Amt fur Stadtentwicklung Anlage 1
| Stadtplanung zur Vorlage Nr. V/0433/210

Verkehrsplanung

Bebauungsplan Nr. 210: ,,Coermthle*

Zur Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes wurden die nachfolgenden Stellungnahmen
vorgetragen:

1. Mehrere Eingeber, die im Plangebiet Gewerbegrundstiicke als Eigentimer oder Pachter
nutzen, bzw. Grundstiicke zu gewerblichen Zwecken verpachten, wenden sich gegen den
geplanten generellen Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen.

Der geplante generelle Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen wirde die Wirtschaftlichkeit
der gewerblichen Objekte in Frage stellen, die Neuvermietung erschweren und das
Leerstandsrisiko erhohen. Dies filhre zu Wertminderungen der Grundsticke und
Einkommensverlusten, was geeignet sei, die wirtschaftliche Existenz der Eingeber zu
gefahrden.

Im Vertrauen auf die Glltigkeit der Festsetzungen des Bebauungsplanes seien hohe
Investitionen in den Gebaudebestand sowie fiir die Anlage eines Kundenparkplatzes getatigt
worden, um marktgerecht auf wechselnde Kundennachfragen reagieren zu kénnen. Bisher
seien unter anderem Gewerberdume und -flichen an Mdobelhandler, Fenster- und
Tirenhandel und Baumaschinenhandler vermietet worden.

Fur eine wirtschaftliche Vermietung von Gewerberaumen sei man auf eine hohe
Nutzungsflexibilitat angewiesen, die das derzeit gultige Planungsrecht ermdgliche. So seien
Nutzungen wie der Handel mit Mobeln, Gartenartikeln, Sanitarbedarfen, Ful3boden- und
Wandbelagen, Malerbedarfen etc. mdglich.

Bisher seien die Grundsticke und Gewerbebauten nur an kleine und mittlere Betriebe
veraulRert bzw. verpachtet worden, die oft mit dem Endverbraucher handeln.

Zusatzliche Betriebe aus den Bereichen Baustoffe, Innenausbau, Fliesen kdnnten Synergien
zu den bestehenden Betrieben (Glas, Naturstein, Betonfertigteile) nutzen. Auch der Handel
mit Baumaschinen und Baugeraten oder die Ansiedlung eines Landmaschinenhandels
wirden hierzu gut passen, ohne nachteilige Auswirkungen auf die Entwicklung der
Stadtteilzentren zu haben. Wegen des angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes des
Eingebers sei auch der Aufbau eines Landhandels oder eines Gartenmarktes mit
Baumschule gerade im Hinblick auf kiinftige Umstrukturierungserfordernisse (Aufgabe der
Milchwirtschaft) von besonderer Bedeutung fur den Eingeber.

Beim Elektrotechnikunternehmen wiirden neben dem Schalttafelbau auch viele Privatkunden
im Bereich Elektromaschinen und Elektroinstallation bedient. Zum Erhalt der Arbeitsplatze
konne es kunftig erforderlich sein, den Einzelhandel z.B. mit Elektrowerkzeugen oder
Haushaltsgeraten auszuweiten. Im Vertrauen auf den giltigen Bebauungsplan seien 3.000
gm Flache hinzugepachtet und eine multifunktionale Halle errichtet worden, um flexibel flr
weitere Marktentwicklungen zu sein.

Die Eingeber regen daher an, lediglich den zentrenrelevanten Einzelhandel im Plangebiet
auszuschlieen. Handelsbetriebe deren Sortimente keine Konkurrenz zu den Anbietern in
den Stadtteilzentren darstellen, kénnten dann weiterhin im Plangebiet angesiedelt werden.
Damit waren sowohl die Stadtteilzentren gestarkt als auch die Entwicklungsmoglichkeiten
des Plangebietes gesichert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die stadtebauliche Zielsetzung fir die geplante Bebauungsplananderung besteht in der
Steuerung des Einzelhandels entsprechend dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
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Stadt Minster, das vom Rat 2004 beschlossen und 2008 aktualisiert worden ist. Zu den
zentralen Zielen des Einzelhandelskonzeptes gehdéren die Sicherung und Entwicklung der
Innenstadt, der Stadtbereichs- und Stadtteilzentren als Versorgungszentren und ihrer
Identitat stiftenden Funktion sowie die Sicherung von Gewerbeflachen fir das produzierende
Gewerbe. Insbesondere die Entwicklungstendenzen im Einzelhandel haben diesen
Steuerungsbedarf ausgelost. Aufgrund neuer Betreiberkonzepte mit deutlich gewachsenen
Verkaufsflachenanspriichen und einer starkeren Orientierung am motorisierten Kunden,
sucht der Einzelhandel verstérkt grof3flachige Standorte auf3erhalb integrierter Ortslagen
nach. Das flhrt einerseits zur Schwéachung historischer Zentren und andererseits zu
Verdrangungseffekten in den Gewerbegebieten in Folge hoherer Miet- und
Grundstuckskosten die der zahlungskréaftigere Einzelhandel zahlen kann. Beide
Entwicklungen sind stadtstrukturell nicht wiinschenswert. Deshalb sieht das Einzelhandels-
und Zentrenkonzept sowohl Entwicklungsraume fur den Einzelhandel — im Wesentlichen die
Zentren — als auch Restriktionsrdume fir den Einzelhandel — Gewerbegebiete und nicht
integrierte Standorte — vor.

Das Gewerbegebiet Coermuhle gehort nicht zu den vom Einzelhandels- und Zentrenkonzept
definierten  Ansiedlungsraumen fur den Einzelhandel. Mehrere stadtebauliche
Rahmenbedingungen des Gewerbegebietes stehen einer Einzelhandelsentwicklung,
entsprechend den Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes, entgegen. Da ist zunachst die
Lage aufRerhalb des Bebauungszusammenhanges des Stadtteils Kinderhaus, abgesetzt
durch Bahntrasse und Grinzug. Das Gebiet ware ein rein KFZ-orientierter
Einzelhandelsstandort, dessen ErschlieBung von der Sprakeler StralBe fir eine
kundenintensive Nutzung nicht ausreichend ist. Das Gewerbegebiet wird durch klassische
produzierende industrielle und gewerbliche Nutzer gepréagt. Einzelhandel, mit Ausnahme des
KFZ-Handels und kleiner Angebotsflachen fur eigene Produkte, wird dort nicht betrieben.
Trotz der planungsrechtlichen Mdglichkeiten hat sich das Gebiet in der Vergangenheit nicht
zum Einzelhandelsstandort entwickelt.

Das Interesse der Eingeber die Nutzungsmdoglichkeiten im Gebiet offenzuhalten fir
strukturelle Veranderungen in der Zukunft ist verstandlich. In der Abwagung dieser privaten
Belange mit den offentlichen Belangen, ist jedoch einer konsequenten Umsetzung der
Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes und der Sicherung der vorhandenen
Gewerbegebietsstruktur der Vorrang zu geben. Dies gilt auch fir den in der Regel
zentrenunschadlichen Einzelhandel mit nichtzentrenrelevanten Sortimenten, da auch mit ihm
Verdrangungseffekte fiir die klassische gewerbliche Nutzung zu befiirchten wéaren.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen, im Plangebiet Einzelhandel nicht generell, sondern lediglich den
zentrenrelevanten  Einzelhandel auszuschlieBen, sollte nicht gefolgt werden
(Beschlussvorschlag 1.2.1).

2. Vom Tischlereibetreiber wird darauf verwiesen, dass es kinftig nicht mehr mdglich sein
werde, die eigenen Produkte auszustellen und zu verkaufen. Die Madoglichkeiten fur
wirtschaftliches Wachstum und Arbeitsplatzsicherheit zu sorgen wirden damit erheblich
eingeschrankt.

Vom Betreiber des Marmor- und Natursteinunternehmens, das sowohl Grabsteine und
Grablampen an Verbraucher verkauft, als auch die Ausstattung groRerer Bauobjekte
betreibt, wird ausgefiihrt, dass der geplante Ausschluss des Einzelhandels zu gravierenden
Einschrankungen der bisherigen Geschéaftstatigkeit flhren werde. Die geplanten
Investitionen in den Ausbau der Ausstellungsflaiche und die Erweiterung des Sortiments um
Fliesen seien damit gefahrdet. Eine eigene Grabsteinabteilung sei gerade erst eingerichtet
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worden, deren Betrieb kinftig eingeschrankt bzw. unmdglich gemacht wiirde. Damit sei die
Zukunftsfahigkeit des Betriebes gefahrdet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Um sowohl die Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes umsetzen zu kénnen als auch
den betrieblichen Bedurfnissen Rechnung tragen zu konnen, sieht der Bebauungsplan
differenzierte Regelungen vor. Mit dem generellen Einzelhandelsausschluss soll eine
Umstrukturierung von einem Standort der Produktion zum Einzelhandelsstandort verhindert
werden.

Zur wirtschaftlichen Realitat gehdrt es jedoch, dass Gewerbebetriebe — neben der Beratung
der Kunden — auch ihre selbsterzeugten Waren am Firmenstandort verkaufen kdnnen.
Diesen Anforderungen tragt der Bebauungsplan Rechnung, in dem fiir den sogenannten
Handwerkerverkauf eine Ausnahme vom Einzelhandelsausschluss berticksichtigt wird. Auf
max. 250 gm Verkaufsflache ist der Verkauf an den Endverbraucher mit eigenen Produkten
zum Mitnehmen mdglich. Die FlachengréfRe liegt deutlich unterhalb der Verkaufsflachen von
klassischen Fachmarkten mit ihrem breiten Warensortiment. Die Beschréankung der
Verkaufsflache ist insofern berechtigt, als es sich bei den hier vertriebenen Waren um
Produkte aus eigener Produktion und dem dazu notwendigen Zubehér handeln muss.
Mdogliche Ausstellungsflachen bleiben von dieser Flachenbegrenzung unberihrt, so dass den
betrieblichen Erfordernissen angemessen Rechnung getragen wird.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen, wonach durch den Einzelhandelsausschluss das wirtschaftliche
Wachstum und die Arbeitsplatzsicherheit der Betriebe, die selbsterzeugte Waren am
Firmenstandort verkaufen, erheblich eingeschrankt wirden und die Zukunftsfahigkeit dieser
Betriebe gefahrdet sei, sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag 1.2.2).

3. Der Eingeber auRRert Bedenken hinsichtlich der geplanten Regelung zum Verkauf der im
Betrieb erzeugten Waren. Die textliche Festsetzung Nr. 3 erlaube hierfir eine Verkaufsflache
bis zu 250 gm. Der Bebauungsplanentwurf enthalte ferner den Hinweis, dass reine
Ausstellungsflachen bei der Ermittlung der Verkaufsflache fur die im Betrieb erzeugten
Waren nicht angerechnet werden.

Angesichts der strengen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes scheine es noch
nicht klar zu sein, ob fir den sogenannten Handwerkerhandel eine bestimmte
VerkaufsflachengroRe festgesetzt werden kdnne.

Es wird angeregt, fur die VerkaufsflachegréRe lediglich festzusetzen, dass sie auf einem
untergeordneten Teil der Betriebsflache stattfinden dirfe. Bis zu welcher Grol3e die
Verkaufsflache zugelassen werden soll, sollte dann in der Begriindung zum Bebauungsplan
dargelegt werden. Auch die Frage unter welchen Voraussetzungen Ausstellungsflachen auf
die Verkaufsflachen angerechnet werden sollen, sollte in der Begriindung dargelegt werden.

Bei einer Beibehaltung der geplanten Regelung sei zu klaren, ob reine Ausstellungsflachen
noch als solche zu werten seien, wenn auf untergeordneten Teilflachen Waren zur sofortigen
Mitnahme ausliegen wirden. Zur Klarstellung konnten Verkaufsgegenstande nur auf
gesondert genehmigten Teilflachen gefiihrt werden und die Restflache kdnnte nicht als
Verkaufsflache sondern als Ausstellungsflache gewertet werden.

Hinsichtlich der ,im Betrieb erzeugten Waren“ sollte klargestellt werden, dass damit auch
zugekauftes Zubehor, wie etwa Tiurbeschlage, fur die im Betrieb angeboten Waren gemeint
ist.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes sehen — trotz Ausschluss von
Einzelhandelsnutzungen — die Mdglichkeit vor, dass Betriebe ausnahmsweise ihre Produkte
an ihrem Firmenstandort prasentieren und verkaufen kdnnen. Zur Abgrenzung dieser
besonderen Vertriebsform von klassischen Einzelhandelsbetrieben nennt die textliche
Festsetzung Nr. 3, Satz 2, folgende Voraussetzungen:

- die Verkaufsflaiche darf nur ein untergeordneter Betriebsteil sein und max. 250 gm
betragen

- es muss sich um einen produzierenden, verarbeitenden oder handwerklich tatigen Betrieb
handeln

- -der rGumliche Zusammenhang zwischen Produktion und Verkauf muss bestehen,

- -der betriebliche Zusammenhang zwischen hinzu gekauften Waren und eigenen
Produkten muss bestehen

- -die Produktion oder Dienstleistung muss auf dem eigenen Grundstiick ausgetbt werden

Mit dieser Regelung werden sowohl die betrieblichen Interessen (Verkauf der eigenen
Produkte) als auch die stadtstrukturellen Ziele (Steuerung der Einzelhandelsentwicklung,
Sicherung des Gewerbestandortes) beriicksichtigt. Die Einzelhandelssteuerung ware bei
einer Aufgabe der Obergrenze von 250 gm VKF zugunsten der Forderung dass sich die
Verkaufsflache lediglich unterzuordnen hat, nur sehr begrenzt moglich. Untergeordnete
Betriebsflachen fir den Verkauf kdnnten bis zur GrofRflachigkeit (ca. 800 gm) reichen und
damit GréRe Ublicher Fachmarkte haben.

Die oben genannten Zuldssigkeitsvoraussetzungen fur die Verkaufsflachen beriicksichtigen
auch die Zubehorartikel. Die Forderung, dass angebotenen Produkte in einem betrieblichen
Zusammenhang zu den eigenen Produkten stehen missen schlie3t das erforderliche
Zubehor mit ein, dass der Vervollstandigung der eigenen Produkte dient und z.B. aus dem
Firmenprodukt , Tarblatt* erst das vom Kunden nachgefragte Produkt , Tar" (inkl. Beschlage
und Scharniere) macht.

Neben der klassischen Verkaufsflache benottigen die Gewerbebetriebe vor allem
Ausstellungsflachen zur Prasentation ihrer Produkte. Sie dienen zur Kundenberatung und
Gestaltung der Produkte nach den individuellen Winschen der Kunden. Im
Bebauungsplanentwurf wird deshalb daraufhin gewiesen, dass diese betrieblich notwendigen
Ausstellungsflachen nicht wie Verkaufsflachen gewertet werden (Hinweis 1). In jingerer Zeit
werden allerdings auch Prasentationskonzepte von den Betrieben umgesetzt, die innerhalb
der Ausstellungsflachen einzelne oder mehrere Verkaufsflachen mit Waren zur direkten
Mitnahme durch den Kunden anbieten. In diesen Fallen ist nicht die gesamte vom Kunden
zugangliche Flache als Verkaufsflache zu werten, sondern lediglich der Anteil der fur den
Verkauf an den Endverbraucher in Anspruch genommen wird. Das Kriterium ,Verkauf an den
Endverbraucher” reicht zur Abgrenzung von Verkaufs- und Ausstellungsflaichen aus. Weitere
Bedingungen wie eine Vorabfestlegung von Verkaufsflachen in den Bauantragsplanen
fuhren zu Umsetzungsproblemen, weil sie die Flexibilitit der Gewerbetreibenden, ihre
Ausstellung jederzeit nach neuen Konzepten neu zu ordnen, begrenzen und die
bauordnungsrechtliche Uberpriifung erschweren.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme, im Bebauungsplan auf die Festsetzung der maximalen Grol3e der

ausnahmsweise zuldssigen Verkaufsflachen zu verzichten und diese lediglich in der
Begriindung darzulegen, sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag 1.2.3).
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4. Von einer Eingeberin wird angeregt, die Kennzeichnung der Altlasten-/ Verdachtsflachen auf
die aufgefilliten Bereiche der beiden ehemaligen Tiefentsandungsflachen stdostlich der
Coermuhle (Flurstiicke 317 und 300 der Flur 11, Gemarkung St. Mauritz) und nérdlich der
Coermuhle (Flurstiicke 73 und 86 der Flur 50, Gemarkung St. Mauritz) zu begrenzen.

Ein anderer Eingeber fordert ebenfalls die Begrenzung der Kennzeichnung der Altlasten-/
Verdachtsflachen auf die aufgefilliten Bereiche der ehemaligen Tiefentsandungsflachen. Die
in seinem Eigentum befindlichen Flurstiicke 324, 371 und 372 (Gemarkung St. Mauritz, Flur
11) seien im Bebauungsplanentwurf als Altlasten-/ Verdachtsflaiche gekennzeichnet, die
Flachen seien jedoch nicht aufgefillt worden, mithin ohne Fremdmaterialien.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Altlasten-/ Verdachtsflachen Nr. 64 B (ndrdlich der Coermuhle) und 65 (sudlich der
Coermihle) wurden aufgrund einer historischen Betrachtung (Akteneinsicht,
Luftbildauswertung) in das Kataster aufgenommen. Bodenuntersuchungen zum Bereich
nordlich der Coermihle aus den Jahren 1989 und 1999 belegen die Aussagen aus der
historischen Recherche, dass der im Bebauungsplan gekennzeichnete Bereich mit Boden,
Bauschutt, Ziegelbruch etc. verfillt worden ist.

Im Jahr 2003 wurden zuletzt altlastenspezifische Bodenuntersuchungen vorgenommen u. a.
zur Eingrenzung der Ablagerungsflache. Dabei wurden bis zu einer Tiefe von 6,20 m unter
Gelande Ziegelbruch, Bauschutt und Schotter gefunden. Eine Flachenreduzierung der
gekennzeichneten Altlasten-/ Verdachtsflachen kann aus rechtlichen Griinden nicht erfolgen.
Im Altlastenkataster aufgenommene Flachen missen dort verbleiben und dirfen nicht
geldoscht werden. Der jeweilige Sachstand zu den Altlasten-/ Verdachtsflachen wird im
Kataster vermerkt. Es besteht jederzeit die Moéglichkeit, Auskunft Uber die durchgefihrten
Untersuchungen zu erhalten.

Die Flurstiicke 324 und 372 liegen nur teilweise im gekennzeichneten Bereich, das Flurstiick
371 ist nicht betroffen.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen, die im Bebauungsplan gekennzeichneten Altlasten- / Verdachtsflachen
zu reduzieren, sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag 1.2.4).

5. Die Kennzeichnung des Bodendenkmalbereiches im Eckbereich Coermuhle / B 219 wird von
einer Eingeberin in Frage gestellt. Hierzu lagen keine Informationen vor. Funde von Urnen,
Grabbeigaben oder ahnlichem seien nicht gemacht worden. Allein die Mdoglichkeit von
Funden rechtfertige keine Kennzeichnung der Flache als Bodendenkmal. Sie regt daher an
auf die Kennzeichnung im Bebauungsplan zu verzichten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Beidseits der Sprakeler Strafe befindet sich unmittelbar nérdlich von Kinderhaus eine
Gelandekuppe, die friiher den Namen ,Mihlenberg” trug. Dort befand sich nach Ausweis der
Unterlagen der LWL-Archdologie ein bedeutender Siedlungs- und Bestattungsplatz
vorgeschichtlicher Zeit, der im Zuge der Kiessandgewinnung im letzten Jahrhundert zerstért
worden ist. Wahrend des Kiesabbaus kamen zahlreiche Urnen eines vor allem in der
jungeren Bronze- und vorrdmischen Eisenzeit (1.200 — 300 v. Chr.) belegten
Brandgraberfeldes zutage. Die Urnenfunde aus den Jahren 1928/29 und 1948 bis 1952
werden im Zentralmagazin der LWL-Archéaologie fir Westfalen aufbewahrt. In dem an der
Sprakeler StralRe gelegenen Waldstick befinden sich mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit noch Reste dieses Brandgraberfeldes, das zweifelsfrei bedeutend fiir die
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Geschichte des Menschen in Westfalen ist und somit ein Bodendenkmal gemaf
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen darstellt. Dieser Sachverhalt wurde dem
Eingeber bereits schriftlich mitgeteilt.

GemalR Baugesetzbuch sollen Denkmaler nach Landesrecht nachrichtlich im Bebauungsplan
Ubernommen werden, soweit sie zum Verstandnis der Planung und zur Beurteilung von
Baugesuchen notwendig oder zweckmafig sind.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme, auf die Kennzeichnung des Bodendenkmals im Bebauungsplan zu
verzichten sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag 1.2.5).

6. Der Hinweis im Bebauungsplan, wonach der maRgebliche AuRenlarmpegel um 5 bzw. 10
dB(A) gemindert werden kann, sei nicht zu verstehen. Was bedeutet er und welche
rechtlichen Auswirkungen hat er?

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplanentwurf enthalt den Hinweis, dass fur die Gebaudeseiten, die von der
Larmquelle B 219 (Sprakeler Stral3e) abgewandt sind, der maf3gebliche Aul3enlarmpegel bei
offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung um 10 dB(A) gemindert
werden kann. Die mal3geblichen AufRenlarmpegel gem. DIN 4109 dienen dazu, die
Anforderungen an die Luftschalld@mmung der Aul3enbauteile von Gebauden zu definieren.
Die Gebaudeseiten der Bebauung entlang der Sprakeler Straf3e sind unterschiedlich stark
von den Verkehrslarmemissionen betroffen. Am starksten betroffen sind die Gebaudeseiten
parallel zur Sprakeler Strale. Fir diese Gebaudefronten gelten die im
Bebauungsplanentwurf festgesetzten Larmpegelbereiche. Die rechtwinklig zur Sprakeler
Stralle stehenden Gebaudeseiten sind deutlich weniger von den Larmemissionen betroffen.
Der Hinweis macht klar, dass hier die Anforderungen an das SchallddmmmalR fir die
AuBBenwande geringer angesetzt werden kénnen.

Ein Beschluss erlbrigt sich.

7. Der Bebauungsplanentwurf sieht die VergroRerung des Wendehammers am Ende der
Coermiuhle vor. Ein Engeber erklart, dass die erweiterte Verkehrsflache die
Bebauungsmoglichkeiten auf seinem Grundstick einschranke, da der Abstand zur
Baugrenze weniger als 3,0 m betrage. Es wird angeregt, hier einen geringeren
Grenzabstand fur die Bebauung zuzulassen oder die Verkehrsfliche soweit zuriick zu
nehmen, dass der Abstand von 3,0 m eingehalten werden kann.

Stellungnahme der Verwaltung:

Dem Eingeber wurde eine geadnderte Planung zur Verfiigung gestellt, die zusatzliche
tiberbaubare Flachen im Bereich des Wendehammers bereitstellt.

Im Rahmen der Nachbeteiligung zu dieser Planung hat der Eingeber sich mit der
Erweiterung der StraRenflache fir die VergroRerung des Wendehammers einverstanden
erklart, wenn die dafir bendtigte Flache seitens der Stadt Minster zum Gewerbelandpreis
erworben wudrde. Alternativ schlagt er die Erweiterung des Wendehammers zur
gegenuberliegenden (West-) Seite vor. Dort sei die bendtigte Flache bereits teilweise im
Eigentum der Stadt Mlnster.

Die liegenschaftlichen Konditionen, zu denen ein Erwerb der bendtigten Flachen erfolgen
kann, sind nicht Gegenstand des Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes. Die
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Wendemaoglichkeit ist bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan zu Lasten des Eingebers
abgesichert, der Eingeber verfligt Uber erhebliche Flachenanteile im Plangebiet und muss
daher ein gesteigertes Interesse am verkehrlichen Funktionieren des Gewerbegebietes
haben. Die geplante Erweiterung des Wendehammers entspricht den Mindestanforderungen
fur derartige Anlagen im Gewerbegebiet und ist von daher flachenmallig nicht
unverhaltnismafig. Die auf der Westseite der Coermiihle gelegene stadtische Flache ist mit
Anlagen der Wasserversorgung bebaut und kann insofern nicht fir andere Zwecke zur
Verfiigung gestellt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Baugrenze wird im Bereich des geplanten erweiterten Wendehammers auf den
bauordnungsrechtlich  erforderlichen Abstand zurickgenommen und sidlich des
Wendehammers erweitert (Beschlussvorschlag 1.1.1).

Der Stellungnahme, die geplante Erweiterung des Wendehammers auf die
gegenuberliegende Seite zu verlegen, sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag
1.2.6).
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