A

Amt fir Stadtentwicklung Anlage 5
| Stadtplanung zur Vorlage Nr. V/0835/2010

Verkehrsplanung

Textliche Festsetzungen

zum geéanderten Entwurf der vorhabenbezogenen 2. Anderung des Bebauungs-

11

planes Nr. 342: Mecklenbeck — Weseler Stral3e / Autobahnzubringer (B 51 a) /

Bahnstrecke Wanne-Eickel — Bremen / Heroldstralle

Textliche Festsetzungen gemaf § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

Art des Vorhabens

Vorhaben, die den festgesetzten Nutzungen im Geltungsbereich des Vorhaben- und Er-

schlieBungsplans entsprechen, sind nur dann zulassig, wenn es sich um Vorhaben han-

delt, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag vom
verpflichtet hat (8 12 (3a) BauGB).

In-den-Sondergebieten1-und-2 Im Sondergebiet , Stadtbereichszentrum® sind zulés-
sig:
- eine Gesamtverkaufsflache von max. 7.250 m2

Einzelhandel jeweils ein oder mehrere Betriebe mit den Hauptsortimenten:

- Bekleidung mit maximal 2.750 m2 Verkaufsflache (maximal 1 Laden mit weniger als
500 m2 Verkaufsflache),

- Schuhe mit maximal 1.850 m? Verkaufsflache, (maximal 1 Laden mit weniger als
500 m2 Verkaufsflache),

- Sportartikel einschlieBBlich Sportbekleidung mit maximal 1.200 m2 Verkaufsfla-
che,

- Computer und Zubehér mit maximal 650 m2 Verkaufsflache,

- Blrosortiment mit maximal 1.500 m2 Verkaufsflache,

- Betten, Zubehor, Heimtextilien mit maximal 1.300 m?2 Verkaufsflache,
- Teppiche, Bodenbelage mit maximal 1.000 m2 Verkaufsflache,

- Mdbel mit maximal 1.500 m2 Verkaufsflache und

- Spielwaren mit maximal 600 m? Verkaufsflache und Kinder- und Babyartikel mit
maximal 200 m? Verkaufsflache.

ergdnzende Randsortimente:

- zentrenrelevante Randsortimente gemaf Minsteraner Sortimentsliste — mit Aus-
nahme der dort aufgefiihrten Sortimente der Nah- und Grundversorgung — auf ma-
ximal 5 % der jeweils zuldssigen Hauptsortimentsverkaufsflache, hdchstens jedoch
auf 5 % der zulassigen Gesamtverkaufsflache,

- nicht zentrenrelevante Randsortimente gemald Minsteraner Sortimentsliste auf
maximal 5 % der zulassigen Gesamtverkaufsflache,

- nur fur die Hauptsortimente Sportartikel und Spielwaren sind ausnahmsweise
branchentypische Sortimente der Nah- und Grundversorgung (z. B. Sportarti-
kel: Fitnessdrinks, Powerriegel, Spielwaren: Babynahrung, Kérperpflegeartikel) zu-

Syated f MUNSTER | Geanderte Textliche Festsetzungen zur erneuten Offenlegung / Seite 1 von 3



A

Bebauungsplan Nr. 342 — 2. Anderung

Amt flr Stadtentwicklung )
N Stadtplanung Mecklenbeck —Weseler Strafl3e / Autobahnzubringer (B 51 a) /

Verkehrsplanung Bahnstrecke Wanne-Eickel - Bremen / HeroldstralRe

1.2

1.3

1.4

15

lassig, wenn die Verkaufsflache maximal 30 m2 der Hauptsortimentsverkaufsflache
nicht Ubersteigt.

- in den unmittelbaren Kassenbereichen sind Nah- und Grundversorgungssortimente
ausnahmsweise zuldssig, wenn die Verkaufsflache 10 m?2 je Laden nicht tberschrei-
tet.

sonstige Nutzungen:

- Fitnesseinrichtungen mit maximal 1400 m2 Nutzflache, zusatzlich sind maximal
600 m2 Nutzflache auf angrenzenden Dachterrassen zulassig und

- Gastronomieeinrichtungen mit maximal 300 m2 Nutzflache,

- Biros und

- sonstige Dienstleistungseinrichtungen mit Ausnahme von Arztpraxen, Pflege-
diensten und Apotheken.

Hohe der baulichen Anlagen

Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist jeweils die Oberkante der fertig gestellten Grund-
stiicksflache, die zur unmittelbaren ErschlieBung dient, gemessen in der Mitte der Fassa-
denlange des jeweiligen Geb&udes bzw. Gebaudeteils (8 16 (2) 4i. V. m. 8§ 18 (1) BauN-
VO).

Ruhender Verkehr

Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig. Garagen
und Uberdachte Stellplatzanlagen sind auerhalb tGberbaubarer Flachen unzulassig (8§ 12
(6) BauNVO).

Begriinung

Die nicht Uberbaubaren Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und mit standortge-
rechten Laubgeholzen zu bepflanzen, soweit sie nicht fiir notwendige Zuwegungen und
Stellplatzen bendtigt werden (8 9 (1) 25a und b BauGB).

Innerhalb ebenerdiger Stellplatzanlagen ist je angefangener 6 Stellplatze ein hochstam-
miger, grof3kroniger Laubbaum (Spitzahorn oder Esche) mit einem Stammumfang von
mindestens 18-20 cm fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist ei-
ne offene Vegetationsflache von mindestens 6 m2 bei einer Mindestbreite von 1,5 m vor-
zusehen (8 9 (1) 25 a und b BauGB).

Innerhalb der Flache zur Anpflanzung von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist eine geschnittene Hecke aus heimischen Laubgehdlzen wie z. B. Hainbuche
(Carpinus betulus), Buche (Fagus sylvatica) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Durch Schnitt- und Pflegemalinahmen ist zu gewahrleisten, dass die Hecke
durchgehend eine Hohe von 1,80 m aufweist. (8 9 (1) 25 a und b BauGB).

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und andere in den Abstandsflachen zuléssige
bauliche Anlagen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig. Aus-
nahmsweise zulassig sind notwendige Einkaufswageniiberdachungen und Uberdachun-
gen von Fahrradabstellplatzen (8 23 (5) BauNVO).
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Immissionsschutz

Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen missen bei Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsanderung der Gebaude in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Men-
schen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-Malf3
gemal den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erfillt
werden.

Bei Biroraumen oder Aufenthalts-/Sozialraumen, die nur Fenster zu Fassaden mit den
Larmpegelbereichen V-VII besitzen, ist fir eine ausreichende Bellftung (d.h. 1- bis 2- fa-
cher Luftwechsel/Stunde) bei geschlossenen Fenstern und Turen zu sorgen. Dabei ist zu
gewahrleisten, dass die durch die SchallschutzmafRnahmen erzielte Larmdammung nicht
beeintrachtigt wird.

Textliche Festsetzungen gemal § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

Freiflachen

Alle Freiflachen sind auf der Grundlage eines Freiflachengestaltungsplanes zu gestalten
und dauerhaft zu erhalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zulassig an der Statte der Leistung. Ausnahmen kdnnen gestattet
werden flr einheitlich gestaltete, in Sammelanlagen zusammengefasste Hinweisschilder.

Werbeanlagen dirfen maximal 1,0 m hoch und 8,0 m lang sein und nicht mehr als 0,5 m
vor die Aulienwand hervortreten. Der Abstand zwischen zwei Werbeanlagen muss min-
destens 5,0 m betragen.

Unzulassig sind Werbeanlagen oberhalb der Traufe, an Schornsteinen und anderen hoch-
ragenden Bauteilen sowie Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher oder reflektieren-
der Form.

Hinweise

Zur Realisierung dieses Bebauungsplans werden ergéanzende, 6ffentlich-rechtliche Ver-
einbarungen zwischen der Stadt Munster und dem Vorhabentrdger abgeschlossen
(Durchfuhrungsvertrag). Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind nur sol-
che Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfuh-
rungsvertrag verpflichtet hat (§ 9 (2) BauGB).

Um Gefahren fur den Eisenbahnbetrieb ausschlieRen zu kénnen, ist bei baulichen Veran-
derungen in der Nahe der DB-Grenze rechtzeitig durch detaillierte und aussagekréftige
Unterlagen in Form von Bauantrdgen die DB Services Immobilien GmbH gesondert zu
beteiligen.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum ,Planen - Bauen -
Umwelt" im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden.
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