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Begrindung

zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 323:
Wohngebiet Sentruper Hohe im Bereich Waldeyerstralie / Sentruper Hohe
(St.-Theresien-Kirche)
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10. Realisierung der Planung / Durchfihrungsmalnahmen ... 8
1. Planungsanlass / Planungsgrundlagen

Die vom Rat der Stadt Munster am 10.11.2010 eingeleitete vorhabenbezogene 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 323 (Vorlage Nr. V/0715/2010) soll gem. 88 2 (1) und 1 (8) Bauge-
setzbuch in Verbindung mit den 88 12 und 13a Baugesetzbuch zur Nachverdichtung und In-
nenentwicklung durchgefihrt werden.

Anlass fir die Anderung des Bebauungsplanes ist das Vorhaben der Kirchengemeinde, ihr
Grundstiick teilweise einer Wohnbebauung zuzufiihren. Hierzu hat sie einen Wettbewerb
durchgefiihrt. Der pramierte Entwurf mit zwei freistehenden Baukérpern bildet die Grundlage fur
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der realisiert werden soll.

Das Vorhaben stimmt mit den stadtischen Zielsetzungen Uberein, da es:

- an zentraler Stelle im Stadtteil das Wohnungsangebot erhoht,
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- kurze Wege zu den Versorgungseinrichtungen ermdglicht und
- einer stadtebaulich mafvollen Nachverdichtung entspricht.

Die vorhabenbezogene 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 323 wird daher im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch durchgefuhrt.

2.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanbereiches Nr. 323 umfasst den west-
lichen Teil des Kirchengrundstiicks im Wohnstadtteil Sentrup, nérdlich der Waldeyerstral3e und
zwischen der Stral3e Sentruper Hohe und der Kirche St. Theresia bis einschlie3lich einem Teil
der sudlich gelegenen Stellplatzanlage. Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des
Anderungsbereiches des Bebauungsplanes sind im Plan durch einen grauen Farbstreifen ge-
kennzeichnet.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Munster stellt fur den Anderungsbereich als
Wohnbauflache sowie Symbole fiir Kirche, Jugendheim und Kindergarten dar. Eine flachenma-
Bige Darstellung fur den Gemeinbedarf existiert nicht.

Die Inhalte der Anderung sind somit im Sinne des § 8 (2) Satz 1 Baugesetzbuch aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

3.2 Dbestehendes Planungsrecht / sonstige Satzungen, Verordnungen

Der Anderungsbereich liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 323 in der Fassung der 1.
Anderung. Dieser Bebauungsplan setzt fiir den Anderungsbereich eine Flache fir den Gemein-
bedarf mit den Zweckbestimmungen Kirche, Jugendheim und Kindergarten fest.

Damit das Planungsziel, auf dieser Flache eine Wohnbebauung zu ermdglichen, realisiert wer-
den kann, muss der Bebauungsplan geandert werden.

4. Raumliche und strukturelle Situation

Der ca. 1800 m2 groRe Anderungsbereich stellt eine Freiflache dar und ist ein unbebauter Teil
der Flache fur Gemeinbedarf, auf denen sich die katholische St. Theresia Kirche, ein Jugend-
heim und ein Kindergarten befinden. Die notwendigen Stellplatze sind den entsprechenden Ein-
richtungen auf der Gemeinbedarfsflache vorgelagert.

Im stidwestlichen Bereich der Gemeinbedarfsflache und damit im Anderungsbereich ist eine of-
fene Rasenflache fur Freiraumaktivitdten vorhanden. Der hier vorhandene Baumbestand ist
aufgrund seines Alters pragend und als Bestandteil des Wohnquartiers erlebbar.

In unmittelbarer Nahe, an der Waldeyerstral3e, sind einige Laden fur den taglichen Bedarf, gast-
ronomische Nutzungen und Dienstleistungen vorhanden.

Entlang der Waldeyerstralie erstreckt sich eine Bebauung von zwei- bis dreigeschossigen Ge-
bauden mit steil geneigten Dachern. Die weitere Umgebung des Anderungsbereichs wird tiber-
wiegend von freistehenden ein- und zweigeschossigen Wohnhausern auf grof3en, stark durch-
griinten Grundstiicken gepragt. Freie, noch zu bebauende Grundstiicke gibt es kaum. Offentli-
che Griunflachen mit integrierten Spielflachen sind in der naheren Umgebung vorhanden und
decken den notwendigen Bedarf.
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5. Planungsziele

Nach einem Architekten- und Investorenwettbewerb, den die kath. Kirche St. Theresia durchge-
fuhrt hat, sollen westlich des Kirchengebaudes zwei Wohngeb&ude (mit gemeinsamen Keller-
geschoss einschlie3lich Tiefgarage) mit insgesamt bis zu 16 Wohneinheiten in einer zwei- bis
dreigeschossigen Bauweise, mit zweiseitig zurlick gestaffeltem dritten Geschoss und Flach-
dach, errichtet werden. Die beiden Wohnhauser Uberschreiten mit ihren Hohen den MalRstab
der nédheren Umgebung nicht und halten eine der Lage angemessene Dichte ein. Die stadte-
bauliche Vertraglichkeit im Hinblick auf den zentralen / sensiblen Bereich und dem flachenma-
Rigen Umfang dieser BaumafRnahme soll durch den Bebauungsplan gesichert werden.

Hierzu gehdren die Sicherung eines angemessenen Freiflachenanteils, eine stadtebaulich ver-
tragliche Anlage der erforderlichen Stellplatze sowie der Erhalt bzw. der Ersatz der pragenden
Grinelemente.

Es wird ein innovatives Wohnkonzept mit barrierefreien Wohnungen fir gemeinschaftsorientier-
tes Wohnen éalterer Menschen oder auch generationsgemischt angestrebt. Das Vorhaben rea-
giert damit auch auf die demographischen Herausforderungen des Stadltteils.

Es ist eine stadtebaulich und stadtgestalterisch vertragliche Interpretation von Wohnnutzungen
fur absehbar bestehende Bedarfe an einem strukturell sinnvollen Standort vorgesehen. Das
Wohnen in zentraler Lage der Sentruper Hohe wird in unmittelbarer Nahe zu den wenigen, im
Stadtteil verbliebenen Versorgungsinfrastrukturen - und damit auch der Stadtteil selbst — ge-
starkt; ebenso werden den siedlungs- und wohnungsstrukturellen, allgemeinen stadtebaulichen
Zielen ,Innenentwicklung vor Au3enentwicklung” und ,neues Bauen im Bestand” entsprochen.

6. Inhalte des Bebauungsplans

6.1 Grundzlge der Planung

Den Planungszielen gemaf sollen 2 Wohngebaude im Geschosswohnungsbau (mit gemeinsa-
mem Kellergeschoss einschliel3lich Tiefgarage) entstehen. Die dafiir getroffenen Festsetzun-
gen, insbesondere zur baulichen Nutzung, sowie zur Baugestaltung, bilden die Grundziige der
Planung.

6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung
6.2.1 Nutzungsart(en), Nutzungsdichte
Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der zentralen Lage im Stadtteil Sentrup und der kurzen Wege zu den Versorgungsein-
richtungen soll der Bereich westlich der Kirche St. Theresia innerhalb des Anderungsbereiches
kunftig dem Wohnen dienen.

Deshalb wird der Bereich als Baugebiet fir zwei Wohngebdude (mit gemeinsamem Kellerge-
schoss einschlie3lich Tiefgarage) festgesetzt. Durch textliche Festsetzung wird erganzend defi-
niert, dass zwei Wohngebaude mit insgesamt bis zu 16 Wohnungen (bis zu je zwei Einzimmer-
wohnungen, bis zu je einer Zweizimmerwohnung, bis zu je drei Dreizimmerwohnungen und bis
zu je zwei Vierzimmerwohnungen) zuldssig sind. Mit der Festsetzung wird die Angebotsvielfalt
der Wohnungen festgelegt, um in zentraler Lage im Stadstteil eine breite Nutzerschicht ansiedeln
zu kénnen.

MalR der baulichen Nutzung

Als Grundflachenzahl wird das MalR von 0,4 und als Geschossflachenzahl das Mafl3 von 1,1
festgesetzt, um die geplante Bebauung abzusichern. Die festgesetzte Grundflaichenzahl ent-
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spricht damit der Dichte im gesamten bestehenden Bebauungsplan Nr. 323. Die festgesetzte
Geschossflachenzahl ist der zentralen Lage angemessen.

6.2.2 bebaubare Flachen, Bauhohe
Uberbaubare Grundstlicksflachen

Die Stellung der Baukoérper ist aus dem vorangegangenen Architekten- und Investorenwettbe-
werb abgeleitet. Die festgesetzten Baugrenzen lassen nur einen geringen Spielraum fur Erwei-
terungen und Verschiebungen zu. Sie ermdglichen eine Quer- und eine Strallenrandbebauung
zur Stral3e Sentruper Hohe mit einer ruhigen Freiflachenzone im rickwartigen Bereich.

Fur die Unterstellung von Abfalltonnen ist eine weitere iberbaubare Flache festgesetzt. Es wird
ergadnzend definiert, dass Abfalltonnen ausschliel3lich hier untergebracht werden. Fir die Ent-
sorgungstermine ist eine private Flache an der StralRe Sentruper Hohe freigehalten. Weitere
ebenerdige Nebenanlagen, mit Ausnahme von Fahrradabstellplatzen und einer Freiflachenmdob-
lierung, sind unzulassig.

Zahl der Vollgeschosse

Die Bereiche der Uberbaubaren Flachen sind fur die Wohngeb&ude zwei- und dreigeschossig
und fUr die Nebenanlage fur Abfalltonnen eingeschossig, jeweils zwingend, festgesetzt. Damit
wird die gestaffelte Struktur der geplanten Geb&ude nachvollzogen.

Bauhdhen und Dachform

Die Dacher der Gebaude werden als Flachdacher ausgebildet. Fir die Gebaudehohe wird ein
maximales Mall von 9,5 m festgesetzt. Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist jeweils die
Oberkante der fertig gestellten Grundstiicksflache, die zur unmittelbaren ErschlieBung dient,
gemessen in der Mitte der Fassadenldnge des jeweiligen Gebaudes bzw. Gebaudeteils. Damit
Uberschreiten die Héhen den Maf3stab der ndheren Umgebung auch zur nérdlich angrenzenden
Bebauung nicht. Zusatzlich wird hier neben der Einhaltung der Abstandsflachen auch zum
Schutz der angrenzenden offenen, eingeschossigen Wohnbebauung entlang der gesamten
nordwestlichen Grundstiicksgrenze eine drei Meter breite private Grunflache festgesetzt.

6.2.3 Material, Farbgebung

Damit die beabsichtigte bauliche Gestalt realisiert wird, sind die Ansichtspldne des Vorhabens
in den Plan zur Bebauungsplandnderung aufgenommen worden und sind Bestandteil der
Festssetzungen. Aus Grinden der einheitlichen Gestalt und durch die Wahl eines ortstublichen
Fassadenmaterials ist - dem bestehenden Bebauungsplan Sentruper Hohe entsprechend - fir
die Aulienwandflachen aller Gebaude auf der Grundlage der Ansichtspldne vorgeschrieben,
dass sie mit einem roten bis rotbraunen Steinmaterial einheitlich zu verblenden sind.

6.2.4 Stellplatze

Fur die Inanspruchnahme der Grundstiicksflachen entfallen von 19 vorhandenen Stellplatzen
der Gemeinbedarfsnutzungen 10 Stellplatze. Als Ersatz werden auf der Gemeinbedarfsflache
zusatzlich zu den verbleibenden 9 Stellplatzen weitere 6 Stellplatze - 3 Stellplatze durch eine
VergrolRerung der bestehenden Anlage und 3 weitere Stellplatze dstlich des Jugendheims - neu
geschaffen. Das heute notwendige Mal3 der erforderlichen Stellplatze fir die vorhandenen Ge-
meinbedarfsnutzungen von 15 Stellplatzen wird damit eingehalten. Im Freiflachengestaltungs-
plan ist diese Malinahme dargestellt.

Fir die neue Wohnanlage werden, wie in der Planzeichnung und in den textlichen Festsetzun-
gen festgesetzt, die erforderlichen KFZ -Stellplatze ausschlief3lich in einer Tiefgarage nachge-
wiesen. Die Zufahrt und damit die Sicherung der ErschlieBung erfolgt von der Stral3e Sentruper
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Hohe Uber die Zufahrt der sudlich gelegenen Stellplatzzufahrt der Flache fir den Gemeinbedarf.
Sie ist zusatzlich als mit Gehrechten, Fahrrechten und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
und ErschlieBungstrager belastete Flache im Bebauungsplan festgesetzt. Die Tiefgaragenram-
pe wird durch ein Meter hohe seitliche Mauern eingefasst, um das nordwestlich angrenzende
Kirchengebaude vom Wohngrundsttck visuell abzuschirmen.

6.2.5 Freiflachen, Begrinung, Grundstiicksabgrenzungen

Alle Freiflachen sind auf der Grundlage eines Freiflachengestaltungsplanes zu gestalten und
dauerhaft zu erhalten.

Zwischen der Kirche und der geplanten Bebauung befindet sich eine Roteiche, die eine ausge-
pragte Gabelung von Starkdsten und in Teilen trockenes Holz aufweist und damit als verstarkt
bruchgefahrdet gilt. Eine Erhaltungsfestsetzung im Bebauungsplan erfolgt daher nicht.

An der nordwestlichen Grundsticksgrenze befindet sich ein geschlossener Baum- und
Strauchbestand, der im Wesentlichen in der Baumschicht aus Feldahorn besteht und aufgrund
seiner Pragung, seiner Funktion als Gliederung zwischen der vorhandenen und der geplanten
Bebauung sowie seiner stadtdkologischen Bedeutung in einer Breite von 3,0 m als private
Grunflache festgesetzt ist.

Als Grundstiicksabgrenzung und als Abgrenzung des Vorgartens zum 6ffentlichen Stral3enraum
sind nur Zaune bis zu einer H6he von 1,20 m und Hecken zuldssig, um die Qualitét des offentli-
chen Raumes zu gewahrleisten und die angrenzenden Freiflachen und Gebaude weitgehend
erlebbar zu machen.

6.3 Verkehrsflachen / ErschlieBung

Die gebietsinterne ErschlieBung des Wohngebietes ist vorhanden. Sie besteht aus einem Netz
von ausgebauten Stralen wobei WaldeyerstraBe, Sentruper Strale, Tondernstral3e und
Schmeddingstrafl3e eine HaupterschlieBungsfunktion Gibernehmen.

Der gesamte Bereich des Wohngebietes Sentruper Héhe ist eine Tempo-30-Zone.

6.4 Ver-und Entsorgung / technische Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, Strom sowie die Entsorgung von Schmutz-
und Regenwasser sind vorhanden und so bemessen, dass sie fur die Anbindung der beiden
Wohngebaude ausreichen.

Fur die auf dem Gemeinbedarfsgrundstiick vorhandenen beiden Glascontainer wird im weiteren
Verfahren ein neuer Standort nachgewiesen.

6.5 Altlasten / Altstandorte

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsfla-
chen vorhanden.

6.6 Denkmalschutz / Archéologie

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenk-
male im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NW. Bei Bodeneingriffen in einer Giber Jahrhunder-
te hinweg besiedelten Kulturlandschaft kbénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Be-
funde auftreten sowie Bodendenkmale entdeckt werden. GemaR3 § 15 DSchG NW ist die Ent-
deckung eines Bodendenkmals unverziglich der Stadt Minster (Tel. 0251/4926148) oder der
LWL- Archaologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster anzuzeigen (0251/591-
8880). Die Fundstelle ist nach 8§ 16 Abs. 1 DSchG unverandert zu erhalten.
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7. Flachenbilanz

Gesamtes Plangebiet 1.846 m2 100,0 %
Gemeinbedarfsflache (GFL-AE) 166 m2 9,0%
Baugebiet 1.680 m2 91,0 %

Tabelle 1: Flachenbilanz

8.  Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan Nr. 323 wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt,
da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, dessen Grundflache weni-
ger als 20.000 m2 aufweist. Eine fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens unzulassi-
ge Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (FFH-
Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) ist ebenso ausgeschlossen wie die Begriindung der Zulas-
sigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens nach Bundes- oder Landesrecht. Eine férmliche Um-
weltprufung ist damit nicht erforderlich. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen
werden in den folgenden Kapiteln zusammengefasst.

8.1 Kurzdarstellung der Planung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Wohnbebauung
auf einem Kirchengrundstiick an der St. Theresia Kirche im Stadtteil Sentrup geschaffen. Ge-
plant sind zwei Wohngeb&ude mit 16 Wohneinheiten.

8.2 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung
8.2.1 Menschen

Von der kleinflachigen Bebauung gehen keine Immissionen aus, die in der Nachbarschaft zu
immissionsschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen fiihren kdnnten. Ebenso wirken auf
das geplante Bauvorhaben keine Larmimmissionen durch den Verkehr der angrenzenden Stra-
Ren (Tempo-30-Zone) ein, die fur die geplante Wohnnutzung beachtlich waren.

8.2.2 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt / Eingriffe in Natur und Landschaft

Bei der fur die Wohnnutzung vorgesehen Flache handelt sich um Wiesenflachen mit zum Teil
markantem Baumbestand (Alter gemaR Luftbildauswertung ca. 45 Jahre). Der Uberwiegende
Teil des Grundstiicks wird durch die geplanten Wohngebaude und die Tiefgarage in Anspruch
genommen. Der Gehdlzbestand im nordwestlichen Randbereich des Grundstiicks soll auch als
Abschirmung gegentber der benachbarten Bebauung erhalten werden. Innerhalb der in diesem
Bereich festgesetzten privaten Grinflache wird im Freiflachengestaltungsplan ein entsprechen-
der Geholzstreifen dargestellt. Fir die innerhalb der Freiflache zwischen Kirche und Neubebau-
ung wachsenden Roteiche ist gemaR Freiflachengestaltungsplan ebenfalls eine Erhaltung vor-
gesehen. Eine Erhaltungsfestsetzung im Bebauungsplan erfolgt nicht, da aufgrund des Erhal-
tungszustandes des Baumes zur nachhaltigen Sicherung Pflege- und SicherungsmafRnahmen
erforderlich sind. Durch geschnittene Hainbuchenhecken erfolgt eine Eingrinung der Wohnbe-
bauung zur Sentruper Hohe und zum Kirchengrundstuick.

Eine Ausgleichsverpflichtung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist bei Bebauungsplanen der
Innenentwicklung mit einer GrélRe < 20.000 m2 nach § 13a BauGB grundsétzlich nicht gegeben.
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten wéaren, gelten als im
Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.
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Zu bertcksichtigende bedeutsame Biotope als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen (insbeson-
dere FFH- oder Vogelschutzgebiete) liegen nicht vor. Ebenso ist eine Betroffenheit von pla-
nungsrelevanten, geschitzten Tierarten nicht zu erwarten. Jedenfalls ist innerhalb des stark
durchgriinten Ortsteiles auszuschliel3en, dass Arten, die ggf. das bisherige Gartengrundstiick
z.B. als Nahrungsraum genutzt haben (z.B. Fledermause), nachhaltig beeintrachtigt werden.
Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG sind nicht zu erwarten. Eine vertiefende Untersuchung
ist aufgrund der Ausstattung und Lage der Flache entbehrlich.

8.2.3 Naturhaushalt

Im Bereich des Plangebietes befinden sich nach Angaben des Geologischen Dienstes NRW
schutzwirdige Béden in Form von Plaggeneschbdden. Durch die innerstadtische Lage und die
damit verbundene Uberformung der Boden ist jedoch nicht davon auszugehen, dass der Plag-
genesch noch in einer erhaltenswerten Auspragung anzutreffen ist. Dartuber hinaus entspricht
die Innenverdichtung dem Grundprinzip der Nachhaltigkeit, mit Grund und Boden sparsam um-
zugehen. Altlasten-/Verdachtsflachen sind nicht bekannt.

Der Wasserhaushalt und das Klima werden durch die kleinflichige BaumalRRnahme nicht in rele-
vantem Umfang tangiert. Auswirkungen auf die Landschaft ergeben sich an dem innerstadti-
schen Standort nicht.

8.2.4 Kulturguter und sonstige Sachguter

Die geplante Bebauung grenzt unmittelbar an die St. Theresienkirche an. Eine Ausweisung als
Baudenkmal ist jedoch nicht gegeben. Bodendenkmale sind nicht bekannt. Sollten sich bei den
Bauarbeiten Hinweise auf eine bodendenkmalpflegerische Bedeutung ergeben, erfolgt unmit-
telbar eine Beteiligung der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Minster oder der LWL-
Arché@ologie fur Westfalen.

8.3 Zusammenfassung

Mit der vorhabenbezogenen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 323 erfolgt eine Nachver-
dichtung mit Wohnbebauung im Ortsteil Sentrup. Eine Ausgleichsverpflichtung fur Eingriffe in
Natur und Landschaft ergibt sich fiir den Bebauungsplan im Innenbereich nicht. Der vorhande-
ne Geholzbestand soll im nordwestlichen Bereich erhalten werden. Dariiber hinaus ist fir das
neue Wohnquartier zwischen Kirche und neuer Bebauung ein Standort flr einen pragenden
Baum vorgesehen. Einzelne Baume und Strauchgehdlze kénnen mit der Realisierung des Bau-
vorhabens nicht erhalten werden. Sonstige mafl3gebliche Umweltbeeintrachtigungen liegen nicht
vor. Den Eingriffen steht eine aus Umweltgesichtspunkten sinnvolle Verdichtung im Innenbe-
reich gegenuber.

9. Gesamtabwagung

Die Siedlung Sentruper Hohe, die in mehreren Zeitabschnitten ab den 1930er Jahren entstan-
den ist, pragt eine einheitliche stadtebauliche Grundstruktur mit eigenstandigen Baukdrpern, die
aber in ihrer Grundkubatur mit Schradgdach und der Materialwahl an den Fassaden ein homo-
genes Gesamtbild ergeben. Das Gestaltungsmerkmal Schréagdach ist ein entscheidendes, den
StraRenraum und das Siedlungsbild pragendes Erkennungszeichen. In der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 323 wurde besonderen Wert darauf gelegt, dass diese stadtebauliche
Gesamtsituation erhalten werden soll und sich die Neubauten in dieses historische Geflige ein-
binden sollen. In Bezug auf die Festsetzung von Flachdachern steht der Bebauungsplan mit
dieser Gestaltungsvorgabe im Widerspruch.

Der im Wettbewerbsverfahren pramierte Entwurf, der die Grundlage fur den Bebauungsplan bil-
det, stimmt mit den lbergeordneten stadtischen Zielsetzungen Uberein (siehe im Einzelnen:
Kapitel 1. Planungsanlass / Planungsgrundlagen und Kapitel 5. Planungsziele). Er Uberzeugte
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im Gegensatz zu anderen nicht pramierten Entwirfen mit geneigten Dachern. Ebenfalls der
Gestaltungsbeirat der Stadt Mlnster sprach sich fur diesen Entwurf aus. Letztlich muss festge-
stellt werden, dass der Bereich der Gemeinbedarfsflache im Bebauungsplan Nr. 323 nicht unter
die o0.a. Gestaltungsrichtlinien dieses Bebauungsplanes fallt und somit schon bislang eine Aus-
nahme darstellte. Unter Abwagung dieser Gesichtspunkte ist die Flachdachfestsetzung an die-
ser Stelle im Bereich Sentruper Hohe vertretbar und richtig.

Der vorhandene Baumbestand ist aufgrund seines Alters pragend und als Bestandteil des
Wohnquartiers erlebbar. Durch die Baumalnahme werden einige Baume entfernt und der
Grunbestand geringer und zum Teil zuriickgeschnitten. Durch die Festsetzung einer privaten
Grunflache fur den an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze befindlichen geschlossenen
Baum- und Strauchbestandes zusammen mit den weiteren MalRBnahmen der Freiflachenplanung
werden die v. g. Folgewirkungen weitgehend kompensiert. In Abwagung mit den wohnungspoli-
tischen Zielen ist der verbleibende Verlust an Griinbestand hinnehmbar.

Durch die Unterbringung der erforderlichen KFZ — Stellplatze in einer TGA werden potentielle,
durch den zusatzlich entstehenden Verkehr bedingte Beeintrachtigungen fir die Nachbarschaft
weitgehend minimiert. Die TGA — Zufahrt ist so positioniert, dass sie von unmittelbar angren-
zenden Wohngrundstiicken abgewandt ist. Abwagungserhebliche Belastigungen fir die Nach-
barschaft sind somit ausgeschlossen.

10. Realisierung der Planung / Durchfihrungsmal3ihahmen

Zur Durchfuhrung des Bebauungsplanes sind keine MalRBnahmen der offentlichen Hand zur
Ordnung des Grund und Bodens erforderlich.

Zur Realisierung dieses Bebauungsplans werden erganzende, offentlich-rechtliche Vereinba-
rungen zwischen der Stadt Minster und dem Vorhabentrdger abgeschlossen (Durchfihrungs-
vertrag).

Wesentliche Inhalte des Vertrags werden sein:

- Die Einhaltung der in dieser Begrindung aufgefuihrten stadtebaulichen Ziele und der dar-
aus folgenden Festsetzungen des Bebauungsplans,

- die Beachtung der technischen und gestalterischen Anforderungen an die Bau-, Erschlie-
Bungs- und InfrastrukturmafRnahmen und

- eine Realisierungsverpflichtung zu den Bau- und Erschliel3ungsvorhaben

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die unterschiedlichen Bedurfnisse der Be-
volkerung, - insbesondere auf die sozialen, wirtschaftlichen und kulturellen Bedirfnisse, die Be-
lange der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen sowie die unterschiedlichen
Auswirkungen auf Frauen und Manner - wurden die zustandigen Fachamter beteiligt. Wahrend
dieser Behdrdenbeteiligungen sowie wahrend der Beteiligungen der Birgerinnen und Birgern
im Planverfahren sind zzt. keine weiteren Anhaltspunkte ersichtlich, die eine nicht beriicksichtig-
te Betroffenheit der verschiedenen Bevolkerungsgruppen erkennen lassen.

Die Realisierung des Bebauungsplanes wird sich auf die persénlichen Lebensumstande der im
Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen auswirken. Nachteilige Auswirkungen in sozia-
ler und wirtschaftlicher Sicht sind jedoch nicht erkennbar. Ein Sozialplan ist daher nicht erforder-
lich.

GemalR § 12 BauGB wird mit dem Vorhabentrager vor dem Satzungsbeschluss zur Bebau-
ungsplananderung ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen, in dem er sich zur Durchfiihrung des
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Vorhabens und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten verpflichtet (Durchfih-
rungsvertrag).

Diese Begrindung dient gemalR § 9 (8) BauGB als Anlage zum Entwurf
der vorhabenbezogenen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 323:
Wohngebiet Sentruper Hohe im Bereich Waldeyerstralde / Sentruper
Hohe (St.-Theresien-Kirche)

Mdunster,
Der Oberblrgermeister
In Vertretung

Schultheil’
Stadtdirektor
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