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Beschwerde Nr. 1/06 der l

Sehr geehrte Damen und Hetrren,

die Beschwerdekommission hat in ihrer Sitzung am 12.06.2006 die Vetwaltung beauf-
tragt, zu einzelnen Punkten Stellung zu nehmen (siehe Niederschrift vom 12.06.2006).

Die Verwaltung nimmt zu diesen Punkten wie folgt Stellung: '

1. Auswirkungen der Bestitigungen im Rohbauabnahme- und Schlussabnahme-
scheines des Bauordnungsamtes fiir' die Gebdudeeinmessungspflicht

Die Bauilberwachung soll die Einhaltung der Vorschriften des offentlichen Bau-
rechts gewahrleisten. Sie dient vor allem der Gefahrenabwehr. Aus § 94 BauO NW
1970 lasst sich der Umfang der Bauiiberwachung entnehmen: Brauchbarkeit der
Baustoffe und Bauteile, OrdnungsmaRigkeit der Bausausfuhrung, Tauglichkeit der
Geriiste sowie Beachtung der fur die Sicherheit von Menschen erlassenen Bestim-
mungen. Durch den Rohbauabnahmeschein vom 07.02.1974 sowie den Schlussab-
nahmeschein vom 05.05.1975 wird lediglich bestatigt, dass das Bauvorhaben zum
Zeitpunkt der jeweiligen Abnahme der Baugenehmigung und den bauaufsichtlichen
Vorschriften entsprach. : : : :
Einen Vertrauenstatbestand ,Alles ist in Ordnung” (siehe Zi. 2.1 der Niederschrift
iiber die Sitzung am 12.06.2006) enthalten die Abnahmescheine nicht. -
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Verjihrung

Eine Verjahrung oder Venmrkung der Gebaudeeinmessungspflicht kommt nicht in ‘-
- Betracht. Eine spezielle Verjahrungsregelung sieht das Vermessungs— und Katas--
_ tergesetz NRW nicht vor. : :

In einer Antwort auf eine Kleine Anfrage hat die Landesregierung unter dem
12.03.1999 (Drucksache 12/3797) zu der Frage, welche Befreiung fiir jene Eigen-
timer vorgesehen sei, deren Hauser z. B. bereits in den 70er Jahren errichtet wur- -
den und die erst jetzt (1999) zur Vermessung aufgefordert werden, geantwortet:
' ,Das Vermessungs- und Katastergesetz sieht eine derartige Befreiung nicht vor.
Dies wiirde aus Griinden der Gleichbehandiung auch auf verfassungsmaﬂ,lge Be-

denken stofien".

Das VenNaltungsgeripht in Minden hat in einer Entscheidung aus dem Jahre 1992
ausgefthrt: ,Darliber hinaus besteht die Verpflichtung der Katasterbehdrde, mog-
‘lichst zeitnah die Geb4udeeinmessungspflicht durchzusetzen, allein im &ffentlichen
Interesse an einem méglichst aktuellen Liegenschafiskataster, nicht aber im Inte-

resse der (kiinftigen) Eigenttimer.”

Darlber hinaus hat das Gericht ausgefiihrt, dass allein der Zeitablauf fiir eine Ver-
wirkung nicht ausreiche; vielmehr wére eine Verwirkung nur dann gegeben, wenn
die Kommune dem Eigentiimer gegeniber zu erkennen gegeben hatte, dass sie ei-
ne entsprechende Verpflichtung nicht mehr durchsetzen werde. .

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall nicht gegeben.

Kein Hinweis auf Gebéitjdeeinmessungspﬂicht bel Abnahme.

- Zum damahgen Zeitpunkt gab es seitens des Bauordnungsamtes keine Information
iiber die Einmessungspflicht fiir den Bauhermn. Es bestand dazu auch keine Ver-
pflichtung der Bauaufsichtsbehdrde. Dies ist im Rahmen der Serviceverbesserung
erst spater als freiwillige Leistung eingefuhrt worden.

Unabhangig davon gilt ge‘nefell, déss_ die Gebaudeeinmessungspflicht den Eigen-
timern als gesetzliche Pflicht ohne besondere Aufforderung durch die Katasterbe- -
. hérde oder Hinweise des Bauordnungsamtes obliegt.

Vergleichsfille im Wohngebiet der Beschwerdefﬁ-hr,erl_Préizedenzwirku‘ng

- Im Wohngebiet der Beschwerdefiihrer gibt es Vergleichsfaile bei Wohnhauserweite- -
rungen. Die Wohnhauserweiterungen wurden nachtraglich eingemessen und abge-
rechnet. Es handelt sich um drei Grundstiicke an der Pestalozzistralle, zu denen in
der Sitzung der Beschwerdekommission am 04.12.2006 im einzelnen berichtet wer-

den kann.

| Grundstuck 1 ‘
Die E!nmessung des Wohnhauses erfolgte am 13. 1. 1970, die Elnmessung der

Wohnhausenwe:terung erfolgt am 19.12.1989.



Grundstiick 2: '
-Die Einmessung des Wohnhauses erfolgte am 04 03.1969, die Elnmessung der
WohnhausenNelterung am 14.08.1980. :

Grundstiick 3:
Die Einmessung des Wohnhauses erfolgte am 04.12.1968, die Elnmessung der
Wohnhauserweiterung am 08.10.1979. ‘

Nach nochmaliger Prifung kommt die Verwaltung zu dem Ergebnis, dass auf die Gebau-
deeinmessungspflicht der Beschwerdefiihrer (Elgentumer) aufgrund der gesetzlichen
Vorgaben nicht verzichtet werden darf. :

Aufgrund der gegebenen Rechtslage kommt eine Ubernahme der Kosten fur die Gebau-
deeinmessungspﬂicht durch die Stadt Minster nicht in Betracht.

Aufgrund der Sachlage ist die Verwaltung nach nochmallger Prifung zu dem Ergebnis
gekommen, die Gebiihren fur die Gebaudeeinmessung aus der Stufe 1 des Gebiihrenta-
-rifs zu berechnen.

Nach der Tarifstelle 4.6.1 des Vermessungsgebiihrentarifs (Teil der Vermessungsgebuh—
renordnung) sind fir die Gebiihrenerhebung zundchst die Normalherstellungskosten der
Geb3aude dem Erlass des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen
vom 01,12.2001 — Normalherstellungskosten 2000 (NHK 2000) - nach dem Preisstand
2000 ohne Zuschlage und ohne Berlicksichtigung von Anpassungsfaktoren zu entneh-
men. Sind fur bestlmmte Gebaude keine NHK 2000 zu entnehmen, sind sie plausibel zu
schétzen.

Eine Schatzung ist im vorhegenden Fall nach den Werten aus der Bauakie méglich. Die
Berechnung im einzelnen kann in der Sitzung der Beschwerdekommission vorgeste[lt
werden. _ :
Das wiirde im Ergebnis bedeuten, dass auf die Beschwerdefuhrer Kosten von 379,50 €
(statt bisher 556,80 €) zukommen wurden

Herr Tegtmeier WII’d an der S|tzung der Beschwerdekommlssmn teilnehmen, um ggf. wei-
tere Fragen beantworten zu kénnen.

Mit freundlichan Griien
Im Auftrag

Gez.
Heuer



