DER OBERBURGERMEISTER STADT ][||h MUNSTER

Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung

Vorlagen-Nr.:

V/0824/2011

Offentliche Beschlussvorlage Auskunft erteilt
Herr Dapper / Herr Kessel

Ruf:
492-6127 | 492-2353

E-Mail:
Dapper@stadt-muenster.de
Kessel@stadt-muenster.de

Datum:

02.11.2011

Betrifft

Ausschreibung der stadtischen Liegenschaft "York-Ring / Steinfurter Stral3e"

Beratungsfolge

24.11.2011 Ausschuss fir Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaft Vorberatung
06.12.2011 Bezirksvertretung Munster-Mitte Anhorung
07.12.2011 Ausschuss fur Finanzen, Beteiligungen und Liegenschaften Entscheidung

Beschlussvorschlag:

I. Sachentscheidung:

1.) Die Verwaltung fuhrt ein Mindestgebotsverfahren mit dem Ziel der VerauRerung der stadti-
schen Liegenschaft ,York-Ring / Steinfurter StraRe® mit einer Gesamtgréf3e von
5.657 gm zu den im Exposé (Anlage) dargestellten Bedingungen und Modalitdten auf der
Grundlage einer 6rtlichen und regionalen Ausschreibung durch.

2.) Die Mittel fur die Ubernahme der Entsorgungsmehrkosten durch die Stadt in Hohe von max.
126.000,00 € incl. MWSt. werden bereit gestellt.
Il. Finanzielle Auswirkungen:

Es entstehen neben Inseratskosten weitere Kosten flr die Entsorgung belasteten Bodenmaterials
oberhalb vorgegebener Grenzwerte, im Ubrigen keine Folgekosten.

Kostenbereitstellung: 126.000,00 €:

Teilergebnisplan
. Haush.- Betrag |Bemerkungen
Nr. Bezeichnung .
jahr €
Produktgruppe 0111 |Immobilienmanagement
Zeile 13 Aufwendungen fir Sach- und| 2012 126.000
Dienstleistungen
Summe aller Aufwendun- 126.000
gen/Saldo
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Begrindung:
zu 1) Ausschreibung

a) GrundstiicksverduRerung

Das Grundstiick mit einer Gesamtgréf3e von 5.657 gm steht im Eigentum der Stadt Minster. Es
ist unbebaut und wird z.Zt. nicht genutzt. Zuletzt wurde auf dem Grundstiick bis zum Jahre 2005
eine Tankstelle betrieben. Der Buchwert des Grundstiickes betragt 152.995,00 €.

Das Grundstuck liegt im Bereich des seit 2001 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 423: Stein-
furter StralRe / York-Ring. Dieser Bebauungsplan lasst eine Il — IV-geschossige Bebauung zu. In
unmittelbarer Nachbarschaft (und zwar stdlich des York-Ringes) schlief3t sich der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 520: ,Steinfurter Straf3e / York-Ring / Gasselstiege" an. Diese
Bebauung ist derzeit noch nicht realisiert.

Das stadtische Grundstiick soll einer sinnvollen Verwertung und Nutzung zugefihrt werden. Auf
die detaillierte liegenschaftliche Grundstiicksbeschreibung in zZiff. 2.2, S. 6 ff., des als Anlage
beigefligten Exposés wird Bezug genommen. Im Hinblick auf die friihere Nutzung als Tankstelle
ist insbesondere auf die Erfassung als Altlastenverdachtsflache hinzuweisen (vgl. Ziff. 2.2.2.1 S.
6 des Exposés), ferner auf die eingeschrankte ErschlieBungssituation (HaupterschlieBung vom
York-Ring Uber eine sog. ,rechts/rein-rechts/raus-Fahrbeziehung“ (vgl. dazu Ziff. 2.1, S. 5 des
EXxposés)).

Sinnvoll erscheint eine Verauf3erung an einen Investor, der sich bereiterklart und in der Lage ist,
das Grundstiick entsprechend seiner exponierten Lage am nord-westlichen Rand der Innen-
stadt mit Synergieeffekten fur die Attraktivitdt des gesamten Umfeldes einer hochwertigen dau-
erhaften Nutzung zuzufiihren. An die Bebauung und Nutzung sind daher stadtebau-
lich/stadtgestalterische und architektonische Qualitdten sowie energetische, dkologische und
technische Anforderungen und Nutzungsanforderungen (vgl. dazu Ziff. 3.1 bis. 3.3., S. 12 des
Exposés) zu stellen, deren Einzelheiten in einem parallel zum Grundstiickskaufvertrag mit dem
Investor abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

b) Vergabeverfahren

aa) Das Vergabeverfahren besteht aus zwei Verfahrensstufen und ist unter Ziff. 4,
ab S. 14 des Exposés naher dargestellt.

Stufe 1 umfasst den Teilnahmewettbewerb mit dem Ziel, max. 5 Bewerber fir die Teilnah-
me an der 2. Verfahrensstufe nach den Kriterien der wirtschaftlichen, finanziellen und tech-
nischen Leistungsfahigkeit und Geeignetheit auszuwdahlen (vgl. Ziff. 4.1.3, S. 16).

In der 2. Stufe (Verhandlungs- und Bieterverfahren (vgl. Ziff. 4.2, ab S. 17)) erarbeiten die
verbliebenen Bewerber ihre Angebote und stadtebaulichen Entwirfe/Nutzungs-konzepte
und reichen sie zur Prifung und Wertung bei der Stadt ein. Die Priufung und Wertung hat
das Ziel, einen Bewerber auszuwahlen, der den Zuschlag erhalten soll, und die weiteren
verbliebenen Bewerber entsprechend dem Wertungsergebnis zu priorisieren. Letzteres
kénnte fur ein mdgliches und evitl. erforderliches Nachrick-verfahren bedeutsam werden.
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Der vorgesehene Ablauf beider Verfahrensstufen ist in Ziff. 4.3, S. 22/23 des Exposés dar-
gestellt.

bb) Die Prufung und Bewertung sowohl in der 1. Stufe als auch in der formellen Prifung
der 2. Stufe (zZiff. 4.2.5.1., S. 19 unten des Exposés) erfolgt durch ein verwaltungsinternes
Fachgremium mit Vertretern aus den Bereichen Finanzen, Immobilienmanagement, Recht,
Stadtebau/Architektur. Uber das Ergebnis wird im Rahmen der Vorlage zur Auswahlent-
scheidung berichtet.

Die anschlieBende materielle Prifung gem. Ziff. 4.2.5.2, S. 20/21 des Exposés — das ist die
eigentliche Bewertung der Angebote / Entwtrfe / Nutzungskonzepte - erfolgt durch ein
Auswahlgremium in Form einer Jury, die sich wie folgt zusammensetzt:

1) dem Vorsitzenden des Ausschusses flr Stadtplanung, Stadtentwicklung,
Verkehr und Wirtschaft;

2.) dem Vorsitzenden des Ausschusses flr Finanzen, Beteiligungen und Liegen-
schaften;

3.) dem Bezirksbirgermeister des Stadtbezirks Munster-Mitte;

4.) dem Vorsitzenden des Gestaltungsbeirates der Stadt;

5.) dem Dezernenten fur Planungs- und Baukoordination der Stadt;

6.) dem Leiter des Amtes fir Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehrsplanung;

7.) dem Leiter des Amtes fur Immobilienmanagement;

bzw. jeweilige/n Vertreter/in;
bzgl. ziff. 1. — 2.: alternativ je ein/e Vertreter/in der Fraktionen/Ratsgruppen im Rat der
Stadt Munster.

Die Jury hat die Aufgabe, eine Beschlussempfehlung fir die politischen Gremien und letzt-

lich fUr die Ratsentscheidung vorzubereiten. Bei der Wertung und Gewichtung ist die Jury
an das im Exposé (S. 21) dargestellte Wertungs-/Gewichtungskonzept gebunden.

zu 2) Ubernahme der Entsorgungsmehrkosten

Bei dem Grundstiick handelt es sich um eine entsandete und spater wieder verfillte Flache. Auf-
grund der Vornutzungen gehen die Kosten der Beseitigung von Bodenverunreinigungen bis zu den
munsterspezifischen Hintergrundbelastungen zu Lasten des Kaufers. Die Stadt tragt die Entsor-
gungsmehrkosten fiir die dartiber hinausgehenden Belastungswerte (s. Ziff. 2.2.2.1, S. 6 des Ex-
posés) bis zu einem (in einem Gutachten festgestellten) Betrag von 126.000,00 €.

. V. 1.V.

gez. Schultheifd gez. Bickebdller
Stadtdirektor Stadtkammerin
Anlagen:

1.) Exposé (ohne Anlagen)
2.) Ausschnitt aus dem rechtsgiltigen B-Plan Nr. 423 mit Kennzeichnung der Liegen-
schaft (gestrichelte Umrandung)
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