Amt fur Stadtentwicklung Anlage 1
| Stadtplanung zur Vorlage Nr. 0057/2012

Verkehrsplanung

Niederschrift

uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach 8§ 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplanentwurf Nr. 529:
Ostlich Koburger Weg / Sudlich DJK-Sportgelande / Westlich Germania-Campus

Stadtbezirk: Munster - Mitte

Anlass: Aufstellung eines Bebauungsplans fiir den Bereich: Ostlich
Koburger Weg / stidlich DJK-Sportanlage / westlich Germa-
nia Campus

Zeit: 18.10.2011, 18:00 Uhr

Ort: Feuerwache 1, York-Ring 25, 48159 Munster

Teilnehmer: ca. 90 Birgerinnen und Birger einschl. Vertreter des Inves-

tors AS Wohnbau, Vertreter der Ratsgremien

Leitung der Blrgeranhdrung: Herr Fischer-Baumeister, Bezirksbirgermeister des
Stadtbezirks Munster-Mitte

Vertretung der Verwaltung: Frau Philipp, Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung, Ver-
kehrsplanung

Protokoll: Frau Paschert, Maas und Partner Architekten

Er6ffnung

Zu Beginn der Veranstaltung begruf3t der Bezirksbirgermeister Herr Fischer-Baumeister die
anwesenden Birgerinnen und Burger und stellt die Vertreterin der Verwaltung und die Proto-
kollfihrerin vor. Er erlautert den Zweck der Birgeranhdrung und informiert die Anwesenden
Uber den Ablauf der Veranstaltung.

Im Anschluss erlautert Frau Philipp den Anlass und den Planungsstand. Insbesondere verweist
sie auf den weiteren Ablauf des Bebauungsplanverfahrens. Nach dieser Anhdrung, in der das
stadtebauliche Konzept fur eine Neubebauung des Grundstiicks 6stlich Koburger Weg vorge-
stellt wird, haben die Birger zum Zeitpunkt der Offenlegung des aufzustellenden Bebauungs-
plan-Entwurfs nochmals die Mdglichkeit, ihre Anregungen schriftlich oder zu Protokoll vorzu-
bringen. Alle Anregungen zur Offenlegung werden vom Amt fur Stadtplanung beurteilt und ab-
gewogen; die Stellungnahmen hierzu werden der Bezirksvertretung-Mitte und den Fachaus-
schissen des Rates vorgelegt. Nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wird die Rechts-
kraft durch Veroéffentlichung im Amtsblatt hergestellt.

Vorstellung der Planungen
Frau Philipp stellt im Folgenden die Grundziige der stadtebaulichen Planung dar:

Das Plangebiet befindet sich auf einem bislang gewerblich genutzten Privatgrundstiick 6stlich
des Koburger Weges / sudlich der DJK-Sportanlage / westlich des Germania Campus. Der Auf-
stellungsbeschluss fur den B-Plan Nr. 529 wurde 2009 auf Grundlage eines stadtebaulichen
Konzeptes gefasst, das zwischenzeitlich durch Wechsel des potenziellen Investors modifiziert
wurde. Das Uberarbeitete Konzept wird in der Blrgerbeteiligung vorgestellt und soll Grundlage
fur die planungsrechtlichen Festsetzungen werden.
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Die Wohnbebauung des Plangebiets gliedert sich in zwei Abschnitte. Es werden 15 Einfamili-
enhauser mit max. zwei Geschossen und sechs Stadtvillen mit drei Geschossen - von denen
drei durch einen zweigeschossigen Baukdrper verbunden sind - geschaffen. In zwei der sechs
Stadtvillen sind Seniorenwohnungen geplant. Unter den Stadtvillen soll eine groRRe Tiefgarage
entstehen. Um eine verdichtete Bebauung zur freien Landschaft zu vermeiden, wird das Bau-
gebiet auf 45 Wohneinheiten beschrankt.

Die HaupterschlieBung des Wohngebietes wird durch eine neue Wohnstral3e gesichert. Das
Gebiet schliel3t Uber einen verkehrlichen Anbindungspunkt im Sudwesten des Plangebiets an
den Koburger Weg an. Von der 6ffentlichen HaupterschlieBungsstral3e im neuen Baugebiet aus
werden sdmtliche Einfamilienhaus-Grundstiicke tber PrivatstraRen erschlossen.

Die Anbindung des Plangebiets erfordert einen Ausbau des Koburger Wegs in Hohe der Klein-
gartenanlage bis zum Knotenpunkt Dorpatweg. Zum Ausbau der Strafl3e wird voraussichtlich ein
Grundstlcksstreifen im Bereich der Boschung der Kleingartenanlage bendtigt. In einem Ver-
kehrsgutachten, das zurzeit noch erarbeitet wird, werden die erforderlichen Ausbaustandards
im Detail untersucht.

Im Siden des Baugebiets wird soll ein 6ffentlicher Spielplatz mit einer GréRe von ca. 600 m2
der Kategorie B/C fur Kleinkinder errichtet werden. Dieser erhélt eine direkte Wegeverbindung
zur ehemaligen ,Gleistrasse” (Nordsidtrasse westlich Germania Campus zum o6ffemtlichen
FuRR-/ Radweg ausgebaut). Eine weitere Wegeverbindung fiir FuRRgénger und Radfahrer wird im
Norden des Plangebiets zwischen Koburger Weg und ,Gleistrasse” geschaffen.

Die Heckenstruktur entlang des Koburger Wegs soll dauerhaft erhalten und durch erganzende
Pflanzungen bewahrt werden. Die private Grinflache mit Baumen und Strauchern im Norden
des Plangebiets bleibt ebenfalls erhalten. Die einzelnen Grundstiicke werden durch eine freie
Gringestaltung in das landschaftliche Geflige eingebunden

Samtliche Nachweise zu den Themen Verkehr, Immissionen, Artenschutz und Bodenbeschaf-
fenheit werden Uber Gutachten geflihrt. Da das Grundstiick zurzeit in einer Senke liegt, wird es
aufgefillt und im fertigen Ausbauzustand an die angrenzenden Bestandshéhen angepasst.

Fragen der Burgerinnen und Birger

Herr Fischer-Baumeister fordert anschliel3end die Birgerinnen und Blrger auf, sich zu der vor-
liegenden Planung zu &uf3ern.

« Der Vorsitzende der Kleingartenanlage fragt nach genaueren Angaben zur Verkehrspla-
nung. Insbesondere interessiert, inwieweit die Kleingartenanlage von dem Ausbau des
Koburger Wegs betroffen sein wird, da an die geplante Trasse das Vereinshaus, die Toilet-
tenanlage, der Gasbehalter und der Kinderspielplatz der Anlage angrenzen. Auf3erdem
weist er darauf hin, dass bereits jetzt eine angespannte Lage im StralRenraum herrscht, so
z. B. regelmaBiiges ,Verkehrschaos" durch den ansassigen Abschleppdienst. Desweiteren
stellt er die Frage nach einer mdglichen Grundwasserabsenkung durch das neue Bauge-
biet, da die Kleingartenanlage tber einen eigenen Brunnen verfiigt.

Frau Philipp fuhrt aus, dass der StraRenausbau und der Eingriff in die Nachbargrundstiicke fla-
chenmaliig so gering wie mdglich ausfallen sollen. Ein Begegnungsverkehr zweier Autos muss
jedoch auf der ausgebauten Strale ermdglicht werden. Da auf der dstlichen Seite des Koburger
Weges zwei erhaltenswerte Baume stehen, die im Bestand verbleiben sollen, scheint die Mog-
lichkeit einer Verschiebung der Stral3entrasse nach Osten zur Zeit nicht machbar, dies werde
aber noch im verkehrstechnischen Entwurf genauer untersucht.

Die mogliche Grundwasserabsenkung muss im Bebauungsplanverfahren geprift werden.

»  Ein Burger weist auf die Parkplatzprobleme am Koburger Weg hin und fragt, ob fir das
neue Baugebiet Besucherstellplatze vorgesehen sind.
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Frau Philipp merkt an, dass im Baugebiet 6ffentliche Besucherstellplatze ausgewiesen werden
— als Langsstellplatze entlang der geplanten StralRe und als Senkrechtstellplatze an deren Zu-
fahrt ins Baugebiet.

« Eine Kleingartenbesitzerin erkundigt sich, ob durch den Ausbau der Straf3e die Hecke und
der Sichtschutz der Kleingarten entfallen und ob gegebenenfalls ein entsprechender Er-
satz geplant ist.

Voraussichtlich werden die Einzelgarten von der StraBenbaumafnahme nicht betroffen sein,
dies wird jedoch im Zusammenhang mit dem Verkehrstechnischen Entwurf noch detaillierter
geprift.

«  Ein Bilrger méchte wissen, ob die Kreuzung Koburger Weg / Dorpatweg im Zuge der
Strallenplanung ausgebaut wird.

«  Ein weiterer Birger spricht die Kreuzung Grevener StralRe / Dorpatweg an und auf3ert
Bedenken bei 45-60 zusatzlichen Wohneinheiten.

« Ein anderer Birger erbittet die Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans bis hin zur Grevener Stral3e, da sich der Verkehr vor der Ampel morgens und
abends enorm zurlick staut und dieser Knotenpunkt in der Verkehrsplanung beriicksichtigt
werden soll.

Frau Philipp erlautert, dass der Knotenpunkt Koburger Weg / Dorpatweg im Geltungsbereich
des aufzustellenden Bebauungsplans liegen wird. Es ist mit Anbindung des Neubaugebiets ein
verkehrssicherer Ausbau vorzusehen.

Der Uberwiegende Verkehrsanteil entsteht durch die gewerblichen Nutzungen; durch das neue
Baugebiet mit ca. 45 Wohneinheiten ist keine Verscharfung der Situation zu erwarten. Nach
dem vorliegenden Verkehrsgutachten kénnten theoretisch im Plangebiet 60 Wohneinheiten er-
richtet werden, ohne dass eine Beeintrachtigung der Verkehrsabwicklung erfolgen wiirde.

Die Kreuzung Dorpatweg / Grevener StraRe wurde bereits im Zuge der Projektentwicklung Ger-
mania Campus durch Anpassung der Ampelschaltung und zusatzliche Abbiegespur ausgebaut.
Eine Einbeziehung des gesamten Dorpatwegs in den Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Frau Philipp weist noch einmal darauf hin, dass wahrend der Offenlegungsfrist von einem
Monat der Bebauungsplan-Entwurf sowie samtliche Gutachten im Kundenzentrum des Stadt-
hauses 3 am Albersloher Weg 6ffentlich ausliegen und von allen Blrgern eingesehen werden
kann. Anregungen koénnen schriftlich oder zu Protokoll eingereicht werden. Alle Anregungen
missen dann abgewogen werden; es werden Stellungnahmen durch die Stadt erarbeitet, die
dann mit Begriindung der Politik zur Entscheidung vorgelegt werden.

«  Herr Fischer-Baumeister erkundigt sich bei Frau Philipp nach dem angesetzten Zeitrah-
men.

Frau Philipp fihrt aus, dass noch keine konkreten Termine flr das Bauleitplanverfahren ge-
nannt werden kénnen. Zurzeit finde die Auswertung von Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange und stadtischer Fachamter zur Planung statt. Die Offenlegung des Bebauungsplan-
Entwurfs wird voraussichtlich Anfang des nachsten Jahres stattfinden.

«  Eine Birgerin mochte wissen, wie die Begriinung im Baugebiet geplant ist und ob die Ge-
hélzstreifen entlang des Koburger Weges erhalten werden.

Die westlich Koburger Weg vorhandene Hecke soll geschitzt - und sofern erforderlich, in Teilen
erganzt - werden; der Bestand wird zurzeit vermessen. Sie wird als ca. 5 — 6 m breite Grinfla-
che im bebauungsplan festgesetzt..

»  Ein Interessent erkundigt sich nach den GrofRen der Baugrundstiicke und wann Baureife
erlangt wird.
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Frau Philipp bekundet, dass der Investor natirlich ein Interesse daran hat schnell zu bauen, je-
doch dafir erst die rechtlichen Voraussetzungen durch das Bebauungsplanverfahren geschaf-
fen werden missen. Ein Baubeginn wird seitens des Investors flr nachstes Jahr angestrebt.

Der Geschéftsfuhrer des Investors AS Wohnbau, Herr Leuer fugt hinzu: fur 15 Wohneinheiten
stehen insgesamt ca. 6.000 -7.000 gm Bruttobauland zur Verfigung.

«  Ein Burger fragt, ob der Eigentimer des angrenzenden Ackers bekannt ist und ob dort
eine spatere Bebauung geplant ist. Aullerdem mdochte er wissen mit welchem Material
das Plangebiet verfillt werden soll und ob spater Bepflanzungen méglich sind.

Frau Philipp teilt mit, dass sie den Eigentiimer aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht nen-
nen kann. Der Flachennutzungsplan stellt die westlich des Plangebiets gelegenen Flachen als
Griunflachen dar. Grundséatzlich kann der FNP durch Ratsbeschluss zwar geandert werden; da
die angrenzenden Flachen aber auch als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen sind, ist eine
kunftige Bebauung sehr unwahrscheinlich. Im Ubrigen liegt es im Interesse der Stadt, dass in
Munster grundsatzlich die ,griinen Finger*, die sich aus dem Landschaftsraum bis in die Innen-
stadt ziehen, erhalten bleiben.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13 a Baugesetzbuch (B-Plan der Innenent-
wicklung). Der FNP muss fir das Plangebiet nach Rechtskraft B-Plan entsprechend als Wohn-
bauflache angepasst werden. Die Bezirksregierung hat zu der Anderung bereits mitgeteilt, dass
keine Bedenken bestehen.

Die Aufschiittung des Plangebiets wird gemafl den Forderungen des Bodengutachtens erfol-
gen, so dass die Frage noch nicht abschliel3end zu beantworten ist. Eine Begriinung der Grund-
stucksfreiflachen ist méglich und gewaollit.

e Ein Burger erkundigt sich, ob im Baugebiet Geruchsimmissionen durch die Landwirt-
schaft zu beflrchten sind und ob der Acker Bestandsschutz hat.

Frau Philipp erklart, dass im Zuge des B-Plan-Verfahrens alle Emissionen auf Vertraglichkeit
und Zumutbarkeit untersucht werden.

- Ein Blrger erfragt, in welchem Umfang die Umweltbelange in die Bebauungsplanung ein-
flieRen und ob ein Umweltbericht erstellt wird.

Es wird ein Bebauungsplan der Innenentwicklung (8 13 a BauGB) aufgestellt, so dass die Vor-
schriften des beschleunigten Verfahrens gelten. Somit wird formal von einer Umweltprifung,
der Erstellung eines gesonderten Umweltberichts sowie einer zusammenfassenden Erklarung
abgesehen. Trotzdem werden alle Umweltbelange in das Planverfahren eingestellt, abgewogen
und in der Begrindung zum Bebauungsplan dargestellt. Auf die in Bearbeitung befindlichen
Gutachten und die Méglichkeit der Einsicht wahrend der Offenlegung des B-Plan-Entwurfs wur-
de schon hingewiesen.

«  Eine Burgerin spricht die im stédtebaulichen Konzept eingetragenen Gebaude an und fragt,
warum die dargestellten Geb&ude nicht genau in einer Flucht liegen. Des weiteren mdchte
sie wissen, ob es schon Vorgaben zur Gestaltung gibt und ob die dargestellten Baumrei-
hen und Stellplatze zur Ausfiihrung kommen.

Im Bebauungsplan werden Baufelder festgesetzt, die einen gewissen Spielraum fir die Lage
des Gebaudes auf dem Baugrundstiick ermdglichen, so dass die im Lageplan dargestellte Fle-
xibilitat maoglich ist. Neben stadtebaulichen Vorgaben wird es zwischen Investor und Stadt
Munster vertragliche Qualitatsbindungen geben, die sich u.a. das Erscheinungsbild der Hoch-
bauten beziehen werden. Wie bereits angesprochen, wird es im Bebauungsplan Festsetzunegn
zur Begrinung und zu Besucherstellplatzen im 6ffentlichen StraRenraum geben.

*  Ein Burger mochte wissen, ob nur Hauser mit Flachdéachern zur Ausfiihrung kommen oder
ob auch geneigte Dacher zur Nutzung von Solaranlagen angeboten werden.
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Frau Philipp erlautert, dass der jetzige Planstand ein Vorentwurf ist, in dem Flachdacher vorge-
sehen sind; die endgiiltig zulassige Ausbildung der Dachformen ist noch nicht entschieden.

* Von einem Birger wird gefragt, ob eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bereits festliegt
oder ob z.B. eine bauliche Verdichtung bis zu einer GRZ 0,6 méglich sein wird.

Frau Philipp erklart, dass die Grundflachenzahl laut Baunutzungsverordnung bei Wohngebieten
auf 0,4 begrenzt ist (d. h., 40 % der Grundsttcksflache dirfen bebaut werden). Eine hdhere
Ausnutzung musste stadtebaulich begriindbar sein, was jedoch in diesem Plangebiet nicht der
Fall ist. Entsprechend Beschluss der Ratsgremien soll dieses Baugebiet im Ubergang zur Land-
schaft nicht verdichtet werden; die Anzahl der Wohneinheiten ist auf ca. 45 begrenzt.

«  AbschlieRend erfragt ein Burger, durch wen der Grundsticksverkauf erfolgt.

Frau Philipp fuhrt aus, dass die Grundsticke nicht im Eigentum der Stadt stehen, sondern tber
den Investor AS Wohnbau an Interessenten vermarktet werden sollen.

Ende der Veranstaltung

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen beendet Herr Fischer-Baumeister die Ver-
anstaltung mit Dank an alle Anwesenden gegen 19:30 Uhr.

gez. gez.
Peter Fischer-Baumeister Manuela Paschert
(Bezirksbirgermeister) (Protokollfiihrerin)
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