; A : Anlage 3 zur Vorlage Nr. 110/2012
Amt f‘uyStachtf;J¥g'|%ﬂﬂﬂg Bebauungsplan Nr. 342 vom 04.08.1989

Verkehrsplanung In der Fassung der 1. Anderung vom 26.06.1998
UND der 3. Anderung

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 342:
Mecklenbeck - Weseler Stral3e / Autobahnzubringer (B 51 a)/
Bundesbahnstrecke Wanne-Eickel - Bremen / Heroldstr  al3e

Textliche Festsetzungen gemal 8 9 BauGB

1.

Im GE 1) - Gebiet ist die Fertigung von Fenstern, Turen und Fassaden aus Holz, Kunst-
stoff und Leichtmetall, im GE 2) - Gebiet die Herstellung von Dispersionsfarben und La-
cken ohne Polymerisation und Erwarmung sowie deren Vertrieb allgemein zulassig. Im
tbrigen sind in den Gewerbegebieten die in der Liste der Betriebsarten unter den ent-
sprechenden Klassenziffern aufgeflihrten Betriebe unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen
Betriebe der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse zugelassen werden, wenn der
Immissionsschutz sichergestellt wird (8 1 (5) BauNVO).

Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig; ausgenommen sind Baumarkte,
Gartencenter sowie der Handel mit Mobeln und Autos einschlie3lich Zubehér (8 1 (9)
BauNVO). Sonstiger Einzelhandel ist ausnahmsweise zuldssig als untergeordneter Be-
triebsteil eines Gewerbegebietes, sofern die vertriebenen Waren in einem funktionalen
Zusammenhang mit der ausgetibten Produktion oder Dienstleistung stehen.

In den Gewerbegebieten kann im Einzelfall die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse um
bis zu zwei Geschosse erhoht werden, wenn die Geschossflachenzahl eingehalten wird
(8 17 (5) BauNVO).

Die nicht Uberbaubaren Flachen der Grundstlicke sind zu begriinen und mit standortge-
rechten Laubgehélzen zu bepflanzen, soweit sie nicht fir notwendige Zuwegungen und
Einfriedigungen benétigt werden, wenn sie zur Grundstiicksgrenze durch Hecken von
mind. 0,80 m Hohe abgegrenzt werden. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO und
andere in den Abstandsflachen zulassige bauliche Anlagen sind auf den nicht Gberbauba-
ren Grundsticksflachen unzulassig (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB und § 23 (5) BauNVO).

Auf Stellplatzflachen ist je 6 Stellplatze mindestens ein grof3kroniger Laubbaum mit einem
Mindestumfang von 14 cm zu pflanzen (8§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

In den Gewerbegebieten kann im Einzelfall eine Grundflachenzahl bis zu 0,8 zugelassen
werden, wenn die Geschossflachenzahl eingehalten wird (§ 17 (5) BauNVO).

Textliche Festsetzungen gemafl § 81 BauONW

1.
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Zur Abgrenzung von Grundstiicken zu ErschlieBungsstral3en sowie untereinander im Be-
reich der angrenzenden nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen sind Mauern und He-
cken bis zu einer H6he von 0,6 m zulassig. Hohere Hecken kénnen zur Abschirmung von
Wohnungsgrundstucken und Stellplatzflachen zugelassen werden.

Sicherungszaune sind bis zu einer Hohe von 2,2 m zul&assig, wenn sie einen Abstand von
mind. 1,5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Werbeanlagen sind nur zulassig an der Statte der Leistung. Ausnahmen kénnen gestattet
werden flr einheitlich gestaltete, in Sammelanlagen zusammengefasste Hinweisschilder.

Unzulassig sind Werbeanlagen oberhalb der Traufe, an Schornsteinen und anderen hoch-
ragenden Bauteilen sowie Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher oder reflektieren-
der Form.
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4.  Werbeanlagen sind in den Gewerbegebieten bis zu einer Hohe von 1,0 m und einer Fl&-
che von 5,0 m2, in den Ubrigen Gebieten bis zu einer Hohe von 0,5 m und einer Flache
von 3,0 m2 zul&ssig; sie durfen héchstens 2/3 einer Gebaudeseite erreichen. Fur Ausleger
kénnen groRere Hohen zugelassen werden; sie dirfen jedoch in den Gewerbegebieten
eine Flache von 1,5 m2, in den Ubrigen Gebieten eine Flache von 0,5 m2 nicht tUberschrei-
ten. Je Grundsticksseite ist hochstens eine Werbeanlage zulassig.

5.  Anlagen der AuRRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf dem Autobahnzubringer (B
51 a) ansprechen sollen, sind nicht zulassig.

6. Die festgesetzte Parkflache ist zur B 51 a hin ltiickenlos — ohne Tur und Tor — einzufriedi-
gen.

Hinweise:

1. Langs der Bruckenbauwerke der B 51 a sind bauliche Anlagen so zu errichten, dass fur
die Brickenbauwerke ein ausreichender Brandschutz gewahrleistet ist.

2. Im Plangebiet sind Anlagen und Einrichtungen, die eine physiologische Blendung der
Verkehrsteilnehmer auf der B 51 a hervorrufen unzul&ssig.

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 1~ 9 vom 19.11.2010:

Hinweis Uber die Einsichtnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei
Bebauungsplanen

Zu allen rechtskraftigen Bebauungsplanen der Stadt Munster wird der folgende Hinweis gege-
ben:

,Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) konnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum
Planen — Bauen — Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingese-
hen werden."

Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan aufgenommen.
Minster, den 12. November 2010

Der Oberblrgermeister
Markus Lewe
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Erganzende / abweichende Textliche Festsetzungen
fir den Bereich der 3. Anderung:

Entwurf zur Offenlegung

Fur den Bereich der 3. Anderung gelten erganzend / abweichend folgende Textliche Festset-
zungen:

Die Textliche Festsetzung Nr. 1 gemafl3 8 9 BauGB wird um den folgenden Satz erganzt:

Ebenfalls unzulassig sind Vergnigungsstatten und Di enstleistungseinrichtungen (8
1(5)i.V.m. §1(9) BauNVO).

Die Textliche Festsetzung Nr. 2. gemal3 8 9 BauGB wird wie folgt ersetzt:

Im Bereich der 3. Anderung ist Einzelhandel nur mit nicht zentrenrelevanten Sorti-
menten gemal der ,Munsteraner Sortimentsliste” (sie he Anlage) zuléssig.

Ergadnzende Randsortimente — mit Ausnahme der in der ,Munsteraner Sortiments-
liste” (siehe Anlage) aufgeflhrten zentrenrelevante  n Sortimente der Nah- und
Grundversorgung — sind zuléassig auf maximal jeweils 5 % der zulassigen Verkaufs-
flache, wenn diese in einem funktionalen Zusammenha  ng mit dem Hauptsortiment
stehen.

Mit Ausnahme der in der ,Minsteraner Sortimentslist e" (siehe Anlage) aufgeflihrten
zentrenrelevanten Sortimente der Nah- und Grundvers  orgung sind ausnahmsweise
Einzelhandelsnutzungen bis 250 m2 Verkaufsflache al s untergeordneter Betriebstell
eines Gewerbebetriebes zuldssig, wenn die vertriebe nen Waren in einem raumlich-
funktionalen Zusammenhang mit der auf dem Baugrunds tlick ausgeiibten Produk-
tion oder Dienstleistung stehen (8 1 (5)i.V.m. 8 1 (9) BauNVO).

Fur den Bereich der 3. Anderung gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Die ubrigen Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 342 in der Fassung der 1. An-
derung vom 26.06.1998 gelten weiterhin auch fir den Bereich der 3. Anderung.
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Anlage:

Muinsteraner Sortimentsliste

Zentrenrelevante Sortimente

Nicht
zentrenrelevante Sortimente

Antiquitaten

Baby- und Kinderartikel
Bastelbedarf

Bekleidung aller Art

Bucher, Fachliteratur
Burobedarf, Organisationsmittel

Computer und —zubehor,
Kommunikationselektronik

Elektrokleingerate

Fahrrader und Zubehor
Fotogerate und -artikel
Geschenkartikel
Glas/Porzellan/Keramikartikel
Handarbeitsartikel/Strickwaren
Haushaltwaren, Hausratartikel
Heim- u. Haustextilien, Bettwaren
Jagdartikel/Waffen

Kunstgewerbliche Erzeugnisse, Bilder
und -rahmen

Lederwaren

Leuchten

Medizinische u. orthopéadische Artikel
Musikinstrumente, Musikalien
Optische und akustische Erzeugnisse

Schreib- u. Papierwaren, Schulbedarf
Schuhe

Spielwaren, Hobbyartikel
Sportartikel/-gerate/-bekleidung
Stoffe, Tuche, Meterware
Unterhaltungselektronik, Tontrager
Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck
Telefone/-zubehor

Nah- /Grundversorgung:

Blumen (Schnittblumen, Topfpflan-
zen)

Drogerie-/Parfimerieartikel
Getréanke

Kosmetische Artikel
Nahrungs- und Genussmittel
Pharmazeutische Artikel
Tabakwaren

Tierfutter/Tierpflegeartikel fur
Kleintiere

Zeitschriften, Zeitungen

Autos, Autoteile, -zubehor u. -reifen
Badeinrichtungen

Bauelemente (inkl. Fenster, Turen,
Bau- und Heimwerkerbedarf)

Baustoffe (inkl. Fliesen)
Blockhauser, Wintergéarten, Zaune
Bodenbelage

Boote und Zubehor
Campingwagen und -artikel, Zelte

Gartenbedarf, -mobel, -gerate,
Pflanzen

HaushaltsgroRgerate, weil3e Ware
Herde/Ofen/Kamine

Installationsbedarf fiir Gas, Sanitar
und Heizung

Kleineisenwaren, Werkzeuge
Kuchen

Mobel, Buromobel

Motorrader, -zubehor und -reifen
Rollladen, Rollos, Markisen
Sauna-/Schwimmbadanlagen
Tapeten, Lacke

Teppiche

Tiermobel

Zoologischer Bedarf, lebende Tiere
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