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An die BV Miinster-West
z.H. Frau E. Westrup

Schelmenstiege 1-3
48161 Minster

Sozial, attraktiv, lebendig: Fur ein kommunales Kon zept zur zukinftigen Nutzung der bis-
herigen britischen Familienwohnungen

Der Wohnungsmarkt im Westen Minsters ist unter anderem gekennzeichnet durch einen hohen
Verlust an kostenginstigen und preisgebundenen Wohnungen. In den vergangenen Jahren sind
bereits tausende Sozialbindungen im Wohnungsbereich ausgelaufen, eine noch gréRere Zahl an
Sozialwohnungen wird in den nachsten Jahren ebenfalls diese Bindung verlieren. Gleichzeitig ist
ein zunehmender Druck, auf den Wohnungsaltbestand hin zur Umwandlung in das hochpreisige
Wohnsegment festzustellen. Vor allem junge Familien mit Kindern und Familien mit geringem
und mittlerem Einkommen stehen auf dem Uberhitzten Minsteraner Wohnungsmarkt vor grol3en
Hurden, eine bezahlbare Wohnung zu bekommen — sei es zur Miete oder als Eigentum.

In Umsetzung der Beschliisse der britischen Regierung werden die in Minster stationierten Mili-
tareinheiten bis 2019 endgiiltig den Standort verlassen. Bei den von den Familien der britischen
Streitkrafte in Gievenbeck genutzten Wohnungen handelt es sich Uberwiegend um Reihenhau-
ser. Sie sind preisgiinstig errichtet und im Grundriss und Grundstiickszuschnitt bestens geeignet,
in der Nutzung nach Abzug der britischen Streitkrafte den am Wohnungsmarkt in Minster be-
nachteiligten Familien mit mittlerem und geringerem Einkommen eine Chance zu geben, zu
Wohneigentum zu gelangen. Ebenso sollte auch ein angemessener Anteil als Mietobjekte ge-
nutzt werden konnen. Geprift werden sollte dartiber hinaus, ob hier ein genossenschaftliches
Modell soziale wohnungswirtschaftliche Antworten auf die Entwicklungen am Munsteraner Woh-
nungsmarkt geben kann.

Die Bezirksvertretung Minster-West mdge daher beschlieRen:

1. a. Im Sinne einer modernen sozialen Wohnungspolitik sollen die freiwerdenden Immobi-
lien zuklnftig Familien mit mittlerem und geringerem Einkommen die Bildung von Wohn-
eigentum und familiengerechtes preisglnstiges Wohnen ermdglichen. Ein relevanter An-
teil der Wohnungen sollte auch zukinftig als Mietwohnraum zur Verfiigung stehen.

b. Die Veraul3erung an einen Investor mit nachfolgender, unkontrollierbarer spekulativer
Weiterverauf3erung in Wohneigentum ist auszuschlief3en.

c. Stadtebauliches Ziel sind attraktive Quartiere ,mit Gesicht” und einem sozial abwechs-
lungsreichen Erscheinungsbild. Sie sollen unterschiedlichen heutigen Wohnansprichen
und modernen energetischen Anforderungen gerecht werden und sich als lebendige Be-
standteile in die vorhandenen Strukturen der Umgebung einfligen.

2. Da bereits Abzugstermine benannt sind und in einem Fall jetzt sogar eine britische Erkla-
rung zur Rickgabe eines Teilwohnbestandes an den Bund erfolgte, wird die Verwaltung
beauftragt, zeitnah mit der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BIMA) Gesprache in
Zielrichtung dieses Antrags aufzunehmen.
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3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Mdglichkeit einer Auffanggesellschaft fiir die Uber-
nahme der Wohnungen zu prifen und der Bezirksvertretung hierzu Vorschlége zu unter-
breiten. Dabei soll gepruft werden, ob und wie neben der stadteigenen Wohn und Stadt-
bau moéglicherweise auch regionale Investoren im Wohnungsbau in das Verfahren einge-
bunden werden kénnen. Dartber hinaus ist auch das genossenschaftliche Modell zu pri-
fen, wie es z.B. in Giel3en derzeit bei zwei ehemaligen Wohnsiedlungen des US-Militars
umgesetzt wird.

4. Ziel der Ubernahme der britisch genutzten Wohnungen durch eine Auffanggesellschaft
soll sein, Familien mit mittleren und geringeren Einkommen gemaf Férderrichtlinien zu
Familienwohneigentum zu verhelfen. Deshalb soll der Weiterverkauf durch die Auffang-
gesellschaft auch nur an einzelne selbstnutzende Familien erfolgen (kleinteilige Veraulie-
rung, sogenanntes ,Ameisengeschaft").

5. Weiterhin ist von der Verwaltung aufzuzeigen, wie durch die Auffanggesellschaft oder
auch durch die stadteigene Wohn und Stadtbau den erwerbenden Familien eine Unter-
stitzung bei der Planung und Organisation der Eigenleistungen (der sogenannten Mus-
kelhypothek) gegeben werden kann.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Land NRW dessen Mdglichkeiten und dessen
Bereitschaft zur Unterstiitzung des Ubernahmeprozesses durch die vorgenannte Option
einer Auffanggesellschaft bzw. anderweitige Unterstlitzungsmaoglichkeiten zu klaren.

Begriindung:

Das Wegbrechen der staatlichen Wohnungsbauférderung durch Bund und Land fihrt auf kom-
munaler Ebene dazu, dass kaum noch die notwendige Férderung des Neubaus und des Erwerbs
von selbstgenutztem Wohneigentum durch Familienhaushalte mit geringen Einkiinften (Einkom-
mensgruppe ,A") und mittleren Einktnften (Einkommensgruppe ,B*) gewéhrleistet werden kann.

Der angekiindigte Abzug der britischen Streitkrafte bietet die Gelegenheit, fir Familien mit mittle-
ren und geringeren Einkommen eine Perspektive zur Schaffung selbstgenutzten Wohneigen-
tums, aber auch zu glnstigen Mietkonditionen, zu ermdglichen. Fur diese Familien, hier beson-
ders auch junge Familien mit mehreren Kindern, die am Wohnungsmarkt derzeit schlechte Chan-
cen haben, kann Wohneigentum erméglicht werden. Umbau und Sanierung der Gebaude soll
den Familien nicht nur Gber kapitalfinanzierte MaRnahmen, sondern auch durch umfangreiche
SelbstbaumalRnahmen (,Muskelhypothek”) ermdglicht werden. Deshalb sollte ihnen mdglichst
auch nach dem Erwerb Unterstiitzung bei der Modernisierung der erworbenen Wohngebaude
gegeben werden.

Als interessante Alternative sollte das Gief3ener Modell einer Wohngenossenschaft geprift wer-
den — mit den bekannten Vorteilen des lebenslangen Wohnrechts, der Selbstverantwortung und
der demokratischen Mitwirkung. Auch insofern sollte auf erfolgreiche Beispiele der Umnutzung
von ehemaligen Familienwohnungen ausléndischer Streitkrafte in anderen Bundeslandern zurtick
gegriffen werden.
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