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Verkehrsplanung

Bebauungsplan Nr. 532 : Ostlich der StralRe Am Schlossgarten

Stellungnahmen zur Offenlegung

Zur oOffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurden folgende Stellungnahmen
abgegeben:

1. Es wird angeregt, die dstliche Baugrenze des Baufelds im WR-Gebiet insgesamt einheitlich
in einem Abstand von 3 m zur Boschungsoberkante des Schlossgrabens (Bau- und
Bodendenkmal) festzusetzen. Hiermit werde auch dem unter Absatz 6.1 der Begriundung
zum Bebauungsplan (Grundziige der Planung) aufgelisteten Punkt 1 Rechnung getragen.
Hier heil3t es ,Die Grundziige der Planung sind: « die Bebauung mit Einfamilienh&usern
innerhalb einer am Verlauf des Schlossgrabens orientierten, méaandrierenden Bauflucht,
[...]. Die Einschrankung der Bebaubarkeit durch unterschiedliche Abstdnde zum
Bodendenkmal Schlossgraben ist aus Sicht des Eingebers nicht erforderlich. Mit der
angeregten Anderung werde auch das Ziel des Bebauungsplans, Grundstiicksteilungen
zum Zwecke einer stadtebaulich unerwiinschten und ungeordneten Hinterbebauung
auszuschlieRen, erreicht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Als Mal3gabe fiir die Eingrenzung der Uberbaubaren Flache wurde die vorhandene
Bebauung innerhalb des Planbereichs zugrunde gelegt. Dabei ergibt sich die vordere
Grenze des Baufeldes, indem man die vorderen Baufluchten in einer Linie miteinander
(abgerundet) verbindet; es ergibt sich eine geschwungene Linie. Diese kann stadtebaulich
nachvollziehbar nach Norden verlangert werden. Sie greift damit den maandrierenden
Verlauf des Schlossgrabens auf, folgt aber nicht als parallele Linie der bestehenden
Oberkante oder Unterkante (Wasserkante) der Schlossgrabenbdschung. Die Anordnung
der freistehenden Einzelhduser stellt bewusst einen Gegensatz zur parallel zum
StralRenverlauf gefihrten Bebauung auf der gegeniberliegenden, westlichen Stral3enseite
dar.

Der genaue, urspringliche Verlauf des Schlossgrabens und seiner Aul3enlinien ist im Laufe
der Zeit verandert worden und stellt sich heute als ,verunklart* dar. Er kann insofern keinen
vollstindigen Malstab flir eine stadtgestalterische Linienfilhrung darstellen. Darum
erfolgten die Festlegung des Baufeldes und damit die einzuhaltenden Abstédnde des
Haupthauses von der oberen Bdschungskante, unter Bezug auf den maandrierenden
Verlauf des Schlossgrabens, durch ein Aufgreifen der Linie der Bestands-(bzw. Alt-)
bebauung. Mit der Festlegung der Uberbaubaren Flache ist nur an einigen Stellen ein
Heranrtcken des Haupthauses bis zu 3 m an die Béschungskante zuldssig und begrindet
sich aus den entsprechenden Abstdnden der Bestandsbebauung (bzw. Altbebauung) bzw.
den geringen Tiefen der Grundstucke. Dartber hinaus ist zum Schutz des Bereichs des
Bau- und Bodendenkmals eine Uber- und Unterbauung in einem 3 m breiten
Abstandstreifen generell unzulassig.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung, die Ostliche Baugrenze im WR-Gebiet insgesamt einheitlich in einem
Abstand von 3 m zur Bbschungsoberkante des Schlossgrabens festzusetzen, wird nicht

gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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2. Es wird angeregt, dass die im Planbereich bestehende und den Charakter des Gebiets
pragende einheitliche weil3e Farbe der Fassaden von Hauptgebduden und Garagen durch
eine entsprechende textliche Festsetzung zwingend vorgegeben sein solle. In diesem
Zusammenhang wird auch angeregt, im WR- Bereich nur Neigungsdacher zuzulassen. Die
laut Bebauungsplanentwurf zuldssige Errichtung von Gebauden mit Flachdach wirde
gegenluber den heute ausschlie3lich vorhandenen Neigungsdachern eine massive und
storende Wirkung haben und widersprdche dem formulierten Ziel der Sicherung der
vorhandenen Strukturen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Ziel des Bebauungsplans ist es, die charakteristische stadtebauliche Struktur ostlich der
StraBe ,Am Schlossgarten” durch Festsetzung planungsrechtlicher Grenzen zu sichern.
Wie in den politischen Beschlissen zum Erlass der Veranderungssperre Nr. 102 und zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 532 sowie der Begrindung zum
Bebauungsplanentwurf zum  Ausdruck kommt, zielt dieser darauf ab, unter
Bertcksichtigung der besonderen Lagegunst des Standorts, vorrangig eine in Héhe und
Baumasse atypische Entwicklung des Bereichs (insbesondere Neubauten in zweiter Reihe)
zu verhindern. Deshalb wurden zur Wahrung gestalterischer Freiheiten an diesem
besonderen Standort im gesamten Plangebiet keine Festsetzungen zur Farbgebung der
Fassaden sowie im WR-Gebiet keine Festsetzungen zur Dachform getroffen. Die
Entwicklung von Geb&uden mit eigenstandigem Charakter (Alleinstellungsmerkmal) wird an
diesem Standort stadtebaulich fir vertretbar und als wiinschenswert erachtet.

Beschlussvorschlage:

Der Anregung, im Plangebiet einheitlich weif3e Au3enfassaden zwingend festzusetzen, wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2)
Der Anregung, im WR-Gebiet Neigungsdacher zwingend festzusetzen, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.3)

3. Es wird angeregt, die Zeder auf dem Grundstiick Am Schlossgarten Nr. 17 (Flurstick Nr.
333) als erhaltenswert festzusetzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fur eine Festsetzung der Zeder als erhaltenswerter Baum gemafR 8 9 Nr. 25 b BauGB
ergibt sich aus Sicht des Fachamtes nach Art und Raumwirkung kein 6ffentlich begrindeter
Ansatz.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, die Zeder auf dem Grundstiick Am Schlossgarten Nr. 17 (Flurstlick Nr. 333)
als erhaltenswert festzusetzen, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.4)
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4. Es wird angeregt, fur das nérdlichste Baugrundstiick im Plangebiet eine Eingrenzung des
Baufeldes vorzunehmen, um die Mdoglichkeit einer Bebauung ,n zweiter Reihe"
auszuschlieRen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bereich des hier angesprochenen Grundstiicks Am Schlossgarten Nr. 23 (Flurstiicke Nr.
219, 330) setzt das Baufenster — wie bei den Nachbargrundstiicken — eine maximale Tiefe
von 21,50 m fest. Sofern innerhalb dieses Rahmens Gebaudeteile oder auch einzelne
Gebaude verspringen, ist dies zulassig. Die Festsetzungen ermdglichen keine ruckwartige
Bebauung in zweiter Reihe.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, fur das Grundstick Am Schlossgarten Nr. 23 (Flurstiicke Nr. 219, 330) eine
Eingrenzung des Baufeldes vorzunehmen, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.5)

5. Es wird angeregt, im Bebauungsplan erganzend zu den bestehenden Festsetzungen
Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) festzusetzen.

Mit der Festsetzung einer maximalen Geb&udegrundflache von 250 m? sei das Ziel des
Bebauungsplans, namlich die Sicherstellung einer relativ geringen Dichte und Sicherung
des stadtebaulichen (aufgelockerten) Charakters nicht gewahrleistet und bedurfe
flankierend als Mittelwert aus Bestandszahlen ermittelter GRZ- und GFZ- Ziffern.

Stellungnahme der Verwaltung:

Gemall Baunutzungsverordnung (BauNVO) wurde im Bebauungsplan das Mald der
baulichen Nutzung durch Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflache sowie einer
zusatzlichen Festsetzung maximal zuléssiger Geschosse bestimmt. Auf Festsetzungen zu
Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) wurde bewusst verzichtet, da die
Grundstiicke unterschiedlich tief und insofern auch unterschiedlich grof3 sind; deshalb
konnte selbst die gemall BauNVO in Reinen Wohngebieten (WR) maximal zuléssige GRZ
von 0,4 nur auf den weniger tiefen Grundsticken ausgeschopft werden. Auf Festsetzung
einer niedrigeren GRZ wurde verzichtet, um an diesem Standort im Einzelfall grof3ziigige
Einfamilienhduser zu ermdglichen. Die maximale zulassige Gebaudegrundflache entspricht
der gréf3ten des Bestandes im Plangebiet. Eine weitere einschrdnkende Steuerung ergibt
sich aus der Beschrankung der Anzahl zulassiger Wohnungen (Zweiwohnungsklausel).

Der Bebauungsplan beinhaltet mit der Zielsetzung der Sicherung der charakteristischen
stadtebaulichen Struktur keine Status-quo-Aussage. Veradnderungen und auch eine
maRvolle Verdichtung werden erméglicht, daraus folgt aber keine grundséatzliche Anderung
des stadtebaulichen Charakters.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung, im Bebauungsplan erganzend zu den bestehenden Festsetzungen auch
Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) festzusetzen, wird nicht

gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.6)
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6. Es wird angeregt, fur das Grundstiick HufferstraRe Nr. 28 (Flurstiick Nr. 51) die Trennung
des Baufeldes aufzuheben. Die Trennung der Uberbaubaren Grundsticksflachen wirde
eine weitere bauliche Entwicklung behindern und die Eigentimer dber Gebuhr
einschranken.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) ist auf den sudlichen Teil des Grundstiicks Hiifferstral3e
Nr. 28 beschrankt. Das Wohnhaus HufferstraRe Nr. 28 gehdrt im stadtebaulichen Kontext
zwar einerseits zur Gebaudereihung westlich des Schlossgrabens, andererseits sind wegen
der Orientierung zur HufferstralRe und der Integration in deren nordliche Bestandsbebauung
hier 11 bis max. Ill Geschosse und ein Neigungsdach als stadtebaulich angemessene
Kubatur festgesetzt. Das bestehende Gebaude hat eine Grundflache von ca. 200 mz2.
Innerhalb des festgesetzten Baufensters ware die Errichtung eines Neubaus unter
Ausschopfung der maximal zulassigen Grundflache von 250 m2 mdoglich. Sofern der
nordliche Teil des Grundsticks HufferstraRe Nr. 28 zukinftig durch Teilung getrennt
werden sollte, muss sich eine Neubebauung stadtebaulich in die Typik der nérdlich
angrenzenden Villenstruktur anpassen und ist deshalb als WR-Gebiet, mit den
entsprechenden Einschrankungen zur Anzahl zulassiger Geschosse und Wohnungen,
festgesetzt.

Da der Erhalt des derzeitigen Gebaudes Hufferstral3e Nr. 28 bzw. im Falle eines Neubaus
die Errichtung eines entsprechenden Geb&udes in der Reihung entlang der Hufferstralie
stadtebaulich winschenswert ist und der Erhalt von den Eigentimern ebenfalls mit einem
Sanierungsvorhaben derzeit angestrebt wird, kann der Begriindung, hieraus ergebe sich
eine Behinderung weiterer baulicher Entwicklung und eine Einschrankung tber Gebihr,
nicht gefolgt werden.

Fur den nordlichen Teil des Grundstliicks schafft der Bebauungsplan zugunsten des
Grundstickseigentimers ein zusatzliches Baufenster im WR-Gebiet bei einer
Grundstucksbreite von ca. 16,50 m.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, fir das Grundstiick HufferstraBe Nr. 28 (Flurstiick Nr. 51) die Trennung des
Baufeldes aufzuheben, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.7)

7. Es wird angeregt, die Grenze des Bau- und Bodendenkmals im Bereich des Grundstiicks
Hufferstral3e Nr. 28 der oOrtlichen Situation (bestehende Bdschungskante sowie versiegelte
Garagenzufahrt) anzupassen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der ostlich des Plangebiets liegende Schlossgarten (ehemaliger Hofgarten des
kurfurstlichen Residenzschlosses) ist einschlie3lich des Schlossgrabens und dessen
Boschung als Baudenkmal in die Denkmalliste (Ifd. Nr. 543) eingetragen. Mit der gleichen
Abgrenzung ist die ,Zitadelle Paulsburg / Residenzschloss mit Gartenanlage* als
Bodendenkmal (Ifd. Nr. 80) ausgewiesen.

Die Abgrenzung des Bau- und Bodendenkmals ergibt sich aus dessen Geschichte und aus
dem Denkmalschutzrecht, auch wenn in der Vergangenheit in der ortlichen Situation
Veréanderungen an der Boschungskante zum Schlossgraben stattgefunden haben mégen.
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Die aus dem Denkmalschutz Gbernommene Darstellung im Bebauungsplan kann daher
nicht verandert werden.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, die Grenze des Bau- und Bodendenkmals im Bereich des Grundstlicks
Hufferstrale Nr. 28 der 6rtlichen Situation anzupassen, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.8)

8. Es wird angeregt, die Baugrenzen im Bereich des Gebaudes Hufferstralle Nr. 28 unter
Bezugnahme auf einen bereits eingereichten Bauantrag zu verandern.

Stellungnahme der Verwaltung:

In der engeren Umgebung von Bau- und Bodendenkméalern mussen gemaf 8§ 9 (1) Abs. b
des Denkmalschutzgesetzes bauliche Anlagen so gestaltet sein, dass Erscheinungsbild
und Wirkung des Denkmals nicht beeintrachtigt werden.

Erhalt und Pflege von Denkmalern besitzen in der Stadt Minster einen hohen Stellenwert.
Dieser findet unter anderem seinen rechtlichen Niederschlag in der Altstadtsatzung der
Stadt Munster. In der Begrindung zu 8§ 4 der Altstadtsatzung (in der Fassung der
Anderungssatzung vom 27.02.2004), die beziglich des hier betreffenden Grundstiicks
analog anzuwenden ist, heif3t es:, Die Altstadt ist Standort einer grof3eren Zahl von
denkmalwerten baulichen Anlagen sowie denkmalwerten Grin- Friedhofs- und
Parkanlagen. Sie sind wichtige Zeugnisse der wechselvollen Geschichte dieser Stadt und
tragen maf3geblich zur Unverwechselbarkeit des Stadtbildes und zur Identifizierung des
Blurgers mit seiner Stadt bei. Auf ihre Eigenart ist deshalb bei Planungen besonders
Rucksicht zu nehmen.”

Hiermit begriindet sich der im Bebauungsplan festgesetzte 3 m breite Schutzabstand von
der Grenze des Bau- und Bodendenkmals (siehe Textliche Festsetzung Nr. 1.8).
Entsprechend ist an dieser Stelle, unter Zugrundelegung des Verlaufs des
Schutzabstandes, die Baugrenze festgesetzt.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, die Baugrenzen im Bereich des Gebaudes HifferstralBe Nr. 28 unter
Bezugnahme auf einen bereits eingereichten Bauantrag zu verandern, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.9)

9. Die Industrie- und Handelskammer (IHK) Nord Westfalen regt an, zur Standortsicherung
dreier im Planbereich bestehender nichtstdrender Unternehmen des tertiaren Bereichs, die
in einem WR-Gebiet nicht zulassig seien, den Standort als WA-Gebiet festzusetzen oder
durch Bezeichnung einer Ausnahme gemal3 § 31 BauGB Rechnung zu tragen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der mit der Festsetzung Reines Wohngebiet (WR) gemall § 3 BauNVO zum Ausdruck
gebrachte Charakter des Planbereichs als ein Wohngebiet mit besonderer Wohnruhe wird
im Norden und Osten durch die angrenzenden 6ffentlichen Grinflachen gewéhrleistet. Die
im Westen angrenzende schmale WohnstraRe Am Schlossgarten dient in Form einer
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Sackgasse ausschlieRlich der FahrerschlieBung der Anlieger der beidseitigen I- bis II-
geschossigen Wohnbebauung. Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA)
gemall 8 4 BauNVO wéaren Nutzungen zulassig, die sowohl verkehrlich zu Stérungen
beidseitig der StraRe Am Schlossgarten und zur Reduzierung der Wohnruhe an diesem
besonderen Wohnstandort fiihren konnten, als auch stérende Auswirkungen auf den
unmittelbar an die ruckwartigen  Grundstiicke angrenzenden  Schlossgarten
(Erholungsraum) hatten.

Den betreffenden Betrieben, fir die keine Genehmigungen des Bauordnungsamtes
vorliegen, obliegt es, nachtraglich durch entsprechenden Antrag an das Bauordnungsamt
prifen zu lassen, ob eine Genehmigung im Sinne des § 13 BauNVO (Berufsausiibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art
austiben) erteilt werden kann.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, statt eines Reinen Wohngebietes (WR) ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
festzusetzen bzw. Ausnahmen von den Restriktionen eines Reinen Wohngebietes
zuzulassen, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.10)

10. Die Untere Denkmalbehérde bittet darum, in der Begrindung zum Bebauungsplan die
Absatze 1 bis 3 des Punktes 6.6 Denkmalschutz/ Arch&ologie wie folgt zu verandern:

.pDer oOstlich des Plangebietes liegende Schlossgarten (ehemaliger Hofgarten des
kurfirstlichen Residenzschlosses) ist einschlie3lich des Schlossgrabens und dessen
Boschung als Baudenkmal in die Denkmalliste (Ifd. Nr. 543) eingetragen. Mit der gleichen
Abgrenzung ist die ,Zitadelle Paulsburg / Residenzschloss mit Gartenanlage* als
Bodendenkmal (Ifd. Nr. 80) ausgewiesen.

Mit der Eintragung in die Denkmalliste unterliegen Denkmdler den 88 9 und 12 des
Denkmalschutzgesetzes, die festlegen, das Veranderungen an ihnen einer Erlaubnis der
Unteren Denkmalbehdrde bedirfen.”

AuRerdem soll der erste Satz des Punktes 8.1.7 Kulturgiter und sonstige Sachguter wie
folgt verandert werden:

.Der Schlossgarten ist einschlielllich des Schlossgrabens und dessen Bdschung ein Bau-
und Bodendenkmal.”

SchlieB3lich wird auf die korrekte Bezeichnung des unter dem Textlichen Hinweis Nr. 2
angegebenen Fachamtes hingewiesen:

,Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL-Arch&ologie fur Westfalen®

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bereich des Bodendenkmals ,Zitadelle Paulsburg / Residenzschloss mit Gartenanlage”
ist mit der laufenden Nr. 80 in der Liste der im Eintragungsverfahren befindlichen

Bodendenkmaler gefuhrt bzw. ausgewiesen. Deshalb wird die Formulierung jeweils
entsprechend der Anregung angepasst.
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Beschlussvorschlag:

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 532 wird aufgrund der Stellungnahme der
Unteren Denkmalbehdrde geandert. Ebenso wird der diesbeziigliche Hinweis in den
textlichen Festsetzungen angepasst, sowie die Bezeichnung des Fachamtes korrigiert.

Die hier vorgenommenen Prazisierungen der Ausfihrungen zum Denkmalschutz
unterliegen nicht der Abwagung. Daher ertibrigt sich eine Beschlussfassung.
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