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BER :
ORERBURGERMEISTER

AT FUR
S ‘ _ IMMOBILIENMANAGEMENT
Postansohrift Stedt Milnster » 4BT27 Miinster o ‘ _
_An die Vorsiizenden und Sprecher der o Adberstater Wog 33
" Fraktioneri und der Raisgruppe .
i . © Auskund argill:
- GDU, Herm Ratsherr Salientlek - ' o Hif‘f Ln?lc:;im
- 3PD, Herrn Raisherr Wigger _ S © Zwmmen G2 )
- FDP, Frau Ratsfrau Mattemann-Appelthoff : Telsion:  0251/452 - 2302
~ GAL/BUIRdnls 90/Die Grilnan, Her Ratsharr Kiss _ Teletax (261492 - 7843
- DIE LINKE, Fray Ratsiau Totlas - Femebilenmaragement@stadt
- UWE/ODRP, Hetrm Ratsherr Pfaw uensterde _
-an Heren Ratsherr Pasoat Powroznik C . Sprachzedten; _
; Mo, - Fr. 0809 - 12,00 Uty
N " iy, 5.00- 13400
- an dis Frakfionsgeschftestallan e 15.09- 1980 thr
Dature und Feichen dyes Schraibens: o wWiedn Peichen (Bitte angebein): ’ Mtinatar, 95.08,2012 ‘ _

©23,00.0002

Errichtungsbeschiuss: Neubau der Kindertageseinrichtung Kinderbacht'&t"— Gstlich des
Wudtdl {(Kinderhaus) ’ .

Sehr geenre Frau Méllemann-Appethoft,
sehr geshrte Frau Toulas,
sehr geshrie Herran,

im Zugé deruaeraiung der Vorlage sind im Ausschuss flr Finanzen, Betelligungsn und Liegen-
schaflen Fragen zu den In der Vorlags genannten Kosten aufgetreten. '

Hiarzu mtichte ich thnen noch folgende srgénzende Informationen libarmittein: -

Bei der Vorlage handelt e sich um einen Errlchtungsbeschiuss auf Grundlage ainer Mastbar-
keftsstudle. Die Machbarkaitsstudie hatte zum Ziel, zu prifen, ot die Errichtung einer viergruppl-
gen Kindertageseintightung an diesem Standort grundsatzlich realisierbar fet, Im Ergebnis wurde
fastgestallt, dass dies trofz der beengten Situation miglich Ist und seltens der Verwaitung der
latzt 24 entscheidende Errichtungsbeschluss vorgelegt wird,

- — Auf Grundisge des Errichiungsheschiusses und des damit beschioasenan Raumprogrammsa wird
in der Folge die konkrete Planung erstellt und der Baubeschiuss votbereltet. In digzam Zus#m-
menhang werden dig detailierten Kosten ermitielt und konkrete Kostankennwerte gebildet sowls

gine Folgelastenbarenhung erstalt. _ S

¥

Dam Errlchiungsbaschiuss zum Neubau der Kindertagesehrichiung Kinderbachtal ist bereits sine

Kostenaufstellung belgefugt, dig sbenfalls im Zuge det Maghbarkeilsstudle erstelit wurde, um
ainen Kostertahmen fiir die zu realisierande Kindertageseinrichiung zu henenen. '

Kanten dor Stadtkassa Zantraie Verbindungan
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Diese Kostenaufstellung belnhaltet Kosten foigender Kostangrup;éan {vgl, Anlage zur \-ft_::riagé
VI0342/2012; Kostenermittiung nach DIN Z78): '

Kostengruppe 100 Grundstlek 9.800€
Kostengruppe 200 Marrichten und Erschliefen : 22.300 €

) .K'cssténgmppe 300 * Bauwerk-Baukonstruktion 1;'1.56.'2610 €
Kostengruppe 400 Bauwerk-Technische Anlagen 253,800 €
Kostengruppe 500 Aulenanlagen : 210,000 €
Kostengruppe 800 Aussiattung und Kunstwerke 240.000 €.

- Kostangruppe 700 - Baungbenkosten 324.300 €
- Gesamtkostan ' ‘ - 2.218.100¢€

Fir dle Bauwerkakoaten. (Kostengruppen 300 und Kostergruppe 400} ergibt sich ein’ Betrag vorn
1.410.000 € . : :

Fiir die weitere Planung legt dis Verwaltung sine maximale Bruttogeschofifidche von 882 m?
zugrande (vgl. Aniage zur Vorlage V/A0342/2012: Kostenermittiung nach DIN 276). Hlerzu it die
Planung der Machbarkeitsstudls Im'Zuge der nachsten Schrifie zu veréndern und welter zu opti-
mieren, Aufgrund der genannian Bauwearkskostan und der BrultogeschoBfidche ergibt sich z. Z.
ein Kastenkennwert von 1.588 €/m* BGF. :

In den in der Machbarkelisstudie genannten Kostenansétzen sind Kosten tlr Baupreizsieigerun-
gen bis zur Realiglerung, standoribedingte Natrkosten fir Sonderbautefie {z. B, aulenliegender
2. Rettungsweg, verbindungshriicke zum Burgerhaus Kinderhaus) wad vestive Mehrkosten zur
Barlicksichtigung der Anforderungen an die Gebdudsleitiinien, die sich durch Reduzierung der
Batriebskosten im Zuge des Lebenszykius des Gebaudes amoitisieran, barlicksichtigt.

Der Kostenkennwert liegt z. 2. im Vergleloh mif Kestenkennwarten fir Kindertageseinrichiungen
des Baukosteninformationsdienstes der Architektenkammern (Stand 3. Quartal 2011} im Bereich
yon mit einem hohen Standard realisierter Eindchtungan, Die Kostenkennwstte von Kinderta-
gessinrichtungen fr nicht unterkellerie Neubauten belaufen sich (ohne Berficksichtiging der An-
fordarunaan der Gebéudsleltinien der Stadt Minster) bel elner ndexbochrachnung auf den Aus-
fahrungszeitpunkt Mitte 2012 wie folgh '

ainfacher Standard von BES€MEBGE  bis 1.310 €/m? BGF

mittierer Standard von 1.080 €/m? BGF " bis 1.444 €im? BGF
hoher Standard von 1.445 €/m* BGF big 1.850 €m* BGF

im Zuge der Konkretisisrung der Planung bis zum Baubeschiuss strabt die Verwaltung elnen Kos-
tenkennwart an, der die ihvestiven Mehrkosten der Anforderungen an die Gebiudeleiflinien be-
riicksichtigt, jedoch den im Zuge der Machbarkeitsstudie ermitieiten Kostanikannwert deullich un-
terschreitet. Dabsl st von siners Orentlerungswert von ¢a. 1,485 €/m* BGF {incl. der Berlcksich-
tigung der Anforderungan der Gebiudeleitinien -der Stadt Mingter) auszugehen. Aufgrund der

~ Beschiussfassung zur Vorlags tm Aussehuss fiir Umwelischutz und Bauwesen am 18.06.2012,

" mit der Vorentwurfapfanung auch eine 20 Sige Reduktionsvartante vorzulegen, wird im Zuge der
Vorstellung dieser Variante vetbunden mit Standardraduktionen der Kestenkennwert ggf, noch-
mala raduziert warden kdnnen. ' h

Bei der Planung der Kindertageseinrientung Kinderbachtal handait es sich um einen Neubau am
Standon des Birgerhauses Kinderhaus und in dasser unmitielharer Naha. Solite eine Resilsie-
rung der MaRnahme durch Dritte erfoigen, ware e3 2ur Vermeidung der Bildung von Tellsigentum
erforderlich, das Baugrundstiick” aus der Liegenschaft heraus 2u parzetieran. Dies ist aufierst
kewplex, da die Kindertageseinrichtung unmittelbar neben der Scateraniage, den héhetiegenden’
 Erachlisfungsweyen und dem Burgerhaus Kinderhaus ilegt und in die Aulienanlagen, die vor-
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handenen Erschiieungen sowie in den Grinzug des Kinderbachials integriert arrichist werden
soll. Umfangrelche Absicherungen dev erfardertichen Wagerechte {die Kinderiageseinrichiung
wird ledigtich T Lisfar und Reftungsfahrzeuge anfahrbar (bar die Audenaniagen des Blrgar-
hauses sain) ind Leltungsrechts (Baulast und Grundbuch) waren einzutragen, Hierzy wiren Ab-
stimmungaprozesse erdordedlich, dls sich auf die Ferligsteliung der Einrichitung “zeitverzigernd
auswirken wirden. Dartiber hinaus kdnnten die geplanten Synergien im Berelch der Wérmeaver-
sargung und der haustechnischen Erschliefung (Wasser, Abwasser und Strom — Entfall der Er-
schlieRungskosten sowohl bei der Stadt als auch bei den Stadtwarken] nisht mehr, 80 wie ange-
dacht, umgesetzt werden. Erforderliche Kiz-Stellplatze kénnen auf dem Baugrundstiick” nicht

_nachgewiesen werden, Die berailts beriicksichligien Kosten fin die Verlagerung der vorhandenen
Roulehahn falien auch bel der Umsetzung gurch einen Diitten an, :

Insofern hat die Verwaltung vorgeschiagen, die Kindertageseinrichiung Kinderbachiat durch die
Stadt 7t erstellen und an elnen Tréger der frefen Kinder- und Jugendelnrichiung zu vermigten.
Dies antspricht der am 04.06.2012 im politischen Arbeltskrels erléutertan Systematik, . oo

Dér Prozess der Reduzierung der i.n.v'es_ﬁtimnsm und Folgakosten wird in die welterar Planungs-
schritts Intogriort und das Ergebnis in siner Vorlags an dle pofitischen Gramien vorgestellt.

Mit freundiichen Grifen
In Vertratung

. gez.

- Reinkemeler
Stadtkimmarer
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