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1. Planungsanlass

Anlass fir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 342 ist der Ausschluss von Vergniigungs-
statten fir den Bereich sudlich der Weseler Stral3e, westlich des zentralen Versorgungsberei-
ches in Mecklenbeck bis zur Heroldstral3e, im Bebauungsplan Nr. 342. Damit es in diesen Ge-
bieten nicht zu einer weiteren Ansiedlung von Vergnigungsstatten kommen kann, ist flr diesen
Teil des Bebauungsplanes Nr. 342 der Ausschluss von Vergniigungsstatten durch Anderung
der textlichen Festsetzungen erforderlich.

2. strukturelle Situation

Das Plangebiet liegt in einem Umfeld, das im als Gewerbegebiet festgesetzten nérdlichen und
Ostlichen Bereich gewerblich genutzt wird und im als Mischgebiet festgesetzten sudwestlichen
Bereich Uberwiegend dem Wohnen dient.

Es grenzt westlich an den geplanten zentralen Versorgungsbereich in Mecklenbeck, sudlich an
Bahngelande und wird von Norden durch die Weseler StraRe und von Westen durch die He-
roldstraf3e erschlossen.

Im Plangebiet befindet sich bereits ein genehmigtes Spielkasino mit 4 Hallen und ca. 636 m2
Nutzflache. Diese Vergnigungsstatte hat Bestandsschutz. Eine weitere Ansiedlung solcher Ein-
richtungen in diesen Bereich soll vermieden werden.

3. Ziele und Inhalte der Planung

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes erfolgt eine Anderung und Ergénzung
der textlichen Festsetzungen. Sie beinhalten den Ausschluss von Vergniigungsstétten.

Mit der Plananderung wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Baunutzungsver-
ordnung in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung neue Rechtsgrund-
lage.

Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben unverandert.

3.1 Ausschluss von Vergnugungsstatten

Fur das Plangebiet der 4. Anderung hat der Rat am 08.12.2010 den Beschluss zur Anderung
mit dem Ziel gefasst, hier kiinftig Spielhallen auszuschlieRen.
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Damit ein Ausschluss von Vergnigungsstatten fur diesen Bereich ausreichend begriindet ist,
wurde der gesamte Stadtteil Mecklenbeck untersucht:
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Abbildung 1: Die vorhandenen und beantragten Spielhallen im Stadtteil Mecklenbeck

Im Stadtteil Mecklenbeck, im Nahbereich der Weseler Stral3e (Weseler Stral3e Nr. 675e), einer
der HauptzufahrtsstraRen nach Munster, befindet sich ein genehmigtes Spielkasino. Es liegt im
Gewerbegebiet, in der Nahe eines neugeplanten Stadtbereichszentrums und besitzt 4 Spielhal-
len mit insgesamt 636 gm Nutzflache.

Die dargestellten zwei “beantragten Spielhallen sind nicht genehmigt worden.
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Abbildung 2: Ausschluss von Vergnigungsstatten im Stadtteil Mecklenbeck

In der Abbildung sind die Flachen der Bebauungspléane

- 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 342: Weseler StraRle,
- 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 342: Weseler StraRe und

- 7. A_nderung des Bebauungsplans Nr. 136: Mecklenbeck — Weseler StralRe, fir die bereits
ein Anderungsverfahren eingeleitet worden ist,

- das geplante Stadtbereichszentrum mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 342, 2.
Anderung und

- Kerngebietsflachen nérdlich der Weseler StralRe aufgefiihrt.

Fur diese Bereiche ist Ausschluss von Vergniigungsstatten vorgesehen.

Im Untersuchungsgebiet gibt es keine Flachen des unbeplanten Innenbereichs (8 34 BauGB),
auf denen (MI/GE- Flachen) Vergnigungsstatten zulassig sind.

Fur die Ausschlussgebiete in unmittelbarer Nahe des geplanten Stadtbereichszentrum gilt, dass
dieses durch die potenziellen Stérungen, die durch die Nutzer von Vergnigungsstatten in deren
Umfeld erzeugt werden kdnnen, in seiner beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung beein-
trachtigt ist.

Stadtebauliches Entwicklungsziel ist es, die Funktionsfahigkeit des geplanten Stadtbereichs-
zentrums zu stabilisieren und zu sichern. Die Ansiedlung von Vergnlgungsstatten steht diesem
Ziel entgegenstehen, da zu erwarten ist, dass hierdurch die geplanten Einzelhandels- oder
Dienstleistungsnutzungen sich nicht etablieren kdnnen und es zu Verschiebungen im Boden-
und Mietpreisgeflige kommen kann.
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Ebenfalls fur die Gebiete in unmittelbarer Néhe des geplanten Stadtbereichszentrums, wie fur
die Ubrigen Gebiete gelten auch folgende Grinde:

Damit die angestammten und das Geschéftsniveau pragenden Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsbetriebe aus den angrenzenden Gewerbegebieten nicht verdrangt werden und dies zu ei-
ner Niveauabsenkung - Trading—Down-Effekt — fuhrt, bzw. die Nutzungsvielfalt der Gebiete
nicht erhalten werden kann, sollen zur Sicherung der gewerblichen Entwicklung Vergnigungs-
statten ausgeschlossen werden.

Diese Gebiete sollen in erster Linie arbeitsplatzschaffenden, produzierenden und artverwandten
Nutzungen vorbehalten werden. Die Attraktivitdt der Gebiete wird maf3geblich durch ihre ,Ad-
resse” bestimmt und dem hiermit verbundenen Image. Durch die Ansiedlungen von Vergnu-
gungsstatten besteht die Gefahr, dass der eigentliche Gebietscharakter der Gewerbegebiete
verloren geht.

Durch die Ausschlussgebiete sollen auch negative stadtebauliche Auswirkungen wie Larm und
Kundenverkehr, der gegeniber kleineren Spielhallen alteren Typs angesichts 24-stiindiger Off-
nungszeiten und der teilweise nunmehr Uberértlichen Einzugsbereiche neue Dimensionen er-
reicht, auf die nahen Wohngebiete an der Weseler Stral3e vermieden werden.

Die Ubrigen, bislang in Mecklenbeck noch nicht vorhandenen Arten von Vergniigungsstatten im
Sinne der Baunutzungsverordnung, wie Nachtlokale, Diskotheken oder Swinger-Clubs, fihren
zu Stérungen, die mit denen von Spielhallen vergleichbar sind. Aus diesem Grund sollen Ver-
gnlgungsstatten insgesamt auf den dargestellten FlAchen ausgeschlossen werden.
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Abb|ldung 3: Mogllche AnS|edIungstachen fir Vergnigungsstatten im Stadtteil Mecklenbeck

Standorte fir Vergnigungsstatten bzw. mdgliche Ansiedungsflachen fur diese Nutzungen blei-
ben in den weitlaufigen Gewerbegebieten entlang der Weseler Stral3e grundsatzlich mdglich.
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Dargestellt sind hier die Gewerbegebiete der Bebauungspldne 268 und 312 beidseitig der We-
seler Straf3e Richtung Autobahn und die Teile des Bebauungsplanes Nr. 342 sudlich der Wese-
ler StralRe in Richtung Innenstadt.

Auch wenn in den Gewerbegebieten kerngebietstypische Vergnlgungsstatten nur ausnahms-
weise zulassig sind gibt dieser Plan gibt ausreichend Méglichkeit zur weiteren Etablierung von
Vergnugungsstatten.

Damit das Ergebnis dieser Untersuchung in den Bebauungsplan tibernommen wird, werden die
textlichen Festsetzungen wie folgt geandert (kursiv):

Nr.1 Im GE 1) - Gebiet ist die Fertigung von Fenstern, Turen und Fassaden aus Holz, Kunst-
stoff und Leichtmetall, im GE 2) - Gebiet die Herstellung von Dispersionsfarben und La-
cken ohne Polymerisation und Erwarmung sowie deren Vertrieb allgemein zuldssig. Im
Ubrigen sind in den Gewerbegebieten die in der Liste der Betriebsarten unter den ent-
sprechenden Klassenziffern aufgeflhrten Betriebe unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen
Betriebe der jeweils ndchst niedrigeren Abstandsklasse zugelassen werden, wenn der
Immissionsschutz sichergestellt wird {§-1{5)-BauNVO). Ebenfalls unzuléassig sind Ver-
gnigungsstatten (8 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO).

Nr. 1a Im Ml — Gebiet sind Vergnigungsstatten im Sinne des 8 4a (3) Nr. 2 unzuléssig (8 1 (5)
BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO).

4.  Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht

Gegeniiber der bisherigen Rechtslage werden durch die Anderung des Bebauungsplanes die
Grundzuge der Planung nicht beriihrt und damit keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Um-
welt ermoéglicht, erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten. Es sind
somit keine Anhaltspunkte ersichtlich, dass die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der Schutzgiter des 8 1 (6) Nr. 7
Baugesetzbuch durch die Bebauungsplananderung beeintrachtigt werden. Ein Vorhaben, das
eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, wird nicht vorberei-
tet oder begrundet. Von einem Umweltbericht wird entsprechend § 13 BauGB abgesehen.

5. DurchfihrungsmalRnahmen

Die Verwirklichung des gednderten Bebauungsplanes wird sich auf die persénlichen Lebens-
umstande der im Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen zwar auswirken, nachteilige
Auswirkungen in wirtschaftlicher und sozialer Hinsicht sind jedoch nicht ersichtlich.

6. Verfahren

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach den Vorschriften des § 13 BauGB durchge-
fuhrt, da die rechtlichen Voraussetzungen hierfir (Grundziige der Planung sind nicht beriihrt)
vorliegen.
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Diese Begrindung dient gemafR § 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zu
der durch den Rat der Stadt Miinster am als Satzung be-
schlossenen 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 342: Mecklenbeck -
Weseler Strafde / Autobahnzubringer (B 51 a) / Bundesbahnstrecke
Wanne-Eickel - Bremen / Heroldstral3e fiir den Bereich dstlich Herold-
stral3e.

Mdinster,

Lewe
Oberblrgermeister
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