Amt fiir Stadtentwicklung Anlage 1
| Stadtplanung zur Vorlage Nr. V/0607/2012

Verkehrsplanung

Stellungnahmen

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 391:
Hammer Stral3e / Friedrich-Ebert-Stral3e / Alfred-Kru  pp-Weg / Kdnigsweg

im Bereich EichsfelderstraRe / Scheibenstralle

Nach der parlamentarischen Beratung des Anderungsentwurfes wurde die unter Punkt 1
dargestellte gutachterliche Stellungnahme vorgetragen. Diese Stellungnahme hat mit den
Planunterlagen 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes wurden die folgenden weite-
ren Stellungnahmen eingereicht. Diese enthalten folgende Anregungen:

1.  Stellungnahmen der Offentlichkeit

1.1 Im Auftrag von Wohn + Stadtbau GmbH wurde eine ,Gutachterliche Stellungnahme
zum Umgang mit dem erhaltenswerten Baumbestand” erarbeitet und entsprechend
Begrindung Punkt 8.1.2 zum Bebauungsplan-Entwurf (V/0141/2012) mit der Plan-
fassung offengelegt. Das Ergebnis soll in der Planfassung der Bebauungsplan-
Satzung Berticksichtigung finden.

Stellungnahme

1.1.1 Die Baumbewertung durch das Buro Schupp +Thiel Landschaftsarchitektur
ergibt, dass die Gehdlzgruppe auf der 6ffentlichen Grinflache nordlich des
Ful3-/ Radweges vital ist und im Sinne der angrenzenden Nachbarbebauung
erhalten bleiben kann. Eine Einzelfestsetzung von B&aumen ist auf stadti-
schem Grundstiick entbehrlich.
Zudem ergibt die Bewertung, dass die Baumgruppe im Stdwesten und die
beiden Einzelbaume an der Stidgrenze des Plangebietes nachhaltig erhalten
bleiben kdnnen. Sie sollen somit als zu erhaltende Baume festgesetzt wer-
den.

1.1.2 Der im Bebauungsplan-Entwurf als erhaltenswert festgesetzte Baum dstlich
Eichsfelderstral’e und die Baume an geplanter privater Wegeverbindung
stehen dem ehemaligen Schulgebaude sehr nahe. Laut Gutachten mussten
in der Vergangenheit die Baumkronen teilweise massiv eingekirzt werden
und es ist von einseitiger Wurzelausbildung auszugehen. Aufgrund der Bau-
tatigkeiten, insbesondere wegen erforderlicher Erneuerung des stadtischen
Entwasserungskanals im Bereich der Wegeachse, wird die Vitalitat der
Baume so sehr beeintrachtigt werden, dass sie nicht dauerhaft zu halten
sind. Es wird mit Umsetzung der Neubaumafnahmen eine angemessene
Ersatzpflanzung empfohlen.

Beschlussvorschlag

Entsprechend Fachgutachten zum Umgang mit dem Baumbestand sollen die vitalen
Baume als zu erhaltend im Bebauungsplan festgesetzt; die abgangigen Baume sol-
len durch neu anzupflanzende Baume entsprechend ersetzt werden. Die textlichen
Festsetzungen sollen um den Punkt 1.6 erganzt werden. (Beschlussvorschlag 1.1.1)
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1.2. Eigentimergemeinschaft Eichsfelderstral3e 13 / nordlich Plangebiet

121

1.2.2

Die Eingeber weisen darauf hin, dass der zurzeit gultige Bebauungsplan
391, 2. Anderung nur eine zweigeschossige Bebauung festsetze; das Be-
standsgebdude der ehemaligen Schule sei im nérdlichen Bauabschnitt ein-
geschossig, sudlich angrenzend dreigeschossig und an der Scheibenstral3e
zweigeschossig. Der Innenbereich sei durch heute Griunflachen gekenn-
zeichnet und frei von Bebauung. Die geplanten drei- bis viergeschossigen
Wohnhéauser wirden das Mald der baulichen Nutzung sprengen. Da es hier-
fur keinerlei Vorbild gabe, wirde der Gebietscharakter empfindlich gestort
und auf das Grundstick EichsfelderstraRe 13 eine erdriickende Wirkung
ausgelbt. Dies gelte nicht nur fir den an der Eichsfelderstral3e geplanten
Neubau, sondern insbesondere fir das unmittelbar sitdlich des geplanten
FuRR-/ Radweges gelegene Haus.

Es entstehe eine Art ,Hinterbebauung®, die durch extrem verdichtete Bebau-
ung den schutzwirdigen Ruhebereich der angrenzenden Grundstilickseigen-
tumer empfindlich stére. Man habe hinsichtlich Ausrichtung der Zimmernut-
zung darauf vertraut, dass der rickwartig zur EichsfelderstralBe gelegene
Bereich an einen ruhigen begrinten Innenraum grenze; der Schulhof sei nur
zu Schulzeiten genutzt worden.

Entlang der Scheibenstral3e sei eine Wohnbebauung vorgesehen, obwohl
durch die B 51 als auch durch den Schienenverkehr Richtung Hamm mit er-
heblichen Larmbeeintréachtigungen zu rechnen sei; so konne kein attraktives
Wohnangebot geschaffen werden.

Die Zulassung geplanter Wohnnutzung fuhre zu weiteren Larmbeeintrachti-
gungen fur die Nachbarschaft, da der Bau einer Tiefgarage vorgesehen sei.

Stellungnahme

121

Der Bebauungsplan 391, 2. Anderung setzt bereits eine dreigeschossige
Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet (WA) mit einer Dachneigung 30° +/-
3°fest.

Die Bebauungsplanfestsetzungen basieren hinsichtlich stadtebaulicher
Struktur und Hochbauentwurf auf dem Ergebnis eines Wettbewerbsverfah-
rens, dessen 1. Preistrager durch den Auslober und Bauherrn Wohn +
Stadtbau GmbH mit der Planungsumsetzung beauftragt worden ist. Wahrend
die Innenhofbebauung dreigeschossig ausgefuhrt werden soll, ist abwei-
chend an den offentlichen Straf3en eine viergeschossige Bebauung vorge-
sehen. Im Sinne des § 13 a Baugesetzbuch (Bebauungsplane der Innenent-
wicklung) und der aktuellen Angebotsengpasse insbesondere bei kosten-
gunstigem Wohnraum ist hier eine maf3volle Nachverdichtung erwiinscht.

Die Hohenentwicklung der Stral3enrandbebauung ist bezogen auf das Um-
feld stadtebaulich angemessen. Die Neubauten erhalten ein flach geneigtes
.gefaltetes” Dach und werden die Firsthohe des nordlichen Nachbargebau-
des EichsfelderstralRe 30 nicht iberschreiten; im Ubrigen befindet sich vis-a-
vis der Eichsfelderstral3e ein viergeschossiger Wohnkomplex im Bestand. An
der ScheibenstralRe ist die Hohenentwicklung aufgrund der Entfernung zu
gegeniber liegenden Nachbargeb&uden im gewerblich genutzten Bereich
unkritisch. Der ASSVW hat am 13.10.2011 bereits zugestimmt, auf dieser
Basis das Bauleitplanverfahren einzuleiten.

Von einer erdrickenden Wirkung kann keinesfalls die Rede sein — auch nicht
in Anbetracht der dreigeschossigen Bebauung im Innenbereich. Das nordli-
che Baufeld liegt der hinterer Gartengrenze Eichsfelderstral3e 13 und offent-
lichem Kinderspielplatz gegenlber, an engster Stelle besteht 25-30 m Ent-
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1.2.2

fernung zum Bestandsgebaude. Gegenseitige ,Stérungen” sind daher nicht
ersichtlich. Im Ubrigen bleibt festzustellen, dass das Schulgrundstiick im
Nordteil vorwiegend versiegelt ist (Schulhof); zuklnftig werden im Baugebiet
die Freiflachen gartnerisch gestaltet sein und damit gegeniber heutigem Zu-
stand eine 6kologische Aufwertung einhergehen.

Die Larmsituation wurde untersucht und bewertet. Fir zwei Fassadenseiten
des sidlichen Gebaudes Scheibenstralle wurden Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte um bis zu 5 dB(A) festgestellt. Im Bebauungsplan werden
deshalb grafisch und textlich passive Larmschutzmaflinahmen festgesetzt.

Die vorwiegende Unterbringung bauordnungsrechtlich erforderlicher Stell-
platze in einer Tiefgarage bringt gegentber ausschlie3lich oberirdischen
Stellplatzanlagen — auch fur die unmittelbaren Nachbarn des Baugrund-
stiicks — deutliche Larmminderung. Dass zusétzlicher Verkehr entsteht, ist
durch jede Baumafnahme bedingt. Die eine Tiefgaragenzufahrt und -abfahrt
ist zugunsten der Wohnanlieger Eichsfelderstrale an die Scheibenstral3e
gelegt worden, da sich hier vorwiegend gewerblich genutzte Nachbarflachen
befinden.

Beschlussvorschlag

Den Anregungen sollte nicht gefolgt werden. (Beschlussvorschlage 1.2.1 — 1.2.3)

Anlieger Eichsfelderstral3e 30
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1.3.2

Um einen grolReren Abstand zum eigenen Wohnhaus zu erreichen, wird far
das sudliche dreigeschossige Baufeld die Drehung zur Ostseite gewlnscht
ohne dessen Volumen zu vergrol3ern.

Bei dem ndrdlich Eichsfelderstral3e geplanten dreigeschossigen Gebaude
wird eine Ausrichtung der Balkone nach Osten angeregt; der Abstand zum
eigenen Haus sollte den des viergeschossigen Neubaus an der Eichsfelder-
stralRe nicht unterschreiten.

Stellungnahme

131

1.3.2

Durch Verschiebung um ca. 6 m nach Norden wurde die Lage des Baufeldes
gegenlber dem Wettbewerbsergebnis bereits zur Offenlegung des Bebau-
ungsplan-Entwurfs optimiert, um sowohl die Baumgruppe an der Grund-
stiicksgrenze des Eingebers als auch die Stiel-Eiche nahe stdlicher Plange-
bietsgrenze (ca. 20 m Kronendurchmesser) dauerhaft erhalten zu kénnen;
eine weitere Drehung ware nachteilig. Das stdwestliche Baufeld ist so plat-
ziert, dass die bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstandflachen des
Neubaus auf dem Baugrundstiick selbst eingehalten werden kdnnen.

Die Lage von Balkonen an sonnenzugewandten Fassadenseiten zahlt zu
den Qualitatsmerkmalen von Wohngrundrissen; es gibt keinen stadtebauli-
chen Grund, in diesem Baugebiet darauf einzuwirken. Die dreigeschossig
Uiberbaubare Flache an der Stichstral3e halt zum Haus EichsfelderstralRe 30
einen Abstand zwischen 21-27 m ein, so dass keine Beeintrachtigungen er-
kennbar sind und die Festsetzungen beibehalten werden sollten.

Beschlussvorschlag

Den Anregungen sollte nicht gefolgt werden. (Beschlussvorschlage 1.2.4 und 1.2.5)
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Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange

2.1 Deutsche Telecom Technik GmbH

2.1.1 Die nicht als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzten Wege sollen zur Si-
cherung einer Telekommunikationsversorgung mit Leitungsrechten zuguns-
ten der Telecom Deutschland GmbH festgesetzt werden. In einem zweiten
Schritt sei die Eintragung einer beschrankten Dienstbarkeit im Grundbuch zu
sichern, andernfalls kbénne keine Verlegung von Telecom-Leitungen erfolgen.
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen seien mindestens 3 Mona-
te vor Baubeginn anzuzeigen.

Stellungnahme

2.1.1 Auf dem Uber das Baugrundstiick in westdstlicher Richtung verlaufenden
privaten Weg soll neben einem ,Gehrecht flr Anlieger* erganzend ein ,Lei-
tungsrecht fur (alle) ErschlielBungstrager* festgesetzt werden. Der Grund-
stiickseigentiimer hat sich zwischenzeitlich gegen die Eintragung einer be-
schrankten Grunddienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telecom aus-
gesprochen. Eine Klarung hierzu ist im Bebauungsplanverfahren nicht erfor-
derlich; im Falle eines offentlichen Interesses kdnnte die an der Nordgrenze
des Bebauungsplan-Geltungsbereichs verlaufende Flache des o6ffentlichen
Ful3-/ Radweges in Abstimmung mit dem Tiefbauamt genutzt werden.

Die Absicht, den zu erneuernden stadtischen Entwasserungskanal in die
nordsudlich verlaufende Leitungstrasse zu legen, wurde zwischenzeitlich
geandert. Das Tiefbauamt wird — wie bisher - die Quertrasse nutzen (Er-
schleiBungsvertrag Stadt / Wohn + Stadtbau ist abgeschlossen). Die Lei-
tungstrasse Richtung Norden kann nach Rucksprache mit den im Planver-
fahren beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange (Stadtwerke Netzgesellschaft
+ Telecom) somit auf 3 m Breite reduziert werden.

Beschlussvorschlag

Fur die Wegetrasse zwischen Eichsfelderstrale und ScheibenstralRe soll zusatzlich
die Festsetzung eines Leitungsrechts fur ErschlielBungstrager erfolgen. Die nord-
sudlich verlaufende Trasse - Leitungsrecht fur Erschlei3ungstrager soll auf 3 m Brei-
te reduziert werden. (Beschlussvorschlag 1.1.2)
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