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STADT

Textliche Festsetzungen
zur vorhabenbezogenen 2. Anderung des Bebauungsplan  es Nr. 323:

Wohngebiet Sentruper Hohe im Bereich Waldeyerstralle / Sentruper Héhe

(St.-Theresien-Kirche)

Textliche Festssetzungen gemaf § 12 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zwei Wohngebaude (mit gemeinsamen
Kellergeschoss einschliel3lich Tiefgarage) mit bis zu je zwei Einzimmerwohnungen, bis zu
je einer Zweizimmerwohnung, bis zu je drei Dreizimmerwohnungen und bis zu je zwei
Vierzimmerwohnungen (insgesamt bis zu 16 Wohnungen) zulassig.

Die erforderlichen KFZ -Stellplatze werden ausschlieBZlich in der festgesetzten Tiefgarage
nachgewiesen. Die Zufahrt erfolgt von der Stral3e Sentruper H6he Uber die Zufahrt der
Stellplatzanlage der Flache fur den Gemeinbedarf.

Abfalltonnen werden ausschlief3lich in der oberirdisch festgesetzten Nebenanlage unter-
gebracht. Weitere ebenerdige Nebenanlagen mit Ausnahme von Fahrradabstellplatzen
und einer Freiflachenmdblierung sind unzulassig.

Die Dacher der Gebaude werden als Flachdacher ausgebildet. Die Bauh6he wird auf ma-
ximal 9,5 m festgesetzt.

Bezugspunkt fir die HOhenangaben ist jeweils die Oberkante der fertig gestellten Grund-
sticksflache, die zur unmittelbaren ErschlieBung dient, gemessen in der Mitte der Fassa-
denlénge des jeweiligen Gebaudes bzw. Gebaudeteils.

Die dargestellten Ansichtsplane des Vorhabens sind Bestandteil der Festssetzungen des
Bebauungsplans. Die AuBenwandflachen aller Gebaude sind auf der Grundlage der An-
sichtsplane zu gestalten und mit einem roten bis rotbraunen Steinmaterial einheitlich zu
verblenden.

Der dargestellte Freiflachengestaltungsplan ist Bestandteil der Festssetzungen des Be-
bauungsplans. Alle Freiflachen sind auf der Grundlage des Freiflachengestaltungsplans
zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Als Grundstlicksabgrenzung und als Abgrenzung des Vorgartens zum offentlichen Stra-
Benraum sind nur Zaune bis zu einer Hohe von 1,20 m und Hecken zulassig.

Hinweise

Zur Realisierung dieses Bebauungsplans werden erganzende, offentlich-rechtliche Ver-
einbarungen zwischen der Stadt Minster und dem Vorhabentrager abgeschlossen
(Durchfuhrungsvertrag).

Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die Entdeckung
eines Bodendenkmals unverzuglich der Stadt Munster / Stadtische Denkmalbehdrde oder
der LWL — Arché&ologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster anzuzeigen.
Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG NW unveréndert zu erhalten.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN- Vorschriften) kbnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Munster, im Kunden-
zentrum Planen — Bauen — Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg
33, eingesehen werden.
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