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Besch lussvorschlag:

I. Sachentscheidung:

1. Dem ,Standorte-Entwicklungskonzept Briten-Wohnungen in Mlnster’ (Anlagen 1 und 2a-2d) im
Sinne einer stadtischen Ziel- und Positionsbestimmung wird zugestimmt.

1.1. das Konzept bzw. die stadtische Zielpositionierung wird nach Beschluss den Burgerinnen
und Burgern je in den einzelnen Stadtteilen vorgestellt;

2. Die Verwaltung wird beauftragt, ...

2.1. die stadtebaulichen, stadtgestalterischen, wohnungs- und sozialstrukturellen, infrastruk-
tursichernden und verfahrenstechnischen Zielsetzungen in Konkretisierung der beste-
henden Konversionsvereinbarung zwischen Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BI-
mA) und Stadt Minster abschliel3end zu verhandeln und dabei ...

2.1.1. die in der Begrindung zur Vorlage dargestellten Mindestquoten bezogen auf
wohnungsstrukturellen stadtischen Ziele und Bedarfe zu Grunde zu legen;

2.1.2. weitergehende Regelungen zur Aufgaben- und Kostenverteilung mit der BImA,
im Besonderen fur die sozialen Infrastrukturfolgekosten (Auswirkungen und Be-
darfe Kindertagesstatten, Grundschulen, o6ffentl. Kinderspielplatze), zu verein-
baren;
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2.2.

2.3.

2.4.

die stadtische Positionsbestimmung wo noétig durch ergédnzenden stadtebaulichen In-
strumenteneinsatz zu flankieren;

die politischen Gremien nach Abschluss der Verhandlungen mit der BImA zeitnah tber
die Ergebnisse zu informieren und wo erforderlich entsprechende Beschliisse herbeizu-
fuhren;

Informationsveranstaltungen vor jeder Vermarktung der einzelnen Standorte fur die inte-
ressierte Blrgerschaft und fur kiinftige Nutzer, gemeinsam mit der BImA, durchzufihren.

3. Die folgenden Antragsanliegen der parlamentarischen Gremien, die (auch) die Wohnstandorte
der britischen Stationierungskrafte betreffen, sind damit erledigt bzw. aufgegriffen:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

negative wirtschaftliche Folgen des Truppenabzugs mildern; mogliche Konsequenzen
insbes. fur die Wohnungs- und Infrastrukturpolitik in den hauptbetroffenen Stadtteilen
aufzeigen; Strukturwandel aktiv steuern

- Antrag der SPD-Fraktion im Rat der Stadt vom 14.08.2006 (Punkt 1.);
Wohnungsbestandes kostengiinstig an junge Familien mit Kindern anbieten; Aufnahme
entsprechender Gespréache mit der BImA

- Antrag der CDU-Fraktion und FDP-Fraktion im Rat der Stadt vom 15.08.2006 (Punkt
1);

Erstellung von Bestandsaufnahmen des umfangreichen Wohnungsbestandes; Aufnah-
me von Gesprachen zwecks Sicherung und Begleitung eines schrittweisen und behut-
samen Ubergangs des Wohnungsbestandes mit der BImA

- Antrag der CDU-Fraktion in der BV Munster-Sudost vom 14.09.2006 (Punkte 1. und
3);

Ziel der Bildung von Wohneigentum fir Familien mit mittlerem und geringerem Einkom-
men; Ziel des Ausschlusses der Verauf3erung an einen Investor mit spekulativer Weiter-
veraulRerungsabsicht; Prifung eines angemessenen Anteils an Mietwohnungen und ei-
nes genossenschaftlichen Modells; Weiterentwicklung der attraktiven Quartiere; Einfi-
gung in die vorhandenen Stadtteilstrukturen; Berlcksichtigung heutiger Wohnanspriiche
und energetischer Anforderungen; Gesprachsaufnahme mit der BImA; Prifung der
Ubernahme durch Wohn+Stadtbau im Verbund mit regionalen Investoren; Weiterverkauf
an selbstnutzende Familien;

- Antrag der SPD-Fraktion im Rat der Stadt vom 11.04.2011 (Punkte 1.-4. und 7.)
Bericht Uber die Liegenschaften, Wohnungsanlagen und Gebaude fur Familienangehori-
ge der Militareinheiten

- Antrag der SPD im Rat der Stadt vom 05.05.2011 (Punkt 1.);

Bildung von Wohnungseigentum fir Familien mit mittlerem und geringem Einkommen;
familiengerechtes preiswertes Wohnen; bezahlbarer Mietwohnraum; Ausschluss von
unkontrollierten spekulativen Weiterverau3erungen; Weiterentwicklung der attraktiven
Quartiere; Einfigung in die vorhandenen Ortsstrukturen; Beriicksichtigung heutiger
Wohnanspriiche und energetischer Anforderungen; Priifung der Ubernahme durch
Wohn+Stadtbau im Verbund mit regionalen Investoren incl. Prifung eines genossen-
schaftlichen Modells; vorbereitende Gesprache mit der BImA aufnehmen; Einbindung
und Beteiligung der Blrgerschaft

- Antrag der SPD-Fraktion in der BV Munster Stdost vom 17.06.2011 (Punkte 1., 3.-6.
und 9.-11.);

Bildung von Wohnungseigentum fir Familien mit mittlerem und geringem Einkommen;
familiengerechtes preisginstiges Wohnen; relevante Anteile an Mietwohnraum; Aus-
schluss von unkontrollierten spekulativen Weiterverauf3erungen; Weiterentwicklung der
attraktiven Quartiere; Einfigung in die vorhandenen Ortsstrukturen; Bertcksichtigung
heutiger Wohnanspriiche und energetischer Anforderungen; Gesprachsaufnahme mit
der BImA,; Priufung der Ubernahme durch Wohn+Stadtbau im Verbund mit regionalen In-
vestoren incl. Prifung eines genossenschaftlichen Modells; Schaffung von Familien-
wohneigentum gem. Forderrichtlinien; Weiterverkauf an selbstnutzende Familien

- Antrag der SPD-Fraktion in der BV Minster West vom 29.02.2012 (Punkte 1.-4.);
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3.8. planungsrechtliche Begleitung der Konversion; Erhalt der ausgewogenen Sozialstruktur
im Ortsteil
- Antrag der CDU-Fraktion in der BV Munster Sudost vom 07.06.2011 (Punkte 9. und
11));

3.9. Aufstellungsbeschlisse fiur Bebauungsplane; Bestandsaufnahme der Wohnquartiere
- Antrag der CDU-Fraktion in der Bezirksvertretung Minster Sidost vom 02.12.2011
(Punkte 1. und 2.);

3.10. seniorengerechtes Wohnen am Standort Arnheimweg; verdichtete Bebauung am Stand-
ort Von-Esmarch-Strafl3e; Einleitung entsprechender Bauleitplanverfahren; Prifung von
Investitionen fur Infrastrukturmal3nahmen
- Antrag der CDU-Fraktion im Rat der Stadt vom 06.02.2012 (Punkte 4.-8.).

Il. Finanzielle Auswirkungen:
Die Beschlusse I6sen unmittelbar keine Finanzwirkung fir den stadtischen Haushalt aus.

Die in der Vorlage angesprochenen Infrastrukturkosten, primar in Form sozialinfrastruktureller Fol-
gekosten, werden nicht durch Zustimmung zum Konzept ausgeldst oder neu begrindet. Sie sind
vielmehr Folge der freiwerdenden, durch die britischen Stationierungskréafte bisher genutzten
Wohngebaude und die damit fir die Stadt unter Daseinsvorsorgegesichtspunkten ,neuen* Wohn-
einheiten und Haushalte. Mit der Vorlage wird die Verwaltung deshalb beauftragt, diese perspekti-
vischen Kosten mind. anteilig mit der BImA als Eigentimerin der Flachen in Konkretisierung der
Konversionsvereinbarung zu verhandeln (vgl. Beschlusspunkt 2.1.2).

Begrindung:

GESAMTSTADTISCHES STANDORTE-ENTWICKLUNGSKONZEPT

- Einbindung in den bisherigen Konversionsprozess -

Mit Beschluss uUber die Vorlage V/0111/2012/1. Erg. im Rat am 21.03.2012 wurde die Verwaltung
im Zuge des Konversionsprozesses beauftragt, ein gesamtstadtisches Entwicklungskonzept fur die
ca. 800 Wohneinheiten der britischen Stationierungskrafte unter besonderer Bertcksichtigung
stadtebaulicher und wohnungsstrategischer Aspekte zu erarbeiten.

Dieses legt die Verwaltung mit der jetzigen Vorlage nunmehr zur Beschlussfassung vor (Be-
schlusspunkt 1. der Vorlage in Verbindung mit den Anlagen 1 und 2a-2d).

- Ausgangss ituation -

Im Stadtgebiet Mlnster bestehen 18 Wohnstandorte der britischen Streitkrafte verteilt auf die Be-
zirke Gievenbeck/Sentrup (130 Wohneinheiten = WE), Uppenberg (39 We), Coerde/Rumphorst (107 WE)
und Gremmendorf/Angelmodde-West (385 WE); auf insgesamt 36,5 ha Grundsticksflache verteilen
sich diese 794 Wohneinheiten in verschiedensten Haustypen.

Primar erbaut in den 50 er Jahren (3 Siedlungen aus den 60er Jahren, 1 Siedlung aus den 2000er Jahren) mit
vielfach sehr pragendem Siedlungscharakter - insbes. bezogen auf ihre stadtebauliche Struktur,
ihre gestalterische Einheitlichkeit und ihre ,parkartige” Freiflachengestaltung - sind die Wohn-
standorte vielfach gepragt von hohem Wohnwert, teilweise bemerkenswerten Grundrissqualitaten
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und fur ihre Entstehungszeit teilweise bemerkenswerter individueller Architektursprache. Die Woh-
nungsgrofRen betragen etwa 70 m2 bis 190 m?, die GrundstticksgréRen gehen von etwa 200 m2 bis
1.600 m2.

In durchweg von im stadtebaulichen Sinne sog. integrierten Lagen (Ausnahme: Standort Von-Hunefeld-
Weg) weisen die Standorte unterschiedliche Sanierungsstande, speziell im energetischen Bereich,
auf. Gleichwohl ist die Grundkubatur der Gebaude unter stadtebaulich-energetischen Gesichts-
punkten vorteilhaft: Uberwiegende Kompaktheit der Baumassen mit durchgehend 2 Geschossen
ohne Dachaufbauten und ohne Aus- und Anbauten (wenige objektbezogene Ausnahmen von dieser Regel).
Die Lagequalitéaten der 18 Standorte sind im Quartiers- und Stadtteilzusammenhang differenziert
zu bewerten.

- Aufbau des Konzeptes -

Das Standorte-Entwicklungskonzept ,Briten-Wohnungen in Minster’ ist wie folgt aufgebaut: (Anla-
ge 1 zur Vorlage)

= allgemeine Informationen zu den Wohnstandorten (Folie 2);
= allg. Anforderungen und Ziele zur Entwicklung der Wohnstandorte (Folien 3-7);
= Folgewirkungen flr die stadt. Infrastruktur (Folie 8);

= Standorte-Ubersicht im Stadtgebiet (Folie 9);

= Stadtteil- bzw. Stadtbereichscharakteristik (z.B. Folie 11);
= stadtteil- bzw. stadtbereichsbezogene Standorte-Ubersicht (z.B. Folie 12);

= Einzel-Standort mit Photo-Eindrlicken (z.B. Folie 13);

= Charakteristik des Einzelstandortes (Quartierspass) einschl. Gebaudetypen (z.B. Folie
14);

= Quartiersperspektive(n) des Einzelstandortes (z.B. Folie 15-16);

= Quartiersperspektiven der Stadtteil-Standorte in der Ubersicht (z.B. Folie 25);

= Gesamtschau der Standorte, differenziert dargestellt nach themenbezogenen Zielen (Folien
108-113).

Um den gesamtstadtischen Charakter des Konzeptes zu unterstreichen, sind die wesentlichen
Inhalte und Zielrichtungen des Konzeptes erganzend in thematischen Ubersichten plangraphisch
kompakt und zusammengefasst dargestellt: (Anlagen 2a-2d zur Vorlage)

= stadtebauliche Ziele

= stadtebaulicher Instrumenteneinsatz

= sinnvolle Vermarktung und wohnungsstrukturelle Ziele

= soziale Infrastruktursicherung und -kosten

- Inhalte des Konzeptes -

Dieser Grundaufbau des Konzeptes spiegelt wider, dass die Zielvorschlage zum stadtebaulichen
Umgang mit den Standorten, zur Zielgruppenorientierung und zu sonstigen sinnvollen Malihahmen
und aus Sicht der Stadt sinnvollen oder notwendigen MalRgaben jeweils aus der Quartiers- und
Stadtteilsicht erarbeitet und entwickelt wurden, ohne den Ubergeordneten gesamtstadtischen Cha-
rakter des Gesamtkonzeptes aus dem Blick zu verlieren.

Es werden in inhaltlicher Hinsicht - stichwortartig zusammengefasst und hier kurz allgemein erlau-
tert — Zielaussagen in den jeweiligen Quartiersperspektiven getroffen ...
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zum Standort-Label

Diese standortbezogen plakativen Oberiberschriften (ohne Verbindlichkeit) ermdglichen dem
das Konzept Lesenden einen schnellen Eindruck Uber die grundsatzlich geplante Entwick-
lungszielrichtung eines jeden Standortes.

zur Zielgruppeneignung

In der Wiedernutzung der Wohnstandorte oder nach Abriss-Neubau eignen sich diese aus der
quartiers- oder stadtteilstrukturellen Situation und aus den Bedingungen der GréRen und
Grundrisse der Gebaudetypen heraus fur bestimmte Wohnnachfragegruppen. Eine Umsetzung
und ,Ergebniskontrolle” gestaltet sich grundséatzlich schwierig und aufwendig. Die stadtischen
Zielformulierungen sollen mind. als stadt. Anregungen/Zielvorstellungen (,sinnvolle Zielgrup-
penempfehlungen®) Eingang in die kinftigen standortbezogenen Ausschreibungen der BImA
finden. In den Fallen der zentral gelegenen Standorte Nrn. 03 (Arnheimweg), 11 (Sibeliusstra-
Be) und 16 (Lilienthalweg) mit Abriss/Neubau-Zielrichtung und Standort Nr. 06 (Sand-
fortskamp) sind diese demgegentber strukturell so bedeutend, dass diese nicht nur als Anre-

gung, sondern als Mal3gabe einer Flachenentwicklung zu verstehen sind.

(Zur Berucksichtigung preiswerten Wohnraums fur Haushalte mit geringem und mittlerem Einkommen und zur Ver-
sorgung von Familien und Alleinerziehenden vgl. untenstehende Ausfiihrungen zu den wohnungspolitischen Aspek-
ten).

zu den stadtebaulichen Mal3hahmen

Unabhangig von der stadtebaulichen Grundaussage Erhalt oder Abriss/Neubau oder Er-
halt/Ergdnzung im Umgang mit dem jeweiligen Wohnstandort sind bereits erste konkretere
MalRnahmen benannt, die fur den Erhalt, die Fortentwicklung, die Neuentwicklung oder im Zu-
ge der Beplanung oder Vermarktung stadtischerseits besonders zu beachten sind. Dies
schlief3t insbesondere Aussagen zur Beanspruchung und Sicherung von Flachen fur 6ffentliche
Infrastruktur (Kinderspiel, KiTa) ein. (vgl. in der Gesamtschau auch Anlage 2a zur Vorlage)

zur sinnvollen Vermarktungsstrategie und zu den Zielsetzungen Wohnungsstruktur und
Infrastrukturkosten

An dieser Stelle sind ohne standortbezogene Quantifizierung primar die wohnungsstrukturellen
Ziele der Stadt benannt; gleiches gilt fir das Thema der Beteiligung der BImA an den auf die

Stadt zukommenden Infrastrukturkosten.
(Die gesonderte Positionierung der Stadt zu diesen beiden Themenbereichen erfolgt in untenstehenden Ausfiihrun-
gen).

Zu Zielsetzungen energetischer Optionen

Die bisherigen Ideen zur energetischen Optimierung insbes. im Bestand fanden in den bisheri-
gen Diskussionen der parlamentarischen Gremien ein geteiltes Echo: Neben der unbestritte-
nen Formulierung der stadtischen Standards im Falle von Abriss-/Neubau-Konzepten (so auch
im Konzept enthalten) ist die energetische Verbesserung von Bestandsbauten unter dem As-
pekt der Preisbildung, des in groRen Teilen individuellen Erwerbs und der wohnungspolitischen
Zielrichtungen des Konzeptes in der Gesamtabwagung als nicht prioritér einzuschétzen. De-
tailprifungen und Detailoptionen wie ggf. ein vermittelndes Engagement der Stadt in Sachen
energetisches Quartiersmanagement im Bestand durch externe Fordermittel in einzelnen
Quartieren kdnnen zum jetzigen Konzeptstand nur als Moglichkeit benannt werden und mus-
sen verwaltungsseitigen Kapazitdten unter Bertcksichtigung des spéateren konkreten Pla-
nungs- und Vermarktungsprozesses vorbehalten bleiben (Aufwand vs. Nutzen).

zur Zielsetzung Birgerinnen und Birgereinbindung

Im bisherigen Erarbeitungsprozess des Gesamtkonzeptes hat das Team Britenwohnungen der
Planungsverwaltung sowohl die zustandigen Bezirksvertretungen als auch den Fachausschuss
des Rates in einem sich stetig konkretisierenden ,Dreisprung” per mundlichen Bericht (beab-
sichtigte Grundstruktur des Konzeptes; erste Strukturanalysen und Ergebnistendenzen; kon-
kretisierte Zwischenergebnisse) eingebunden und kontinuierlich tber die Thematik informiert.
Die Sitzungen wurden teilweise auch von Birgerinnen und Birgern besucht und von der Pres-
se informatorisch aufgegriffen.
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Gleichzeitig ist die Planungsverwaltung Einladungen von vor Ort aktiven Gruppierungen, die
ein besonderes Informationsbeduirfnis hatten, nachgekommen. Insofern ist es angesichts der
steigenden Interessenlage von besonderer Bedeutung, die Burgerinnen und Birger weiterhin
und auf geeignete Weise uber den Sachstand der Standortentwicklungen in ihrer Umgebung
oder aus ihrer (stadtweiten) Interessenlage fur eine Immobilie oder Wohnung zu informieren
(Beschlusspunkt 1.1 zur Vorlage)

Erst nach Konkretisierung und Klarheit Gber die konkrete Standortentwicklung sollte eine ver-
tiefte Information erfolgen - teilweise sicherlich auch in den Birgeranhdrungen zu erforderli-
chen Bauleitplanverfahren (Beschlusspunkt 2.4 zur Vorlage).

Auf die stetig ausgebaute und aktualisierte Internetprasenz der Stadtplanung, vor allem auch
im Zusammenhang mit dieser Vorlage, sei ebenfalls verwiesen. Diese ermdglicht allen Interes-

sierten den direkten Informationskontakt auch per Email.
(http://www.muenster.de/stadt/stadtplanung/konversion_wohnstandorte.html).

zum stadtischen Instrumenteineinsatz
Vor dem Hintergrund der stadtebaulichen und gestalterischen Qualitaten der Mehrzahl der fir
einen Bestandserhalt vorgeschlagenen Wohnstandorte ergibt die Analyse die Empfehlung,
dies durch bauleitplanerischen Instrumenteneinsatz zu flankieren
= zwecks Sicherung der Siedlungsstruktur und -dichte;
= zwecks Sicherung der gestaltpragenden Elemente des Stadtebaus und des 06f-
fentlichen wie privaten Freiraums;
= zwecks geordneter Struktur des Stellplatznachweise sowie von Aus- und An-
bauoptionen ... .
Die siedlungs- und stadtgeschichtliche Bedeutung der Britenwohnsiedlungen in Minster, be-
sonders die Ablesbarkeit hoher stadtebaulicher wie gestalterisch-architektonischer Qualitaten
im Ensemble oder Teilensemble, legen die erganzende Anwendung der Instrumentarien Erhal-
tungssatzung und Denkmalschutz fir ausgewahlte Einzelgebiete nahe.
Zu betonen ist, dass der Instrumenteneinsatz und dessen Zeitdauer auch den Vermarktungs-
prozess der BImA bestimmen und die Ankaufmoglichkeiten fur Interessenten der Immobilien
an einzelnen Standorten zeitlich strecken werden. In der Prioritat der Bearbeitung wird die
Stadtplanung selbstredend zuerst die Standorte beplanen, die vom aktuellen Freizug bis Ende
2012 betroffen sein werden. Unter Aufwandsgesichtspunkten ist es Ziel, ggf. mit nicht-
qualifizierten Bebauungsplanen, u.U. auch im vereinfachten Verfahren, zielfocussiert die not-
wendigen Steuerungen vorzunehmen (vgl. in der Gesamtschau auch Anlage 2b zur Vorlage).
Fur die Standorte, fur die eine Neubebauung vorgesehen ist, ist Bauleitplanung, ggf. projekt-
oder vorhabenbezogen,
0 zur Erméglichung veranderter Baustrukturen und ggf. Baudichten;
0 zwecks Steuerung der erwiinschten Nutzungen, ggf. Nutzergruppen;
0 zur Qualitatssicherung der durch stadtebauliche Optimierungsverfahren entwickelte
neue Bebauungs- und Gestaltungskonzepte ...
notwendig (vgl. in der Gesamtschau auch Anlage 2b zur Vorlage).
Mit den oben benannten und im Konzept fixierten Zielrichtungen legt die Planungsverwaltung
gremien- und zeitparallel zu dieser Vorlage bereits die Vorlage Nr. V/0737/2012 vor, die dem

Rat frihzeitig die Fassung von Aufstellungsbeschlissen zur Beschlussfassung empfiehilt.
(Zu einem evtl. erweitert bzw. ergédnzend erforderlichen erganzenden Instrumenteneinsatz vgl. weiter untenstehende
Ausfuhrungen).

KONKRETISIERUNG DER KONVERSIONSPARTNERSCHAFT

In der bestehenden Rahmenvereinbarung (Konversionspartnerschaft zwischen der Stadt Miinster und der
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben) ist zu den Wohnstandorten der britischen Stationierungskréfte ff.
festgehalten und vereinbart:
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= Die Stadt Munster (,Stadt“) und die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (,Bundesanstalt®)
sind sich einig, dass die Konversion der militdrischen Liegenschaften eine gemeinsame Aufga-
be ist, die in partnerschaftlicher Zusammenarbeit sukzessive durchgefihrt werden soll.

= ...Bundesanstalt und Stadt sind sich einig, die oben genannten Zielsetzungen korrespondie-
rend mit dem fortschreitenden Konversions- und Planungsprozess durch weitergehende Ver-
einbarungen fur die Wohn- und Kasernenstandorte zu konkretisieren und anzupassen.

= ... Weitere Vereinbarungen zur Liegenschaftsvermarktung der Wohn- und Kasernenstandorte
werden im Einzelnen im Laufe des Konversionsprozesses in Form von Nebenabreden zu die-
ser Konversionsvereinbarung konkretisiert und angepasst.

Die britischen Stationierungskrafte haben inzwischen die BImA dartber informiert, dass knapp die

Halfte der Wohngebaude, also ca. 400 Wohneinheiten, bis Ende 2012 bereits freigezogen werden.
(Hierbei handelt es sich um die Standorte Nrn. 07 (Jahnstral3e), 08 (Dachsleite; nur teilweise), 09 (Volbachweg; nur
teilweise), 12 (von-Hinefeld-Weg), 13 (Wiegandweg), 16 (Lilienthalweg), 17 (Zum Erlenbusch ; nur teilweise) und 18

(OstpreuRenstrale)). Vor dem Hintergrund dieser Standortriickgaben spielt die Etablierung vertragli-
cher und im Idealfall bedarfsgerechter Zwischennutzungen eine besondere Rolle — dies verstarkt
durch noch notwendigen stadtebaulichen Instrumenteneinsatz und dessen zeitlich aufschiebende
Auswirkungen fur eine endgultige Vermarktung. In diesem Zusammenhang arbeiten Universitét,
Studentenwerk, BImA und Stadt intensiv an kurzfristigen Losungen, die eine temporare zeithahe
Wiedernutzung einiger Standorte bzw. Teilstandorte fir studentisches Wohnen i.S. einer win-win-
Situation fur alle Akteure zum Ziel haben.

Es besteht unabhéangig hiervon die Notwendigkeit der zeitnahen und abschlieRenden Verhandlung
und Fixierung einer konkretisierten und weitergehenden Nebenabrede zur Konversionsvereinba-
rung zum Themenfeld ,Britenwohnungen® (Beschlusspunkte 2.1 in Verbindung mit 2.3 zur Vorlage) , um die
weiteren Schritte der stadtebaulichen Beplanung, Vermarktung und faktischen Wiedernutzung der
Konversions-Wohnstandorte sukzessive zu erreichen.

- Positionierung zum Entwicklungskonzept -

Zu den Inhalten des ,Standorte-Entwicklungskonzept Briten-Wohnungen in Minster’ fanden in den
vergangenen Wochen und Monaten intensive Austausche und Diskussionen mit der BImA statt. Im
Schwerpunkt bezogen auf die Themenfelder der der Stadt wichtigen wohnungsstrukturellen Ziele
sowie bezogen auf eine Kostenbeteiligung des Bundes an den auf die Stadt zukommenden Infra-
strukturfolgekosten liegen die Positionen teilweise noch deutlich auseinander (s. im ff.).

Wichtig ist insofern die formale wie inhaltliche Bekraftigung des gesamtstadtischen Entwicklungs-
konzeptes als Grundlage der abschlieRenden Verhandlungen und als Auftrag und Verhandlungs-
mandat an die Verwaltung — dies schlief3t je nach Verhandlungsergebnis die evtl. Empfehlung wei-
tergehender stadtebaurechtlicher Instrumente durch die Verwaltung bewusst ein (wie Bebauungs-
planungen, Vorkaufrechtssatzungen, ...) (Beschlusspunkt 2.2 zur Vorlage).

- wohnungsstrukturelle Positionierung -

Die Ausgangs- und Bedarfslage des aktuellen minsterischen Wohnungsmarktes sowie die durch
parlamentarische Antragstellung untermauerte Notwendigkeit der Gegensteuerung hin zu einem
groReren Angebot an preiswertem Wohnraum in Minster sind bekannt; eine Anforderung, die ak-

tuell und perspektivisch nicht nur den Bund als Eigentiimer betrifft.

Die Stadtplanung hat in enger Abstimmung mit der Wohnungsverwaltung bisher ff. stadt. Mindest-
Ziele formuliert (vgl. in der Gesamtschau auch Anlage 2c zur Vorlage):

= Direktverkauf an die stadtische Wohnungsgesellschaft und/oder die in Miinster anséassigen
Wohnungsgenossenschaften (konkrete gemeinsame Interessenbekundung als Investoren-
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gemeinschaft Munsteraner Wohnungsunternehmen liegt vor) zum von einem unabh&ngi-
gen Gutachter ermittelten Verkehrswert:
= von mind. 3 Wohnstandorten im Bestand
. zwecks Bedarfdeckung zur Versorgung von Wohnungssuchenden oder Woh-
nungsbedurftigen, die sich nicht selbstandig am Wohnungsmarkt der Stadt Minster
versorgen kénnen und
... zwecks Gewabhrleistung von Belegungseinfluss im Umfeld von Standorten mit so-
zialem Steuerungsbedarf oder der Gefahr eines solchen und
... zZwecks Erzielung einer gedampften Mietpreis- oder Preishildung bei Verkauf und
héheren Chancen eines Angebotsmixes aus Eigentum und Miete;
= von mind. 2 Wohnstandorten mit Neubauperspektive
... zwecks Erzielung einer gedampften Mietpreis- oder Preisbildung bei Verkauf und
héheren Chancen eines Angebotsmixes aus Eigentum und Miete;

= Gewadbhrleistung eines Anteils von mind. 30% forderfahigem Wohnraum im Bereich Ab-
riss/INeubau - Uber alle potenziellen Wohneinheiten gerechnet und standortdifferenziert
verortet;

= anteilige Vergabe von Grundstiicken/Immobilien im Bestand der Wohnstandorte zu Fest-
preisen (Verkehrswert), flankiert durch Vergabegrundsatze, die als Kernkriterium die An-
handgabe an Geringverdienende mit Kindern haben, in einer Grél3enordnung von mind. 15
% — bezogen auf die Zahl alle Bestandswohneinheiten.

Dem stehen folgende Positionierungen der BImA gegenuber:

= Ein Direktverkauf von Wohnliegenschaften an die Stadt oder in ihrem Sinne handelnde
Wohnungsgesellschaften/Genossenschaften ist unter rechtlichen Gesichtspunkten
schwierig herleitbar. Uber die Zulassigkeit eines Direktverkaufs ist noch nicht abschlie-
Rend entschieden.

= Die VerauRerung von Wohngebauden zu Festpreisen (voller Verkehrswert) stellte eine
Ausnahme zum ublichen, zwischen BImA und Bundesministerium der Finanzen (BMF)
abgestimmten und festgelegten Verwertungsverfahren von Wohngebauden dar, wel-
ches grundsatzlich eine Verwertung der Wohngebaude in Gebotsverfahren vorsieht.
Daher kann nur ein kleiner Teil der Wohngebdude zu Festpreisen verdulRert werden.
Welche rechtssicheren (sozialen) Auswahl-Kriterien hierbei berticksichtigt werden kon-
nen, wird derzeit geprift.

= Eine zum jetzigen Zeitpunkt abschlieBende Festlegung, wie samtliche Wohngebaude
wahrend des anstehenden Verwertungszeitraums verauf3ert werden sollen (z.B. Einzel-
oder Paketverkauf), ist nicht moglich. Die Bundesanstalt als Eigentiimerin und Verkau-
ferin muss wahrend des gesamten Verwertungszeitraums flexibel auf den Immobilien-
markt und die jeweiligen Marktsituationen reagieren und ihre Verwertungsinstrumente
entsprechend anpassen durfen.

- folgekostenbezogene Positionierung -

Als Folge der freiwerdenden, durch die britischen Stationierungskrafte bisher genutzten Wohnge-
baude werden Infrastrukturkosten, primar in Form sozialinfrastruktureller Folgekosten ausgelost.
Diese Kosten fallen an, da die Kinder der britischen Soldaten keine 6ffentlichen/stadtischen Ein-
richtungen wie Kinderspielplatze, Kindertagesstatten und/oder Grundschulen genutzt haben, son-
dern bestehende eigene Einrichtungen der britischen Streitkrafte auf den Kasernenarealen oder
Wohnstandorten; die Wiedernutzung der 'Britenwohnungen’ stellen insofern fur die Stadt unter
Daseinsvorsorgegesichtspunkten ,neue” Wohneinheiten und Haushalte dar.

Auf Grundlage erster grober Abschéatzungen in Einbindung der stadtischen Fach- und Bedarfsam-
ter konnten sich durch den Ubergang der Bestandsbauten samt Neubauoptionen (ca. 1.200
Wohneinheiten) offentliche Infrastrukturbedarfe fur Kinderspielplatze, Kindertagesstatten und
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Grundschulerweiterungen in einer perspektivischen Gesamt-Gré3enordnung von ca. 20 Mio€ als
potenzielle Baukosten ergeben. Es bleibt weiteren Prifungen und spateren (politischen) Entschei-
dungen vorbehalten, inwieweit diese Versorgungsstrukturen, insbes. im Bereich der Kinderta-
geseinrichtungen, durch die Stadt selbst oder durch Dritte finanziert und realisiert wirden. Die grob
geschatzten Aufwendungen entstanden bedingt durch den nur sukzessiven Freizug der Standorte,
die notwendigen planerischen Entwicklungszeitraume fir Bauleitplanung fir die Mehrzahl der
Standorte und Vermarktungsphasen in einem mittelfristigen Zeitraum auf mehrere Jahre verteilt.

Auf Grundlage des gegenwartigen Kenntnisstandes konnte dies in einer Aufteilung auf die drei
einschlagigen Themen der Daseinsvorsorge bedeuten:

= KiTa: ca. 14,4 Mio€ (Annahmen: komplette Bestandsauslastung; je zusétzliche 50 Wohneinheiten ei-
ne neue KiTa-Gruppe; multipliziert mit durchschnittlichen Erfahrungs-Baukosten aus den letzten Jahren);

=  Grundschulen: ca. 5,0 Mio€  (Annahmen: Ertiichtigung/Erweiterung bestehender Standorte; nur
sehr grob mdogliche, stadttteilbezogene Plausibilitditsabschatzung der perspektivischen Auslastun-
gen/Bedarfe; Annahme eines Mixes unterschiedlicher Baustandards; multipliziert mit durchschnittlichen Er-
fahrungs-Baukosten aus den letzten Jahren);

= Kinderspielplatze: ca. 0,6 Mio€ (Annahme: durch Ratsheschluss fixierte Zielquote, 1,65 gm offentli-
cher Flache fur Kinderspiel je Einwohner; multipliziert mit durchschnittlichen Erfahrungs-Baukosten aus den
letzten Jahren).

Der Position der Stadt zur umfassenden Beteiligung an diesen evtl. Kostenlasten steht folgende
Positionierung der BImA gegenuber: Es kann fur die Wohnsiedlungen, die aufgrund bestehender
Baurechte errichtet wurden bzw. fir die aktuell entsprechendes Baurecht besteht (z.B. rechtskraf-
tiger Bebauungsplan oder § 34 BauGB), aus dem BauGB keine Verpflichtung zur Zahlung von
Infrastrukturkosten hergeleitet werden; eine Zahlung von Infrastrukturkosten ohne Rechtsgrundla-
ge ist der Bundesanstalt aufgrund der Regelungen der Bundeshaushaltsordnung nicht erlaubt.

Vor dem Hintergrund der evtl. Kostendimension sowie der aktuellen Verhandlungspraxis gegen-
Uber anderen Entwicklern und Investoren von Wohngebieten wird die Verwaltung das Thema den-
noch noch einmal besetzen und in die Verhandlungen einspeisen; Mindestziel ist die Vereinbarung
der Kostenbeteiligung bezogen auf den Anteil der durch neue Bauleitplanung erwiinschten Neu-
baukonzepte und deren malRBnahmenbedingte Folgekosten.

Grundsatzliches Einverstéandnis besteht zwischen BImA und Stadt Uber die Sicherung von be-
darfsbegriindeten Gemeinbedarfsflachen innerhalb der Wohnstandorte und die Verauf3erung die-
ser Flachen an die Stadt (zur infrastrukturellen Standortsicherung vgl. ebenfalls Anlage 2d zur Vorlage).

BEARBEITUNG DER BISHERIGEN PARLAMENTARISCHEN ANTRAGS- UND BESCHLUSS-
LAGE

Im Zusammenhang mit dem Thema Konversion wurden auf stadtbezirklicher Ebene ebenso wie im
Rat der Stadt vielfaltige politische Antrdge eingebracht. Deren Ansprache zielt teilweise in Rich-
tung aller Konversionsflachen, teilweise in Richtung ausschlief3lich der ,Britenwohnungen®, teilwei-
se raumlich focussiert auf die Stadtbezirks- oder Stadtteil- sowie die konkrete Standortebene.

Aus Sicht der Verwaltung sind mit dieser Vorlage ein Grof3teil dieser Antrdge mind. in den genann-
ten Teilpunkten der Antrage erledigt bzw. mit den Inhalten dieser Vorlage aufgegriffen (Beschluss-
punkt/e 3. bzw. 3.1-3.10 zur Vorlage) .

Die Beschlussvorschlage dieser Vorlage bilden zudem die Konkretisierung der im Rat der Stadt in

seiner Sitzung am 21.03.2012 gefassten Beschlisse zur Vorlage V/0111/2012/1 — ,Konversion von
britischen Stationierungskréaften genutzten Liegenschaften’.
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GESAMTBEWERTUNG

Die erfolgreiche Konversion der Wohnstandorte der britischen Stationierungskréfte stellt eine be-
deutende Chance fur die Stadtentwicklung dar. Das vorgelegte ,Standorte-Entwicklungskonzept
Briten-Wohnungen in Munster’ liefert hier - unabhéngig von unterschiedlichen Sichtweisen und
Zielen zu Einzelinhalten zwischen BImA und Stadt - einen entscheidenden Beitrag, diese Chance
Zu nutzen.

Mit der Positionierung zu den Inhalten und Zielrichtungen und mit der Umsetzung des Standorte-
Entwicklungskonzeptes werden folgende wichtige stadtentwicklungsstrategische Ziele unterstitzt:

= Bindung vorhandener Einwohner an die Stadt und Gewinnung von Zuztigen — maf3geb-
licher Beitrag zur Einwohnerbindung und zur Wohnflachenbedarfsdeckung;

= Starkung der Siedlungsstruktur und optimierte Flachennutzung in integrierten Lagen —
mafgeblicher Beitrag zur Innenentwicklung;

= Schaffung eines differenzierten Wohnungsmixes bezogen auf Preisstruktur und Ziel-
gruppenorientierung ebenso wie auf sich verandernde Einwohner- und Haushaltsstruk-
turen — maf3geblicher Beitrag zur Differenzierung von Wohnungsangeboten;

= nachfrageorientierte und bedarfsgerechte Weiterentwicklung der kommunalen Wohn-
folgeinfrastruktur.

Damit werden auch die Ziele des ,Handlungskonzeptes demografischer Wandel’ in den Themen-
feldern Einwohner und 6ffentliche Infrastruktur voll beriicksichtigt und erfullt.

Diese Chancen und nachhaltig positiven Folgewirkungen fir die Gesamtstadt sollten unterschiedli-
chen Sichtweisen und Bewertungen zu einzelnen Themen und Aspekten des ,Standorte-
Entwicklungskonzept Briten-Wohnungen in Minster’ aus Sicht der Verwaltung stets vorangestellt
werden.

1.V.

gez.
Schultheil3
(Stadtdirektor)

Anlagen:

) ,Standorte-Entwicklungskonzept Briten-Wohnungen in Minster’
(2a)  Standorte-Ubersichtsplan stadtebauliche Ziele

(2b)  Standorte-Ubersichtsplan stadtebaulicher Instrumenteneinsatz

(2¢) Standorte—QbersichtSpIan sinnvolle Vermarktung und wohnungsstrukturelle Ziele
(2d)  Standorte-Ubersichtsplan soziale Infrastruktursicherung und -kosten
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Anlage 1 zur Vorlage 0728/2012

Standorte-Entwicklungskonzept  “Briten-Wohnungen™ in Minster
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Allgemeine Informationen zu den Wohnungen

. 18 Standorte verteilt auf die Bezirke Gievenbeck, Sentrup,
Uppenberg, Coerde, Rumphorst, Gremmendorf, Angelmodde

. auf insgesamt 36,5 ha Grundstiicksflache

. mit in der Summe 794 Wohneinheiten

. aufgeteilt auf verschiedenste Haustypen:
Einfamilienhaus, Reihenhaus, Doppelhaushalfte, Mehrfamilienhaus

. in durchweg integrierten Lagen

. mit unterschiedlichen Sanierungsstanden , speziell im energetischen
Bereich

. mit differenzierten Lagequalitaten

. priméar erbaut in den 50er Jahren

. mit vielfach sehr pragendem Siedlungscharakter , insbes. bezogen
auf ihre stadtebauliche Struktur, ihre gestalterische Einheitlichkeit und
ihre ,parkartige” Freiflachengestaltung
— und damit an vielen Standorten ...

... von hohem Wohnwert
... mit bemerkenswerten Grundriss-/Wohnqualitaten
... In qualitatvoller individueller Architektursprache
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fur die Wohn-Standorte | allgemeine Ziele

stadtebauliche Zielentwicklungen

Zukunftsfahigkeit und Nachhaltigkeit

>

» individuelle Loésungen: Identitat schaffen

»  stadtebauliches Konzept als Standortfaktor: Identitat wahren
>

Starkung der Innenentwicklung
. Optimierung des Stadtteilimages und Starkung der Stadtteilstruktur
. schlissiges und Ubergeordnetes Ziel-Konzept fiir die Gesamtstadt

. standortbezogene Zielgruppenorientierung

. Themenbezug der jeweiligen Standortentwicklung: Standorte-Labeling

standortbezogene Konzepte

. bei Neubauzielrichtung: fallbezogene Anwendung von stadtebaulichen
Wettbewerbs- oder Optimierungsverfahren  unter besonderer
Bertcksichtigung (energetisch) nachhaltiger Baukonzepte

. bei Erhaltungszielrichtung: fallbezogene Erarbeitung von den Gestaltcharakter
wahrenden Aus- oder Anbau-, Stellplatz- und Freiflachenkonzepten
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far die Wohn-Standorte |

standortbezogene MalRhahmen

. Integration der Standorte in die bestehenden stadtebaulichen Strukturen

. 1 erhaltenswerte Bestandsstrukturen sichern

3

stadtebaulich sinnvollen Abriss einzelner Gebaude prifen

. m Moglichkeiten der behutsamen Nachverdichtungen prifen

. ﬁ Neubaupotenziale einzelner Standorte ermitteln

. Anpassungspotenziale der Gebaude ausschopfen (z.B. Anbauten, ggf.
Zusammenlegung von Hausern, ...)

. Sicherung von wertvollen Grinstrukturen

. Verbesserung des Wohnumfeldes (Anbindung durch Fuf3- und Radwege,
Ubernahme der privaten Spielplatze, ...)
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Zlele far die Wohn-Standorte |

Wohnungspolitische Ziele

» Schaffung /Sicherung von eigenstandigen Profilen fiir die einzelnen
Standorte

» Schaffung einer stadtvertraglichen / standortvertraglichen Vielfaltigkeit

» Schaffung von preiswertem Wohnraum fur Haushalte mit geringem und
mittlerem Einkommen, speziell fur Familien / Alleinerziehende
(Eigentum/Miete)

* bei ausgewahlten Quartieren (im Bestand) sollen Teilbereiche zu
Grundstiicks-Festpreisen  angeboten werden

» bei ausgewahlten Quartieren ist (teilrdumlich) ein Direktverkauf an die
stadtische Wohnungsbaugesellschaft bzw. minsterische
Wohnungsgenossenschaften anzustreben

» Berlcksichtigung besonderer Wohnbedarfe
» anteilige Berucksichtigung férderfahigen Wohnungsbaus  (im Neubau)

» Schaffung von alters- und sozial gemischten Standorten  speziell bei
grol3en Wohnquartieren

» Berlcksichtigung besonderer Wohnformen (z.B. Mehrgenerationen-
wohnen, Baugemeinschaften, Baugruppen, ...)

» Schaffung von barrierefreiem und altengerechtem Wohnraum  im
Neubau
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Ziele fur die Wohn-Standorte |

vermarktungsstrategische Zielrichtungen | - Zeitfaktor und Instrumenteneinsatz

. zeitnahe Vermarktung , je nach Freizugskonzept und Notwendigkeit des
Instrumenteneinsatzes

. im Idealfall sukzessive Vermarktung , so dass einer Uberlastung der sozialen
Infrastrukturen begegnet werden kann

. kommunaler Instrumenteneinsatz in Abhangigkeit von den stadtebaulich-
gestalterischen und wohnstrategischen Zielen — sowie vor allem vom
Vermarktungskonzept

. bei GesamtveraufRerung von Bestandsquartieren an einen Investor/Vermieter
ist ggf. ein Stadtebaulicher Vertrag ausreichend; bei sofortiger oder
Einzelvergabe nach Gesamtverkauf sind ergdnzende Instrumente wie
Bebauungsplan, Erhaltungs- oder Gestaltungssatzung zusatzlich naheliegend

. bei durchgreifenden Abriss-/Neubaukonzepten analog, wenn nicht ohnehin
Bebauungsplan erforderlich
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far die Wohn-Standorte |

vermarktungsstrategische Zielrichtungen Il - Biurgerschaft, Interessenten und Kaufer

. Aufzeigen von (beispielhaften) Konzepten zu experimentellen und innovativen
Formen des Wohnens

. es sollten Musterhauser errichtet werden, in denen sich potentielle Nutzer/Kaufer von
Hausern bzw. Wohnungen tber die Mdglichkeiten wie die Kosten von
Sanierungsmal3nahmen, speziell im energetischen Bereich, informieren kénnen

. intensive Information und spatere standortbezogene Einbindung der Blrger-
und kinftigen Nutzerschaft

. die interessierte Burgerschaft und kiinftigen Nutzer werden nach der
Verabschiedung des gesamtstadtischen Konzeptes umfassend informiert
. ihre erneute Einbindung erfolgt im Rahmen der sukzessiven Erarbeitung

von konkreten Umsetzungs- und Handlungskonzepten bzw. im Rahmen
der Planungsverfahren fur die Einzel-Wohnstandorte
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Herausforderungen far die Stadtentwicklung

. ,verhandlung“ kommunaler (Sprung-Investitionen)

. primar Abschatzung der Auswirkungen und Kosten auf die sozialen
Infrastrukturen,

» Kindertagesstatten

* Grundschulen

» Offentliche Kinderspielflachen

- ggf. Anpassung oder Neuplanung

- bedarfs- bzw. bestandsorientierte Standortsicherung im Wohnstandort

- ,vorhabenbezogene” Mitfinanzierung

. sekundar Abschatzung der Auswirkungen und Kosten auf die technische
Infrastruktur, insbesondere Malinahmen im Bestand wie

= StralRen/StraRenraum/Parken im offentlichen StraRenraum inkl. Ver- und
Entsorgungsleitungen (meist im Bestand)

= Entwasserung von Grundstiicken, z.B. Kapazitatsengpasse Kanal
und/oder Regenriickhaltung
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Standorte der britischen Wohnungen im Stadtgebiet Minster

Gievenbeck | Borghorstweg (01)
Gigvenbeck | Gronauweg (02)
Gigvenbeck | Arnhelmweg (03]
Sanirup [ Muckermanmyeg (04)
Uppenbeng | Arndtstrabe (05)
Uppenberg / Sandfortkamp (06}

| Uppenberg / JahnstraBe (07)
Coande [ Dachsbaite (08)
Coarde [ Volbachweg [049)

Rumphorst | Rumphorsteeg (10)
Fumphent | Sibaliussiraie (11)
Gremmendor-West | Von-Hlneleld-Weg (12)
Gremmendor-Was1 | Wiegandweg (13)
Grommandor-Wes! | Angelsachserweg (14)
Gremmendor-0s1 / Wilhelm-Holthaus-Weg (15)
Gresmmendor-0e1 | Lilbenihakwegy (16)
Angelmadde ! Zum Erlenbusch (17)
Angelmoddae | Osipreufiensiralie (18)

e
.
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Standorte der britischen Wohnungen im Stadtgebiet Minster

\-.
oy

Gilevenbeck | Borghorstweg (01)
Gievenbeck | Gronauweg (02)
Gigvonbock | Arnhaimwaeg (03]
Sentrup / Muckermannweg (04)

Uppenberg  Arnditstrale (05)
Uppenberg | Sandfortkamp (05}

| Uppenberg / Jahnstraie (07)
Coarde / Dachsbelis (08)
Cogrde [ Volbachweg (04)
Rumphaorst | Rumphorstweg(10)
Fumphors! / SibeliusstraBa (11)
Gresmmendor-West | Von-Hiinateld-Weg (12
Gremmendor-Wesi | Wisgandweag (13)
Gremmandord-West /| Angelsachsamweg (14)
Gremmaendor-0s1 / Wilhelm-Holthaus-Weg (15)
Gremmendon 08 | Lilienthabweg (18)
Angelmaodde / Zum Erlenbusch (17]
Angelmadde / Osipreulensiraie (18)

:h -

i ,"'-i e

N

: Angelmodde |*
o
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Stadlttell |

FlachengroRe: 947 ha (5,08%) FlachengroRe: 6,4 ha
Wohneinheiten: 9. 389 (6,27%) Wohneinheiten: 149
Einwohner: 18.832 (6,47%) Haustypen: 8 Zweifamilienhduser (16 WE)

Neubauten pro Jahr (2001- 2010): 1.467 (12,2%)
Alterstruktur: 0 -17 Jahre: 20,2% (15,3%)
Uber 65 Jahre: 10,2% (17,5%)

OPNV: 8 Linien, 6/Stunde _
Stadtteil

104 Reihenhauser
24 Doppelhaushélften
5 Einfamilienhauser

(% Vergleich zur Gesamtstadt)

Gievenbeck

Der Stadtteil hat in den letzten Jahren ein starkes Wachstum
erfahren. Er verfugt Uber eine gute Infrastrukturausstattung. Der
Stadtteil Gbernimmt die Funktion eines Mittelzentrums mit einem
Stadtbereichszentrum und Einrichtungen wie z.B. eines
Gymnasiums. Er grenzt an attraktive Landschaftsraume. Das
stadtebauliche Umfeld wird gepragt von der Universitat,
Wissenschaftspark, Technologiepark und der Kasernenanlage.

Aufgrund der geringen Entfernung zur Innenstadt und den
genannten Arbeitsplatzschwerpunkten verflgt der Stadtteil Uber
eine hervorragende Standortqualitéat.

Die Griunverbindung ,Der grine Finger* und die des
Gievenbaches verleihen dem Stadtteil eine besondere Qualitat.

Ziele und Chancen flur den Stadltteil
» es bestehen keine weiteren Entwicklungsflachen im FNP

» Ausbau als Wohnstandort fir die angrenzenden
Arbeitsplatzschwerpunkte (Stadt der kurzen Wege)

» Ausbau als Wohnstandort fiir junge Menschen und
Studenten; Sicherung der vorhandenen Infrastrukturen

» Erweiterungsmoglichkeiten fur den tertiaren Sektor im
Bereich der Kaserne
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Stadtteil | Gievenbeck

-
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Gievenbeck |
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Gievenbeck | Borghorstweg

01

Einordnung im Stadtteil

Quartiersstruktur

Entfernung zur:
Innenstadt: 3,7 km

Nahversorgung : Grundversorgungszentrum 500 m
Kita: 400 m

Schulen: 400-800 m

OPNV Haltestelle: Ahausweg 140 m (20 Minuten Takt)

Arbeitsplatzschwerpunkte:  Wissenschaftspark,
Technologiepark, Uni-Klinikum, Universitat, Fachhochschule

Freiraum: Grinverbindung Gievenbach

Flachengrol3e des Standortes: 3,6 ha
Wohneinheiten: 71 (ca. 80 — 180 m2 Wohnflache)
Haustypen: 54 RH, 12 DHH, 5 EFA

Baualter: 1960er

Geschossigkeit: 2

Parken: Stellplatze im oOffentlichen StralRenraum, tlw. Garagen

am Gebéaude
Denkmalwuirdige Struktur:  nein
Planungsrecht: § 34

Besonderheiten: Sportplatz, Lage an wichtiger Griinverbindung
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Gievenbeck | 01

,Bestand trifft Neubau am Gievenbach”

= Familien mit Kindern

= Paare und Singles

o hohe Lagequalitat d.h. Nahe zu Grun- und Erholungsflachen, Ful3- und Radwegenetz,
fuBlaufige Erreichbarkeit von Kindergarten und Schulen, geringe Entfernung
zu Arbeitsplatzschwerpunkten

o grol3e Angebotsvielfalt

s Immission durch Sport- und Bolzplatz

= Struktur- und Gestaltsicherung im Bestand

Neubebauungs-/Anbaukonzept fir den baulichen Bestand
Stellplatzkonzept: Ordnung des ruhenden Verkehrs (insbesondere Billerbeckweg)

=  Neubebauung der Sportplatzflache

Abriss Gebaude siddstlich des Sportplatzes konzeptabhangig
Realisierung Kindertagesstétte und Realisierung 6ffentlicher Kinderspielplatz

Verknupfung der vorhandenen Grin, Ful3- und Radwege
Sicherung des Bachlaufes und Uferbereichs (Ausparzellierung des Uferbereiches) ggf. Verlangerung Fuwegeverbindung
Nachhaltigkeit: Option fir Projekt Quartiersmanagement Energie KfW und Pilotprojekt Passivhaus im Neubau
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Gievenbeck | 01

,Bestand trifft Neubau am Gievenbach =«

o Einzelverkauf: Einfamilienhauser, Doppelhauser
Paketverkauf: Reihenh&user an Investoren (Miete und Eigentum)
¢ Neubauareal: 1 Investor

D

= Zelgruppen-, MaBnahmen- und Vermarktungsfokus

= Infrastrukturbeitrag Eigentimer/Investor

= anteilig forderfahiger Wohnungsbau im Neubau

= anteilige Vergabe zum Festpreis

= Bereich Neubau: Option Passivhaus

o Bereich Bestand: Option Quartiersmanagement Energie KfW

o Information der Birgerinnen und Burger zum Gesamtkonzept
= Einbindung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

o Mehrfachbeauftragung:

- Neubebauung Sportplatz
= Bebauungsplan mit gestalterischen Festsetzungen bzw. Gestaltungssatzung:

- Umsetzung der Vorgaben Mehrfachbeauftragung Sportplatz, Sicherung der Struktur und Gestalt des baulichen Bestandes
= Stadtebaulicher Vertrag:

- Gewahrleistung der nachhaltigen und wohnungsstrukturellen Ziele
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Gievenbeck | Gronauweq
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Gievenbeck | Gronauweq
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Einordnung im Stadtteil

Quartiersstruktur

Entfernung zur:

Altstadt: 3,6 km
Nahversorgung : Grundversorgungszentrum 510 m

Kita: 420 m
Schulen: 500/ 800 m
OPNV Haltestelle: Gescherweg 150 m (10 / 30 Minuten-Takt)

Arbeitsplatzschwerpunkte:  Wissenschaftspark,
Technologiepark, Uni-Klinikum, Universitat, Fachhochschule

Freiraum: Grinverbindung Gievenbach

Flachengrol3e des Standortes: 2,2 ha
Wohneinheiten: 62 (ca. 70 — 140 m2 Wohnflache)
Haustypen: 50 RH, 12 DHH

Baualter : 1950er

Geschossigkeit: 2

Parken: tlw. Stellplatze vor Gebaude, Sammelgarage als
Garagenzeile, Sammelstellplatze

Denkmalwuirdige Struktur:  nein
Planungsrecht: Bebauungsplan Nr. 234

Besonderheiten: angrenzender Grinzug (Gievenbach)

18 d Sl MONSTER



Gievenbeck | 02

,Gemeinsam Wohnen am Gievenbachtal”

4 4 4 37

Familien

Paare bzw. Singles

Mehrgenerationen (Interessens-/Lebensgemeinschaften)
z.B. befristet Angestellte der Uni / Gastprofessoren

Lage zur Grunverbindung Gievenbach
z. T. grol3e Grundstlicke
Ausbaupotenziale fur riickwartige Bereiche im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 234 bereits moglich

ungeordnete Garagenhofsituation am Ochtrupweg

Erhalt des Bestandes [als nicht-prioritare Option auch Abriss/Neubau moglich] und Ausschdpfung der Ausbaupotenziale
Erhalt und Erweiterung der bestehenden Spielflachen: Realisierung éffentlicher Kinderspielplatz

Schaffung einer FulRwegeverbindung vom Kinderspielplatz zur westlich angrenzenden 6ffentlichen Griinflache
schlissiges Stellplatz- und Parzellierungskonzept

Nachhaltigkeit: Option Pilotprojekt Passivhaus im Altbestand bei Sanierung und/oder auch bei Abriss/Neubau
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Gievenbeck | Gronauweg | Quartiersperspektive

,Gemeinsam Wohnen am Gievenbachtal®

A
A

Einzelverkauf: Doppelhauser (Miete und Eigentum)
Paketverkauf: Reihenhauser an Wohnungsbaugesellschaften (Miete)

Zielsetzungen

[}

o

[m}

[}

Zielgruppen-, MalRnahmen- und Vermarktungsfokus
Infrastrukturbeitrag Eigentimer/Investor

Anteilige Vergabe zum Festpreis

Option: Pilotprojekt Passivhaus (Bereich Alt- und ggf. Neubau)

Information der Burgerinnen und Birger zum Gesamtkonzept

Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 234
- keine Anpassung erforderlich
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Gievenbeck | Arnheimweq

03

Einordnung im Stadtteil

Quartiersstruktur

Entfernung zur:

Altstadt: 3,3 km

Nahversorgung : Grundversorgungszentrum 145 m

Kita: 130 m

Schulen: 300/ 700 m

OPNV Haltestelle: St. Michael-Kirche 100 m (20 Minuten-Takt)

Arbeitsplatzschwerpunkte:  Wissenschaftspark,
Technologiepark, Uni-Klinikum, Universitat, Fachhochschule

Freiraum: Gievenbach

Flachengrél3e des Standortes: 0,6 ha

Wohneinheiten: 16 (ca. 130 m2 Wohnflache)
Haustypen: 8 Zweifamilien-Reihenhauser
Baualter: 1950er

Geschossigkeit: 2

Parken: Stellplatz vor dem Gebéaude
Denkmalwuirdige Struktur:  nein
Planungsrecht: § 34 BauGB

Besonderheiten: groRe Grundstiicke

22
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Gievenbeck | Arnheimweg | Quartiersperspektive

L#Altengerechtes Wohnen im Zentrum®*

Senioren
Mobilitatseingeschrankte
altersgemischte Gruppen

g 4 4 8

Mehrgenerationen

s hohe Lagequalitat
s hohe Zentralitat - direkte Nahe zum Versorgungszentrum St. Michael

o fulllaufige Anbindung an die Grunverbindung Gievenbach und an den ,Griinen Finger*

s Immission durch das angrenzende Zentrum

=  Abriss der vorhandenen Bebauung

= Neubebauung mit altengerechten und barrierefreien Wohnungen

23
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Gievenbeck | Arnheimweg | Quartiersperspektive 03

LZAltengerechtes Wohnen im Zentrum®

o Verkauf Gesamtareal: 1 Investor

Zielsetzungen

= Zielgruppen-, MaBnahmen- und Vermarktungsfokus

= Infrastrukturbeitrag Eigentimer/Investor

= anteilig forderfahiger Wohnungsbau im Neubau

= Realisierung der energetischen stadtischen Standards im Neubau

= Information der Blrgerinnen und Blrger zum Gesamtkonzept

= 8§34 BauGB in Verbindung mit Stadtebaulichem Vertrag
—>beziglich der Architekturqualitat des Gebaudes, der Zielgruppenorientierung und Barrierefreiheit....

-> stadtebauliche Nachverdichtung in Ortszentrumsnéhe
-> Sicherung der stadtischen Standards beziiglich der energetischen Anspriiche
> ..

= Alternativ: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Stadtteil | Gievenbeck | Quartiersperspektiven

Erhaltung

Gebéaude Ausbau

Abriss

SEEE

Neubau

Gemeinsam Wohnen am
Gievenbachtal

A_. o

Ausbau- |Anbau-Konzept

Stellplatzkonzeption

Freiflachenkonzept

Einzelvergabe, zielgruppenorientiert

Paketverkauf, zielgruppenorientiert

Ausschreibung - Bestgebot

Ausschreibung - Festpreis

Bestand trifft Neubau
am Gievenbach

Wettbewerb | Mehrfachbeauftragung

Workshop Nutzer | Info Nutzer

Bebauungsplan IE' Stadtebaulicher Vertrag
Gestaltungssatzung Erhaltungssatzung

Denkmalschutz

Ubernahme Spielplatz G Neuplanung Spielplatz

8O || EHEE |G J||an R || 0@

Neuplanung Kita
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Stadtteil |

FlachengrofRe: 662,0 ha (5,08%)
Wohneinheiten: 3.886 (2,59%)

Einwohner: 6.628 (6,47%)

Neubauten pro Jahr (2001- 2010): 715 (6,0%)

Alterstruktur: 0 -17 Jahre: 13,1 % (15,3%)
Uber 65 Jahre: 12,4 % (17,5%)

OPNV: 8 Linien, 3/ Stunde
Stadtteil

(%: Vergleich zur Gesamtstadt)

Sentrup

Der Stadtteil Sentrup weist eine hervorragende Lagequalitat auf;
kurze Entfernung zur Innenstadt und ful3laufige Erreichbarkeit
von Kitas und Grundschulen. Besonders hervorzuheben ist die
Lage im Grinen und die Nahe zu den Naherholungsgebieten

Aasee, Zoo, Mihlenhof und weiteren.

Im Stadtteil gibt es nur eine Grundversorgungseinrichtungen im

Bereich SchmeddingstraRe/Waldeyerstral3e.

Stadtteil ist gepréagt durch Wohnbebauung aus den 1950-60er

Jahren mit grof3en Grundstiicken.

Stadtteil ist ein sehr beliebter Wohnstandort mit Nahe zu

universitaren Einrichtungen.

FlachengroRe: 3,1 ha
Wohneinheiten: 30

Haustypen: 24 Doppelhaushélften
6 Einfamilienhauser

26

Ziele und Chancen fur den Stadtteil
» auf Ebene des FNP keine weiteren Siedlungsflachen

» Sicherung und Ausbau der hohen Wohnqualitat
» Erweiterung der Wohnfunktion; Ausbau der Grundversorgung
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Stadtteil | Sentrup
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Sentrup |
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Sentrup | Muckermannweg

04

Einordnung im Stadtteil

Quartiersstruktur

Entfernung zur:

Altstadt: 2,4 km
Nahversorgung : Grundversorgungszentrum 870 m

Kita: 800 m

Schulen: 280 m

OPNV Haltestelle: Hautklinik 70 m (20 Minuten-Takt)
Arbeitsplatzschwerpunkte:  Universitat, Innenstadt

Freiraum: Grin-und Erholungsbereich westlich Busso-Peuss-
Stralle

Flachengrol3e des Standortes: 3,1 ha
Wohneinheiten: 30 (ca. 105 — 165 m2 Wohnflache)
Haustypen: 24 DHH, 6 EFA

Baualter: 1950er, 1980er

Geschossigkeit: 2

Parken: Garagen am Gebaude

Denkmalwuirdige Struktur:  nein

Planungsrecht: § 34 BauGB

(BP Nr. 208 StrafRenbegrenzungslinie, offenl. Wegeflache, offentl. Grinflache /

BP Nr. 447 Grunflache Spielplatz)

Besonderheiten: grof3e Grundstlcke, Baumbestand, tlw.

Klinkerfassade, tlw. erhdhte Lagen der Grundstticke

29 '
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Sentrup | Muckermannweg | Quartiersperspektive

~,Nachhaltiges Wohnen in Uni - Nahe*

= altersgemischte Gruppen

o hohe Lagequalitat d.h. Nahe zur Uni, Technologiehof, kurze Entfernung zum
Arbeitsplatzschwerpunkt Innenstadt, kulturellen Bildungsangeboten

s gute verkehrliche Anbindung

o keine fuBBlaufige Erreichbarkeit von Kindergarten und Schulen
s z.T. Verlarmung des Gebietes durch Roxeler Stral3e und Von-Esmarch-Stral3e
s StraBenraum wird von ,Auswartigen” als Parkplatz genutzt

= Abriss der vorhandenen Bebauung

= Neuplanung eines verdichteten Quartiers mit ggf. Neuordnung der Erschlie3ung

=  Sicherung von erhaltenswerten Grinstrukturen (insb. Baumbestand) abhéangig von der Neuplanung

=  Schaffung einer Raumkante zur Von-Esmarch-Stral3e / Ricksichtnahme auf Umgebungsschutz Denkmal Hautklinik
= Realisierung Kindertagesstatte (Anmietungsmodell)

= Realisierung oéffentlicher Kinderspielplatz

= Neubau einer nachhaltigen Siedlung: u. a. mit Option Pilotprojekt Passivhaus

30 '

Sl MONSTER



Sentrup | Muckermannweg | Quartiersperspektive

~,Nachhaltiges Wohnen in Uni - Nahe*

O

Paketverkauf: Direktverkauf an stadtisches Wohnungsunternehmen und/oder
minsterische Wohnungsgenossenschaft

Zielsetzungen

o

o

o

Zielgruppen-, Mal3nahmen- und Vermarktungsfokus

Durchftihrung eines Wettbewerb zur stadtebaulichen Qualitéatssicherung der Neubebauung
Option Pilotprojekt Passivhaus im Neubau (mindestens Realisierung

der stadtischen Standards)

Infrastrukturbeitrag Investor

anteilig forderfahiger Wohnungsbau im Neubau

Information der Burgerinnen und Burger zum Gesamtkonzept
Einbindung im Rahmen des Bebauungsplanverfahren

Wettbewerb fiir ein innovatives, zielgruppenorientiertes, verdichtetes Neubaukonzept
Nachhaltigkeitsorientierung ggf. Passivhausstandard
Bebauungsplan mit gestalterischen Festsetzungen bzw. Gestaltungssatzung
—> Sicherung der im Wettbewerb aufgezeigten Qualitaten
Stadtebaulicher Vertrag
-> Sicherung der im Wettbewerb aufgezeigten Qualitaten
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Stadtteil | Sentrup | Quartiersperspektiven

Erhaltung

Gebéaude Ausbau

Abriss

Neubau

Ausbau- |Anbau-Konzept

Stellplatzkonzeption

Freiflachenkonzept

Einzelvergabe, zielgruppenorientiert

Paketverkauf, zielgruppenorientiert
Ausschreibung - Bestgebot

Direktverkauf

Wettbewerb | Mehrfachbeauftragung

Workshop Nutzer | Info Nutzer

Bebauungsplan IE' Stadtebaulicher Vertrag
Gestaltungssatzung Erhaltungssatzung

Denkmalschutz

Ubernahme Spielplatz G Neuplanung Spielplatz

8O || EHEE |G J||an R || 0@

Neuplanung Kita
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Standorte der britischen Wohnungen im Stadtgebiet Minster

Gilevenbeck | Borghorstweg (01)
Gievenbeck | Gronauweg (02)
Gigvonbock | Arnhaimwaeg (03]
Sentrup / Muckermannweg (04)

Uppenberg  Arnditstrale (05)
Uppenberg | Sandfortkamp (05}

| Uppenberg / Jahnstraie (07)
Coarde / Dachsbelis (08)
Cogrde [ Volbachweg (04)
Rumphaorst | Rumphorstweg(10)
Fumphors! / SibeliusstraBa (11)
Gresmmendor-West | Von-Hiinateld-Weg (12
Gremmendor-Wesi | Wisgandweag (13)
Gremmandord-West /| Angelsachsamweg (14)
Gremmaendor-0s1 / Wilhelm-Holthaus-Weg (15)
Gremmendon 08 | Lilienthabweg (18)
Angelmaodde / Zum Erlenbusch (17]
Angelmadde / Osipreulensiraie (18)

i ,"'-i e

N

: Angelmodde |*
o
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Stadtteil |

FlachengrofRe: 339,6 ha (5,08%)
Wohneinheiten: 4721 (3,15%)

Einwohner: 8.084 (6,47%)

Neubauten pro Jahr (2001- 2010): 776 (6,5%)

Alterstruktur: 0 -17 Jahre: 13,9 % (15,3%)
Uber 65 Jahre: 14,0 % (17,5%)

OPNV: 5 Linien, 6 / Stunde

Stadtteil

FlachengroRe: 1,8 ha
Wohneinheiten: 47

35 Reihenhauser
12 Doppelhaushalften

Haustypen:

(%: Vergleich zur Gesamtstadt)

Uppenberg

Der Stadtteil Uppenberg liegt im Bereich nérdlich des Rings in kurzer
Entfernung zur Innenstadt . Er ist gepragt durch die grof3e Ansiedlung
des Westfalischen Landeskrankenhauses, durchgrinten Wohnvierteln
vielfach aus den 1950-60er Jahren und gewerblichen Ansiedlungen.

Der Stadtteil verflgt Uber sehr gute Lagequalititen wie z.B. kurze
Entfernung zum Arbeitsplatzschwerpunkt Innenstadt und Westf.
Landeskrankenhaus sowie zu den kulturellen und Bildungsangeboten
der Innenstadt. Zudem bestehen gute Anbindungen an Grun- und
Erholungsflachen wie z.B. Burgerpark-Nord.

Die Versorgung des Stadtteils wird in den Stadtbereichszentren
Grevener Straf3e/Yorkcenter und Grevener StralRe/Germania gedeckt.
Der Stadtteil verfugt Uber eine Reihe von Kitas, Schulen auch
weiterfihrende Schulen.

Ziele und Chancen fur den Stadtteill
* Der FNP stellt keine weiteren Entwicklungsflachen dar.

» Weiterentwicklung der Wohnfunktion in dieser zentralen Lage
speziell auch fir den Geschosswohnungsbau.

» Das Ziel Stadt der kurzen Wege kann mit den Standorten
weiterentwickelt werden.

» Die Wohnstandorte der britischen Streitkrafte erméglichen die
Nutzung der Flachen fir Wohnbebauung.

» Mit der Inanspruchnahme kénnen die vorhandenen
Infrastrukturen gesichert werden.
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Stadtteil | Uppenberg
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Uppenberg | Arndistralie

05

Einordnung im Stadtteil

Quartiersstruktur

Entfernung zur:

Altstadt: 1,8 km
Nahversorgung : Stadtbereichszentrum 170 m

Kita: 300 m

Schulen: 300 m

OPNV Haltestelle: Germania Campus 75 m (20 Minuten-Takt)

Arbeitsplatzschwerpunkte:  Westf. Landesklinik, Zentrum-

Nord, Innenstadt

Freiraum: Burgerpark Nord

Flachengrél3e des Standortes: 0,7 ha

Wohneinheiten: 27 (ca. 65 — 85 m2 Wohnflache)

Haustypen: 27 RH

Baualter: 1950er

Geschossigkeit: 2

Parken: tlw. Garagen am Gebaude, Stellplatze im Strallenraum
Denkmalwuirdige Struktur:  nein

Planungsrecht: Bebauungsplan Nr. 186

Besonderheiten: keine

37 : Sl MONSTER




Uppenberg | Arndtstral3e | Quartiersperspektive

~,Ruhiges Wohnen nahe Germania-Campus*

= Singles und Paare

= Familien

s hohe Lagequalitat: Nahe zum Stadtbereichszentrum Yorkcenter bzw. Germania

s kurze Entfernung zum Arbeitsplatzschwerpunkt Innenstadt, zu Kultur- und
Bildungseinrichtungen, Schulen, Kindergarten

o Parkraumdefizit

=  Sicherung des Bestandes und Ausschdpfung der Ausbaupotentiale

= Stellplatz- und Parzellierungskonzept: bei Erhalt

= Berlcksichtigung Umgebungsschutz angrenzendes Baudenkmal

=  Variante Abriss und Neubau: westlicher Teilbereich mit Zielrichtung umgebungsangepasster Geschosswohnungsbau (dichtere Bebauung,

Geschossigkeit...) denkbar
- Neubau : Dichteerhéhung und Stellplatzregelung
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Uppenberg | Arndtstral3e | Quartiersperspektive

~,Ruhiges Wohnen nahe Germania-Campus*

o bei Erhalt: Einzelverkauf
o bei Abriss westlicher Teilbereich: Paketverkauf: 1 Investor (Miete und Eigentum)

Zielsetzungen

= Zielgruppen-, Mal3nahmen- und Vermarktungsfokus

= Infrastrukturbeitrag Eigentiimer / Investor

= Anteilige Vergabe zum Festpreis

= bei Abriss Realisierung der energetischen stadtischen Standards im Neubau
= bei Abriss anteilig foérderfahiger Wohnungsbau im Neubau

= Information der Blurgerinnen und Blurger zum Gesamtkonzept
= ggf. Einbindung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

= ggf. rechtskraftigen Bebauungsplan 186 andern/ aufheben
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Uppenberg | Sandforiskamp

06

Einordnung im Stadtteil

Quartiersstruktur

Entfernung zur:

Altstadt: 1,6 km
Nahversorgung : Stadtbereichszentrum 790 m

Kita: 380 m
Schulen: 900 m

OPNV Haltestelle: Nienkamp / DreizehnerstraRe 150 m (20
Minuten-Takt)

Arbeitsplatzschwerpunkte: ~ Gewerbegebiet Nienkamp

Freiraum: Zugang zur freien Landschaft

Flachengrél3e des Standortes: 0,5 ha
Wohneinheiten: 12 (ca. 65 — 80 m2 Wohnflache)
Haustypen: 8 RH, 4 DHH

Baualter: 1950er

Geschossigkeit: 2

Parken: Stellplatze vor Gebaude
Denkmalwuirdige Struktur:  nein
Planungsrecht: Bebauungsplan Nr. 140

Besonderheiten: Umfeld 2-3 Geschosse tlw. Gewerbebetriebe
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Uppenberg | Sandfortskamp | Quartiersperspektive 06

~Wohnen am Sandfortskamp

= Besondere Zielgruppen (stadtische Wohnbedarfe, z.B. kinderreiche Familien)

= Nahversorgung im Bereich der ehem. Lincoln-Kaserne

o unmittelbare Lage an einem Spielplatz
s Kurze Entfernung zu Arbeitsstatten wie z.B. Messkamp, Westf. Klinik flir Psychatrie, Zentrum Nord
s Radwegentfernung zur Innenstadt als Arbeitsplatzschwerpunkt, kulturelle und Bildungseinrichtung
s gute verkehrliche Anbindung tber die Grevener Stral3e

s schnelle Erreichbarkeit von Griin- und Erholungsflachen

= Lage in einer zum Teil gewerblich orientierten Umgebung
s Kindertagesstatten und Schule schwer fuRlaufig erreichbar
s Emissionsbelastungen durch Gewerbe

=  Sicherung des Bestandes und Ausschdpfung der Ausbaupotentiale

=  Variante Abriss und Neubau Zielrichtung umgebungsangepasster Geschosswohnungsbau (dichtere Bebauung, Geschossigkeit...) denkbar

= Stellplatzkonzept: bei Erhalt
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Uppenberg | Sandfortskamp | Quartiersperspektive

~Wohnen am Sandfortskamp

sinnvolle Vermarktungsstrategie
o Paketverkauf: Direktverkauf an stadtisches Wohnungsunternehmen und/oder
minsterische Wohnungsgenossenschaft

Zielsetzungen

= Zielgruppen-, Mal3nahmen- und Vermarktungsfokus

Infrastrukturbeitrag Investor

bei Abriss Realisierung der energetischen stadtischen Standards im Neubau
bei Abriss anteilig férderfahiger Wohnungsbau im Neubau

o

u]

o

Birger-/Nutzereinbindung
= Information der Blrgerinnen und Burger zum Gesamtkonzept
= ggof. Einbindung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

Instrumente
o ggf. Anderung Bebauungsplan 140
= Alternativ: Teilaufhebung
-> Anreiz Neubau (Dichteerhohung)
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Uppenberg | Jahnstralie
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Einordnung im Stadtteil

Quartiersstruktur

Entfernung zur:

Altstadt: 2,6 km

Nahversorgung : Stadtbereichszentrum 360 m

Kita: 40 m

Schulen: 40 m

OPNV Haltestelle: Polizeiprasidium 180 m (20 Minuten-Takt)
Arbeitsplatzschwerpunkte:  Zentrum- Nord, Innenstadt

Freiraum: Burgerpark-Nord

Flachengrél3e des Standortes: 0,6 ha

Wohneinheiten: 8 (ca. 155 m2 Wohnflache)

Haustypen: 8 DHH

Baualter: 1950er

Geschossigkeit: 2

Parken: Garage am Gebé&ude, Stellplatze im Strafdenraum
Denkmalwuirdige Struktur:  nein

Planungsrecht: Durchfihrungsplan Nr. 2

Besonderheiten: Alleecharakter im Stral3enraum,
erhaltenswerte Einzelbaume
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Uppenberg |

~Qualitatvolles Wohnen in der Jahnstral3e

= Sozial- und altersgemischte Gruppen

= hohe Lagequalitat d.h. direkte Nahe zu Schulen und Kindergarten,
Versorgungsstrukturen an der Grevener Stral3e (Stadtbereichszentrum Yorkcenter/Germania) &

= Anbindung an die Grinverbindung und Stadtpark Wienburg,
kurze Entfernung zum Arbeitsplatzschwerpunkt Zentrum-Nord, Innenstadt,
kurze Entfernung zu kulturellen und Bildungseinrichtungen

o Anbindung OPNV

s Stellplatzsituation im 6ffentlichen Stralenraum

= Abriss und Neubau, da Umgebungsbebauung bereits dichter bebaut — Zielrichtung hochwertiger Geschosswohnungsbau

= Sicherung der erhalternswerten Grinstrukturen
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Uppenberg | 07

~Qualitatvolles Wohnen in der Jahnstral3e

o Paketverkauf 1 Investor (Miete und Eigentum)

= Zielgruppen-, Mal3nahmen- und Vermarktungsfokus

= einheitliches Gebaudekonzept fir Mehrfamilienhausbau

= Infrastrukturbeitrag Investor

= Realisierung der energetischen stadtischen Standards im Neubau

= Information der Blrgerinnen und Blrger zum Gesamtkonzept

= Bebauungsplan vorhanden (Fluchtlinien vorgegeben): Einfligung der Neubebauung in die Eigenart der ndheren Umgebung
= Mehrfachbeauftragung Hochbau

-> Sicherung der Architekturqualitat
= Stadtebaulicher Vertrag

-> Sicherung der in der Mehrfachbeauftragung aufgezeigten Qualitaten
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Stadtteil | Uppenberg | Quartiersperspektiven

Wohnen am Sandfortskamp

Ruhiges Wohnen
nahe Germania-Campus

Ggf. B Anderung
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Qualitatvolles Wohnen
in der Jahnstral3e
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Erhaltung

Gebéaude Ausbau
Abriss

Neubau

Ausbau- |Anbau-Konzept
Stellplatzkonzeption

Freiflachenkonzept

Einzelvergabe, zielgruppenorientiert
Paketverkauf, zielgruppenorientiert
Ausschreibung - Bestgebot

Ausschreibung — Festpreis bzw. Direktverkauf

Wettbewerb | Mehrfachbeauftragung

Workshop Nutzer | Info Nutzer

Bebauungsplan IE' Stadtebaulicher Vertrag
Gestaltungssatzung Erhaltungssatzung
Denkmalschutz

Ubernahme Spielplatz G Neuplanung Spielplatz

Neuplanung Kita
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Standorte der britischen Wohnungen im Stadtgebiet Minster

Gievenbech | Borghorstweq (01)
Gievenbeck | Gronauweg (02)
Gigwonboeck | Armhaimweg (03]
Santrup / Muckermannweg (04)
Lppenberg [ Arndistralie (05)
Uppenberg | Sandfortkamp (05}

| Uppenbery / JahnatrafBa (07}
Coarde | Dachslelle (08)
Coarde [ Volbachweg [049)
Rumphaorst | Rumphorstweg (10)
Fumphorst / SibeliusstraBe (11)
Gremmendor-West /| Ven-Hinebeld-Weg (12)
Gremmendon-Wesl /| Wisgandweg (13)
Gremmandord-West /| Angelsachsamweg (14)
Grommendor-0s1 /| Wilhelm-Holthaus-Waeg (15}
Gremmendon 08 | Lilienthabweg (18)
Angalmodde | Zum Erenbusch (17)
Angelmoddae / Osipreufiensiralie (18)

-

3
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Stadtteil |

FlachengrofRe: 586,1 ha (5,08%)
Wohneinheiten: 4.245 (2,83%)
Einwohner: 10.045 (6,47%)
Neubauten pro Jahr

0 -17 Jahre: 21,7 % (15,3%)
Uber 65 Jahre: 17,3 % (17,5%)

OPNV: 2 Linien, 6 / Stunde

(2001- 2010): 261 (2,2%)

Alterstruktur:

Stadtteil

Haustypen:

FlachengroRe: 3,2 ha

Wohneinheiten: 89

66 Reihenhauser
18 Doppelhaushélften
5 Einfamilienhauser

(%: Vergleich zur Gesamtstadt)

Coerde

Coerde ist neben der Aaseestadt der erste vollig neu geplante
Stadtteil Minsters. Die Plane der Groliwohnsiedlung stammen
aus dem Jahr 1958; die Umsetzung der Planung erfolgte
zwischen 1962-70. Heute weist der Stadtteil neben verdichtetem
Geschosswohnungsbau ein Mix aus Reihenh&ausern und
freistehenden Einfamilienhausern auf.

Zahlreiche Kasernen der britischen Streitkréafte préagten den
Stadtteil, diese sind heute z.T. Wohnstandorte bzw. Gewerblich
umgenutzt.

Der Stadtteil verfugt Uber einen hohen Lagefaktor: gute
Anbindung (Rad) zur Innenstadt, zum Arbeitsplatzschwerpunkt
Zentrum-Nord sowie zum Grundversorgungszentrum
Hamannplatz. Der Stadtteil ist eingebunden in Grin- und
Erholungsbereiche: Waldflachen, DEK und die Rieselfelder.

Ziele und Chancen fur den Stadtteil

50

Im Stadtteil bestehen- nach Umbau der Portsmouth-Kaserne
und des ehemaligen Sportplatzes keine weiteren
Neubauflachen.

Die WE der britischen Streitkrafte ermdglichen damit ein
weiteres Wachstum des Stadtteils in integrierten Lagen und
eine Auslastung der vorhandenen Infrastrukturen.

Wohnstandorte mit vorwiegend RH kénnen den
Wohnungsmarkt um dieses Angebot erweitern und
attraktiveren, damit neue Bevdlkerungsgruppen in den
Stadstteil ziehen.

Durch die zusétzlichen Wohneinheiten in integrierten Lagen
kénnen die vorhandenen Infrastrukturen gesichert werden.
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Stadtteil | Coerde
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Coerde |
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Einordnung im Stadtteil

Quartiersstruktur

Entfernung zur:

Altstadt: 4,0 km

Nahversorgung : 400 m Grundversorgungszentrum
Kita: 230 m

Schulen: 270 m

OPNV Haltestelle: 150 m Coerheide (20 Minuten-Takt)
Arbeitsplatzschwerpunkte:  Zentrum-Nord

Freiraum: angrenzender Wald bzw. Sport- und Erholungsbereich

Flachengréf3e des Standortes: 1,6 ha
Wohneinheiten: 49 (ca. 75 — 130 m2 Wohnflache)
Haustypen: 40 RH, 4 DHH, 5 EFA

Baualter: 1960er

Geschossigkeit: 2

Parken: Garage am Gebaude, Stellplatz vor dem Gebaude und
Stral3enraum, Sammelgarage

Denkmalwuirdige Struktur:  nein, aber erhaltenswerte

stadtebauliche und architektonische Qualitaten
Planungsrecht: 8 34 BauGB

Besonderheiten: Wald mit Sportflachen, Klinkerfassade,
Spielplatze, Einzelbaume, pragende Vorgartenbereiche
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Coerde | 08

,Vielfaltige Lebensformen an der Coerheide  *“

= altersgemischte Gruppen

= Familien (mit Kindern)

s Lage zu Griun- und Erholungsflachen

= Lage zu Sportflachen

= ruhige Lage

s Erreichbarkeit von Grundschule und Kindertagesstatte gesichert

= fuBlaufige Erreichbarkeit der Nahversorgung

o sehr heterogene Siedlungsstruktur im Umfeld (Einfamilienh&user und Hochhauser)

= Erhalt des Bestandes: bauliche Gestaltung sichern

=  An-/Ausbaukonzept: 6stliche Reihenhaus-Zeile, Doppelhduser rickwartige Anbauten erméglichen (Erhdhung der Wohnflache, Wintergarten)

= Stellplatzkonzept: Ordnung des ruhenden Verkehrs (insbesondere sidlicher Reihenhausbereich)
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Coerde |

Vielfaltige Lebensformen an der Coerheide

o Paketverkauf: Direktverkauf an stadtisches Wohnungsunternehmen und/oder
munsterische Wohnungsgenossenschaft

= Zielgruppen-, Mal3nahmen- und Vermarktungsfokus
= Infrastrukturbeitrag Eigentimer/Investor
= Standort mit hohem sozialen Steuerungsbedarf

- Information der Blrgerinnen und Burger zum Gesamtkonzept
- Einbindung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

= Erhaltungssatzung:

- einheitliches stadtebauliches Konzept mit verschiedenen Haustypen aus den 1960er Jahren
= (einfacher) Bebauungsplan

- Sicherung der stadtebaulichen Grund- und Gestaltungsstruktur
o gestalterische Festsetzungen bzw. Gestaltungssatzung

- einheitliche Klinkerfassaden- und Dachgestaltung (Farbe, Material, keine Dachausbauten)
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Coerde |

09

Einordnung im Stadtteil

Quartiersstruktur

Entfernung zur:

Altstadt: 3,2 km
Nahversorgung : Grundversorgungszentrum 500 m

Kita: 180 m

Schulen: 160 m

OPNV Haltestelle: Meerwiese 100 m (20 Minuten-Takt)
Arbeitsplatzschwerpunkte:  Zentrum-Nord, Innenstadt

Freiraum: GroRRer Busch

Flachengréf3e des Standortes: 1,6 ha
Wohneinheiten: 40 (ca. 75 — 115 m2 Wohnflache)
Haustypen: 26 RH, 14 DHH

Baualter: 1950er

Geschossigkeit: 2

Parken: Stellplatz am Gebaude, Sammelgarage als
Garagenzeile

Denkmalwuirdige Struktur:  nein
Planungsrecht: § 34 BauGB

Besonderheiten: angrenzend Wald (GroR3er Busch), Spielplatz,
Larm Hoher Heckenweg, erhaltenswerte Einzelbaume, Dungweg
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Coerde | 09

Jnnovatives Wohnen am Grof3en Busch “

= Bau-/Wohngemeinschaften

4

Mehrgenerationen

= sozial- und altersgemischte Gruppen

s Lage zu Grin- und Erholungsflachen
= Radwegentfernung zum Arbeitsplatzschwerpunkt Innenstadt/ Zentrum Nord
s FuB- und Radwegeanbindung zum Grundversorgungszentrum Coerdemarkt
= integrierte Lage in einem Wohngebiet

s Kindertagesstatten und Grundschule ful3laufig erreichbar (Hoher Heckenweg muss tberquert werden, es besteht FuRgangerampel)

s z.T.Verlarmung der stdlich liegenden Bereiche durch Hohen Heckenweg

=  Sicherung der stadtebaulichen Strukturen im sidlichen Teil, insbes. Stellung der Gebaude

= weitestgehende Gestaltungs- und Baufreiheit im nérdlichen Teil

= innovative Wohnformen: z.B. Reihenh&auser fir Baugemeinschaften / Mehrgenerationenwohnen
=  An-/Ausbaukonzept: riickwartige Anbauten erganzbar

= Stellplatz- und Parzellierungskonzept
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LInnovatives Wohnen am Grof3en Busch

o Einzelverkauf: stdlicher Teilbereich (Eigentum)
o Paketverkauf: ndrdlicher Teil (Baugemeinschaften)

= Zielgruppen-, MaBnahmen- und Vermarktungsfokus

= qualitatives Verkaufsexposée insbes.: anteilige Vermarktung in Richtung
Bau-/ Wohngemeinschaften

= Infrastrukturbeitrag Eigentiimer/Investor

= anteilige Vergabe zum Festpreis

= Information der Blrgerinnen und Burger zum Gesamtkonzept
= Ggf. Information zum Thema ,innovatives Wohnen“ fir Bau- / Wohngemeinschaften

= Einfacher Bebauungsplan

—> Struktursicherung, gleichwohl Gestaltungs- und Baufreiheit, Regelung der Stellplatze
= ggf. Wettbewerb

- ,innovatives Wohnen*
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Stadtteil | Coerde | Quartiersperspektiven

Erhaltung

Gebéaude Ausbau

Abriss

Vielféltige Lebensformen
an der Coerheide

Neubau

Ausbau- |Anbau-Konzept
Stellplatzkonzeption

Freiflachenkonzept

Einzelvergabe, zielgruppenorientiert
Paketverkauf, zielgruppenorientiert
Ausschreibung - Bestgebot

Ausschreibung - Festpreis bzw. Direktverkauf

Wettbewerb | Mehrfachbeauftragung

Workshop Nutzer | Info Nutzer

Innovatives Wohnen Bebauungsplan IE' Stadtebaulicher Vertrag

am GroRen Busch

Gestaltungssatzung Erhaltungssatzung

Denkmalschutz

Ubernahme Spielplatz G Neuplanung Spielplatz
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Neuplanung Kita
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Standorte der britischen Wohnungen im Stadtgebiet Minster

Gilevenbeck | Borghorstweg (01)
Gievenbeck | Gronauweg (02)
Gigvonbock | Arnhaimwaeg (03]
Sentrup / Muckermannweg (04)

Uppenberg  Arnditstrale (05)
Uppenberg | Sandfortkamp (05}

| Uppenberg / Jahnstraie (07)
Coarde / Dachsbelis (08)
Cogrde [ Volbachweg (04)
Rumphaorst | Rumphorstweg(10)
Fumphors! / SibeliusstraBa (11)
Gresmmendor-West | Von-Hiinateld-Weg (12
Gremmendor-Wesi | Wisgandweag (13)
Gremmandord-West /| Angelsachsamweg (14)
Gremmaendor-0s1 / Wilhelm-Holthaus-Weg (15)
Gremmendon 08 | Lilienthabweg (18)
Angelmaodde / Zum Erlenbusch (17]
Angelmadde / Osipreulensiraie (18)
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Stadtteil |

FlachengrofRe: 319,4 ha (1,04%)
Wohneinheiten: 3.968 (2,65 %)
Einwohner: 7829 (2,75%)
Neubauten pro Jahr

0 -17 Jahre: 17,3 % (15,3%)
Uber 65 Jahre: 18,8 % (17,5%)

OPNV: 6 Linien, 6 / Stunde

(2001- 2010): 182 (1,5%)

Alterstruktur:

Stadtteil

Haustypen:

FlachengroRe: 2,9 ha v
Wohneinheiten: 47

29 Reihenhauser
18 Einfamilienhauser

(%: Vergleich zur Gesamtstadt)

Rumphorst

Das Stadtviertel liegt im ndérdlichen Stadtgebiet zwischen den
Bahnlinien nach Rheine und Osnabrick. Die bauliche
Entwicklung setzte in den 1960er Jahren ein. Reihen- und
Mehrfamilienhduser bestimmen die Siedlungsstruktur.

Der Bereich Rumphorst grenzt an einen wichtigen stadtischen
Griun- und Beluftungskorridor, dem Hoppengarten, in dem ca.
300 Kleingarten angelegt wurden.

Ein Ful3- und Fahrradtunnel unter den Bahngleisen ermoglicht
einen direkten Zugang zum Arbeitsplatzschwerpunkt Zentrum-
Nord. Ein Bahnhaltepunkt ist seit 1995 in Betrieb.
Im Bereich Thomas-Morus-Weg ist
Kindertagesstatte und eine Schule angesiedelt.
Die Grundversorgung wird z. T. durch die Nahbereichszentren
im Bereich Hoher Heckenweg und Zentrum-Nord abgedeckt;
Ergé&nzungen sind erforderlich.

eine Kirche,

Ziele und Chancen fur den Stadtteil

» Der Stadtteil verfugt vor allem aufgrund seiner tGiber zentralen
Lage und seiner durchgriinten Wohnbereiche ein hohes
Potenzial fur eine weitere Wohnentwicklung.

» Der Standort Rumphorstweg (einziger Wohnstandort mit nur
freistenenden Einfamilienh&usern, grol3en Wohnflachen und
sehr grol3en Garten) wird die bisherige Starke des Stadtteils

unterstutzen.
» Die vorhandenen Nahversorgungseinrichtungen am Hohen
Heckenweg mussen dem Bedarf angepasst werden.
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Stadtteil | Rumphorst
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Rumphorst |
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Einordnung im Stadtteil

Quartiersstruktur

Entfernung zur:

Altstadt: 3,3 km

Nahversorgung : 450 m Nahbereichszentrum

Kita: 830 m

Schulen: 850 m

OPNV Haltestelle: Braseweg 300 m (20 Minuten-Takt)
Arbeitsplatzschwerpunkte:  Zentrum-Nord

Freiraum: Hoppengarten, Burgerpark-Nord, Grof3er Busch

Flachengrél3e des Standortes: 1,8 ha
Wohneinheiten: 18 (ca. 155 — 175 m2 Wohnflache)
Haustypen: 18 EFA

Baualter: 1950er

Geschossigkeit: 2

Parken: Garagen am Gebaude

Denkmalwuirdige Struktur:  nein

Planungsrecht: 8 34 BauGB

Besonderheiten: erhaltenswerte Einzelbdume, Grundstiicke
aufgeschuttet voraussichtlich mit Bauschutt aus der Innenstadt

nach 1945 (Niveau von Stral3e an ansteigend), ostlicher Fu3weg
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Rumphorst |

,Gartenstadt Rumphorstweg"

= Familien

= Mehrgenerationen

s grof3e Grundsticke und Wohnflachen

= integrierte Lage in einem Wohngebiet

= einziger Standort im Stadtgebiet mit nur freistehenden Einfamilienhausern

s unmittelbare Lage zum Arbeitsplatzschwerpunkt Zentrum Nord

= Radwegentfernung zur Innenstadt: Arbeitsplatzschwerpunkt, Angebote fir Bildung und Kultur

= Radwegeentfernung zu Kindertagesstatten und Schulen

s leichte Larmbelastung durch die Bahnstrecke
o lediglich Grundversorgung im Bereich Zentrum Nord und Hoher Heckenweg (beides Nahbereichszentren)

= Erbhalt des Gartenstadtcharakters: Stadtebauliche Grundstruktur der Siedlung sichern

=  Gestaltungskatalog fur die Gebaude (Bestand bzw. Option Abriss/Neubau)

= Freiflachenkonzept: insbes. Gestaltung der Vorgartenbereiche, ...

= Realisierung Kindertagesstétte im Gebaude VivaldistraRe (Anmietungsmodell)

66
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Rumphorst | 10

,Gartenstadt Rumphorstweg"

o Einzelverkauf

= Zielgruppen-, Mal3nahmen- und Vermarktungsfokus
= Infrastrukturbeitrag Eigentiimer/Investor

= Information der Blrgerinnen und Burger zum Gesamtkonzept
= Einbindung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

o (einfacher) Bebauungsplan
- Sicherung der stéadtebauliche Grundstruktur
o gestalterische Festsetzungen bzw. Gestaltungssatzung

- ggf. Gestaltungskatalog fiir die Gebaude (Beispiele fur Umbau im Bestand und Neubau) und die wesentlichen Charakteristika des

Freiraums
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Rumphorst | Sibeliusstralie 11
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Einordnung im Stadtteil Quartiersstruktur

Entfernung zur: FlachengrolRe des Standortes: 1,1 ha
Altstadt: 2,5 km

Nahversorgung : Nahbereichszentrum 600 m Wohneinheiten: 29 (ca. 80 — 90 m? Wohnflache)

Kita: 780 m Haustypen: 29 RH
Schulen: 850 m Baualter: 1950er
OPNV Haltestelle: Sibeliusstrae 90 m (20 Minuten-Takt) Geschossigkeit: 2

Parken: Sammelgarage als Gruppe, Stellplatze vor Gebaude,

Arbeitsplatzschwerpunkte:  Zentrum Nord, Innenstadt ool
Stellplatze im StralRenraum

Freiraum: Grol3er Busch, Hoppengarten o .
Denkmalwuirdige Struktur:  nein

Planungsrecht: Bebauungsplan Nr. 286

Besonderheiten: Dungwege
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Rumphorst | 11

,Gut versorgt Wohnen*

= Schwerpunkt Senioren, Mobilitdtseingeschrankte

= ggf. auch sozial- und altersgemischte Gruppen

s Lage zu Grin- und Erholungsflachen (z.B. Hoppengarten)
= Radwegentfernung zum Arbeitsplatzschwerpunkt Innenstadt/ Zentrum Nord

= Radwegeanbindung zum Grundversorgungszentrum Coerdemarkt / FulRwegeverbindung
zum Nahversorgungsstandort am Hohen Heckenweg

= integrierte Lage in einem Wohngebiet
s Kindertagesstatte ful3laufig erreichbar

o ful3laufig nur Grundversorgung
s Grundversorgung langfristig an bestehendem Standort nicht gesichert

= Immissionsbelastung durch den Hohen Heckenweg

=  Abriss und Neubau im umgebungsangepassten verdichteten Wohnungsbau / Geschosswohnungsbau

= neuer ,Nahversorger” (ca. 700 - 800 m2 Verkaufsflache, siidwestliches Grundstlick) mit Wohnenim OG

= ggf. Erhalt der nordlichen Reihenh&user denkbar

= Realisierung Kindertagesstatte (Anmietungsmodell)
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Rumphorst |

,Gut versorgt Wohnen*

o Paketverkauf: Direktverkauf an stadtisches Wohnungsunternehmen und/oder
minsterische Wohnungsgenossenschaft

o Zielgruppen-, Mal3nahmen- und Vermarktungsfokus

= Infrastrukturbeitrag Eigentimer / Investor

= anteilig forderfahiger Wohnungsbau im Neubau

o Realisierung der energetischen stadtischen Standards im Neubau

= Information der Blrgerinnen und BlUrger zum Gesamtkonzept
= Einbindung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

= Mehrfachbeauftragung

-> Erarbeitung eines nutzungs- und zielgruppenorientierten Neubaukonzeptes
= vorhabenbezogener Bebauungsplan

- Sicherung von stadtebaulichen und gestalterischen Qualitéten
= Durchfiihrungsvertrag

-> Sicherung von stadtebaulichen und gestalterischen Qualitaten
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Stadtteil | Rumphorst | Quartiersperspektiven

Erhaltung

Gebéaude Ausbau

Abriss

SEE

Neubau

Ausbau- |Anbau-Konzept
Stellplatzkonzeption

Freiflachenkonzept

Einzelvergabe, zielgruppenorientiert

Paketverkauf, zielgruppenorientiert

Gut versorgt wohnen
- Ausschreibung - Bestgebot

Direktverkauf

Wettbewerb | Mehrfachbeauftragung

Workshop Nutzer | Info Nutzer

Bebauungsplan IE' Stadtebaulicher Vertrag
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Standorte der britischen Wohnungen im Stadtgebiet Minster

Gilevenbeck | Borghorstweg (01)
Gievenbeck | Gronauweg (02)
Gigvonbock | Arnhaimwaeg (03]
Sentrup / Muckermannweg (04)

Uppenberg  Arnditstrale (05)
Uppenberg | Sandfortkamp (05}

‘| Uppenberg / Jahnstraie (07}
Coarde / Dachsbelis (08)
Cogrde [ Volbachweg (04)
Rumphaorst | Rumphorstweg (10)
Fumphors! / SibeliusstraBa (11)
Gresmmendor-West | Von-Hiinateld-Weg (12
Gremmendor-Wesi | Wisgandweag (13)
Gremmandord-West /| Angelsachsamweg (14)
Gremmaendor-0s1 / Wilhelm-Holthaus-Weg (15)
Gremmendon 08 | Lilienthabweg (18)
Angelmaodde / Zum Erlenbusch (17]
Angelmadde / Ostpreuliensiralia (18)
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Stadtteil |

FlachengrofRe: 1593,2 ha (5,08%)
Wohneinheiten: 8670 (5,79%)
Einwohner: 18.452 (6,47%)
Neubauten: 2001- 2010: 427 (3,6%)

0 -17 Jahre: 18,9 % (15,3%)
Uber 65 Jahre: 18,7 % (17,5%)

OPNV: 3/2/2 Linien, 6/3/3 pro Stunde
Gr.West/Gr.Ost/Angelmodde .
Stadtteil

Alterstruktur:

Haustypen:

FlachengrolRe:
Wohneinheiten: 432

5 Mehrfamilienhauser (20 WE)

17 Zweifamilienhauser (34 WE)
302 Reihenhauser

54 Doppelhaushélften

22 Einfamilienh&user

ca. 19 ha

(%: Vergleich zur Gesamtstadt)

Gremmendorf / Angelmodde-West

Der Stadtteil Gremmendorf /Angelmodde-West liegt im
sudostlichen Stadtgebiet. Der Stadtteil entwickelte sich aus
einem alten Villen- und Militarstandort. Neue Wohnbauflachen
entstanden in den 1990er Jahren im Bereich Angelsachsenweg
und Erbdrostenweg.

Der Stadtteil wird Uber den Albersloher Weg an die Innenstadt
sowie an den regionalen und tberregionalen Verkehr
angebunden. Der Albersloher Weg trennt den Stadtteil und
verursacht aufgrund der hohen Verkehrsbelastung eine
erhebliche Larmbelastung.

Der Stadtteil verfligt Uber kein attraktives Zentrum mit
Aufenthaltsqualitat.

Ziele und Chancen fur den Stadtteil

>

Im FNP sind keine weiteren Siedlungsflachen ausgewiesen.

Die Wohnungen der britischen Streitkrafte erméglichen den
weiteren Zuzug vor allem von Familien und damit die
Auslastung der vorhandenen Infrastrukturen. Aufgrund der
Vielzahl der Wohneinheiten und des voraussichtlich
zeitgleichen Abzugs der britischen Streitkrafte kann es zu
einer Uberlastung der Infrastrukturen kommen.

Da die Wohnstandorte der britischen Streitkrafte vielfach eine
hohe stadtebauliche und gestalterische Qualitéat aufweisen,
gilt es diese vorrangig zu sichern.

Der Wohnstandort Lutkenbeck zeigt eine hohe Lagequalitat
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aufgrund der geringen Entfernung zur Innenstadt und der
Lage im Grunen auf. Gleichzeitig weist der Standort eine
nicht integrierte Lage im Stadtgebiet auf.
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Stadtteil | Gremmendorf
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Gremmendorf | Von-Hunefeld-Weq

12

Einordnung im Stadtteil

Quartiersstruktur

Entfernung zur:

Altstadt: 3 km

Nahversorgung : Stadtbereichszentrum 1,3 km,
Grundversorgungszentrum 1,4 km, Nahbereichszentrum 1,5 km

Kita: 1,3 km
Schulen: 1,5 km
OPNV Haltestelle: Loddenheide 320 m (20 Minuten-Takt)

Arbeitsplatzschwerpunkten:
Innenstadt

Gewerbegebiet Loddenheide,

Freiraum: Litkenbeck, Werseraum

Flachengro3e des Standortes: 3,4 ha
Wohneinheiten: 116 (ca. 65 — 90 m2 Wohnflache)
Haustypen: 102 RH, 14 DHH

Baualter: 1950er

Geschossigkeit: 2

Parken: Sammelgarage als Garagenzeile, Stellplatze vor dem

Gebaude und im offentlichen StraRenraum
Denkmalwuirdige Struktur:  nein
Planungsrecht: § 34 BauGB

Besonderheiten: Rulckhaltebecken, Honebach, Spielplatze,
Einzelbaume, hoch gelegene Grundstticke
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Gremmendorf | Von-Hunefeld-Weg | Quartiersperspektive 12

JIndividuelle Wohnformen am Gasometer”

sinnvolle Zielgruppen
= Individualisten*
= sozial- und altersgemischte Gruppen

Starken
o unterschiedliche Wohnformen

= geringe Entfernung zur Innenstadt, Arbeitsplatzschwerpunkten z.B. Gewerbegebiet Loddenheide

= gute verkehrliche Anbindung an regionale und Uberregionalen Verkehr
s Lage in dem attraktiven Grinbereich Lutkenbeck

Schwachen

= kein stadtebaulich integrierter Standort / grof3e Entfernung zu sozialen Infrastrukturen wie Schulen und Kindergéarten
o sudliche Bereich ungeordnet

o Entfernung zur OPNV-Haltestelle Loddenheide

= keine Treffpunkte, keine ldentifikationspunkte

= Uberwiegend keine Barrierefreiheit

Mal3nahmen

= Sicherung der nordlichen Spielflache und ggf. Erweiterung nach Osten: Realisierung eines offentlichen Kinderspielplatzes
= Umnutzung der stdlichen Spielflache (z.B. Stellplatze, ergdnzende Bebauung, ...)

=  Sicherung des baulichen Bestandes

= Stellplatz- und Parzellierungskonzept
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JIndividuelle Wohnformen am Gasometer”

sinnvolle Vermarktungsstrategie

o Einzelverkauf (nérdlicher Bereich)

o Paketverkauf (stdlicher Bereich): Direktverkauf an stadtisches Wohnungsunternehmen und/
oder minsterische Wohnungsgenossenschaft (Standort mit sozialem Steuerungsbedarf)

Zielsetzungen
= Zielgruppen-, Ma3nahmen- und Vermarktungsfokus
= Infrastrukturbeitrag Eigentiimer / Investor

Birger-/Nutzereinbindung
= Information der Blrgerinnen und Birger zum Gesamtkonzept

Instrumente
o § 34 BauGB:

—>Einfugung in die Eigenart der ndheren Umgebung
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Individuelle Wohnformen
am Gasometer
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Erhaltung
Gebéaude Ausbau
Abriss

Neubau

Ausbau- |Anbau-Konzept
Stellplatzkonzeption

Freiflachenkonzept

Einzelvergabe, zielgruppenorientiert
Paketverkauf, zielgruppenorientiert
Ausschreibung - Bestgebot

Direktverkauf

Wettbewerb | Mehrfachbeauftragung

Workshop Nutzer | Info Nutzer

Bebauungsplan IE' Stadtebaulicher Vertrag

Gestaltungssatzung Erhaltungssatzung

Denkmalschutz
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Neuplanung Kita

. Sl MONSTER




Stadtteil | Gremmendorf / Angelmodde-West

apels e
S et Ly 7 e

*_"-lll..’! il B0 s Halesigion

Grammendar]-Wes! | Wisgandweg
Gresnmendarl-Wes [ Angelsachsenweq

Grsrremencion -0t | Lilenthabweg

Angelmodds [ Zum Erlenbusch
AWIW
81 X Sl MONSTER



13

Sl MONSTER

82

Gremmendorf |



Gremmendorf | Wiegandweq

13

'r'r'..r -\g‘f' % g.. .-:--
2\ 22 )

Einordnung im Stadtteil

Quartiersstruktur

Entfernung zur:

Altstadt: 5,3 km
Nahversorgung : Stadtbereichszentrum 250 m

Kita: 250 m
Schulen: 800 m

OPNV Haltestelle: Paul-Engelhard-Weg 120 m (20 Minuten-
Takt)

Arbeitsplatzschwerpunkte:
Loddenheide

Holtenweg / Kesslerweg

Freiraum: Grof3e Lodden

Flachengrof3e des Standortes: 1,7 ha
Wohneinheiten: 27 (ca. 115 m2 Wohnflache)
Haustypen: 27 RH

Baualter: 1950er

Geschossigkeit: 2

Parken: Sammelgaragen als Garagenzeilen
Denkmalwuirdige Struktur:  nein

Planungsrecht: § 34 BauGB
(BP 142 V Strafl3enbegrenzungslinie)

Besonderheiten: unmittelbare Nahe zur York-Kaserne,
Spielplatze zwischen Garagen, tlw. erhéhte Grundstiicke
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, Familienwohnen an der York Kaserne*

= Familien mit Kindern

= Mehrgenerationen

s zentrale Lage im Stadtgebiet, zum bestehenden und zum geplanten Zentrum
= Lage zu den bestehenden Griin- und Erholungsflachen z.B. GroRR3e Lodden, Dortmund-Ems-Kanal

= Erreichbarkeit der bestehenden Kindertagesstatten und Schulen auf der gegeniiberliegenden Seite Albersloher Weg

s Verkehrsbelastung und Barriere durch den Albersloher Weg (trotzdem ruhig)

= Erhalt des Bestandes: Sicherung der einheitlichen Gestaltungssituation der Hausgruppen

= Neubaukonzept: Einzel- / Doppelhdausern im riickwartigen Bereich

= Stellplatzkonzept: kein Verkauf der Garagen ggf. Abriss und Neuerrichtung
(ggof. Umnutzung der Flachen im Rahmen der Planungen York-Kaserne)

=  An-/Ausbaukonzept: Anbau im Bestand im rickwartigen Bereich nur einheitlich fir die gesamte Hausgruppe
= Freiflachenkonzept: Eindruck der freien Vorgartenbereiche sichern (Nebenanlagen und Einfriedigung ausschliel3en), ...

= Parzellierungskonzept
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, Familienwohnen an der York Kaserne*

o Einzelverkauf

= Zielgruppen-, MaRnahmen- und Vermarktungsfokus

= Abstimmung mit Planungen auf der York-Kaserne (insh. Garagen)
= Infrastrukturbeitrag Eigentimer/Investor

= Anteilige Vergabe zum Festpreis

= Realisierung der energetischen stadtischen Standards im Neubau

= Information der Blrgerinnen und Birger zum Gesamtkonzept
= Einbindung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

= (einfacher) Bebauungsplan:

- Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen und Sicherung der stadtebaulichen Gestalt
= gestalterische Festsetzungen bzw. Gestaltungssatzung:

-> Sicherung des einheitlichen Erscheinungsbildes
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Einordnung im Stadtteil

Quartiersstruktur

Entfernung zur:

Altstadt: 5,5m
Nahversorgung : Stadtbereichszentrum 300 m

Kita: 290 m
Schulen: 570 m
OPNV Haltestelle: HeidestraBe 110 m (20 Minuten Takt)

Arbeitsplatzschwerpunkte:  Hoéltenweg / Kesslerweg
Loddenheide

Freiraum: Grof3e Lodden

Flachengrol3e des Standortes: 4,0 ha
Wohneinheiten: 37 (ca.115 — 175 m2 Wohnfléache)
Haustypen: 3 RH, 14 DHH, 20 EFA

Baualter: 1950er

Geschossigkeit: 2

Parken: Garagen am Gebéaude, Sammelgarage
Denkmalwurdige Struktur: ja

Planungsrecht: § 34 BauGB
(BP Nr.390 Leitungs-/ErschlieBungsrecht / Nr.142V StraRenbegrenzungslinie)

Besonderheiten: Erhohte Lage der Hauser, erhaltenswerte
Einzelbaume, homogene Anlage
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,Gartenstadt Grof3e Lodden”

= Familien mit Kindern

= Mehrgenerationen

o Lage zum zukunftigen Zentrum

o gute Verkehrsanbindung (Albersloher Weg, OPNV, Rad)

s grofRe Grundstiicke
= gute Anbindung an Kindertagesstatten, Grundschulen, Grinflachen und Naherholungsbereiche
= geringe Entfernung zu Arbeitsplatzschwerpunkten z.B. Gewerbegebiet Loddenheide

= Gartenstadtcharakter: ,Tor*/ Eingangssituation zum Griinraum GrofR3e Lodden

e z.T.Larmbelastung durch den Albersloher Weg /Angelsachsenweg
= fehlender Ful3- und Radweg am Angelsachsenweg

=  Sicherung der vorhandenen Strukturen / vorhandenen Charakter der Gartenstadt erhalten: grof3e Grundstiicke, Vorgartenbereich frei halten,
Uberbaubare Flache / Baumasse begrenzen,... (in Einklang mit dem Denkmalschutz)

=  An-/Ausbaukonzept: vertragliche Anbauten im riickwartigen Bereich zulassen (in Einklang mit dem Denkmalschutz)

=  Freiflachenkonzept: z. B. Gestaltung unversiegelter Flachen, Einfriedigung der gro3en Grundstiicke, Nebenanlagen,...

= Parzellierungskonzept
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,Gartenstadt Grof3e Lodden”
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Einzelverkauf
Paketverkauf: sldliche Zeilenbebauung

Zielgruppen-, MalRnahmen- und Vermarktungsfokus
Infrastrukturbeitrag Eigentimer/Investor

Information der Birgerinnen und Birger zum Gesamtkonzept
Einbindung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

Prifung Denkmalschutz (im Benehmen mit dem LWL/WAFD):

14

- wichtiges Dokument deutscher Nachkriegsgeschichte und friithes Beispiel moderner Gartenstadtgestaltung der 1950er Jahre und

objektbezogene Qualitaten
Bebauungsplan:

—> unterstitzende Regelungen zum Erhalt der Gartenstadt treffen
gestalterische Festsetzungen bzw. Gestaltungssatzung:

—> Sicherung der stadtebaulichen Gesamtstruktur und Gestaltqualitat
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Gremmendorf | Wilhelm-Holthaus-Weg

15

Einordnung im Stadtteil

Quartiersstruktur

Entfernung zur:

Altstadt: 4,9 km
Nahversorgung : Stadtbereichszentrum 970 m

Kita: 150 m
Schulen: 350 m

OPNV Haltestelle: Gremmendorf-Ehrenmal 450 m (20 Minuten-
Takt)

Arbeitsplatzschwerpunkte:
Loddenheide

Holtenweg / Kesslerweg

Freiraum: Loddenbach

Flachengrél3e des Standortes: 0,6 ha
Wohneinheiten: 20 (ca. 110 m2 Wohnflache)
Haustypen: 20 RH

Baualter: 2000er

Geschossigkeit: 2

Parken: Sammelgaragen, Stellplatze im 6ffentlichen
Stralenraum

Denkmalwuirdige Struktur:  nein
Planungsrecht: Bebauungsplan Nr. 397

Besonderheiten: Neubauten, Lage im Neubaugebiet,
Klinkerfassade
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Gremmendorf | Wilhelm-Holthaus-Weg | Quartiersperspektive 15

.Nachbarschaftliches Wohnen fur Familien im Neubau*

= Familien mit Kindern

= Lage im bestehenden Neubaugebiet und Grinbereichen

o Neubaustandard _ _
= hohe Lagequalitat (ruhige Lage, fuRlaufige Erreichbarkeit von Kindergarten und Schulen, geringe Entfernung zu Arbeitsplatzschwerpunkten)

s verkehrliche Anbindung (Innenstadt, regionale und Uberregionale Ziele, Fu3-/Radwegenetz)

s Entfernung zur Nahversorgung
o Entfernung zu OPNV-Haltestelle

= keine
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,Nachbarschaftliches Wohnen fur Familien im Neubau*

o Einzelverkauf

= Zielgruppen-, MalBnahmen- und Vermarktungsfokus
= Infrastrukturbeitrag Eigentiimer / Investor
= anteilige Vergabe zum Festpreis

= Information der Blrgerinnen und Birger zum Gesamtkonzept

= Bebauungsplan Nr. 397: keine Anderung nétig
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Einordnung im Stadtteil

Quartiersstruktur

Entfernung zur:

Altstadt: 5,1 km

Nahversorgung : Stadtbereichszentrum 200 m
Kita: 300 m
Schulen: 550 m

OPNV Haltestelle: Paul-Engelhard-Weg 220 m (20 Minuten-
Takt)

Arbeitsplatzschwerpunkte:  Hoéltenweg / Kesslerweg

Loddenheide

Freiraum: Grof3e Lodden

FlachengroRe des Standortes: 1,5 ha

Wohneinheiten: 33 (ca. 90 m2 Wohnflache)

Haustypen: 33 RH

Baualter: 1950er

Geschossigkeit: 2

Parken: Stellplatze vor Gebaude, tlw. Garagen am Gebaude
Denkmalwuirdige Struktur:  nein

Planungsrecht: § 34 BauGB

Besonderheiten: homogener Stral3enraumeindruck,
Stral3enfiihrung; Dungwege
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,Zentrumsnahes Wohnquartier mit Charakter”

= Familien

4

Sozial- und altersgemischte Gruppen

= Bau- / Wohngemeinschaften

= hohe Lagequalitat (ruhige Lage, fu3laufige Erreichbarkeit von Kindergarten und Schulen,
geringe Entfernung zum bestehenden Zentrum, geringe Entfernung zu Arbeitsplatzschwerpunkten)

= gute Radwegeanbindung an die Innenstadt

= verkehrliche Anbindung (Innenstadt, regionale und Uberregionale Ziele)

= sanierungshedurftige Baustruktur

=  Abriss des Bestandes zur Entwicklung eines Neubaugebietes in zentraler Lage des Stadtteils

= Neubau eines verdichteten Quartiers mit unterschiedlichen Bebauungstypen (z.B. Mehrfamilienhauser, Baugemeinschaftsprojekte, verdichtete
Reihenhauser,,...)

= ggf. Anpassung und Erweiterung des Erschliel3ungssystems
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, Zentrumsnahes Wohngquartier mit Charakter*

o Paketverkauf: Investor

= Zielgruppen-, MalBnahmen- und Vermarktungsfokus
= Infrastrukturbeitrag Investor / Eigentimer
= anteilig forderfahiger Wohnungsbau im Neubau
=  Option Pilotprojekt Passivhaus
(mind. Realisierung der energetischen stadtischen Standards im Neubau]

= Information der Blirgerinnen und Biirger zum Gesamtkonzept
= Einbindung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

= Wettbewerb flr ein innovatives, zielgruppenorientiertes, verdichtetes Neubaukonzept
mit Nachhaltigkeitsorientierung ggf. Passivhausstandard
= Bebauungsplan mit gestalterischen Festsetzungen bzw. Gestaltungssatzung
-> Sicherung der im Wettbewerb aufgezeigten Qualitaten
= Stédtebaulicher Vertrag
—> Sicherung der im Wettbewerb aufgezeigten Qualitaten
= gaf. Workshop fir Teilflache mit potenziellen Nutzern / Burgerinnen und Birgern
- Projekt Bau-/Wohngemeinschaften

97

Sl MONSTER



17

Sl MONSTER

98

Angelmodde |



Angelmodde | Zum Erlenbusch

17

Einordnung im Stadtteil

Quartiersstruktur

Entfernung zur:

Altstadt: 5,6 km
Nahversorgung : Stadtbereichszentrum 300 m

Kita: 240 m
Schulen: 350 m
OPNV Haltestelle: Otto-Hersing-Weg 200 m (20 Minuten Takt)

Arbeitsplatzschwerpunkte:
Loddenheide

Holtenweg / Kesslerweg

Freiraum: Grof3e Lodden

Flachengré3e des Standortes: 3,8 ha
Wohneinheiten: 111 (ca. 65— 90 m2 Wohnflache)
Haustypen: 17 Zweifamilienhauser, 57 RH, 5 MFH
Baualter: 1950er

Geschossigkeit: 2

Parken: Garagen und Stellplatze am Geb&aude, Sammelgaragen
als Garagenzeile

Denkmalwuirdige Struktur:  nein, aber erhaltenswerte
stadtebauliche und architektonische Qualitaten

Planungsrecht: 8§ 34 BauGB

Besonderheiten: einziger Standort mit MFH, parkahnliche
Grundstiicke im Norden, erhaltenswerte Baume
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~Wohnvielfalt am Erlenbusch

= Familien mit Kindern

4

Paare und Singles

= sozial- und altersgemischte Gruppen

@ integrierte Lage

= hohe Lagequalitat (ruhige Lage, fullaufige Erreichbarkeit von Kindergéarten und Schulen,
geringe Entfernung zum bestehenden Zentrum, geringe Entfernung zu Arbeitsplatzschwerpunkten)

= gute Radwegeanbindung an die Innenstadt

s verkehrliche Anbindung (Innenstadt, regionale und tUberregionale Ziele)

s Stellplatzproblematik insb. in Stichen

= Erhalt des Bestandes: gestalterische Sicherung der Gebietes und der Gebaude

=  Freiflachenkonzept: Sicherung der erhaltenswerten, pragenden Grinstrukturen

= Stellplatzkonzept: Ordnung des ruhenden Verkehrs, bei Reihenhausern Parkbucht neben Stich ausparzellieren, ...

=  Anbau-/Ausbaukonzept: riickwéartige Anbauten bei parallel zur Strafl3e Erlenbusch liegenden Gebauden maoglich (Reihenhauser Hausnr. 40 -
64 gerade, Zweifamilien-Reihenh&user 19 - 35, 36, 38) (in Abstimmung mit dem Erhaltungsschutz)

= Parzellierungskonzept
= Realisierung Kindertagesstatte im Bestand mit neuem Anbau (in Abstimmung mit dem Erhaltungsschutz)

= Integration/ Errichtung eines offentlichen Kinderspielplatzes
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~Wohnvielfalt am Erlenbusch”

o Paketverkauf: 1 Investor
Mehrfamilienh&duser und Hauser parallel Zum Erlenbusch ggf. Teilpakete
o Einzelverkauf: Reihenhauser Querausrichtung Zum Erlenbusch

= Zielgruppen-, Ma3nahmen- und Vermarktungsfokus
= Infrastrukturbeitrag Eigentiimer / Investor
= anteilige Vergabe zum Festpreis

= Information der Birgerinnen und Burger zum Gesamtkonzept
= Einbindung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

o Erhaltungssatzung:

—> Sicherung der historischen Siedlung aus den 1950er Jahren in ihrem homogenen und weitlaufigen Erscheinungsbild

- Sicherung der stadtebaulichen Gesamtstruktur und Gestaltqualitat
-> einheitliche Sanierung des Bestandes
= (Einfacher) Bebauungsplan und gestalterische Festsetzungen bzw. Gestaltungssatzung

-> Sicherung der gestalterischen und stadtebaulichen Qualitaten
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Angelmodde | Ostpreul2enstralie
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Einordnung im Stadtteil

Quartiersstruktur

Entfernung zur:

Altstadt: 6,1 km
Nahversorgung : Stadtbereichszentrum 1 km

Kita: 500 m
Schulen: 450 m
OPNV Haltestelle: PommernstralRe 125 m (20 Minuten Takt)

Arbeitsplatzschwerpunkte:  Holtenweg / Kesslerweg,
Loddenheide

Freiraum: Pferdebusch, Grof3e Lodden

Flachengrol3e des Standortes: 4,1 ha
Wohneinheiten: 88 (ca. 75 — 155 m2 Wohnflache)
Haustypen: 60 RH, 26 DHH, 2 EFA

Baualter: 1960er

Geschossigkeit: 2

Parken: Sammelgaragen tlw. als Garagenzeile, Garagen und
Stellplatze am Geb&aude, Stellplatze im 6ffentlichen StralRenraum

Denkmalwuirdige Struktur:  nein
Planungsrecht: § 34 BauGB

Besonderheiten: zentraler Spielplatz / Bolzplatz, Klinkerfassade,
erhaltenswerte Einzelbaume
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Angelmodde | Quartiersperspektive 18

JFamilienfreundliches Wohnen am Pferdebusch*

= Familien (mit Kindern)

= sozial- und altersgemischte Gruppen

= Spielplatz, Wegesystem und Aufenthaltsflachen als Treffpunkte

o z.T. Verlarmung durch den Albersloher Weg

= Abriss und Neubebauung des Bereiches 6stlich der Schlesienstralle — Zielrichtung Mehrfamilienhausbau

=  Sicherung der prédgenden Teile des bestehenden Quartiers

=  An-/Ausbaukonzept: riickwartige Erweiterung zur Erhohung der Wohnflache (nicht bei mittig liegenden Reihenhausern)

= Sicherung und ggf. Umstrukturierung der ,griinen Mitte* des Quartiers, Erhalt der bestehenden Spielflache

= Stellplatzkonzept: Regelung des ruhenden Verkehrs, Abriss der Sammelgaragen an den Eingangsbereichen des Spielplatzes, ...

= Anschluss an Normannenweg realisieren (Parzellierung des Ful3-/Radweges bereits im Bebauungsplan Nr. 390 festgesetzt)

= Nachhaltigkeit: Option fur Projekt Quartiersmanagement Energie KfW im Bestand und stadtische Standards bei Neubau
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JFamilienfreundliches Wohnen am Pferdebusch*

Paketverkauf: ostlich der Schlesienstral3e (Vermietung, ggf. Eigentum) 1 Investor
Paketverkauf: mittig liegende Reihenhauser (Vermietung)
Einzelverkauf

= Zielgruppen-, MalRnahmen- und Vermarktungsfokus

= Infrastrukturbeitrag Eigentiimer/Investor

= anteilig forderfahiger Wohnungsbau im Neubau

= Bereich Neubau: Bereitschaft zur stddtebaulichen Optimierung (Mehrfachbeauftragung)
= Realisierung der energetischen stadtischen Standards im Neubau

= Bereich Bestand: Option Quartiersmanagement Energie KfW

= Information der Birgerinnen und Birger zum Gesamtkonzept
=  Einbindung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

=  Mehrfachbeauftragung Neubau:
- qualitative Mehrfamilienhausentwicklung

= Bebauungsplan mit gestalterischen Festsetzungen bzw. Gestaltungssatzung:
- Sicherung der stadtebaulichen Gesamtstruktur und Gestaltung, Neuordnung des Bereiches 6stlich der Schlesienstral3e (geplanter
Geschosswohnungsbau mit stadtischen Standards hinsichtlich Energie)

= Stadtebaulicher Vertrag

—> Sicherung der in der Mehrfachbeauftragung aufgezeigten Qualitaten
= Option Quartiersmanagement Energie KfW
-> Sanierungsmoglichkeiten der Bestandsbauten durch Sanierungsmanager begleiten
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Erhaltung
Gebéaude Ausbau
Abriss

Neubau

Zentrumsnahes Wohnen
mit Charakter

Ausbau- |Anbau-Konzept
Stellplatzkonzeption

Freiflachenkonzept

Wohnvielfalt

Einzelvergabe, zielgruppenorientiert

Paketverkauf, zielgruppenorientiert
Ausschreibung - Bestgebot

Ausschreibung - Festpreis

am Erlenbusch

Wettbewerb | Mehrfachbeauftragung

Workshop Nutzer | Info Nutzer

Familienfreundliches
Wohnen am Pferdebusch

Bebauungsplan IE' Stadtebaulicher Vertrag
Gestaltungssatzung Erhaltungssatzung

Denkmalschutz
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Ubernahme Spielplatz G Neuplanung Spielplatz

Neuplanung Kita
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Gesamtschau der Standorte

Label

Zielgruppen

Maflinahmen: Erhalt / Abriss
Mafinahmen: Neubau
Instrumente

Vermarktung



Standorte-Entwicklungskonzept | Labe!l

Altengerechtes Wohnen

h i+
vielfaltige Lebensformen
an der Coerheide

#

Innovatives Wohnen am
GroRRen Busch

Gartenstadt Rumphorstweg

im Zentrum
Gemeinsam wohnen Ruhiges Wohnen i 3 k
am Gievenbachtal nahe Germania- - -
o Campus Qualitatvolles Wohnen in
: = : der JahnstraRe %
Bestand trifft Neubau
am Gievenbach ¢ - -
< o
. 1 . .
Nachhaltiges Wohnen p m
in Uni-Nahe ; ; e -
w LA . : * %
b
- E
; e
:
1 i ¢
: o
/ .

Familienwohnen
. | ander York-Kaserne

Gut versorgt Wohnen

it m
Individuelle Wohnformen
am Gasometer

i

3 Nachbarschaftliches Wohnen
#——  fir Familien im Neubau

. m :

Zentrumsnahes Wohnen
mit Charakter

Gartenstadt GroRe Lodden |

i

Familienfreundliches
Wohnen am Pferdebusch

Erlenbusch

Sl MONSTER



Standorte-Entwicklungskonzept | Zielgruppen

altersgemischte Gruppen | Familien (mit Kindern) I

Besondere Zielgruppen ( z.B.

:
{ﬁ kinderreiche Famlllen) Bau-/Wohngemeinschaften | Mehrgenerationen |
“’* ; : sozial- und altersgemischte Gruppen
Senioren | z Familien | Mehrgenerationen ||

Mobilitatseingeschrankte |
altersgemischte Gruppen

T
Senioren | Mobilitdtseingeschrankte |

L

 —— R Singles und Paare |

Familien | Paare und s Camilien sozial- und altersgmlscte Gruppen

Singles | Mehrgenerationen

N

Familien mit Kindern |
Paare und Singles

B % 5

| altersgemischte Gruppen

: Familien mit Kindern I

Familien (mit Kindern) | sozial- und ;
altersgemischte Gruppen
r - q“gﬁﬁf

Familien mit Kindern | Paare und Singles |
sozial- und altersgemischte Gruppen

Wooh

Sl MONSTER



Standorte-Entwicklungskonzept | Malinahmen: Erhalt / Abriss

Erhaltung

Abriss

Optional Abriss

2] ] >
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Standorte-Entwicklungskonzept | Malznahmen: Neubau

m Neubau
Optional Neubau
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Standorte-Entwicklungskonzept | Instrumente: formelle Instrumente

| Erhaltungssatzung | B-Plan und gestalterische
Festsetzungen

B-Plan | ggf. Wettbewerb
§ 34 in Verbindung mit ; T
stadtebaulichen Vertrag B-Plan und gestalterische
alternativ vorhabenbezogener B- Festsetzungen
Plan U Sp— =
— Mehrfachbeauftragung |
B-Plan 234 Vorhabenbezogener B-Plan |

stadtebaulicher Vertrag

Mehrfachbeauftragung | B-
Plan und gestalterische
Festsetzungen |
stadtebaulicher Vertrag

B-Plan 2

Mehrfachbeauftragung |

Wettbewerb | B-Plan und
gestalterische Festsetzungen |
stadtebaulicher Vertrag

i ; _ B-Plan 397

5

B-Plan und gestalterische
Festsetzungen

Wettbewerb | B-Plan und gestalterische
Festsetzungen | stadtebaulicher Vertrag

—

Erhaltungssatzung

* _|B-Plan und gestalterische Festsetzungen |

Mehrfachbeauftragung | B-Plan und
gestalterische Festsetzungen | stadtebaulicher
Vertrag

112
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Standorte-Entwicklungskonzept | Vermarkiung

u Paketverkauf |

+ Direktverkauf

Paketverkauf

Einzelverkauf und
Paketverkauf |

-

Einzelverkauf und

Paketverkauf F

Paketverkauf |
Direktverkauf

Einzelverkauf

Einzelverkauf und Paketverkauf

b2

)

Einzelverkauf und Paketverkauf

Einzelverkauf |

Paketverkauf |
Direktverkauf

4

Einzelverkauf und Paketverkauf |
Direktverkauf

Paketverkauf |

Einzelverkauf und Paketverkauf

Sl MONSTER



Standorte-Entwicklungskonzept “Briten-Wohnungen' |

Bildnachweis: Stadt Mlnster

Amt Mtadéenc}wilcklung
tadtplanun .
Verkehrsplanung | T€am Britenwohnungen | Stand: 28.09.2012
Maarit Benson
Maria Dirking

|
I
Jorg Krause |
Claudia Scheck |
Heidi Schumacher |
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Standorte-Entwicklungskonzept Briten-Wohnungen | stadtebauliche Ziele

Erhalt

Abriss (= optional Abriss denkbar) ~ Neubau

Anlage 2a zur Vorlage 0728/2012

=
insam Wohnen am Gi
1 Paare bzw. Singles | Mehrgene-
Interessen-/ Lebensgemeinschaften)

L5 N
tengerechtes Wohnen im Zentrum™

- Senioren | Mobilititseingeschrankte | alters-

gemischte Zielgruppen | Mehrgenerationen

"Wohnen am Sandfortskamp™
- besondere Zielgruppen (stédtische Wohn-

\:P- bedarfe)

Gruppen |

Kindern)

- Bau Wohngemeinschaften | Mehrge

Famil

“Gut versorgt Wohnen™

tionen | Sozial- und altersgemischte Grupy

T
12 Von-Hiinefeld-Weg “Individuelle Wohnformen am Gasometer”

I Mehrgenerationen - Senioren, Mobilits &
— = = - und altersgemischte Gruppen

3

Gruppen

wa] A\

“Gartenstadt Groie Lodden™
- Familien mit Kindern | Mehrgenerationen

>
S0

-




Anlage 2b zur Vorlage 0728/2012

Standorte-Entwicklungskonzept Briten-Wohnungen | stadtebaulicher Instrumenteneinsatz

Bebauungsplan

Mehrfachbeauftragung / Wettbewerb

stéadtebaulicher Vertrag

Gestaltungssatzung Erhaltungssatzung / Denkmalschutz
(besonderes Vorkaufsrecht)

=7

horstweg

- Familien mit Kindern | Mehrgenerationen

=
(e

> w—
Bpla

N [EETEENES

O ___ T [ OF 277Z
05 ArndtstraRe

=3/ |

o ff

=
insam Wohnen am Gi
1 Paare bzw. Singles | Mehrgene-
Interessen-/ Lebensgemeinschaften)

L5 N
tengerechtes Wohnen im Zentrum™

- Senioren | Mobilititseingeschrankte | alters-

gemischte Zielgruppen | Mehrgenerationen

"Wohnen am Sandfortskamp™
- besondere Zielgruppen (stédtische Wohn-

ijIanNr.MO )—— g

\:P- bedarfe)

- Bau Wohngemeinschaften | Mehrge

tionen | Sozial- und altersgemischte Grupy

“Gut versorgt Wohnen™
- Senioren, Mobilititsei

“Individuelle Wohnformen am Gasometer”
I'sozial- und

und altersgemischte Gruppen §' Fa— s

T
12 Von-Hiinefeld-Weg

- Gruppen
l ‘- g

“Gartenstadt Groie Lodden™
- Familien mit Kindern | Mehrgenerationen

>
S0

-




Anlage 2c zur Vorlage 0728/2012
Standorte-Entwicklungskonzept Briten-Wohnungen | sinnvolle Vermarktung und wohnungs-
strukturelle Ziele

Direktvergabe an Investorengemeinschaft Miinsteraner Wohnungsunternehmen

[&] forderfahiger Wohnraum im Neubau, Quote mind. 30 % Einzelvergabe

(€] Festpreis im Bestand (Verkehrswert + i.V.m. Vergaberichtlinien), Quote iiber alle Bestands-WE mind. 15 % Paketvergabe
N = ————/ DA S ¥ ‘ 1 VB 2P ey T r-‘i"'_ & [ T9E R M5 N
1 horstweg .| "Bestand trifft Neubau am Gievenbach" f, 02 Gronauwe 1 "G insam Wohnen am Gi bacl Itengerechtes Wohnen im Zentrum™
bl S i o | Paare bzw. Singles | Mehrgene- L _ - Senioren | Mobilititseingeschrénkte | alters-
) - Xt interessen-/ Lebensgemeinschaften) ] i gemischte Zielgruppen | Mehrgenerationen

"Wohnen am Sandfortskamp™
\ - besondere Zielgruppen (stédtische Wohn-
-+| bedarfe)

- Bau Wohngemeinschaften | Mehrge
tionen | Sozial- und altersgemischte Grupy

———— i — T

77| "Gartenstadt Rumphorstweg' ‘Gut versorgt Wohnen' 12 Von-Hiinefeld-Weg Individuelle Wohnformen am Gasometer”
Familien | Mehrgenerationen - Senioren, Mobilititsei & i ividuali i

= < ‘ und altersgemischte Gruppen 7 ﬂ N B Gruppen

I'sozial- und

wa] A\

“Gartenstadt Groie Lodden™
- Familien mit Kindern | Mehrgenerationen

>
S0

-




Anlage 2d zur Vorlage 0728/2012
Standorte-Entwicklungskonzept Briten-Wohnungen | soziale Infrastruktursicherung und -kosten

grobe Kostenschitzung bezogen auf 1200 WE (Bestand + Neubau)
Kinderspielplatze ca. 0,6 Mio €  Kindertagesstatten ca. 14,4 Mio€ Schulen ca. 5,0 Mio €

ilien | Paare bzw. Singles | L - /| -senioren I Mobilitatseingeschrankte | alters-
(Interessen- Lebensger J ‘ gemischte Zielgruppen | Mehrgenerationen

"Wohnen am Sandfortskamp™
\ - besondere Zielgruppen (stédtische Wohn-
-+| bedarfe)

P
— ———

un

—
e —
“Gartenstadt Rul twe |

mpl
rget
:

g

- Z < = - L

e — T —i = 0 A E =,

e o _|| 14 Angelsachsenweg - &

- Familien mit Kindern | Mehrgenerationen 7 Familien mit Kindern
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