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Beschreibung/ Erlduterung zum Nutzungskonzept

Die Nutzung des geplanten 15-geschossigen Gebaudes (Hohe 45 m), Berliner Platz
39, ist wie folgt geplant:

Erdgeschoss und 1.0Obergeschoss werden gewerblich genutzt, mit folgenden
Flachen:

= Gastronomie mit ca. 185 m? Nutzflache im Erdgeschoss sowie Nebenrdumen
im Kellergeschoss und 1.0bergeschoss.

= kleinere Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss mit maximal ca. 130 m?
Nutzflache. Mogliche Nutzung dieser Flachen kodnnten ein Backer, ein
Waschsalon, ein Friseur 0.4. sein.

= Im 1.0Obergeschoss sind zwei Buroflichen mit insgesamt ca. 313 m?
Nutzflache vorgesehen.

= Ferner ist im Erdgeschoss eine 2-geschossige Eingangshalle mit Rezeption
fur die ErschlieBung der 13 Wohnetagen platziert; die Rezeption ist
entsprechend dem Bedarf besetzt und erbringt Serviceleistungen fir die
Bewohner.

= In den 13 Geschossen oberhalb der Gewerbenutzung sind insgesamt
maximal 156 Appartements mit je 25,5 m? bzw. je 28,0 m? Grundflache
geplant. Diese WohnungsgrolRen sind in absehbarer Zukunft die
nachhaltigsten am Wohnungsmarkt (50% Single-Haushalte in Minster).

= Das Gebdude ist so geplant, dass ab dem 4.Obergeschoss Verbindungen
zwischen den 1-Zimmer-Appartements maoglich sind und WohnungsgréRen
von 50 m? bis maximal 150 m? Wohnfliche realisiert werden kénnen. Dies
halten wir fir notwendig, um in Zukunft auf gednderte Nachfragen des
Marktes reagieren zu kénnen.

= Die Zuganglichkeit des Objektes sowie der Wohnungen sind auf die Belange
gehandicapter Personen abgestimmt.

= Fir das Gebdude sind baurechtlich entsprechend den Stellplatzrichtlinien
der Stadt Miinster 42 PKW Stellpldtze notwendig. Diese Stellplatze kénnen
nach Ricksprache mit der WBI (Herrn Koétterheinrich) im Parkhaus an der
Bahnhofstrasse nachgewiesen werden. Durch eine entsprechende
Schrankensteuerung sind diese Parkplatze jederzeit nutzbar.

= Im Untergeschoss des Gebdudes ist ein ausreichend grofRer Fahrradkeller fur
die Bewohner des Hauses vorgesehen. Der Fahrradkeller ist ebenerdig liber
einen separaten Aufzug anfahrbar.
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HOCHHAUS BERLINER PLATZ 39 IN 48143 MUNSTER

SchallschutzmaRnahmen

Fur das Bauvorhaben ist der baurechtlich erforderliche Schallschutznachweis
nach DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau® aufzustellen.

Aufgrund der Lage des Gebaudes zu den Verkehrswegen ist die Betrachtung
des Schallschutzes gegen Verkehrslarm fir das Bauvorhaben kritisch.

Im Innern der Aufenthaltsrdume nach DIN 4109 (Wohn- und Schlafrdume)
darf der Beurteilungspegel innen nach 22:00 Uhr Lr £ 25 dB (A) nicht
Uberschreiten. Einzelne Gerauschspitzen sollen diesen Wert um nicht mehr
als 10 dB (A) Uberschreiten. Zur Gewéhrleistung dieser Anforderungen
werden folgende MalBnahmen vorgesehen:

Einbau von nur zu Reinigungszwecken 6ffenbaren Fenstern mit einem
entsprechenden Schallddmm-MaR nach Richtlinie VDI 2719.

Zur Sicherstellung des hygienischen Luftwechsels wird in allen Wohnungen
der Einbau einer mechanischen Be- und Entliiftungsanlage vorgesehen.

Bei der Planung und Ausfiihrung der Liiftungsanlagen ist ein maximal
zuldssiger Storpegel in den Wohn- und Schlafraumen von max. LAF £ 30 dB
(A) zu gewdhrleisten. Aus energetischen Griinden wird die Be- und
Entliftungsanlage mit einer Warmeruckgewinnung (Wirkungsgrad gréRRer 80
%) ausgerustet. Dies entspricht den KfW 55 — Férderrichtlinien, die fur das
geplante Bauvorhaben in Anspruch genommen werden sollen.
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