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Beschlussvorschlag

|. Sachentscheidung

1. Die Fenster- und Fassadensanierung am Erweiterungsbau des Ratsgymnasiums (Bauteil D)
und die Sanierung des Flachdaches der Turnhalle und des Kellermauerwerks werden nach den
Planen des Architekturbiros W. Ubbenhorst, vom 09.01.2013, ausgefuhrt (Anlage 1).

2. Die Reduktionsoption wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht aufgegriffen.

3. Die Checkliste zur Bertcksichtigung bauodkologischer Kriterien wird zur Kenntnis genommen
(Anlage 2).

4. Die Erlauterungen zur Berucksichtigung der Belange von Menschen mit Behinderungen werden
zur Kenntnis genommen.

5. Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit der Durchfuhrung der Sanierungsarbeiten im Juli
2013 begonnen wird und die Fertigstellung Ende Oktober 2013 erfolgt.

1. Kosten/Folgekosten

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sowohl Investitionskosten gemafl der Kostenberechnung
nach DIN 276 vom 11.01.2013 in H6he von 1.376.000 Euro, als auch Folgekosten in Hohe von
44.010,00 Euro entstehen (Anlage 3 und Anlage 4).
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I1l. Mittelbereitstellung/Finanzierung

Die oben genannte Sachentscheidung ist wie folgt finanziert:

Teilergebnisplan
NF. Bezeichnung Hz?ush.- Betrag |Bemerkungen
jahr €
Produktgruppe 0111 | Immobilienmanagement
Zeile 13 Aufwendungen fir Sach- und| 2014 ff. 16.510 | Folgeaufwand
Dienstleistungen
Zeile 14 Bilanzielle Abschreibungen 2014 ff. 1.700 Folgeaufwand
Produktgruppe 1601 | Allgemeine Finanzwirtschaft
Zeile 20 Zinsen und sonstige Finanz-| 2014 ff. 25.800 | Folgeaufwand
aufwendungen
Summe aller Aufwendungen/Saldo 44.010
Teilfinanzplan
NF. Bezeichnung Ha_ush.- Betrag |Bemerkungen
jahr €
Produktgruppe 0301 | Leistungen fiir Schulen
InvestitionsmaRnahme | 4420 |Ratgymnasium San.Fassade
Auszahlungen Auszahlung fir Baumafinah-| 2012 926.000 |Davon 476.000
men € (ber Nach-
trag finanziert
2013 450.000
Summe aller Auszahlungen/Saldo 1.376.000

Bei der umfassenden Sanierung des Ratsgymnasiums wurden die Rickstellungsmallnahmen (Sa-
nierung durchfeuchteter Keller u. Flachdachsanierung der Sporthalle) in die investive Gesamtbau-
malinahme einbezogen. Diese Mittel wurden Gber den Nachtrag 2012 umgeschichtet.

Durch die Sanierungsmafinahmen und die im Verhaltnis zum Restbuchwert des Gebaudes hohen
Investitionskosten kommt es zu einer Verlangerung der Restnutzungsdauer. Die Gesamtnut-
zungsdauer der Anlage wurde angepasst (neu: 33 Jahre; alt: 23 Jahre). Daher ergibt sich nach
Aktivierung der Investitionskosten lediglich ein zusatzlicher Aufwand fur Abschreibungen in Hohe
von 1.700 € im Vergleich mit der derzeitigen jahrlichen Afa (neue Afa: 134.000 €; alte Afa: 133.100
€).

Begriindung
Bisherige Beschliisse

Mit der Vorlage V/0697/2011/1. Erg. vom 14.12.2011 hat der Rat der Stadt Munster dem Grund-
satzbeschluss zur Anerkennung notwendiger Sanierungsmalinahmen am Ratsgymnasium zuge-
stimmt.

Die Verwaltung wurde beauftragt, fir das Haushaltsjahr 2012/2013 die Umsetzung eines ersten
Bauabschnittes zur Sanierung vorzubereiten. Mit der Vorlage V/0190/2012 wurde das Architektur-
buro Dipl.-Ing. Arch. W. Ubbenhorst mit den Architektenleistungen beauftragt.
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Zustand

Das Ratsgymnasium ist ein typischer Schulbau aus den 50er Jahren, der 1975 erweitert, und um
ein weiteres Geschoss aufgestockt wurde.

Die Baukdrper sind massiv mit einer Verblendschale bzw. Riemchen am Erweiterungsbau verklei-
det und durch Fensterbander und einem Betonband horizontal unterteilt.

Auf der Sudseite des 1975 erstellten Erweiterungsbaues (Bauteil D) hat sich 2008 eine etwa 1 gm
grofde Verblendflache aufgrund fortgeschrittener Schadigungen im Betonbalken gelost.

Die Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH wurde beauftragt, die Schadensursache zu ermitteln und
ein Gutachten zur Beurteilung der gesamten Fassade zu erstellen.

Im Bereich der Erweiterung wurde ein Wandaufbau vorgefunden, der den jetzigen Vorschriften
nicht entspricht.

Es wurden Korrosionsschaden an Betonbalken infolge zu geringer Betonuberdeckung und man-
gelhafter Betonqualitat und eine zu geringe Dicke der Vorsatzschale (Riemchen) vorgefunden, die
deshalb nur geringe Biegezugspannungen aufnehmen kann. Es wurden Schaden vorgefunden, die
das Absperren der Fassade dieses Gebaudeteils und das Aufstellen von Schutzgertisten erforder-
lich machten.

An der Fassade des Hauptgebaudes von 1957 wurde festgestellt, dass die Verankerung der Ver-
blendschale mit dem Hintermauerwerk nur unzureichend ist und dass Korrosions- und Betonscha-
digungen an dem Stahlbetonbalken infolge zu geringer Betoniberdeckung vorhanden sind.

Am Erweiterungsbau wurde die Fassade durch ein Gerust gesichert und der Bereich abgesperrt.
Die Fassade des Hauptgebaudes ist It. Gutachten soweit standsicher, aber auch an diesem Ge-
baudeteil besteht mittelfristig Sanierungsbedarf.

Durch die Auflésung von Rickstellungen stehen zusatzliche Mittel flr weitere dringend notwendige
Instandhaltungsmafinahmen zur Verfugung. Somit werden in diesem Zeitraum zusatzlich das
Flachdach und die Lichtbander der groften Turnhalle erneuert und im Hauptgebaude ein Teil des
Kellermauerwerks saniert.

Zu I: Sachentscheid
1: Planung

Die Planung erfolgt auf der Basis des Gutachtens der Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH mit einer
ausfuhrlichen Bestandsaufnahme und Schadenanalyse und des vom Architekturbiro W. Ubben-
horst erstellten Sanierungskonzeptes.

Im ersten Bauabschnitt werden die Fassaden des 1975 errichteten Erweiterungstraktes der Turn-
halle und dem sich hier anschlieRenden Verbindungstraktes zum Hauptgebaude saniert.

Die abgangige Verblendfassade und die Fenster werden rickgebaut, um das Gebaude mit einer
neuen energetisch optimierten Fassade zu versehen.

Der Entwurf sieht vor, die Fassade mit einer hochwertigen Dammung und einem &hnlichen Ver-
blendstein wie vorhanden zu erneuern, um die Materialsprache und das stadtebauliche Erschei-
nungsbild dieses typischen fir die 50er Jahre modernen Schulbaues zu erhalten.

Die Gestaltung der Fassade ist mit der unteren Denkmalbehérde abgestimmt. Obwohl das Rats-
gymnasium nicht als Baudenkmal erfasst und eingetragen ist, dokumentiert es aber in Material und
Gestaltung, in seiner baulichen Gliederung und seiner sachlich architektonischen Note nachhaltig
die Architekturauffassung und Einstellung der 50er Jahre, Monumentales zu vermeiden und eine
gewisse Leichtigkeit zum Ausdruck zu bringen.

Dies zeigt auch ein zeitgendssisches Zitat einer Dokumentation von Schulbauten dieser Zeit:

»Sie (Ratsgymnasium) ist neben vielen anderen Werken moderner Architektur typisch fir den Ge-
staltungswillen der Westfalen”.

Hier ist u. a. auch das gegliederte Ziegelmaterial der Fassaden gemeint.
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Es ist daher wichtig, bei Anderungen, Umbauten oder energetischer Ertiichtigung des Baukérpers,
die Grundidee, Aussage und Intention ,der Architektur” — auch in ihren Einzelelementen, wie z. B.
Fenster/ Teilung - zu ergriinden, um dann eine ,zeitgemafle“ Umsetzung bewirken zu kénnen.

Im Rahmen der Entwurfphase wurden verschiedene Varianten erarbeitet und untersucht. Hierbei
wurde auch die Mdglichkeit, die Fassade mit einem Warmedammverbundsystem zu ertlichtigen
betrachtet und dargestellt, aber aus vorgenannten architektonischen und stadtgestalterischen
Grinden und auch in Hinblick auf die abschnittsweise Sanierung des Gesamtgebaudes nicht vor-
geschlagen.

Die neuen Fensterbander werden im Wechsel zwischen fest verglasten Elementen und Drehfllgel-
Fenstern aus Aluminium und einer 3 -fach Warmeschutz-Verglasung ausgefuhrt.

Eine Anlehnung an die Grundidee findet sich in der neuen Fenstereinteilung wieder.

Eine Aufteilung der Fenster wie aus der Errichtungszeit des Gebaudes ist betrachtet worden, aber
unter Berucksichtigung aller Anforderungen an Sicherheit, Luftung und Energieeffizienz nicht um-
setzbar.

Die Slid-/Ostseite der Fassade wird mit einem auf3enliegenden Sonnenschutz versehen. Auf der
Fassadenseite zum rickwartigen Schulhof ist ein auRenliegender Sonnenschutz nicht erforderlich.

Das Flachdach der Turnhalle erhalt eine neue Dammung und Dachabdichtung. Die Lichtbander
werden dem Bestand angepasst und entsprechend den Forderungen der Gebaudeleitlinien der
Stadt Minster ausgebildet.

Bei der Sanierung des Kellermauerwerks wird der schadhafte Putz abgeschlagen, das Mauerwerk
frei gelegt, gereinigt und ein Sanierputz aufgebracht.

Die Planung und die Durchfuihrung ist mit der Schule abgestimmt.
Zu 2.: Reduktionsoption:

Das Gebaude hat an der Sid-/Ostfassade einen aul3enliegenden Sonnenschutz.

Zur Sicherstellung des sommerlichen Warmeschutzes ist es nach dessen Berechnung mdglich,
unter Verwendung eines Sonnenschutzglases mit einem Gesamtenergiedurchlassgrad von 32 %
darauf zu verzichten, aber aus baufachlicher Sicht wegen der zu erwartenden Aufheizung der
Klassenraume nicht zu empfehlen.

Die Planung sieht vor, den Sonnenschutz auf der Std-/Ostseite des Gebdudes zu erneuern. Hinzu
kommt, dass bisher ein Sonnenschutz vorhanden war und es daher wahrscheinlich als deutliche
Verschlechterung wahrgenommen wurde.

Ein Verzicht auf einen aulienliegenden Sonnenschutz wiirde zu einer Einsparung von 44.200,00 €
fuhren.

Zu 3.: Checkliste baudkologische Kriterien

Die beiliegende Checkliste gibt Auskunft Uber die energetische Qualitdt und die baubiologischen
Kriterien. Entsprechend den Gebaudeleitlinien der Stadt Munster werden die Vorgaben fiur die Sa-
nierung von Einzelbauteilen nachgewiesen und eingehalten.

Die Raumluftqualitat wird im Rahmen der Fassadensanierung durch eine natirliche Liftung Gber
Drehfenster sicher gestellt. Der Nachweis zur Einhaltung der erforderlichen Luftmengen ist in An-
lehnung an DIN EN 15242 (2007) erfolgt. Die erforderlichen Querschnitte sind eingehalten.

Zu 4.: Berucksichtigung der Belange von Menschen mit Behinderungen

Bei den Sanierungsmalinahmen handelt es sich ausschlieRlich um InstandhaltungsmalRnahmen.
Die ErschlieBung des Gebaudes bleibt unverandert und somit unberihrt.
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Zu 5.: Weiteres Vorgehen

Nach dem Baubeschluss wird das Architekturbiro die weiteren Planungen fortsetzen und die er-
forderlichen Ausschreibungsverfahren werden eingeleitet. Nach Abschluss der Vergabeverfahren
beginnen Mitte Juni die Bauarbeiten. Als Fertigstellungstermin ist das Ende der Herbstferien 2013
geplant.

Il: Kosten/Folgekosten

Die Kosten flir die SanierungsmalRnahme betragen nach Kostenermittlung vom 11.01.13 insge-
samt 1.376.000 € (siehe Anlage 3).

Die Baukosten (KG 200, 300, 400) belaufen sich auf 963.585 €.. Die Baunebenkosten (KG 700)
betragen 192.717 €. Es entstehen jahrliche Folgekosten in Héhe von 44.010 €

lll: Mittelbereitstellung/Finanzierung

In dem Grundsatzbeschluss V/0697/2011/1. Erg. vom 14.12.2011 wurden fUr die Umsetzung des
ersten Bauabschnittes Mittel in Hohe von 900.000,00 € bereitgestellt. Durch die Auflésung von
Ruckstellungen stehen flir dringend notwendige Instandhaltungsmafnahmen (Sanierung des
Flachdaches einschlielllich der Lichtbander der groRen Turnhalle und Sanierung des Kellermau-
erwerkes im Hauptgebaude) zusatzliche Mittel in Hohe von 476.000,00 € zur Verfugung.

I. V.

gez.
Reinkemeier
Stadtkdmmerer

Anlagen:

Anlage 1.1-1.4: Planungsunterlagen (Lageplan, Ansichten)

Anlage 2: Checkliste zur Berlcksichtigung der baubiologischen Kriterien
Anlage 3: Kostenschatzung

Anlage 4: Folgekostenberechnung
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