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Schillergymnasium, Gertrudenstr. 5: Sanierungsmalinahmen am Schulgebdude
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Beratungsfolge

26.02.2013 Bezirksvertretung Munster-Mitte Anhorung
05.03.2013 Ausschuss fur Schule und Weiterbildung Vorberatung
05.03.2013 Ausschuss fir Umweltschutz und Bauwesen Entscheidung

Beschlussvorschlag

|. Sachentscheidung

1. Die Fenster- und Fassadensanierung am Schillergymnasium - Bauteil Finkenstralle - wird nach
den Planen des Architekturblros A. Heupel, vom 21.12.2012, ausgefuhrt (Anlage 1.1).

2. Die Reduktionsoptionen werden zur Kenntnis genommen.

2.1 Die Option ,Verzicht auf aulenliegenden Sonnenschutz* wird nicht aufgegriffen.
2.2 Die Option ,Ausfuhrung von Teilfassaden im Warmedammverbundsystem* wird aufgegrif-
fen (Anlage 1.2).

3. Die Erlauterungen zur Bertcksichtigung der Belange von Menschen mit Behinderungen werden
zur Kenntnis genommen.

4. Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit dem Bau im Juli 2013 begonnen wird und die Fertig-
stellung voraussichtlich im November 2013 erfolgt.

1. Kosten/Folgekosten

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sowohl Investitionskosten gemafl der Kostenberechnung
nach DIN 276 vom 21.12.2012 in Hohe von 2.119.000 Euro, als auch Folgekosten in Hohe von
83.760 Euro entstehen (Anlage 3 und Anlage 4).
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Il Mittelbereitstellung/Finanzierung

Teilergebnisplan
NF. Bezeichnung Ha.ush.- Betrag |Bemerkungen
jahr €
Produktgruppe 0111 | Immobilienmanagement
Zeile 13 Aufwendungen fir Sach- und| 2014 ff. 25.430 | Folgeaufwand
Dienstleistungen
Zeile 14 Bilanzielle Abschreibungen 2014 ff. 18.600 | Folgeaufwand
Produktgruppe 1601 | Allgemeine Finanzwirtschaft
Zeile 20 Zinsen und sonstige Finanz-| 2014 ff. 39.730 | Folgeaufwand
aufwendungen
Summe aller Aufwendungen/Saldo 83.760
Teilfinanzplan
NF. Bezeichnung Ha_ush.- Betrag |Bemerkungen
jahr €
Produktgruppe 0301 | Leistungen fiir Schulen
InvestitionsmaRnahme | 4410 | Schillergym. Fassade
Auszahlungen Auszahlung fir Baumafinah-| 2012 1.595.000 | Davon 625.000
men € (ber Nach-
trag finanziert.
2013 524.000
Summe aller Auszahlungen/Saldo 2.119.000

Hinweis: der urspriingliche Mittelansatz flr 2013 betragt 600.000 €

Bei der umfassenden Sanierung des Schillergymnasiums wurden die RuckstellungsmalRnahmen
(Fassaden- und Fenstersanierung) in die investive Gesamtbaumalnahme einbezogen. Diese Mit-
tel wurden Uber den Nachtrag 2012 umgeschichtet.

Durch die umfassenden SanierungsmalRnahmen und die im Verhaltnis zum Restbuchwert des Ge-
baudes hohen Investitionskosten kommt es zu einer Verlangerung der Restnutzungsdauer. Die
Gesamtnutzungsdauer der Anlagen wurde angepasst (neu: 57 Jahre flir Fachklassentrakt bzw. 30
Jahre fur Turnhalle). Daher ergibt sich nach Aktivierung der Investitionskosten lediglich ein zusatz-
licher Aufwand fur Abschreibungen in Hohe von 18.600 € im Vergleich mit der derzeitigen jahrli-
chen Afa (neue Afa: 89.300 €; alte Afa: 70.700 €).

Begriindung

Bisherige Beschliisse

Mit der Vorlage V/0697/2011/1. Erg vom 14.12.2011 hat der Rat der Stadt Munster dem Grund-
satzbeschluss zur Anerkennung notwendiger Sanierungsmaf®nahmen am Schillergymnasium zu-
gestimmt.

Die Verwaltung wurde beauftragt, fir das Haushaltsjahr 2012/2013 eine Umsetzung eines ersten
Bauabschnittes zur Fenster- und Fassadensanierung (einschl. Dach) im Gebaudetrakt Finkenstra-
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Re und die Sanierung der Fensterelemente an der alten Sporthalle vorzubereiten. Mit der Vorlage
V/0191/2012 wurde das Architekturblro A. Heupel mit den Architektenleistungen beauftragt.

Zustand

Der gesamte Fenster- und Fassadenbereich des 1976 errichteten Anbaus an der Finkenstrale hat
durch Alterung, intensive Nutzung und Witterungseinfliisse einen Zustand erreicht, der eine um-
fassende Sanierung erforderlich macht. In Teilbereichen sind auch die Flachdacher und Dachran-
der undicht. Die Notwendigkeit dieser Sanierungsmallnahmen wurde auch als Vorschlag in den
Blrgerhaushalt 2011 unter dem Titel (Titel-Er. 422):“ Endlich neue Fenster fir das Schillergymna-
sium*“ aufgenommen und von der Verwaltung als umsetzbar bewertet. Die Fenster im Gebaudeteil
FinkenstralRe sind mit Schiebefligeln ausgeristet, die konstruktive Probleme aufweisen .Das Re-
parieren dieser Fenster ist nicht mehr méglich, da es keine Ersatzbeschlage mehr gibt.

Die vorgehangte Fassadenkonstruktion besteht aus grofRflachigen massiven Fertigteilelementen
aus roten Spaltklinkern. An einigen Stellen sind deutliche Verspriinge zwischen benachbarten Plat-
ten zu sehen. Diese wurden durch eine Nachverankerung temporar gesichert und in regelmailigen
Abstanden kontrolliert.

I. Sachentscheidung
Zu 1.: Planung

Der Planung ist eine ausflhrliche Bestandsaufnahme vorausgegangen, um das Schadensbild,
bezogen auf die einzelnen Bauteile und Gebaudeteile, detailliert zu erfassen.

Auf dieser Basis erfolgten die Schadensanalyse und die Erstellung eines Sanierungskonzeptes.

Im ersten Bauabschnitt wird der 1976 errichtete Fachklassentrakt der Finkenstral3e saniert.

Die abgangige Vorhangfassade, die Dachflachen und die Fenster werden abgebrochen, um das
Gebaude mit einer neuen energetisch optimierten Gebaudehiille zu versehen. Auch die bislang
ungedammten Treppenhaustirme auf der Schulhofseite werden im Zuge der Baumafnahme
energetisch verbessert.

Der Entwurf sieht vor, die dunkle Vorhangfassade durch einen mit den benachbarten Gebauden
harmonierenden hellen Klinkerverblender und einer Kerndammung zu ersetzen. Dieser helle Klin-
kerverblender wurde mit der unteren Denkmalbehdérde abgestimmt, da sich das Gebaude im Gel-
tungsbereich der Erhaltungssatzung Nordviertel befindet.

Die neuen Aluminiumfenster werden als Blockfenster mit Drehfligeln ausgefuhrt. Die Verglasung
der Dachoberlichter des Pausenaufenthaltsraumes wird ebenfalls ausgetauscht.

Die Eingangsturen und die Kellergeschossfenster werden in Teilbereichen erneuert bzw. farblich
neu beschichtet.

Die Schulhofseite wird mit einem aufenliegenden Sonnenschutz versehen. Auf der Fassadenseite
zur Finkenstrale ist ein auRenliegender Sonnenschutz nicht erforderlich.

Auch das Flachdach erhalt eine neue Gefalleddmmung und eine neue Flachdachabdichtung. Im
Rahmen der Dachabdichtungsarbeiten werden auch die undichten Dacheinlaufe und Lichtkuppeln
erneuert.

Die Deckenverkleidungen des Verbindungstraktes und des Uberbauten AufRenbereiches werden
demontiert und mit neuer warmegedammten abgehangter Decke versehen.

Weiterhin werden zusatzliche Mittel durch Auflésung von Ruckstellungen fur weitere dringend er-
forderliche Instandsetzungsarbeiten zur Verfigung gestellt.

So wird erganzend zur geplanten Fassadensanierung sowohl aus energetischen als auch wegen
sicherheitsrelevanter Aspekte die Erneuerung der Beleuchtung in den Fluren, Treppenhausern und
Nebenrdumen einschlieBlich der Erneuerung der Niederspannungshaupt- und -unterverteilung
durchgefiihrt. In diesem Zusammenhang werden auch die Brandmeldeanlage, die elektroakusti-
sche Alarmierungsanlage und die Sicherheitsbeleuchtung ausgetauscht.
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Die Planung und Durchfiihrung der v. g. Arbeiten sind mit der Schule abgestimmt.

Mit den Arbeiten an der alten Sporthalle sowie den weiteren Sanierungsarbeiten an der neuen
Sporthalle ist aufgrund gravierender Hygiene- und Sicherheitsmangel in Abstimmung mit der Schu-
le bereits im letzten Jahr begonnen worden. Die Arbeiten werden bis Mitte 2013 abgeschlossen.
Der Hallenoberboden einschl. der abgangigen Unterkonstruktion wurde entfernt, um anschlielend
eine neue Holzunterkonstruktion mit einem flachenelastischen Boden einzubauen. Die Toilettenan-
lagen und Duschen wurden aufgrund der starken Durchfeuchtungen im Wand- und Bodenbereich
saniert. Weiterhin wurde die gesamte veraltete Sanitartechnik erneuert. Dariber hinaus ist vorge-
sehen, das Flachdach Uber den Nebenrdumen der alten Sporthalle zu sanieren. In diesem Zu-
sammenhang wurde die abgangige Glasbausteinwand rickgebaut und durch eine zweischalige
Ziegelmauerwerkswand mit warmegedammten Aluminiumfenstern ersetzt.

Zu 2.: Reduktionsoptionen
Zu 2.1.: Verzicht auf auBenliegenden Sonnenschutz

Das Gebaude hat bislang auf beiden Seiten einen aul3enliegenden Sonnenschutz. Im Rahmen
dieser Sanierungsmalinahme kann auf den Sonnenschutz zur Finkenstrale (Westen) sowohl aus
baulicher als auch aus schulischer Sicht verzichtet werden (Verschattung durch die gegenuberlie-
gende Bebauung). Aufgrund des rechnerischen Nachweises durch das Buro Eggersmann kann auf
der Schulhofseite (Osten) auf einen aul3enliegenden Sonnenschutz zur Sicherstellung des som-
merlichen Warmeschutzes nach DIN 4108-2:2003 zwar verzichtet werden, ist aber aus baufachli-
cher Sicht wegen der zu erwartenden Aufheizung der Klassenrdume im Sommer nicht zu empfeh-
len. Der Verzicht auf einen au3enliegenden Sonnenschutz wirde zu einer Einsparung von 30.000
€ fuhren, wird aber aus v. g. Grund nicht fir eine Umsetzung vorgeschlagen.

Zu 2.: Ausfiihrung von Teilfassaden im Warmedammverbundsystem

Im Rahmen der Erarbeitung des Sanierungskonzeptes wurde auch tber die Ausfuhrung der Fas-
sade im Warmedammverbundsystem nachgedacht. Die Ausfihrung im Warmedammverbundsys-
tem (WDVS) wird aus verschiedenen Grinden (fehlende Nachhaltigkeit, gestalterische Grunde,
Nordviertelsatzung) nicht vorgeschlagen. Eine Ausflihrung von untergeordneten Teilflachen (Ver-
bindungstrakt Finkenstr./ Altbau, Gebaudericksprung 2. OG /Finkenstralle und Treppenhaustirme
Schulhofseite) im WDVS ist aus baufachlicher Sicht moglich und wird somit auch vorgeschlagen.
Diese Reduktionsvariante fuhrt zu einer Einsparung in Hohe von 76.000 €. Damit reduzieren sich
die Investitionskosten von 2.195.000 € auf 2.119.000 €.

Zu 3.: Checkliste baudkologische Kriterien

Die beiliegende Checkliste gibt Auskunft Uber die energetische Qualitat und die baudkologischen
Kriterien. Die neuen Gebaudeleitlinien der Stadt Minster werden flr diese Sanierungsmalinahmen
umgesetzt. Die Energiebilanz wird mit dem PHPP-Programm (Passivhaus-Projektierungs-Paket)
nachgewiesen und eingehalten.

Die Klassenrdaume werden Uber Drehfligel natirlich beliiftet. Der Nachweis der erforderlichen
Luftmengen zur Einhaltung einer hygienischen Raumluftqualitat erfolgte in Anlehnung an DIN EN
15242 (2007)

Zu 4.: Berucksichtigung der Belange von Menschen mit Behinderungen
Bei dieser Mallinahme handelt es sich um eine Fenster- und Fassadensanierung. In diesem Zu-

sammenhang werden die innere Gebaudestruktur und damit die Belange von Menschen mit Be-
hinderungen nicht beruhrt.
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Zu 5 .: Weiteres Vorgehen

Aufgrund der Erhaltungssatzung Nordviertel wird die erforderliche Baugenehmigung fir die Sanie-
rungsmafinahme im Marz 2013 beantragt. Nach Abschluss der weitergehenden Planungen und
Ausschreibungen soll vor den Sommerferien mit der Sanierungsmalinahme begonnen werden. Die
Fertigstellung ist flr die Herbstferien geplant.

Zu ll.: Kosten/Folgekosten

Die Kosten fir die Fenster- und Fassadensanierung 1. BA und die weiteren o. g. Instandsetzungs-
arbeiten betragen nach der Kostenberechnung vom 21.12.2012 1.749.000 € (s. Anlage 3). Die
Baukosten (KG 200,300 und 400) belaufen sich auf 1.558.473 €. Die Nebenkosten (KG 700) be-
tragen 190.448 €. Fur die Sanierung der Sporthallen entstehen Kosten in Hohe von 370.000 €.

Es entstehen Folgekosten in Hohe von 83.760 €.

Zu llI: Mittelbereitstellung/Finanzierung

In dem Grundsatzbeschluss V/0697/2011/1. Erg. vom 14.12.2011 wurden fir die Umsetzung des
1. Bauabschnitts (Fenster und Fassadensanierung) 1.200.000 € und fir die Sanierung der Sport-
hallen 370.000 € bereitgestellt. Durch die Auflésung von Riickstellungen stehen flir weitere drin-
gend notwendige Instandsetzungsmalinahmen (Erneuerung der elektrotechnischen Anlagen und
die Sanierung des Flachdaches einschl. energetische Verbesserung durch Gefalledammung) zu-
satzliche Mittel in Hohe von 625.000 € zur Verfiigung. Insgesamt stehen flr die MalRnahme Mittel
in Hohe von 2.195.000 € zur Verfugung. Sie kdénnen durch die Reduzierungen zu 2.2 auf
2.119.000 € reduziert werden.

I. V.

gez.
Reinkemeier
Stadtkammerer

Anlage 1: Entwurfsplanungen ( Lageplan, Ansichten)

Anlage 2: Checkliste zur Berucksichtigung baudkologischer Kriterien
Anlage 3: Kostenberechnung des Architekten

Anlage 4: Folgekostenberechnung
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