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Betrifft
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Beratungsfolge

26.02.2013 Bezirksvertretung Munster-Mitte Anhorung
07.03.2013 Ausschuss fur Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaft Vorberatung
13.03.2013 Hauptausschuss Vorberatung

13.03.2013 Rat

Entscheidung

Beschlussvorschlag:
I. Sachentscheidung:

1. Uber die vorliegenden Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 529: Ostlich Koburger
Weg / stdlich DJK-Sportgelande / westlich Germania-Campus wird wie folgt Beschluss gefasst:

1.1 Der Entwurf des Bebauungsplans wird wie folgt geandert bzw. erganzt:

111

Die bereits heute bestehende Trafo-Station im Norden des Plangebiets wird im Be-
bauungsplan als solche durch Planzeichen dargestellt. Die Begrundung wird ent-
sprechend angepasst (Anlage 1, Punkt 1.2.2).

Im Bereich der HaupterschlieBung im Neubaugebiet werden auf der westlichen Stra-
Renseite keine Standorte fir Baumanpflanzungen mehr dargestellt (Anlage 1, Punkt
1.2.3).

Der Anregung, auf der Boschungsflache der Kleingartenanlage statt einer Anpflan-
zung von Laubbdumen die Anpflanzung von Obstbdumen festzusetzen, wird gefolgt.
Hierzu werden die textliche Festsetzung 1.10 und die Zeichenerklarung zum Bebau-
ungsplan entsprechend angepasst (Anlage 1, Punkt 1.3.2).

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird eine Neuformulierung des Punktes
8.4.7 vorgenommen, welcher die Belange der Denkmalpflege regelt (Anlage 1, Punkt
1.4.1).

Der Investor wird im Stadtebaulichen Vertrag verpflichtet, vor Beginn von Malinah-

men auf dem Gelande sldlich Koburger Weg 44 die Geschichte des Firmenstandor-
tes sowie die Situation vor Ort durch einen Sachverstandigen nach den fachlichen
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Anforderungen des Stadtarchivs aufbereiten und dokumentieren zu lassen und dem
Stadtarchiv zur Verfigung zu stellen. Die Kosten hierfir hat der Investor zu tragen
(Anlage 1, Punkt 2.6.1 d).

1.2 Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander wird
den nachfolgenden Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 529 nicht gefolgt:

1.2.1

122

1.2.3

124

1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.2.8

1.2.9

1.2.10

1.2.11

1.2.12

1.213

1.2.14

1.215

Der Anregung, im Bereich von privaten Verkehrsflachen ein Leitungsrecht festzuset-
zen und eine beschrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen (An-
lage 1, Punkt 1.1.1).

Der Anregung, die Boéschung der Kleingartenanlage aus dem Plangebiet auszu-
schlieflen (Anlage 1, Punkt 1.3.1).

Der Kritik, dass der Bebauungsplan im Widerspruch zu den wohnungspolitischen
Aussagen der Parteien stiinde und dass die Erkenntnisse des Arbeitskreises ,Woh-
nen in Munster” nicht beachtet wiirden (Anlage 1, Punkt 2.1.1).

Dem Einspruch zu nicht ausreichenden Festsetzungen zu energetischen Auflagen
fur die Wohnbebauung im Bebauungsplan (Anlage 1, Punkt 2.1.2).

Der Forderung, die Rechtskraft des Bebauungsplans bis zur Abstimmung uber die
~WeiterfUhrenden Warmedammstandards zur Einfihrung des Passivhausstandards®
zu verschieben (Anlage 1, Punkt 2.1.3).

Der Forderung nach einer Umweltprifung (Anlage 1, Punkt 2.2.1).

Der Ansicht, dass die Voraussetzungen zur Aufstellung eines Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpru-
fung nicht gegeben sind (Anlage 1, Punkt 2.2.2).

Der Ansicht, dass der Umfang der Erhebungen zum Vorkommen von Fledermausen
im Plangebiet unzureichend gewesen sei (Anlage 1, Punkt 2.2.3).

Der Ansicht, das Larmschutzgutachten bertcksichtige nicht hinreichend den Larm,
der von den Besuchern der auf dem Germania-Campus ansassigen Gastronomie-
und Diskothekenbetrieben ausgeht (Anlage 1, Punkt 2.2.4 a).

Der Ansicht, das Larmschutzgutachten berticksichtige nicht hinreichend den Larm,
der durch den Anlieferverkehr des Factory Hotels verursacht wird (Anlage 1, Punkt
2.2.4Db).

Der Ansicht, es misse mit einer verscharften Ricksichtnahmepflicht fir den vom
Germania-Campus herriihrenden Gewerbelarm gerechnet werden (Anlage 1, Punkt
2.2.4c).

Der Ansicht, dass die langfristige Sicherung des geplanten Geschosswohnungsbaus
im Hinblick auf die larmabschirmende Wirkung zur Stellplatzanlage des Germania-
Campus durch die bedingten Festsetzungen im Bebauungsplan nicht ausreichend
sei (Anlage 1, Punkt 2.2.5).

Den Bedenken gegen eine Anbindung des Baugebiets an das Hauptverkehrsnetz
Uber den Dorpatweg an die Grevener StralRe (Anlage 1, Punkt 2.3.1).

Der Anregung, den gesamten Koburger Weg fir den Zweirichtungsverkehr freizuge-
ben (Anlage 1, Punkt 2.3.1).

Der Anregung, die BaustralRenerschlieRung nicht Uber den Dorpatweg zu fiihren,
sondern eine anderweitige Zufahrtsregelung zu treffen (Anlage 1, Punkt 2.3.3).
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1.2.16

1.217

1.2.18

1.2.19

1.2.20

1.2.21

1.2.22

1.2.23

1.2.24

1.2.25

1.2.26

1.2.27

1.2.28

1.2.29

Der Ansicht, die geplante ErschlieBung verursache erhebliche Beeintrachtigungen fiir
das Wohngebaude Koburger Weg 15 (Anlage 1, Punkt 2.3.4).

Den Bedenken hinsichtlich der Stellplatze im nérdlichen Planbereich (Anlage 1,
Punkt 2.3.5).

Der Anregung, die Festsetzungen zur Gebdudehdhe in den Bereichen C und D1 zu
reduzieren (Anlage 1, Punkt 2.4.1).

Der Anregung, die Zufahrt zum norddstlichen Baugrundstick Uber den Fuf3- und
Radweg erfolgen zu lassen (Anlage 1, Punkt 2.4.2).

Der Anregung die Festsetzung ,Umgrenzung von Flachen fiir Bepflanzung® an
der Ostlichen Grundstucksgrenze des nordostlichen Baugrundsticks (Bereich C)
durch die Festsetzung einer Mauer (Bestand) zu ersetzen (Anlage 1, Punkt
2.4.3).

Der Anregung, die Flache fur Garagen und Stellplatze auf dem norddstlichen
Baugrundstlck (Bereich C) an die nérdliche Grundstlcksgrenze zu verschieben
(Anlage 1, Punkt 2.4.4).

Der Anregung, auf dem Baugrundstiick Koburger Weg 44 ein weiteres Baufenster
auszuweisen (Anlage 1, Punkt 2.4.5).

Der Anregung, die ausgewiesene Uberbaubare Flache auf dem Baugrundstiick Ko-
burger Weg 44 raumlich zu erweitern (Anlage 1, Punkt 2.4.6).

Der Anregung, das bestehende Nebengebdude an der sldlichen Grundstlicksgrenze
des Baugrundstiicks Koburger Weg 44 als Nebengebaude festzusetzen (Anlage 1,
Punkt 2.4.7).

Der Ansicht, die im Baufeld D2 gewtinschte geschlossene Bebauung mit einer sich
abwechselnden 2- und 3- Geschossigkeit sei nicht hinreichend festgesetzt (Anlage 1,
Punkt 2.4.8).

Der Anregung, die definitive Festlegung von Seniorenwohnungen in den Bereichen
C, D1, D2 und E im Bebauungsplan einzufligen (Anlage 1, Punkt 2.5.2).

Der Anregung, die festgesetzte Dachform um die Variante Pultdach zu erweitern und
die hiermit verbundene festgesetzte Gebaudehdhe von 7,5 m auf max. 9 m anzuhe-
ben (Anlage 1, Punkt 2.5.3).

Der Anregung, den Boden der Baracke sowie das Gelande sudlich Koburger Weg 44
auf menschliche Uberreste zu untersuchen (Anlage 1, Punkt 2.6.1 b).

Der Ansicht, die Baracke sei ein wesentlicher Beleg fir die Verfolgung von Men-
schen wahrend der NS-Zeit in Minster und dem Minsterland (Anlage 1, Punkt 2.6.1
c).

2. Der gemal den Beschlussvorschlagen 1.1.1 bis 1.1.5 geanderte und erganzte Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 529: Ostlich Koburger Weg / stidlich DJK-Sportgelande / westlich Germania-Campus
wird gemal §§ 2 und 10 i. V. m. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) und §§ 7 und 41 Gemeindeord-
nung NRW (GO NRW) als Satzung beschlossen.

Die geanderte Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 529 wird ebenfalls beschlossen.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 529 treten die Bebauungspléne Nr. 121, 328 und 439
teilweise, soweit sie vom neuen Bebauungsplan iberlagert werden, aulRer Kraft.
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Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 529 wird der wirksame Flachennutzungsplan gemaR §
13 a BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Il. Finanzielle Auswirkungen:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Stadt Munster durch die vorstehenden Beschlussvorschlage
keine Kosten und Folgekosten entstehen. Der Investor AS Wohnbau GmbH Gbernimmt entsprechend
dem zwischen der Stadt Minster und ihm geschlossenen Stadtebaulichen Vertrag alle malnhahmebe-
dingten Kosten, die vor / bei Umsetzung des Neubauprojekts anfallen.

Begriindung:

1. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 529, der als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR §
13 a BauGB aufgestellt wird, hat vom 26.03. bis zum 26.04.2012 6ffentlich ausgelegen. Zur Offenle-
gung wurden die in der Anlage 1 aufgefiihrten Stellungnahmen vorgebracht, Gber die entsprechend
den obenstehenden Beschlussvorschlagen Beschluss gefasst werden soll.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 529 soll gemall den Beschlussvorschlagen 1.1.1 bis 1.1.5
geandert werden. Eine erneute Offenlegung oder eingeschrankte Beteiligung ist nicht erforderlich,
da keine Grundzuge der Planung betroffen sind und keine negativen Auswirkungen auf Dritte er-
kennbar sind. Somit kann auch der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gefasst werden.

Der neue Bebauungsplan Nr. 529 ragt im Siden in die bestehenden Bebauungsplane Nr. 121: York-
Ring / Koburger Weg, Nr. 328: Kleingarten zwischen Gasselstiege und Koburger Weg und Nr. 439:
Grevener Stral’e / York-Ring / Koburger Weg / Dorpatweg hinein, dabei handelt es sich im Wesentli-
chen um eine Uberplanung des Koburger Weges. In den neu Uberplanten Bereichen treten die alten
Plane auler Kraft.

Der Flachennutzungsplan weist den Geltungsbereich des Bebauungsplans als Griinflache aus und
kennzeichnet diese mit dem Symbol fir ,Mulldeponie / Abfall* sowie Ausweisung fir einen Spielbe-
reich der Kategorie A. Der Flachennutzungsplan wird nach Inkrafttreten des Bebauungsplans geman
§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst, in dem zukiinftig fir das Plange-
biet Wohnbauflache dargestellt wird.

Erganzend zum Bebauungsplan wurde zwischen der Stadt Minster und dem Investor AS Wohnbau
ein Stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Die wesentlichen Eckpunkte dieses Vertrages finden sich
in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Punkt 10 (Anlage 2 zu dieser Vorlage).

Der Stadt Minster entstehen durch die Realisierung der Planung keine Kosten und Folgekosten. Die
offentliche ErschlielRung / Infrastruktur wird nach Herstellung durch den Investor kostenfrei an die
Stadt Mlnster Gbertragen.

Weitere Einzelheiten zur Planung kdnnen den beigefligten Anlagen entnommen werden.

i. V.
gez.

Schultheil}
Stadtdirektor

Anlagen:

1. Stellungnahmen

2. Begrindung

3. Textliche Festsetzungen
4. Planverkleinerung
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