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Verkehrsplanung

Textliche Festsetzungen

zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 542:
Amelsburen — Ostlich ,,Im Muhlenfeld*

1. Textliche Festsetzungen gemaf 8 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Im WA-Gebiet sind die gemalR § 4 (2) Nr. 2 und 3 und die gemal § 4 (3) BauNVO
zulassigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen (8 1 (5) und (6)
BauNVO).

1.2 Je Haus sind maximal 2 Wohnungen zulassig (8 9 (1) Nr. 6 BauGB).

1.3 Gebaude mit einer Dachneigung von 38° bis 45° dirfen eine ndrdliche Traufenhéhe von
4 50 m nicht Uberschreiten.

Gebaude mit einer Dachneigung von 30° bis 37° dirfen eine nordliche Traufenhdhe von
6,50 m nicht Uberschreiten.

Die festgesetzten Traufenhthen sind definiert als der aufRere Schnittpunkt zwischen der
nordlichen AuRenwand und der Dachflache.

Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist die jeweilige Hohe des dem Bauvorhaben
nachstgelegenen Kanaldeckels gemafl Planzeichnung in Meter Gber Normalhéhennull (m
0. NHN) (8 16 (2) Nr. 4 in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO).

Die Oberkante Fertigfulboden des Erdgeschosses muss mindestens 0,30 m {ber
Bezugspunkthdhe liegen (8 9 (3) BauGB).

1.4 Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig. Garagen und Carports sind mit Flachdachern zu versehen
und dirfen nicht héher als 2,50 m sein (8§ 12 (6) BauNVO).

1.5 Nebenanlagen, ausgenommen Anlagen fur Mulltonnen und Fahrrader, sind nur auf3erhalb
der Vorgartenbereiche (Flache zwischen der nordwestlichen Plangebietsgrenze und der
vorderen Baugrenze) zuldssig. Die Grundflache darf maximal 9,0 m? pro Grundstuick, die
Hohe maximal 2,30 m betragen. Zu den Grundstlicksgrenzen ist ein Mindestabstand von
0,5 m einzuhalten (§ 14 (1) BauNVO).

1.6 Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen missen bei der Errichtung, Anderung oder
Erweiterung der Gebadude, Aufenthaltsraume im Sinne von § 48 BauO NRW das
resultierende Schallddmmmal entsprechend den ausgewiesenen Larmpegelbereichen
nach DIN 4109 einhalten (8 9 (1) Nr. 24 BauGB).

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den Bereichen der
gekennzeichneten Geb&udefronten (Larmpegelbereiche I1lI-V) sind schallgedammte
Luftungen vorzusehen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB).
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2. Textliche Festsetzungen gemal § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

2.1 Dachaufbauten, Nebengiebel, und sonstige Nebenanlagen sind auf der jeweils nérdlichen
Dachflachenseite unzulassig. Alle Bauteile diirfen die festgesetzte maximale Bauhéhe nicht
Uberschreiten.

2.2 Walm-, Kriippelwalm- und Mansarddacher sind als Dachform unzulassig.
2.3 Untergeordnete Anbauten sind mit einem Flachdach auszufihren.

2.4 Fur die AuBenhaut (Fassaden und Dacher) von Gebauden sind nur Materialien in
gedeckten, pastellartigen Farbtbnen zuldssig. Grelle, leuchtende Farbtone sind unzulassig.

2.5 Grundstuckseinfriedungen in den Vorgartenbereichen (vgl. Pkt. 1.5) sind nur in Verbindung
mit einer der Grundstiicksgrenze zugewandten Eingrinung von mindestens 0,30 m Tiefe
zulassig. Hinter dieser Eingrinung befindliche Zaune oder Mauern dirfen eine Héhe von
1,20 m nicht Uberschreiten.

3. Hinweise

3.1 GemalR § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die Entdeckung
eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber auch
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Stadt Munster /
Stadtische Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL-
Arch&ologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster anzuzeigen. Die Fundstelle
ist nach § 16 DSchG NW unverandert zu erhalten.

3.2 Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdonnen bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum ,Planen-Bauen-
Umwelt" im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden.
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