DER OBERBURGERMEISTER vl il MONSTER
Amt fir Immobilienmanagement

Vorlagen-Nr.:
__ V/0192/2013
Offentliche Beschlussvorlage Auskunft erteilt:
Herr Methner
Ruf:
492-2412
E-Mail:
MethnerS@stadt-muenster.de
Datum:
18.06.2013
Betrifft
Neubau einer Zweifachsporthalle an der Peter-Wust-Schule
Dingbangerweg 76, Munster
Zustimmung zur Planung
Beratungsfolge
27.06.2013 Bezirksvertretung Munster-West Anhorung
02.07.2013 Sportausschuss Vorberatung
02.07.2013 Sportausschuss Vorberatung
02.07.2013 Ausschuss fur Umweltschutz und Bauwesen Entscheidung
04.07.2013 Ausschuss flr Schule und Weiterbildung Vorberatung

Beschlussvorschlag:
|. Sachentscheidung

1. Der Neubau der Zweifachsporthalle an der Peter-Wust-Schule wird nach den Planen der Re-
duktionsvariante des Bliros Knoche Partner Architekten GmbH, Mlnster, vom 27.05.2013, aus-
gefuhrt (Anlage 1).

2. Die Checkliste zur Berucksichtigung baudkologischer Kriterien wird mit dem Baubeschluss vor-
gelegt.

3. Die Erlauterungen zur Berucksichtigung der Belange von Menschen mit Behinderungen werden
zur Kenntnis genommen.

4. Es wird zur Kenntnis genommen, dass im November 2013 der Baubeschluss herbeigefthrt und
mit dem Bau im Frihjahr 2014 begonnen werden soll. Die Fertigstellung der Sporthalle wird
dann voraussichtlich im Frihsommer 2015 erfolgen.

1. Kosten/Folgekosten

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Investitionskosten gemaR der Kostenschatzung nach DIN
276 vom 27.05.2013 in H6he von 3.647.000,00 Euro entstehen (Anlage 2). Die Folgekostenbe-
rechnung wird dem Baubeschluss beigefugt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Investitionskosten um rd. 142.000,00 € Gber dem in der
Investitionsmalinahme fur die Sporthalle vorgesehenen Kostenanteil liegen und diese Mittel bei
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einer Realisierung der zunachst zuriickgestellten Schulerweiterung ggf. zusatzlich bereitgestellt
werden mussen.

Il Mittelbereitstellung/Finanzierung

Die oben genannte Sachentscheidung ist wie folgt finanziert:

Teilfinanzplan
Haush.- Betrag Bemerkun-
Nr. Bezeichnung jahr € gen
Produktgruppe 0301 | Leistungen fiir Schulen
InvestitionsmaBBnah- | 4400 |Erw. P.-Wust-Schule
me
Auszahlungen fir Baumal-|2012 235.000
nahmen
2013 2.372.000
VE 500.000
2014 1.450.800
2015 156.000
4.213.800
Auszahlungen fir den Erwerb|2014 187.200
von bew. Anlagevermdégen
Summe aller Auszahlungen/Saldo 4.401.000
Begriindung:

Bisherige Beschliisse

Mit der Vorlage V/0779/2011/1.Erg. wurde der Errichtungsbeschluss zum Bau einer Zweifach-
sporthalle an der Peter-Wust-Schule durch den Rat beschlossen. Gleichzeitig sollte die perspekti-
vische Erweiterung der Schule zur Dreizligigkeit bzw. zur Vierzlgigkeit geplant werden.

Mit der Vorlage V/0229/2012 wurde dann durch den Hauptausschuss beschlossen, zur Erlangung
eines Vorplanungskonzeptes fir den Neubau einer Zweifachsporthalle am Standort Peter-Wust-
Schule sowie flr die perspektivische Erweiterung des Schulgebaudes der Peter-Wust-Schule zur
Drei- bzw. Vierzugigkeit einen begrenzten Wettbewerb nach den Regeln fur die Auslobung von
Wettbewerben (RAW 2004) durchzufuhren.

Am 12.12.2012 hat dann der Hauptausschuss mit der Vorlage V/0754/2012/1 das Ergebnis des
Architektenwettbewerbes fiur den Neubau einer Zweifachsporthalle und die perspektivische Erwei-
terung der Peter-Wust-Schule einschlief3lich der Empfehlung des Bewertungsgremiums zur Kennt-
nis genommen und der Beauftragung des Architekturblros Knoche Partner Architekten GmbH
zugestimmt. Optimierungen sollten insbesondere bezuglich der ErschlieRung, der Lage und der
Raumorganisation der Sporthalle vorgenommen werden. Die erforderlichen Stellplatze sollen aus-
schlief3lich im Bereich des Dingbangerweges angeordnet werden.

Das Architekturbiro Knoche Partner Architekten GmbH, Miinster, wurde entsprechend der Emp-
fehlung des Bewertungsgremiums mit den Architekturleistungen gemafl HOAI beauftragt. Zur Zeit
soll jedoch nur die weitere Planung fir die Zweifachsporthalle fortgesetzt werden, die Planungen
fur die Schulerweiterungen werden bis zur Klarung der Schulentwicklung im Stadtteil Mecklenbeck
vertagt.
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Zu 1.: Planung

Entsprechend den Vorgaben aus den Beschlissen hat das Biro Knoche Partner Architekten
GmbH die Planung der Ursprungsvariante und der Reduktionsvariante Uberarbeitet und erganzt.
Den beigefligten Planen ist zu entnehmen, dass die Sporthalle, so weit es bauordnungsrechtlich
moglich war, zur Schlautstiege gertckt wurde. Alle notwendigen Stellplatze sind entsprechend der
Vorlage V/0754/2012/1 am Dingbangerweg angeordnet. Mit der neuen Stellplatzanlage ist eine
Vorfahrt auf dem Gelande der Schule méglich, um die Kinder aus- und einsteigen zu lassen.

Auf der freien Flache, die durch das Verrucken der Sporthalle in Richtung Schlautstiege entsteht,
kann eine Flache flur ein Kleinspielfeld angeboten werden. Alternativen zum Standort des Klein-
spielfeldes sind dem beigefiigten Lageplan zu entnehmen. Fahrradstellplatze sind ebenfalls an
verschiedenen Platzen auf dem Schulgeldande mdglich. Die endglltigen Standorte und die gesam-
te Freiflachenplanung werden mit einer gesonderten Baubeschlussvorlage zu einem spateren
Zeitpunkt den politischen Gremien zur Entscheidung vorgelegt.

Die Sporthalle ist um ca. 15 m nach Suden verschoben worden. Die Erschlielung des Gebaudes
erfolgt von Norden vom Schulhof aus. Die Raumorganisation in der Sporthalle wurde Uberarbeitet.
In der zweigeschossigen Eingangshalle befinden sich der Aufzug und die Treppenanlage zur Er-
schliefung der Umkleiderdume. Im weiteren Erdgeschoss sind die Gerateraume, die WC'’s, die
Technik und die Ubungsleiter- und Sanitatsrdume untergebracht. Am Ende des Flures befindet
sich das zweite notwendige Treppenhaus mit einem Notausgang. Im Obergeschoss befindet sich
das Behinderten-WC und alle weiteren Umkleide- und Sanitarrdume. Der ErschlieBungsgang ist
offen zur Halle und erméglicht damit den Kontakt zur Sporthallenflache.

Damit sind die Vorgaben aus der Wettbewerbsbeurteilung und dem Beschluss vom 12.12.12 pla-
nerisch umgesetzt und die Eingangssituation einseitig angeordnet, der Aufzug beriicksichtigt und
die Umkleiden optimiert. Durch die Standortveranderung hat sich die Wettbewerbsplanung und
damit die Ausgangslage drastisch verandert. Die Sporthalle und die mogliche Schulerweiterung
sind weiter voneinander getrennt und werden zu solitdren Baukoérpern. Die Wettbewerbsplanung
mit dem ursprunglichen Standort ist als Anlage 1i zur Verdeutlichung noch einmal beigefugt.

Im Wettbewerbsentwurf (Ursprungsvariante) ist das gesamte Sporthallengebdude als ein Kubus
konzipiert. Um bereits in dieser Phase Einsparungen aufzuzeigen, wird in der Reduktionsvariante
von diesem Kubus abgewichen und im Bereich des Umkleidetraktes teilweise eine geringere Hohe
gewahlt. Aufgrund dieser Hohenreduzierung (siehe auch Schnitt, Anlage 1e und 1f) kénnen ca.
620 m® Rauminhalt eingespart werden. In der Anlage 1j ist der urspriingliche Kubus in der Ur-
sprungsvariante dargestellt. Weitere Einsparungen sind im Bereich Flachen, Hohen und Raumin-
halte kaum noch mdglich. Mégliche Einsparungen bei Qualitdten und Materialien werden im Bau-
beschluss dargestellt. Aulerdem kann durch die geringere Hohe des Umkleidetraktes die Abstand-
flache des Gebaudes zur Westseite um ca. 2,00 m reduziert werden. Demgegentber wird der ver-
bleibende Frei- und Spielraum auf der Ostseite der Sporthalle in gleichem Male vergroRert.

Im nachsten Schritt wird dann die Planung weiterbearbeitet und weiterentwickelt. Mit dem Baube-
schluss wird dann ein planerisches Gesamtkonzept mit Ansichten, Materialien und mdéglichen Ein-
sparvorschlagen vorgelegt.

Zu 2.: Checkliste baudkologische Kriterien

Die Checkliste baudkologischer Kriterien wird mit dem Baubeschluss vorgelegt.

Zu 3.: Berucksichtigung der Belange von Menschen mit Behinderungen
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Das Gebaude wird behindertengerecht erschlossen. Im Eingangsbereich ist ein Aufzug vorgese-
hen, mit dem im Obergeschoss die Umkleiderdaume und das Behinderten-WC erreicht werden
kdénnen. Weitere Details werden im Baubeschluss erlautert.

Zu 4.: Weiteres Vorgehen

Nach Zustimmung der politischen Gremien zum Planungsbeschluss wird die Planung der Redukti-
onsvariante mit Entwurfs- und Genehmigungsplanung fortgesetzt. Im November ist der Baube-
schluss geplant, gleichzeitig wird das Amt fir Grinflachen und Umweltschutz einen Planungs- und
Baubeschluss fur die Freiraumplanung den politischen Gremien zur Beratung und Entscheidung
vorlegen. Danach erfolgt die Ausfuhrungsplanung einschl. der Ausschreibungen. Der Baubeginn
ist witterungsabhangig fur Frihjahr 2014 geplant. Die Bauzeit wird voraussichtlich ca. ein Jahr be-
tragen.

Zu ll: Kosten

Die Kostenschatzung des Architekten ist als Anlage 2 beigeflgt. Mit der Reduktionsvariante (Re-
duzierung des Rauminhaltes 620 m* x 205,00 €/m* = ~ 130.000,00 €) werden Kosten in Héhe von
3.647.000,00 € erwartet. Damit werden gegenuber der Ursprungsvariante aus dem Wettbewerb
bereits Kosten in Hohe von ca. 130.000,00 € eingespart (= ca. 4,6 %).

Der Architekt hat bei seiner Kostenschatzung einen Wert von 1.496,72 €/m? fur eine Zweifach-
sporthalle angesetzt. Das ist zum gegenwartigen Zeitpunkt der Planung, nicht zuletzt aufgrund der
Hohe des Gebaudes, angemessen. Fir einen Kubikmeter umbauten Raum wurden Bauwerkskos-
ten von 205,00 €/m® angesetzt.

Laut dem Baukosteninformationsdienst Deutscher Architektenkammern (BKI) ist flr das Jahr 2013
ein Kostenkennwert in Hohe von 1.620 €/m? anzusetzen. Ausgangsbasis waren somit Bauwerks-
kosten in Hohe von ca. 2.713.500,00 € (1.675 m? Bruttogrundflache x 1.620 €/m?).

Dem stehen gemaR der Kostenschatzung des Architekten vom 27.05.2013 Bauwerkskosten von
2.507.000,00 € (1.675 m? Bruttogrundflache x 1.496,72 €/m?) gegenlber. Das ergibt eine Reduzie-
rung der Bauwerkskosten in Hohe von 206.500 € (= ca. 7,6 %) im Vergleich zu den BKI-Kosten.

In der weiteren Planung und Abstimmung mit den Fachingenieuren und den beteiligten Amtern
werden die Werte noch weiter Uberprift, ggf. noch angepasst und reduziert, um dem Einsparziel
naher zu kommen.

Die im Haushalt veranschlagten Mittel in Héhe von 4.401.000,00 € basierten auf einer groben Kos-
tenschatzung fur den Neubau der Zweifachsporthalle und die Erweiterung des Schulgebaudes zur
Dreizlgigkeit (1. Bauabschnitt). Der veranschlagte Anteil fur die Schulerweiterung betragt rd.
894.000,00 €. Der Anteil fur die Sporthalle betragt rd. 3.507.000,00 €. Dies flhrt zu einer Kosten-
unterdeckung fir das Budget der Sporthalle von 142.000,00 € gegenulber der jetzigen Kosten-
schatzung. Die Mehrkosten sind insbesondere auf den mit der Umplanung verbundenen hohen
Aufwand zur Umgestaltung der Auldenanlagen und der Herrichtung / ErschlieBung zurlckzuflhren.

Ausweislich der Kostenschatzung (Anlage 2) fallen hohe Kosten in der Kostengruppe 200 (Herrich-
ten und Erschlieen) an, da hier der Rickbau der alten Sporthalle (40.000 €) und das Umlegen
einer Fernwarmeleitung veranschlagt werden muss (ursprunglicher Kostenansatz o6ffentliche Er-
schlieBung 28.000 €, zuzgl. Umlegung vorhandene Fernwarmeleitung 44.000 € = 72.000,00 €),
also insgesamt 112.000 € in der Kostengruppe 200.

Auch die Kostengruppe 500 (Aufenanlagen) ist mit 407.000,00 € mit einem héheren Kostenansatz
in der Kostenschatzung eingeflossen. Ursache ist u.a. die neue Grolie der zu beplanenden und zu
bearbeitenden Flache mit ca. 5200 m?, incl. der Flache der Schulerweiterung, die momentan nicht
zur Ausfuhrung kommt. Diese Flache der Schulerweiterung ist mit ca. 24.000 € zusatzlich in die
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Kosten eingeflossen. Auch die neue Anordnung der Stellplatze mit Vorfahrt am Dingbangerweg ist
als zusatzliche Flache hinzu gekommen, die mit ca. 32.000 € anzusetzen ist. Aufgrund der veran-
derten Lage der Sporthalle (nahe der Schlautstiege) ware ein Kleinspielfeld (71.000 €) sowie eine
zusatzliche Kletterwand als Sichtachse (17.000 €) zwar winschenswert, diese sind jedoch auf-
grund der Budgetiberschreitungen des Sportanteils z. Z. nicht finanzierbar.
Hier noch einmal eine Zusammenstellung der Kosten der AuRenanlagen:

- Urspriinglicher Kostenansatz: 312.000 €
+ Kosten im Vorgriff/Zwischennutzung zur Schulerweiterung:

- Zusatzliche Vorfahrt mit Stellplatzen: 32.000 €
- Zusatzliche Flache der spateren Schulerweiterung: 24.000 €

+ Kosten zur Optimierung des Aul3enbereiches

- Natursteinbelag im Altbestand aufnehmen und neu verlegen: 23.000 €
- Ersatzspielgerat: 16.000 €
Gesamtkosten Auflenanlagen 407.000 €

Die Finanzierung der derzeitigen Mehrkosten (evtl. mégliche Einsparungen bei Qualitaten und Ma-
terialien werden im Baubeschluss dargestellt) ist durch Inanspruchnahme eines Teilbetrages des
fur die Schulerweiterung (1. BA) vorgesehenen Anteils der veranschlagten Gesamtkosten maglich.
Dies bedeutet aber, dass eine Aufstockung der Mittel ggf. erforderlich wird, sobald die zunachst
zurlckgestellte Schulerweiterung umgesetzt werden soll. Mit dem separaten Baubeschluss und
der bis dahin weiter geflihrten Planung werden die Kosten konkretisiert und den politischen Gremi-
en zur Entscheidung vorgelegt.

Zu lll: Mittelbereitstellung/Finanzierung

Die Mittelbereitstellung/Finanzierung ist der Tabelle dieser Vorlage zu enthnehmen.

I. V.

gez.
Reinkemeier
Stadtkammerer
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