. A . Anlage 2b
Amt f‘“yS‘adgf;(;xg;;ﬁggg zur Vorlage Nr. V/0353/2013

Verkehrsplanung

Textliche Festsetzungen

zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 552:
Gremmendorf — Wiegandweg

1 Textliche Festsetzungen gemal §8 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Hohe baulicher Anlagen

1.1.1 Die festgesetzten Hohen fir die Hauptbaukorper und die eingeschossigen
Anbauten sind in Meter tGber Normalhéhennull (NHN) zu messen.

Der Bezugspunkt fur die Bestimmung der Traufhéhe ist der Schnittpunkt zwi-
schen der AulRenkante der AuRenwand und dem obersten Punkt der Dach-
haut des Geb&udes (8 18 (1) BauNVO).

1.1.2 Die Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden der Gebaude im Bereich 1 (Haus-
gruppen) muss mindestens 0,3 m Uber der Oberkante der jeweils der Er-
schlieBung dienenden Verkehrsflache liegen (89 (3) BauGB i.V.m.
§ 18 (1) BauNVO).

1.1.3 Als untergeordnete Gebdaudeteile, die die festgesetzten Hohen geringflgig

Uberschreiten durfen, sind nur Antennen und Schornsteine zugelassen
(89 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 (6) BauNVO).

1.1.4 Brustungen und Umwehrungen von Dachterrassen dirfen die festgesetzte
Gebaudehthe der eingeschossigen Ausbauzonen Uberschreiten (89
(1) 1 BauGB, s. Festsetzung 2.2.3).

1.2 Nebenanlagen, ruhender Verkehr

1.2.1 Gemeinschaftsstellplatze (GSt) und Garagen (Ga) sind nur innerhalb der daflr
festgesetzten Flachen zuldssig (8 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO).

Auf den Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze (GSt) sind tGberdachte Stellpléat-
ze (Carports) und Garagen nicht zulassig (8 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 (6)
BauNVO).

1.2.2 Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind nur innerhalb der dafir festgesetz-
ten Flachen zulassig. Die Grundflache der Nebenanlagen darf maximal
12,0 m2 pro Grundstiick, die Hohe maximal 2,5 m betragen (8 9 (1) 4i.V.m. §
9 (3) BauGB und § 16 (2) 4 BauNVO).

Anlagen fur Abfallbehélter sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

1.3 Schallschutz

1.3.1 Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen bzw. Gebaudeseiten miussen bei
Errichtung, Anderung und Erweiterung der Geb&aude Aufenthaltsraume im
Sinne des § 48 BauO NRW das resultierende Schalldammmalfd entsprechend
den Larmpegelbereichen (LP) nach DIN 4109 einhalten. Um auch ausrei-
chende Luftaustauschraten in der Nachtzeit bei geschlossenen Fenstern zu
erreichen, sind in den Schlafzimmern, die zu den mit LP 1lI, IV und V gekenn-
zeichneten Baugrenzen orientiert sind, schallgeddmmte Lufter vorzusehen
(8 9 (1) 24 BauGB).
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1.3.2 Auf der Grundstiicksgrenze zum Albersloher Weg (gleichzeitig Bereich mit Zu-
und Abfahrtsverbot) ist die bestehende Larmschutzmauer in Héhe von 2,00 m
zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen (8 9 (1) 24 BauGB).

1.4 Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind nicht zulassig (8 9 (1) 17 BauGB, siehe Hin-
weis 3.5).

2 Textliche Festsetzungen gemal 8§ 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW)

2.1 Einfriedungen

2.1.1 Im gesamten Plangebiet sind Grundstickseinfriedungen im zeichnerisch ge-
kennzeichneten Vorgartenbereich nicht zulassig.

Im Ubrigen Bereich sind Einfriedungen in blickdurchlassiger Form (z.B. Jager-
zaun, Maschendrahtzaun) bis zu einer H6he von maximal 1,0 m oder Hecken
aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen bis zu einer Héhe von ma-
ximal 2,0 m zulassig. Einfriedungen in blickdurchlassiger Form sind bis zu ei-
ner Hohe von maximal 2,0 m nur zul&ssig, wenn sie in Verbindung mit einer
Hecke aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen in gleicher Hohe er-
richtet werden.

2.1.2 Blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (z.B. Mauer, Holzzaun) sind nur im
rickwartigen Grundstiicksbereich auf Héhe der Grundstiicksgrenze mit einer
Gesamtlange von maximal 3,0 m je Baugrundstiick, unmittelbar im Anschluss
an die Anbauten bzw. an das Gebaude zulassig und dirfen eine Hohe von
maximal 2,0 m nicht Gberschreiten.

2.2 Dacher

2.2.1 Dacheinschnitte und Dachgauben sind nur in den rlckwartigen, stidausgerich-
teten Dachbereichen zulassig.

Sie durfen jedoch einzeln oder zusammen die Hélfte der Trauflange der jewei-
ligen Gebaudeseite nicht Gberschreiten und in der Summe maximal 50% der
jeweiligen Dachhélfte ausfillen. Die Dacher der Dachgauben kdnnen in Nei-
gung und Form vom Hauptdach abweichen.

Zum Hauptfirst und zum Traufpunkt des Hauptgebaudes (Schnittpunkt zwi-
schen der senkrechten Aul3enflache und der Dachhaut) ist jeweils mindestens
ein Abstand von 0,50 m einzuhalten.

2.2.2 Im Bereich 1 ist fur die zweigeschossigen Hauptbaukdrper (Reihenhauser) ein
Satteldach mit 35° (+3°) zulassig. Im Bereich 2 ist fir die zweigeschossigen
Hauptbaukdrper (Einzelhauser) ein Flachdach zugelassen.

Bei den eingeschossigen Anbauten und den Garagen sind ausschlie3lich
Flachdacher zulassig. Die vorgeschriebene Dachform und Dachneigung gilt
nicht fir Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO.

2.2.3 Dachterrassen sind nur auf den eingeschossigen Anbauten zulassig. Bristun-
gen und Umwehrungen sind bis zu einer H6he von maximal 1,10 m zulassig.
Bristungen und Umwehrungen sind in blickdichter Ausfihrung unzuléssig. Ei-
ne Uberdachung der Dachterrasse ist nicht zuléassig.
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2.2.4 Dachiberstande durfen nur an der Traufseite erfolgen und nicht mehr als
0,2 m betragen.

2.2.5 Die Dachflachen der Hauptbaukérper dirfen nur mit rotorange-farbenen Be-
ton- oder Tondachziegel eingedeckt werden. Nach den RAL CLASSIC Farben
ist folgender Farbrahmen festgelegt: 2000, 2003, 2004, 2005, 2008, 2009,
2010, 2011, 2012, 3022.

2.2.6 Die Eindeckung der Dacher mit glanzenden Materialien ist unzuldssig.

2.2.7 Dachbegrinungen und Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachfla-
chen allgemein zulassig.

2.3 Fassaden

2.3.1 Innerhalb des gesamten Plangebietes ist als Fassadenmaterial der zweige-
schossigen Hauptbaukorper nur heller Putz zuldssig. Nach der Ubersichtskar-
te RAL EFFECT Farben ist folgender Farbrahmen festgelegt: RAL Nr. 110-1,
110-2, 110-3, 110-4, 110-5, 110-6, 120-1, 120-2, 120-3, 120-4, 120-5, 120-6,
130-1, 130-2, 130-3, 130-4, 130-5, 130-6, 140-1, 140-2, 140-3, 140-4, 140-5,
140-6, 150-1, 150-4, 150-5, 150-6, 160-1, 160-2, 160-3, 160-3, 160-4, 160-5,
160-6, 170-1, 170-2, 170-3, 170-4, 170-5, 170-6, 180-1, 180-2, 180-3, 180-4,
180-5, 180-6, 190-1, 190-2, 190-3, 190-4, 190-5, 190-6, 210-1, 210-2, 210-3,
210-4, 210-5, 210-6. Glanzende Materialien sind ausgeschlossen.

2.3.2 Fur die Gestaltung der AuRenfassaden der eingeschossigen Anbauten und
der Garagen sind glanzende Materialien unzulassig.

2.4 Anlagen fur Abfallbehalter

Anlagen fir Abfallbehalter im gekennzeichneten Vorgartenbereich sind mit Strau-
chern oder Hecken zu umpflanzen oder mit Rankpflanzen einzugrinen.

2.5 Herstellung einheitlicher Bauanlagen

Doppelgaragen sind in ihrer Hohe malRgleich auszufihren.
3 Hinweise

3.1 Planungen im Umfeld des Bebauungsplanes

Die nordlich des Plangebiets befindlichen Flachen der ehemaligen York-Kaserne
kénnen bebaut oder anderweitig genutzt werden. Eine stadtebauliche Perspektiv-
planung wird derzeit erarbeitet. Im Zusammenhang mit der Entwicklung der Flache
der York-Kaserne kann sich fur den Wiegandweg als ErschlieBungsstral3e im Zuge
der Neunutzung der Kaserne eine Anderung der Verkehrsbedeutung und/oder Ver-
kehrsbelastung ergeben.

3.2 Energetische Sanierung von Gebauden

Bei der energetischen Sanierung der Gebaude kénnen die festgesetzten Hohenma-
3e und die Uberbaubaren Flachen lberschritten werden (8§ 6 (14) BauO NRW). Die
Baumalhahme muss der Verbesserung des Warmeschutzes dienen. Die Starke
des Putzes an der Fassade bzw. die Anhebung der Dachhaut dirfen je nicht mehr
als 0,25 m betragen. Fir diese MalBhahmen muss ein Bauantrag an die Bauauf-
sichtsbehdrde gestellt werden.
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3.3 Denkmalschutz

Die im Plangebiet bestehenden Geb&ude sind keine Baudenkmaler. Bodendenkma-
ler sind derzeit im Plangebiet nicht bekannt.

Gemal} 8§ 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist gleich-
wohl die Entdeckung eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mau-
ern, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverziglich der Stadt Minster / Stadtische Denkmalbehdrde oder dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, LWL-Arch&ologie fir Westfalen, An den Speichern
7, 48157 Munster anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach 8 16 DSchG NW unverandert
zu erhalten.

3.4 Einsichtnahme in Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Munster, im Kundenzentrum ,Planen-
Bauen-Umwelt* im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingese-
hen werden.

3.5 Entwasserung der Grundstiicke

Ruckstauebene der Kanalisation ist die Stral3enoberkante vor dem anzuschlie3en-
den Grundstiick. Angeschlossene Entwasserungsgegenstande der baulichen Anla-
gen und Grundstucksflachen, die tiefer als die Oberkante der ErschlieBungsstral3e
liegen, sind gegen Ruckstau zu sichern (siehe stadtische Entwasserungssatzung
8 14 Anforderungen an die Grundstiicksentwéasserungsanlagen). Es wird empfoh-
len, Schmutzwasser und Niederschlagswasser - soweit erforderlich - mittels einer
privaten Hebeanlage in die 6ffentliche Kanalisation zu pumpen.

Bei der Abflhrung des Oberflachenwassers auf den Grundstlicken ist besondere
Rucksicht auf die angrenzenden Nachbargrundstiicke zu nehmen.

3.6 Kampfmittel

Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen zurzeit nicht vor. Sollten wahrend
der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind die Bauarbeiten unverzig-
lich einzustellen und ist die Feuerwehr der Stadt Minster zu verstandigen.

3.7 Altlasten

Fur den Planbereich sind keine Altlastenablagerungen bekannt. Sollten sich jedoch
bei Bauarbeiten Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen ergeben, ist unverzig-
lich die Untere Bodenschutzbehérde oder das Amt fir Grinflachen und Umwelt-
schutz zu informieren.
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