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Betrifft

Bauliche Erweiterung des Schulgebdudes der Ludgerusschule Hiltrup, An der Alten Kirche 161,
48165 Munster-Hiltrup, in Massivbau als Ersatz fir die Fertigbauklassen
- Baubeschluss -

Beratungsfolge

14.11.2013 Bezirksvertretung Minster-Hiltrup Entscheidung

Beschlussvorschlag:
I. Sachentscheidung:

1. Die bauliche Erweiterung der Ludgerusschule Hiltrup in Massivbau als Ersatz fir die
Fertigbauklassen wird nach den Planen des Architekten Mense, vom 09.10.2013, ausgefluhrt
(Anlage 1 — 3).

2. Die Checkliste zur Beriucksichtigung baudkologischer Kriterien wird zur Kenntnis genommen
(Anlage 4)

3. Die Erlauterungen zur Bertcksichtigung der Belange von Menschen mit Behinderungen werden
zur Kenntnis genommen.

4. Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit dem Bau im Frihjahr 2014 begonnen wird und die
Fertigstellung voraussichtlich im Winter 2014/2015 erfolgt.

1. Kosten/Folgekosten

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sowohl Investitionskosten gemaly der Kostenberechnung
nach DIN 276 vom 14.10.2013 in Héhe von 988.700 Euro, als auch Folgekosten in Héhe von
56.840 Euro entstehen (Anlage 6 und Anlage 7).
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I1l. Mittelbereitstellung/Finanzierung

Die oben genannte Sachentscheidung ist wie folgt finanziert:

Teilfinanzplan

Haush.- Betrag |Bemerkun-
Nr. Bezeichnung jahr € gen
Produktgruppe 0301 | Leistungen fiir Schulen
InvestitionsmaBnah- | 4440 |Erw. Ludgerusschule Hiltrup
me
Auszahlungen fir BaumafR- 2013 500.000
nahmen
2014 435.000
Auszahlungen fir den Erwerb 2014 65.000
von bew. Anlagenvermdgen
Summe aller Auszahlungen/Saldo 1.000.000
Teilergebnisplan
NF. Bezeichnung Ha_ush.- Betrag |Bemerkungen
jahr €
Produktgruppe 0111 | Immobilienmanagement
Zeile 13 Aufwendungen fur Sach- und| 2015 ff. 23.210 |Folgeaufwand
Dienstleistungen
Zeile 14 Bilanzielle Abschreibungen 2015 ff. 12.200 | Folgeaufwand
Produktgruppe 0301 | Leistungen fiir Schulen
Zeile 14 Bilanzielle Abschreibungen 2015 ff. 2.400 Folgeaufwand
Produktgruppe 1601 | Allgemeine Finanzwirtschaft
Zeile 20 Zinsen und sonstige Finanz-| 2015 ff. 19.030 | Folgeaufwand
aufwendungen
Summe aller Aufwendungen/Saldo 56.840

Befristung

Keine

Begriindung:

Bisherige Beschliisse

Mit der Vorlage V/0181/2013 wurde dem Raumprogramm fir die Erweiterung der Ludgerusschule
um vier Klassenrdume mit je ca. 60 m? und vier Gruppenrdumen mit je ca. 20 m? zugestimmt. Die
Entscheidung hierzu erfolgte am 14.05.2013 im Ausschuss fur Finanzen, Beteiligungen und Lie-
genschaften. Die Verwaltung wurde beauftragt die Planung zu erarbeiten und den Baubeschluss

schnellstmdglich herbeizufihren.

Mit der Vorlage V/0343/2013 wurde am 28.05.2013 der Auftrag der Planung an den Architekten
Mense, Mulnster, im Ausschuss fur Umweltschutz und Bauwesen erteilt.
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Zu 1.: Planung

Die Erweiterung der Ludgerusschule um vier Klassenraume und vier angegliederte Gruppenraume
wird in der nordwestlichen Ecke des Grundstlicks an der Stelle errichtet, an der friiher die Contai-
ner standen und ein Anschluss an das Atrium mit Gberdachten Pausengangen mdglich ist. Die
momentan vorhandene Anschlusswand wird entfernt und durch den neuen Baukérper ersetzt.
Uber zwei Zugange werden die jeweils zwei Klassen- und Gruppenrdume erschlossen. Zwischen
den neuen Zugangen entsteht ein Innenhof, der auch flr schulische Zwecke genutzt werden kann.
In den Zugangsfluren befinden sich die Garderoben flir die Schiler und von dort werden die Klas-
senraume erschlossen. Die Gruppenraume werden von den Klassenraumen erschlossen und ha-
ben einen Ausgang zum Innenhof bzw. zu den beiden AuRenhdfen.

Die Klassenraume erhalten grof3e Fensterflachen zur Belichtung und werden mit Waschbecken
und Schranken ausgestattet. Die Schulmdbel konnen individuell aufgestellt werden, so dass der
Raum flexibel genutzt werden kann. In allen Rdumen soll Linoleum gelegt werden, die Wande
werden geputzt und die Decken werden mit einer Akustik-Unterdecke versehen.

Das Gebaude erhalt, wie alle anderen Gebaude auf dem Gelande auch, ein Verblendmauerwerk
und die Fenster werden in Aluminium mit Dreifachverglasung erstellt.

Die Planung mit dem aufgelockerten Grundriss ist mit der Schule und den beteiligten Amtern ab-
gestimmt und soll so zur Ausflihrung kommen. Speziell die Mdoglichkeiten mit dem Innenhof und
den beiden Aullenhéfen fanden die ausdrickliche Zustimmung der Schule, die diese Bereiche in
den Unterricht und die padagogische Arbeit einbeziehen will.

Fir die Bauzeit wird die jetzige Zuwegung zum Kindergarten im Bereich der Stral3e ,An der Alten
Kirche“ als Baustellenzufahrt genutzt, so dass fir die Bauzeit eine neue Zuwegung im Bereich
.Meesenstiege“ erstellt werden muss, damit der Schutz der Kita-Kinder gewahrleistet ist. Darliber
hinaus werden der Zaun der Kita und die Blockhitte umgestellit.

Im Rahmen der Materialfestlegungen wurden Alternativen untersucht, um Kostenreduzierungen
moglich zu machen. Die Einsparpotentiale sind allerdings gering und erreichen nicht die 20 % -
Marke. Dieses Einsparziel ist hier nicht méglich, da die grof3ten Einsparpotentiale im Regelfall in
den Flachen und bei der Kubatur liegen. Aufgrund der wenigen Rdume und der vorgegebenen
RaumgrofRen sind keine Reduzierungen maoglich. Die Flure als ErschlieRungsnotwendigkeit kon-
nen auch nicht aufgrund notwendiger Breiten und der Unterbringung der Garderoben reduziert
werden. Ebenfalls nicht zu reduzieren sind die Raumhoéhen, so dass ein Einsparpotential bei der
Kubatur nicht vorhanden ist.

So bleibt es bei den Qualitaten der Materialien, die auf Einsparmdglichkeiten untersucht wurden.
Die Méglichkeiten sind als Anlage 8 beigefligt.

Zu 2.: Checkliste baudkologische Kriterien

Die anliegende Checkliste (Anlage 4) gibt Auskunft Uber die energetische Qualitat und die baubio-
logische Kriterien des geplanten Baukadrpers.

Zu 3.: Beriucksichtigung der Belange von Menschen mit Behinderungen

Die Erweiterung ist barrierefrei erschlossen und eingeschossig. Weitere MalRnahmen sind der An-
lage 5 zu entnehmen.

Zu 4.: Weiteres Vorgehen
Nach dem Baubeschluss im November 2013 soll umgehend der Bauantrag eingereicht werden.
Dann erfolgt die Ausfuhrungsplanung mit Erstellung der Leistungsverzeichnisse. Baubeginn kann

nach den Wintermonaten im Marz/April 2014 sein. Die Bauzeit betragt ca. 10 Monate, so dass im
Dezember 2014 bzw. Januar 2015 die Fertigstellung moglich ist.

V/0814/2013



Zu ll: Kosten/Folgekosten

Die Kostenberechnung des Architekten ist als Anlage 6 beigefugt und endet mit Investitionskosten
von 1.025.700 € bei der Normalvariante. In der Reduzierungsvariante kénnen 37.000 € eingespart
werden, was einer Reduzierung von ca. 3,7 % entspricht.

Die Reduzierungsmoglichkeiten stellen sich wie folgt dar:

- Flure in Linoleum statt Betonwerkstein, Einsparung 1.040,-€

- Innenwande mit Putz statt sichtbares Kalksandsteinsichtmauerwerk, Einsparung 10.300,-€
- Reduktion der Fensterflachen, Einsparung 15.660,-€

- Wegfall der Oberlichter im Flur, Einsparung 3.000,-€

- Reduzierung der Einzeltische, dafir teilweise Doppeltische, Einsparung 7.000,-€

Weitere Einsparmallnahmen wurden untersucht, werden aber nicht zur Einsparung vorgeschlagen:

- Verzicht der Option der Erweiterung des Gebaudes durch Aufstockung. Hier kbnnten beim
Baugrund und bei der Dachkonstruktion Kosten gespart werden, wenn diese Option nicht
maoglich sein soll (mégliche Einsparung 14.190,-€).

- Klassenraume in Nadelfilz statt Linoleum. Aus hygienischen Griinden soll in Abstimmung mit
der Schule Linoleum verlegt werden (mdgliche Einsparung 13.200,-€).

- Anderung der Fenster mit schlechterem U-Wert, wodurch die Gebaudeleitlinien der Stadt
Munster nicht eingehalten werden kénnten (mégliche Einsparung 8.250,-€).

- Gruppenraumtiren ohne Glasseitenteil kdnnten Kosten in Héhe von 3.200,-€ sparen, was
aber von der Schule als nachteilig gesehen wird, da flir die tagliche padagogische Arbeit eine
Sichtverbindung sehr wichtig ist (Aufsichtspflicht).

Die Untersuchungen sind in der beigefligten Matrix (Anlage 8) beigefiigt. Die Fassade soll mit Ver-
blendmauerwerk erstellt werden, da der gesamte Gebaudekomplex der Schule bereits mit Ver-
blendmauerwerk und Sichtbeton erstellt wurde und dies langfristig eine wirtschaftliche Losung dar-
stellt.

Weiterhin ist zu berlcksichtigen, dass der schlechte Baugrund zusatzliche Mallhahmen bei der
Grundung notwendig macht, was zusatzliche Kosten in Hohe von ca. 30.000 € bedeutet. Auch die
provisorische Zuwegung wahrend der Bauzeit fir die Kita verursacht zusatzliche Kosten, die aber
zur Sicherheit der Kinder aufgewendet werden sollten. Diese im ursprunglichen Budget nicht ent-
haltenen Kosten sind in den Gesamtkosten von 988.700 € enthalten und kompensiert.

Abschlielend bleibt die Kostensumme von 1.025.700 € fir die Erweiterung der Ludgerusschule,
die aus Sicht der Schule und der beteiligten Amter um 37.000 € reduziert werden kann, so dass
die MalRnahme fur 988.700 € umgesetzt werden kann.

Die Erweiterung der Ludgerusschule liegt mit 1702 €/m? im BKI-Vergleich knapp Uber dem Mittel-
wert von 1630 €/m2. Die Vergleichsobjekte sind meistens zweigeschossig, haben 4-8 Klassenrau-
me und unter Berlcksichtigung der Gebaudeleitlinien Werte von 1400 €/m? bis 1985 €/m?. Durch
die eingeschossige Bauweise und die geringe Flache ist der Wert bei der Erweiterung der Ludge-
russchule daher plausibel und angemessen.

GroRere Einsparpotentiale waren zu Beginn der Entwicklung des Projektes zu erreichen. Die Re-
duzierung von Qualitaten in der Bauausfuhrung eréffnet bei langfristiger Betrachtung des Gebau-
des nur begrenzt Einsparpotentiale.

Die Folgekostenberechnung ist als Anlage 7 beigefligt und wird zur Kenntnis genommen.
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Zu lll: Mittelbereitstellung/Finanzierung

Die Haushaltsmittel stehen entsprechend im Haushalt zur Verfigung.

. V.

gez.
Reinkemeier
Stadtkammerer

Anlagen
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