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( GEBAUDEFLUGEL A A y / = I\ /-' 1 Textliche Festsetzungen gemal § 9 in Verbindung mit § 12 BauGB
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" " 4230 . 4230 . 423 . 4230 , 2% / ‘ e 1.1  Im gekennzeichneten Vorhabenbereich sind ausschlieRlich Gastronomie-, Gewerbe-, Biiro- und Wohnnutzungen zulassig.
1 1 1 1 1 1 ] Z (25} 358 / (‘\7/ Fur die im gekennzeichneten Vorhabenbereich zulassigen gewerblichen Nutzungen sind ausschlieBlich sonstige nicht wesentlich
) g ~ 196 . stérende Gewerbebetriebe im Sinne eines Kerngebietes nach § 7 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassig, Bordelle und andere
A"Hﬁiﬁﬁ‘iﬁ? égl‘;‘l/IéI;EBRI’EL;NG 50.48 ggggNﬂBE'Z_llf\‘BSPUN K1 A |/ 199 - / Gewerbebetriebe aller Art im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sowie Vergnligungsstéatten sind unzulassig (§ 12 Abs. 3 BauGB).
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T ”S[ / = f?l. P / 1.2 Die im gekennzeichneten Vorhabenbereich zuldssigen Gastronomie-, Gewerbe- und Bironutzungen sind - mit Ausnahme von
o -S‘lra/\z .ZQ 419 Nebenrdumen im Kellergeschoss - ausschlieRlich im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss zulassig (§ 12 Abs. 3 BauGB).
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i 695 418 / 1.3 Die im gekennzeichneten Vorhabenbereich zuldssigen Wohnnutzungen sind ausschlieflich ab dem zweiten Obergeschoss
g \ 3 /l/ / 702 zuldssig. Die Anzahl der Wohneinheiten ist auf maximal 130 Wohneinheiten begrenzt (§ 12 Abs. 3 BauGB).
22 ol | g ~ ) 680 - / 1.4 Fur den gekennzeichneten Vorhabenbereich ist die festgesetzte zwingende Gebaudehdhe Uber Bezugspunkt festgesetzt. Als
/ V 0 / ™M Gebaudehdhe gilt der héchste Punkt der AuRenkante des Daches/Oberkante Attika des Hauptdaches. Als Bezugspunkt der
‘ WZW 2 '/ /// QY] festgesetzten zwingenden Gebdudehdhe ist die mit 59,30 m G. NHN angegebene Ausbauhtéhe des vorhandenen o6ffentlichen
4 e e e 6 A | Gehwegs auf der Grenze des Vorhabenbereichs im Schnittpunkt der nordwestlichen und nordéstlichen Flurstlicksgrenze des
- 7 / ({IU / / Flurstiicks 683, Flur 145 anzunehmen. Der Héhenpunkt ist in der Planzeichnung als Hohenbezugspunkt BZP gekennzeichnet (§ 9
. / s @ / Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO).
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e e \ @ TS 1.5  Innerhalb des gekennzeichneten Vorhabenbereichs kann die zwingend festgesetzte Gebaudehthe von 45,00 m maximal um bis zu
" ¢7 59.30 M ﬁ.NHy \ J]/ / ™ 1,00 m unterschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 2 BauNVO).
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:<D( ¢ = \\ / 9 @ @ 1.6  Technische Anlagen sind auf dem Dach des Vorhabens nur zuldssig, wenn sie der Eigenversorgung des Gebaudes dienen. Eine
ﬂ \ |//,/// / Uberschreitung der zwingend festgesetzten Gebaudehdhe durch technische, untergeordnete Bauteile wie z. B. Schornsteine,
0] \ ) 7 / Masten, Aufbauten fiir Aufzlge, Liftungs- und Kiihlaggregate und deren Einhausung ist bis zu einer maximalen Héhe von 2,50 m
(7] ; |/ // ‘ 5 zuldssig, sofern die Bauteile mindestens 4,00 m von der Vorderkante der straRen-/ platzseitigen Geb&dudefassaden zurlickgesetzt
A \ / — )
= e £ werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).
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I(B 25 \® °® 1.7  Von den im Vorhabenbereich festgesetzten Baulinien ist ein geringfligiges Zurlicktreten der Fassade oder von Gebaudeteilen im
% \ Erdgeschoss und ersten Obergeschoss des Gebaudes zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V..m § 23 Abs. 2 BauNVO).
\ 1.8 Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 gekennzeichneten Fassadenseiten oder Teile davon sind die
- AuRenbauteile von Aufenthalts-, Ubernachtungs- und Unterrichtsraumen mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaR
(erf. R'w,res) von 35 dB und von Blrordumen mit einem erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaR (erf. R'w,res) von 30 dB zu
660 | errichten. Korrekturen nach Tabelle 9 DIN 4109 sind zu beachten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
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i 1.9 Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 gekennzeichneten Fassadenseiten oder Teile davon sind die
/ AuRenbauteile von Aufenthalts-, Ubernachtungs- und Unterrichtsrdumen mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaR
/ (erf. R'w,res) von 40 dB und von Birordumen mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaR (erf. R'w,res) von 35 dB zu
/
\ \ ~N i w errichten. Korrekturen nach Tabelle 9 DIN 4109 sind zu beachten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
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/ \ o \( (g’ / 1.10 Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich V nach DIN 4109 gekennzeichneten Fassadenseiten oder Teile davon sind die
/ \— S AuRenbauteile von Aufenthalts-, Ubernachtungs- und Unterrichtsrdumen mit einem erforderlichen resultierenden Schallddamm-MaR
A Qo; (erf. R'w,res) von 45 dB und von Blrordumen mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaR (erf. R'w,res) von 40 dB zu
PERSPEKTIVE / VISUALISERUNG ERDGESCHOSS / M 1:200 § (\7 errichten. Korrekturen nach Tabelle 9 DIN 4109 sind zu beachten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
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1.11 Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich VI nach DIN 4109 gekennzeichneten Fassadenseiten oder Teile davon sind die
AuRenbauteile von Aufenthalts-, Ubernachtungs- und Unterrichtsrdumen im Erdgeschoss bis einschlieRlich 10. Obergeschoss mit
231 einem erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaR (erf. R'w,res) von 50 dB und von Birordumen mit einem erforderlichen
0 resultierenden Schallddmm-Mal} (erf. R'w,res) von 45 dB zu errichten. Ab dem 11. Obergeschoss gelten die Malgaben
(aV; N = entsprechend dem Larmpegelbereich V gemal 1.10 der textlichen Festsetzungen. Korrekturen nach Tabelle 9 DIN 4109 sind zu
“ . 5 F beachten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
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| ,/x / \ p 4230 p 4230 , 4230 p 4230 s 4230 L 4230 , ‘ D 1.12 Fur die im gekennzeichneten Vorhabenbereich zuldssigen Biro- und Wohnnutzungen ist zur Be- und Entliftung von Aufenthalts-
L 4230 m 4230 \ 4230 " 4.230 y 4230 " 4230 S 1 ‘ 1 T 1 1 1 1 N 4 9 9
\ 1 1 1 1 1 \ N/ S ‘\\ X und Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Rdumen sowie von Blrordumen eine von Fenstern unabhéngige kontrollierte
‘ ~— \ | | | | \ | SN 498 a of M Be- und Entliftungsanlage mit Warmerlickgewinnung vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
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FE— - == = = . — L = — L — | — — L R~ — L R — 1 — n 1.13 Firr die im gekennzeichneten Vorhabenbereich zuldssigen Wohnnutzungen ist fiir Aufenthalts- und Schlafriume bzw. zum
W ‘ 493 Schlafen geeignete Raume der Einbau schallgeddmmter teilgekippter Offnungsfliigel vorzusehen, die im gekippten Zustand einen
1-ZIMMER- 1-ZIMMER- 1-ZIMMER- 1-ZIMMER- 2-ZIMMER- | 223 Innenraum-Mittelungspegel nachts von Lm < 35 dB(A) gewahrleisten und im geschlossenen Zustand die Gesamtschallddmmung
sl wllead] A lanl L el 494 der AuRenfassade nicht verschlechtern (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
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H +4.20 IH‘ ] ﬂ 2 S 8 1.14 Ausnahmen von den Festsetzungen 1.8 - 1.13 kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen
¢ B | / N ’ nachgewiesen wird, dass auch geringere MalRnahmen als die festgesetzten ausreichen.
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L — VorRALH LA R AN Gastronomie, Gewerbe-/ o
+4.20 A} > N\ e . . . . o
4;— GANG/ w V ) N ¥ " ~ Als Hauptmaterial fir die Fassaden sind ausschlieflich rote Verblendsteine zulassig, als untergeordnetes Material sind graue
g / _ -~ - ;F,{::.PE g i ~ 1 Bu ron Utzu ngen’ VVOh nen e Betonfertigteile zu verwenden (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW).
2 / <L f <
m i L / _ _ g 2.2 Werbeanlagen / Beleuchtungskonzept
w o ) / ! | EG/1.0G: Gastronomie, Gewerbe-/ .
8 \\ %)) Blironutzunagen Im gekennzeichneten Vorhabenbereich sind Werbeanlagen mit wechselndem (Blinkreklame) Licht, bewegtem (laufendem) Licht
N \ \K % 9 | g sowie Werbeanlagen oberhalb der Gebaudeattika grundsatzlich unzulassig (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 und Abs. 4 BauO
Z \ < g / 2.0G - 14.0G: Wohnen ~ NRW).
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'5 : n 10 ;%’ / é Ein Beleuchtungskonzept fiir die AuRenfassade kann ausnahmsweise in Abstimmung mit der Stadt Miinster zugelassen werden
% . ISH — 7 § @ , (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 und Abs. 4 BauO NRW).
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Vi p /-7 3.1  Durchfiihrungsvertrag
S
A/ // / 7 Zur Realisierung des Bebauungsplans werden erganzende offentlich-rechtliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Minster und
/ Y // 7 dem Vorhabentrager abgeschlossen (Durchfiihrungsvertrag).
N I
/oy ~
“~/ - /O/ - 3.2 Der Planung zugrundeliegende Vorschriften
7\\\\*"*** Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der
- — / I Dienstzeiten bei der Stadt Munster, im Kundenzentrum “Planen - Bauen - Umwelt' im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher
il \ // Weg 33, eingesehen werden.
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a / 3.3 Immissionsschutz
/ / / Laut der ,Larmtechnischen Untersuchung zum Neubau eines Hochhauses am Berliner Platz 39 in Mdinster” der
1. OBERGESCHOSS / M 1:200 WOHNGESCHOSS / M 1:200 // // // Lr;gﬁ:;g:g;lsfllschaﬂ nts mbH, Minster vom10.04.2013 ist ein ausreichender Immissionsschutz nur mit folgender Einschrénkung
/ /oy :
/ // 1 / - Die Anlieferung der gemaR 1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen zuldssigen Gastronomienutzung ist ausschlieBlich im
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= I T"’ ""“""“g U.NHN i' a 0.NHN ;"T" o "i' T V% a.NHN
: = oz : //// Py /4 Gemall § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die Entdeckung eines Bodendenkmals
m ._M m .Jd .j ._'] Tiog fooescs ‘ ‘ Yos 7 , Y (kulturgeschichtiiche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber auch Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
306 | oc = ‘ Pt / unverziiglich der Stadt Minster / Stédtische Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL - Arch&ologie
l. 1. J. J_ J.J. 13885 £99.09 / l I | | 138.85 / fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG NW unverandert zu erhalten.
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- < indgangern/Kampfmitteln im Zuge von Erd- und Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten
m ._!’ .! -m .j ._!j lagg nge 1006 sofort einzustellen und ist unverziiglich die Feuerwehr der Stadt Miinster zu informieren. Etwaig erforderliche Ramm-, Bohr- und
= —— 006 006 = 006 Griindungsarbeiten sind als besonders gefahrdend anzusehen und rechtzeitig im Planungsstadium zur Sicherheitstiberpriifung
L. F rryurpe s | i anzumelden.
N o o o I i | 36 Attenschutz
7.0G6 7.0G . 7.0G
J_ J_ J. J_ _ J_ 12175 H2NT5 il TS, Beim Auffinden von Fledermausquartieren im Zusammenhang mit Abrissarbeiten ist unverzlglich die Untere Landschaftsbehérde
._I] ._ﬂ] .j ._m .j ._|| 6.0G6 6.0G ‘ 6.0G der Stadt Minster zu informieren, dessen Weisungen sind abzuwarten.
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i B B | Y B ,,:V,"TEE,E 4750 !j +750 _ VERBLENDSTEINE - FARBE ROT Die dargestellten Grundriss-/Ansichtspléne des Vorhabens sind als Vorhaben- und ErschlieRungsplan
avronurzune | [ — 13260 12260 |:| S LS mad e ek S (V+E-Plan) Bestandteil der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 558.
i ‘ i3 - | } HECENGERU SR MCE I HOHENBEZLIGERUN Die im V+E-Plan dargestellte(n) grundrissliche Abgrenzung der Nutzungseinheiten, Organisation der Grundrisse
| sotsmangy | GEWEREE1| 4000 £0.00 BETONFERTIGTEILE - FARBE GRAU 337 und Verteilung/Anordnung der Wohnappartements, GrundrissmaRe, Geschosshéhenangaben sowie Material
TeS \ B 5 5 WO, i L i i R und Farbe der Fenster/Verglasungen/Prallscheiben sind als nachrichtliche Darstellung nicht Bestandteil der
I ® Festsetzungen. Die dargestellten Farbigkeiten sind beispielhaft (siehe textliche Festsetzung 2.1).
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Vorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 558

und Vorhaben- und Erschlie3ungsplan

Von-Steuben-Stralde / Berliner Platz /

Bahnhofstralde

Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplans

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
- des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
N e . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
(Vorhabenbereich)

Art der baulichen Nutzung

Vorhaben: Gastronomie, Gewerbe-/

Buronutzungen, Wohnen
Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

1,0

H)= 4500m

zwingende Gebaudehdhe

Hinweise

77777 Vorgeschlagene Abgrenzung (Stellplatze,
Fahrbahn, Kurzhaltezone, Parkflachen
Fahrrader)

Bestandsangaben

— — Flurgrenze

Flurstlickgrenze
Topografische Umrisslinie

Nutzungsgrenze

Wohngebaude / Offentliche Geb&ude

m Wirtschaftsgebaude
Bauweise
BZP % Héhenbezugspunkt in m Gber NHN
g geschlossene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baulinie
e Baugrenze
Verkehr

StraRenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen
Besondere Schallschutztechnische Vorkehrungen
OOoOod Larmpegelbereich 11l nach DIN 4109

(s. textliche Festsetzung 1.8)
V4 VA va vl Larmpegelbereich 1V nach DIN 4109

(s. textliche Festsetzung 1.9)
NX XX Larmpegelbereich V nach DIN 4109

(s. textliche Festsetzung 1.10)
EEEE Lérmpegelbereich VI nach DIN 4109

(s. textliche Festsetzung 1.11)
Entwurfsverfasser, Vorhabentrager,
Dusseldorf Munster

raum

Architektengruppe

StadtraumArchitektengruppe
Dusselstrale 11 - 40219 Disseldorf
Tel.: 0211 - 393055

Fax: 0211 - 393056

DEILMANN KRESING GbR
Rothenburg 14-16

48143 Munster

Tel.: 0251 48270 -0

Fax: 0251 48270 - 10

Rechtsgrundlagen:

Nachdruck und Vervielfaltigung

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
$.132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | $5.1548)

e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung

jeder Art, auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von
Vergroterungen oder
Verkleinerungen sind verboten

vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.256), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW.

$.142)

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07 1994 (GV. NRW. S.666), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04 2013 (GV.

NRW.S. 194)

und werden aufgrund des
Urheberschutzgesetzes
gerchtlich verfolgt.

Katastergrundlage
Stand 07/2013

Die Richtigkeit der Plangrundlage wird bescheinigt.

Munster,

Dipl.-Ing. Tegtmeier
Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor

Firdie Einhaltung des geltenden Planungsrechtes.

Munster,

Dipl-Ing. Schulthei®
Stadtdirektor

Dipl.- Ing. Schowe
Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Manster hat am 06.02.2013 gemaR § 2 (1) i.V.m.
§§ 12 und 13a BauGB den Beschluss zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der
Stadt Manster Nr. 2 vom 15.02.2013 bekannt gemacht.

Manster,

Der Oberbirgermeister
im Auftrag

Dieser Bebauungsplan hat gemaR § 3 (2) BauGB vom

bis zum __offengelegen.
Munster,

Der Oberblrgemmeister

im Auftrag

Dieser Bebauungsplan ist gemafl §§ 2 und 10 1.V.m. §§ 12 und 13a
BauGB und §§8 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt am
als Satzung beschlossen worden.

der
vom

Dieser Bebauungsplan ist gemalR § 10 BauGB mit
Bekanntmachung im Amisblatt der Stadt Muonster Nr.
in Kraft getreten.

Manster, Munster,
Der Oberbirgemmeister
im Auftrag
Oberbiurgemeister Schriftfuhrer
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Flur: 145
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