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Verkehrsplanung

Stellungnahmen zur Offenlegung

zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 550:
Coerde — Volbachweg / Wesselerweg

Zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurden folgende Stellungnahmen
abgegeben:

1. Bundesanstalt fir Immobilenaufgaben (BImA)

1.1 Es wird angeregt, das Kapitel Planungsgrundlagen in der Begriindung dahingehend
zu konkretisieren, dass die Fenster und Aul3entiiren der Wohngebaude nach und
nach seit Ende der 1980er Jahre erneuert und die Giebelseiten der Wohngebaude
warmegedammt wurden.

Stellungnahme der Verwaltung

In der Begrindung wird zusammengefasst daraufhin hingewiesen, dass die
Wohnstandorte  unterschiedliche  Sanierungsstande  aufweisen. Der jeweilige
Sanierungsstand der Gebaude im Plangebiet oder des einzelnen Wohngebaudes hat
jedoch keine stadtebauliche Relevanz und weist keinen Bezug zu den Festsetzungen des
Bebauungsplans auf, der grundsatzlich eine Angebotsplanung darstellt. Es ist Aufgabe
der gebéudebezogenen Verkaufsexposees der Eigentimerin, die Interessenten auf
differenziertere Eigenschaften, Qualitaten und Mangel der Gebaude hinzuweisen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, in der Begrindung zum Bebauungsplan die genauen Sanierungsstéande
der Wohngebaude innerhalb des Geltungsbereichs anzugeben, wird nicht gefolgt
(Beschlussvorschlag 1.2.1).

1.2 Die BImA regt an, fur die bessere bauliche Ausnutzung der Grundstiicksflachen
Wesselerweg 1/3, das Baufenster dergestalt zu vergréf3ern, dass bei Rickbau des
vorhandenen Gebadudes auch die Neuerrichtung eines Wohngebaudes (DH oder
MFH) mit Hauptffirstrichtung in West-Ost-Richtung mdglich wéare. Nach Auffassung
der BImA fugte sich ein solcher Neubau aufgrund der bereits vorhandenen
Gebéaude in gleicher Ausrichtung (Volbachweg 1b und 2a, Gemeinschaftsgaragen)
gleichwohl gemaf: § 34 BauGB in die nahere Umgebung ein.

Stellungnahme der Verwaltung

Fur eine bessere bauliche Ausnutzung ist bereits fir die Offenlegung das Baufeld
vergroRRert worden, jedoch nur in dem Mal3e, in dem die Siedlungsstruktur mit ihrer Dichte
und Gestalt gesichert bleibt. Mit dem Neubau eines Geb&udes mit Hauptfirstrichtung
Ost/West wirden das bestehende Gebaudeensemble am Wesselerweg und die
Gleichartigkeit dieses eigenstandigen Siedlungsbereiches als ehemaliger britischer
Wohnstandort deutlich verandert und beeintrachtigt.

Zudem befinden sich die als ,Bezugsfélle® angesprochenen vorhandenen Gebaude
Volbachweg 1a und 1b in einem anderen Baubereich der Siedlung, sodass die genannten
Gebaude keine Wirkung/Pragung auf die Bebauung Wesselerweg 1/3 haben und eine
,JUmkehr* der pragenden stadtebaulichen Orientierung nicht naheliegt.

Kernziel des Bebauungsplans ist und bleibt, die Bebauungsstruktur in ihrer
stadtebaulichen Orientierung und Raumqualitat in gleicher Art und Weise, tlw. mit dieser
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Struktur entsprechenden erweiterten Baufenstern (wie Offenlegung) zu erhalten bzw. zu
sichern.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, fur die Neuausrichtung eines Wohngeb&audes ein Baufeld deutlich zu
vergroRern und anders zu orientieren, wird nicht gefolgt (Beschlussvorschlag 1.2.2).

2. Deutsche Telekom Technik GmbH

Es wird angeregt, im Bereich von privaten Verkehrsflachen ein Leitungsrecht zugunsten
der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, festzusetzen und eine beschréankte
personliche Dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind sowohl offentliche als auch private
Verkehrsflachen ausgewiesen. Die privaten Verkehrsflachen sind im Bebauungsplan mit
Gehrechten (G), Fahrrechten (F), Leitungsrechten (L) belastet. Beglnstigte dieser Rechte
sind die Anlieger (A), ErschlieBungstrager/Versorger (E). Somit sind samtliche Belange
der Versorger ausreichend bericksichtigt — auch die Versorgung mit
Telekommunikationsinfrastruktur — und zwar fur jedweden Anbieter und Versorger und
nicht nur zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn. Weitergehende
Regelungen (Eintragung von Rechten in das Grundbuch) sind aus planungsrechtlicher
Sicht nicht erforderlich und sind zwischen Grundsticksinhaber und der Deutschen
Telekom zu vereinbaren.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, im Bereich von privaten Verkehrsflachen ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, festzusetzen, wird nicht gefolgt
(Beschlussvorschlag 1.2.3).

Weitergehende Regelungen zu Eintragungen von Rechten in das Grundbuch sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Ein Beschluss hierzu erlbrigt sich.
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