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1 Textliche Festsetzungen gemaB § 9 in Hansarings (auBerhalb des Geltungsbereichs) norddstlich des AuRenbauteile von Aufenthalts-, Ubernachtungs- und Unterrichtsraumen 3  Hinweise
. . Einfahrtsbereichs ~ zum  Vorhabengrundstiick  anzunehmen.  Der mit einem erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaR (erf. R'w,res)
Verblndung mit § 12 BauGB Kanaldeckel ist in der Planzeichnung als Héhenbezugspunkt BZP von 50 dB und von Biiroraumen mit einem erforderlichen resultierenden .
gekennzeichnet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m § 18 Abs. 1 BauNVO). Schalldamm-Maft (erf. Rw,res) von 45 dB zu errichten (§ 9 Abs. 1Nr.24 31 Durchfihrungsvertrag )

1.1 Vorhabenbereich A: In dem mit @ gekennzeichneten Teilbereich ist BauGB). zur  Realisierung  des ~Bebauungsplans = werden - erganzende

’ ) ; i« ; : . offentlich-rechtliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Miinster und
ausschlieRlich ein Verbrauchermarkt (inklusive Konzessionare fiir 1.8 Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen kann bei zwingend dem Vorhabentrager abgeschlossin (Durchfiihrungsvertrag)
Randsortimente im Vorkassenbereich) mit einer Verkaufsfliche von festgesetzten Gebdudehchen um bis zu 20 cm dber - bzw. unterschritten 1.23 Fir die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich Il bis VI nach DIN :
max. 3.000 m2 und mit einem Getrankemarkt mit einer zusatzlichen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m § 18 Abs. 2 BauNVO). 4109 gekennzeichneten Fassadenseiten oder Teile davon sind im , _

Verkaufsflache von max. 400 m2 zuldssig. Im Verbrauchermarkt/ Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen bzw. zum Schlafen 3.2 Ber Elanung tzur?fugde“egentdetVO"SCh”fteﬂt' . DIN-Vorschrift d

Getrénkemarkt diirfen als Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel 1.9 Im gekennzeichneten Vorhabenbereich ist eine Uberschreitung der geeigneten Réumen schallgedémpfte Luftungssysteme vorzusehen, die 'ed n V‘;rse er; I‘?”h Fef Selzunl‘fe”k.. zitier e”..h 5 é’rs"D.” ert‘ f:”

und Getrénke auf einer Verkaufsflaiche von max. 2.800 m? gefiihrt festgesetzten maximalen Gebdudehdhen bzw. zwingend festgesetzten die Gesamtschalld@mmung der Auenfassaden nicht verschlechtern (§ gn_ sre g? gigl\slﬁe Zt'c € Kegedwer et onne;l wa rer:?’ er 5”5 Zﬁ! en

werden. Zentrentypische Sortimente laut der Anlage 1 zum LEP, Gebaudehohen fir technische, untergeordnete Bauteile wie z.B. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Ee('j er ha duns g; clirtr;1 un en;enArILém | :nenv\-/ au;; - omwe hlm

Sachlicher Teilplan groRflachiger Einzelhandel (GV.NRW 2013, 420, Schornsteine, Masten, Aufbauten fir Aufziige, Liftungs- und Wrer?‘jeesnc 0ss des adthauses 3, ersioher €g » eingesenen

431), oder laut der Mdunsteraner Sortimentsliste dlrfen als Klihlaggregate bis zu einer Héhe von maximal 3,50 m ausnahmsweise 1.24 Im gekennzeichneten Vorhabenbereich ist die Anlieferung des geplanten '

Randsortimente bis zu einer Gesamtfliche von max. 600 m? gefiihrt zulassig, sofern sie einen Mindestabstand von den Verbraucher-/ Getréankemarktes im Teilbereich () ausschlieRlich auf

werden, einzelne Sortimente aber mit folgenden Beschrénkungen: GebaudeauRenwanden der Hauptgebiude von 4,0 m aufweisen oder in den zeichnerisch festgesetzten Flachen Anlieferung A1 und 3.3  Bodendenkmale . o

« Gesundheits- und Kérperpflege (Drogerie-/Parfimerieartikel, die Fassadengestaltung integriert sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § Anlieferung A2 zulassig, die Anlieferung des geplanten gled fEnédecI:\;lJng VCI)EO I?o%enderkw)kmalernh V(I?‘rq!ttérgeschlchtllcdhe

: ; ; deal)- 2 16 Abs. 6 BauNVvO). Lebensmitteldiscounters im Teilbereich (C) ist ausschlieBlich auf der odeniunde, Mauern, Einzeliunde, aber auch Veriarbungen in der

Kosmetische Artikel, Pharmazeutische Artikel): max. 120 m ; . p - s ; natiirlichen  Bodenbeschaffenheit) ist unverziglich der Stadt

o Bekleidung: max. 300 m? zeichnerisch festgesetzten Flache ,Anlieferung C' zuldssig. Die Minster/Stadtische Denkmalbehdrd der d E dschaft band

e Schuhe/Lederwaren: max. 200 m? 1.10 Im gekennzeichneten Vorhabenbereich ist im Teilbereich (©)  eine Anlieferflachen A1 und C sind in einer Lange von mindestens 21 Meter Wl:ar:fgl:en-iip;)Sg/L?IVL-:rr;h?c?logieO;U? Woes?fl:alenemMUnz?ersgngui\éger?n@

o alle anderen zentrentypischen Sortimente: max. 90 m? Uberschreitung der siidlichen und westlichen Baugrenze des mit einer als vollstandig eingehauste Anlieferzonen mit einem resultierenden 15 DSchG). Die Fundstelle ist unveréndert zu erhalten (§16 DSchG)

12 Abs. 3 BauG Mindesthéhe von 11,70 m und einer maximalen Geb&udehéhe von Bauschallddmm-Maft von Rwres > 24 dB fir die massiven ' '
® s- 3 BauG). 12,70 m festgesetzten Bauteils ab dem 1. Obergeschoss durch lA;lZ%nt;?utg_ile unthmem bewsrtlclaten Bauscha;llldém(gw-g/l i‘i’) voln ,\T 'WZZ 34 Kampfmitel

; ; ; . ; . ur die geschlossenen Rolltore zu errichten S. r. -

1.2 Vorhabenbereich B: In dem mit gekennzeichneten Teilbereich sind Balkone/Loggien bls. zu einer Tiefe von maximal 1,50 m zuldssig (§ 9 BauGB). Das Plangebiet ist durch Kampfmittel beeinflusst, alle BaumaRnahmen

im Erdgeschoss ausschlieBlich ein Drogeriefachmarkt mit einer Abs. TNr. 2BauGB . V. m § 23 Abs. 3 BauNVO). im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind
maximal zulassigen Verkaufsflache von 550 m?, eine Apotheke mit einer ) ) " 1.25 Im gekennzeichneten Vorhabenbereich ist entlang der éstlichen Grenze daher im Vorfeld mit der Feuerwehr der Stadt Munster abzustimmen.
Beschrankung der Verkaufsflache fiir Drogeriewaren von 50 m? sowie 111 Von der im Vorhabenbereich zum Hafenweg fesigesetzten Baulinie d rg Flursticke 535 und 360 bis zur __gd” hen Grenze der Etwaig erforderliche Ramm-, Bohr- und Griindungsarbeiten sind als

; : : s o : - kénnen Gebéaudeteile im Erdgeschoss des mit einer zwingenden € urstucke u S zur sudliche enze de . s .
Dienstleistungsbetriebe zuldssig. Im Drogeriefachmarkt durfen als " A . : 5 o 5 besonders gefahrdend anzusehen und rechtzeitig im Planungsstadium
Hauptsori ¢ Artikel der G dheit 1 K q b i ] Gebaudehdhe von 13,70 m festgesetzten Gebiudes ausnahmsweise Gehrechtsflache auf dem Vorhabengrundstiick eine Larmschutzwand in Sicherheitsiib i d Sollt shrend  d

auptsortimen ikel der Gesundheits- und Kérperpflege (Drogerie- ' ; ~- - -- d i zur  Sicherheitsiiberprifung  anzumelden. oliten  wahren er

prsorimer : : perpfiege (Drog liber eine Gesamtlange von bis zu 45,00 m bis zu einer Tiefe von max. einer Hohe von 50 m Uber OK-Geldnde mit einem bewerteten ; P 9 . . ;
Parfumerieartikel, Kosmetische Artikel, Pharmazeutische Artikel) auf - . . A K . Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind die Bauarbeiten
n ¢ - 350 m zuriicktreten. Die festgesetzte Tiefgaragenein- und -ausfahrt Bauschallddmm-Maf von R'w > 25 dB zu errichten, sofern nicht die dort o ‘ : . -
max. 495 m? gefihrt werden. Zentrentypische Sortimente laut der o o ge ., lelgarag : . P unverziglich einzustellen und ist die Feuerwehr der Stadt Minster zu
: : o ; sowie der mit einer lichten Mindesthéhe von 3,60 m festgesetzte bereits auf der Grenze stehende Wand mit einer Hohe von 10,90 m g
Anlage 1 zum LEP, Sachlicher Teilplan groRflachiger Einzelhandel . . gy 9 erhalten bleibt (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) verstandigen.
(GV.NRW 2013, 420, 431), oder laut der Minsteraner Sortimentsliste g;r(l:'rr]]g:r:‘gstsg ngrgggggzgfnsmer?e(z 9 (:E:alidsf 5 IS?:gdGBVPnV rrd‘e§r ' ' )

- . ; : p . ulini zu u . . UGB i. V . " .
il.zlrfene?éi:anve:?ég:ent:inzilnzeu egg:tigzssemtﬂ:gg? v;r;t m?;”gldgi 23 Abs, 2 BaUNVO) 1.26 Im gekennzeichneten Vorhabenbereich ist entlang der ostlichen Grenze 3.5 Altlastenverdachtsflachen / Bodenagshub ur_1d Bodenverunrelnlgungen
Bescﬁrénkun e g der Flurstiicke 360, 724, 814, 712 von der nordlichen Grenze der Alle Erd-  und  Abbrucharbeiten  im  Geltungsbereich  des

gen: 1.12 In dem als Mischgebiet MI festgesetzten Baugebiet ist fir das oberste Gehrechtsflache bis zur Schillerstrate auf dem Vorhabengrundstiick vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind in Abstimmung mit dem
* Nahrungs- und Genussmittel, Getranke: max. 30 m? Geschoss (Dachgeschoss) ein Zuriicktreten des Gebaudes oder von eine Larmschutzwand von 5,0 m Héhe (iber Oberkante der Anlieferung Umweltamt der Stadt Mnster fachgutachterlich zu begleiten. Die
e Bekleidung: max. 20 m? - | Ve S 2 . Weisungen des Umweltamtes hinsichtlich etwaiger erganzender
9 i ; Gebaudeteilen von der zum Hafenweg festgesetzten Baulinie mit einem bewerteten Bauschalldamm-Maft von Rw > 25 dB zu utachterlicher Untersuchungen oder einer Entsorgung oder Verwertun
e alle anderen zentrentypischen Sortimente: max. 20 m2. ausnahmsweise zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V .m § 23 Abs. 2 errichten, sofern nicht die dort bereits auf der Grenze stehende Wand ges Bodenaushubs sind zu bgeachten gung 9
- im 1. Obergeschoss ausschlieRlich Dienstleistungsbetriebe, BauNVO). gleicher Hohe erhalten bleibt. Die Larmschutzwand darf AuBenwand ’
Praxen/Biiros zuléssig. i:gerlgﬁscgjlo;sergg) oder teilgeschlossenen Anlieferung werden (§ 9 36 Immissionsschutz
o ; SRl - . ) . . ) s. 1 Nr. auGB). -
ngngqtzt’gig; Zﬁ’;g%sc“oss ausschlieBlich Praxen/Biros und/oder 113 Igg ” eljf-‘tkennzelchnetehn . \éorhabteré?f][elcth I?tt dlgl__ Errlchtu':ng von Laut dem ,Schaltechnischen Bericht Nr. LL5683.2/03 zur
. ellplatzen nur innerhalb der mit ,St* festgesetzten Flachen in Form von p ; ;
- ab dem 5. bis 6. Obergeschoss ausschlieRlich Wohnnutzungen offenpen, ebenerdigen Stellplatzen und dige Errichtung einer Tiefgarage 1.27 Im gekennzeichneten Vorhabenbereich ist die zeichnerisch festgesetzte Gevr\]/egbelgrmuntersuchung 'rg bRahmenI der Bauler\lltplanung 25%;2
zulassi ; ; « 5 Boci ; Ein-/Ausfahrt der Tiefgarage vom/zum Hansaring seitlich und riickwartig vornabenbezogenen ebauungsplan r
9 nur innerhalb der mit ,TG" festgesetzten Flache zulassig. Die Anordnung ) - . e Hansaring/SchillerstraRe/Hafenweg/Dortmunder ~ StraRe“ der Stadt
(§ 12 Abs. 3 BauGB). von Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage auBerhalb der mit ,Ein-/Ausfahrt gurch E'TE.YOIIStT\lAndég gescgllosiegg leJé)erQacr}ung mit elge;\nb be\ive’\tl’tetgz Miinster‘, ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, Stand 19. August
TG festgesetzten Flichen ist unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. BZUSGCBa amm-Malk von R'w einzufassen (§ s. 1 Nr. 2013 ist ein ausreichender Immissionsschutz nur mit folgenden
1.3 Vorhabenbereich C: In dem mit (©) gekennzeichneten Teilbereich sind m. § 12 Abs. 6 BauNVO). UGB). Einschrankungen sichergestellt:
- im Erdgeschoss ausschlieRlich ein Lebensmitteldiscounter mit einer o . . . ; ; ; = 3.6.1 Innerhalb der unter 1.24 der planungsrechtlichen Festsetzungen
maximal zulassigen Verkaufsflache von 900 m? sowie Dienstleistungs- 114 Im gesamten Plangebiet sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne 1.28 Im gekennzeichneten Vorhabenbereich sind die Innenwande der festgesetzten  Anlieferzone El deg geplanten Verbrauchgr-/
und Gastronomiebetriebe zul3ssig. Im Lebensmitteldiscounter diirfen als des §14 BauNVO innerhalb und auBerhalb der iberbaubaren Grund- zeichnerisch festgesetzten ~Ein-/Ausfahrt der Tiefgarage vom/zum Gotrankemarktes dirfon Verladungon inmerhalb der. Ruheseiton
Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel und Getranke auf max. stiicksflachen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO). Hafenweg schallabsorbierend in Anlehnung an die DIN EN 1793-1 nur bei vollstindia  geschlossenem Tor und abaeschalteten
2 - ; : (Ausgabe April 2013) mit Mindestmaterialeigenschaften entsprechend " g9 9 > 9 ‘
720 m? gefuhrt werden. Zentrentypische Sortimente laut der Anlage 1 der Ab tionskat ie A2 (Einzahl-Anaab Schallab tion DlLa: Kihlaggregaten erfolgen. Bei abgeschalteten LKW-eigenen
zum LEP, Sachlicher Teilplan groRflachiger Einzelhandel (GV.NRW 1.15 Im gekennzeichneten Vorhabenbereich ist die Anpflanzung von er Absorptionsaegone (Einzahl-Angabe zur Schallabsorption DLa: Kuhlaggregaten wahrend der Anlieferung kann das zugehdrige
2013, 420, 431), oder laut der Miinsteraner Sortimentsliste diirfen als insgesamt 14 Einzelbdumen in Pflanztrégen mit einer Bodenméachtigkeit 4 -7 dB) zu gestalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Tor auRerhalb der Ruhezeit gedffnet sein.
Randsortimente bis zu einer Gesamtflache von 180 m? gefihrt werden, von mindestens 1,00 m durchzufihren und mit Ersatzverpflichtung ) ) ) } . ) . . ) )
einzelne Sortimente aber mit folgenden Beschrénkungen: dauerhaft zu unterhalten. Zu pflanzen sind 7 Hochstamme einer 1.29 Im gekennzeichneten Vorhabenbereich ist als Oberflache fur die 3.6.2 Anlieferungen aufterhalb des Tageszeitraums von 6:00 - 22:00
« Gesundheits- und Kérperpflege (Drogerie-/Parfiimerieartikel einheitlichen kleinkronigen Baumart und 7 Hochstdmme einer mittel- bis Fahrgassen und Rampen ausschlieRlich Asphalt oder ein in seinem Uhr sind im gesamten Vorhabenbereich grundsatzlich unzulassig.
Kosmetische Artikel, Pharmazeutische Artikel): max. 50 m? groRkronigen Baumart in dreimal verpflanzter Qualitit mit einem Gerauschverhalten gleichwertiger ebener Belag zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 3.6.3 Die Nutzung der auf dem ebenerdigen Parkdeck des
o Bekleidung: ' ' max. 50 m? Stammumfang von mindestens 16 cm. Die Baumstandorte sind vor dem 24 BauGB). Vorhabengrundstiicks festgesetzten Stellplatze als
e Schuhe/Lederwaren: max. 50 m? Befahren und Beparken zu sichern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). _ _ _ _ Kundenparkplatz ist ausschlieRlich im Tageszeitraum in der Zeit
« alle anderen zentrentypischen Sortimente: max. 30 m2. 1.30 In dem als Mischgebiet MI festgesetzten Baugebiet sind an der von 6:00 - 22:00 Uhr zuléssig.

) o ) . 1.16 Im gekennzeichneten Vorhabenbereich sind die Hauptdacher der stdlichen Gebaudefassade zum Hafenweg zu Gffnende Fenster von 364 Fir die Einzelhandelsnutzungen im Vorhabenbereich  sind
- im 1. Obergeschoss der mit einer Mindesthohe von 11,70 m bzw. 14,70 Erdgeschossnutzungen auf einer Flache von insgesamt rd. 3.400 m? mit Aufenthaltsraumen von Wohnungen im Sinne der DIN 4109 erst in ausschlieBlich larmarme Einkaufgswagen 2u verwenden
m und einer maximalen Hohe von 12,70 m bzw. 15,70 m festgesetzten einer extensiven Dachbegrinung zu bepflanzen und  mit einem Mindestabstand von 11,0 m zur westlichen Grenze des '

Bauteile ausschlieBlich ~ Praxen/Biiros  und/oder Wohnnutzungen Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a gekennzeichneten Vorhabenbereichs zuldssig. Ausnahmen kdnnen 37  Astenschut

zulassig. BauGB). zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen ist, dass (ber : enschutz L .
- im 2. t;zw. 2. und 3. Ozergeschoss delr mit einer Mindesthé‘)hebvon bauliche Abschirmungen der Fenster auch bei Nutzung der Tiefgarage \I_Ae,l_utt (::]erft thezmeln_samgn Han(i/\lllmr?sempfer;lurl? lfiehs l\:;gat/enunés dfur
11,70 m bzw. 14,70 m und einer maximalen Héhe von 12,70 m bzw. . . L i i i 2 i Irtschait, Energie, Bauen, Wonhnen un erkenr un es
15,70 m festgesetzten Bauteile ausschlieRlich Wohnnutzungen zuléssig. 117 In dem als Mischgebiet MI festgesetzten Baugebiet ist innerhalb I,{,nad::;r:r?;:n;ireg:weg;éfnf_zsgﬁi?;?g:ngzgs Corﬁsgegiugezter: Ministeriums fi]rg Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
- in allen Obergeschossen der mit einer zwingenden Gebaudehshe von ebenerdiger Stellplatzanlagen ein Baum je angefangene 5 Steliplatze als 5 i < 5 ' Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010 soll folgender Mustertext als
13,70 m bzw gl? 40 m und einer Mindesthé%e von 9,80 m und einer hochstammiger, groRkroniger Laubbaum mit einer Vegetationsflache yor den gedfineten Fenstern nicht mehr ais 39,0 dB(A) betragt (§ 9 Abs. Hinweis in Abriss- und Baugenehmigungen aufgenommen werden:

" | H."h ' 1080 fest 7t Baut 'I’ hlieRlich von mind. 2,5 x 2,5 m zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft 1 Nr. 24 BauGB). . . . o
maximalen Hohe von 10,60 m flesigeseizten Bautelle ausschiielslic 2u unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Der Bauherr/die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundes-
Praxen/Biros zulassig 1.31 Ausnahmen von den Festsetzungen 1.19 - 1.30 kénnen gestattet naturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz
(§ 12 Abs. 3 BauGB). 1.18 In dem als Mischgebiet MI festgesetzten Baugebiet sind mindestens 15 werden, soweit durch einen anerkannten  Sachversténdigen verstoBen, die unter anderem fur alle européisch geschitzten Arten

’ N - . . .. nachgewiesen wird, dass auch geringere MaRnahmen als die gelten (z.B. fiir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten).
% der Grundstlcksflache ebenerdig dauerhaft zu begriinen (§ 9 Abs. 1 : - . . )

1.4  Soweit der Teilbereich (A) mit dem Gebéude auf dem Teilbereich Nr. 25a BauGB) festgesetzten ausreichen. Die an den Baugrenzen festgesetzten Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser
mit einer Héhe von max. 15,60 m {berbaut wird, gelten fir die ' ' Larmpegelbereiche gelten auch fir zuriickversetzt von der Baugrenze Arten zu verletzen oder zu téten, sie erhgbllch zu stéren oder lhre_
zuldssigen Nutzungen in den Obergeschossen ausschlieRlich die N B ) errichtete Fassaden, die parallel zur Baugrenze oder bis zu einem Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschédigen oder zu zerstéren. Bei
Festsetzungen nach 1.2 (§ 12 Abs. 3 BauGB). 1.19 Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich il nach DIN 4109 Winkel von 90° errichtet werden. Es gelten die Ausnahmen gemaR Satz Zuwiderhandlungen drohen die BuBgeld- und Strafvorschriften der §§ 69

gekennzeichneten Fassadensel}en oder Teile davon sind die 1(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). ff BNatSchG. Die zustdndige untere Landschaftsbehdrde kann unter

1 n d ls Mischoebiet M| f B bi ind di h AuRenbauteile von Aufenthalts-, Ubernachtungs- und Unterrichtsrdumen Umsténden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewéhren,

5 In dem als Mischgebiet estgesetzten Baugebiet sind die nach § 6 mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaR (erf. R'w,res) fern eine unzumutbare Belastung vorlieat.
Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO all | Gartenbaubetrieb o - - solem eine Unzumutbare Belastung vorieg
S. r. 6 una / bau allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe von 35 dB und von Biirordumen mit einem erforderlichen resultierenden . . . . )
und _'!'ar?kstellen nicht Bestar1__dte|l des Bebauungsplans und somit Schalldamm-MaR (erf. R'w,res) von 30 dB zu errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 2 Text“che Festsetzungen gemars § 86 Gemarffl_§gl3_9hAbs.r55 ri\lrlbdeNaéSChG' dgrf e;n_e Rodung voonszholzsn
tj\r;zulafag. Ntl.J.téung-en S_gem<':1df1> 246 AbAbs.3NZ 2Nré ?\NOBa_uNg/O BauGB). BaUO NRW :;Zscili;emi;% F:sruirr :rfdgeer: rutzeit im Zeitraum von tober bis

ergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. r. au in den .

Telle“n dgs nglets, die uber\Nleg'end d.l.”c.h gewerbliche Nutzungen 1.20 Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 . . . N .

gepragt sind) sind nur ausnahmsweise zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gekennzeichneten  Fassadenseiten oder Teile davon sind die 21 Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen mit wechselndem 3.8 Entwasserungsanschlisse

i. V.m § 1 Abs. 5 BauNVO). Auenbauteile von Aufenthalts-, Ubernachtungs- und Unterrichtsraumen (Blinkreklame) Licht, bewegtem (laufendem) Licht sowie Werbeanlagen Far unmittelbare Entwésserungsansghlijsse_ aus dem Bauvorh_aben an
' ' ' ' mit einem erforderlichen resulti'erenden Schallddmm-MaR (erf. Rw,res) _oberhalb der Gebaudeattika grundsétzlich unzulassig (§ 9 Abs. 4 BauGB gtten Bverligtin Regeél_wasserkanal rI:eg;j die Rh(]qks:]auebse_nﬁ in Héhe

16 In o:re]m Ials Mischgebiet Ml A festgesetzttlan Baugebiet  sind von 40 dB und von Biirordumen mit einem erforderlichen resultierenden i. V. m. § 86 Abs.1 und Abs. 4 BauO NRW). vor;uﬁxmeername. ine entsprechende technische Sicherung ist

glenrrzk‘ejﬂangerbeltVI”S::terglrJ]rer mIéo:t:;;néﬁ;z?miﬁézr:ign Erogrg:]zinrfsz Schallddmm-MalR (erf. R'w,res) von 35 dB zu errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 g | haeb ; b diirf '
» . BauGB). 22 In em als Mischgebiet Ml festgesetzten Baugebiet urfen

Randsortimente sind zuléssig auf maximal jeweils 5 % der zulassigen ) Werbeanlagen hdchstens bis zur Unterkante der Fenster des obersten

Verkaufsflache, wenn diese in einem funktionalen Zusammenhang mit . L . . i i

dem Hauptsortiment stehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m § 1 A%s 5 1.21 Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich V nach DIN 4109 Geschosses reichen. Obe:rha_llb dgr Fenster des 1. O_pergesphoss__es sind

Tob pNVO . . V. . gekennzeichneten Fassadenseiten oder Teile davon sind die nur Elnzelbuchstab_(_en zulassig. Die Werb_t_aanlagen dyrfen eine }_-lohe von Neben den zeichnerischen Festsetzungen und Hinweisen sowie den
und 9 BauNvo). AuRenbauteile von Aufenthalts-, Ubernachtungs- und Unterrichtsraumen 0,80 m und eine Lange von 2/3 der Gebaudefront, jedoch maximal 10,0 unter Punkt 1 bis 3 getroffenen textlichen Festsetzungen und Hinweisen

1.7 Fur den gekennzeichneten Vorhabenbereich sind die festgesetzten mit einem erforderlichen resultierenden Schalldamm-Maf (erf. Rw res) :?etr‘e:ﬁh(t§u9birss(:h£egzgéSlfvd;ﬁ%nSEnx??Iui’(?ArgsvirI;j;igﬁltsvlcl(;efront wird gomah § 12 Abs. 3 BauGB der Vorhaben- und ErschlieBungsplan

: maximaleng Gebaudehshen, Mindestgebéudehdhen  und gzwingend von 45 dB und von Birordumen mit einem erforderlichen resultierenden : B ) : : (V+E-Plan) bestehend aus dem
festgesetzten Gebaudehéhen Uber Bezugspunkt festgesetzt. Als g;ﬂzllg)amm-MaB (erf. Rw,res) von 40 dB zu errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Anlageblatt 1 Animation vom Hansaring ) )
maximale Gebdudehohe bzw. Mindestgebdudehdhe gilt der héchste ’ Anlageblatt 2: Lageplan mit Darstellung der Nutzungsverteilung im
Punkt der AuRenkante des Daches/Oberkante Attika des Hauptdaches. . Erdge_;schoss
Als Bezugspunkt der festgesetzten Geb&udehdhen ist die mit 57,68 m (. 122 Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich VI nach DIN 4109 Anlageblatt 3:  Schnitte
NHN angegebene Kanaldeckelhdhe in der StraBenverkehrsflache des gekennzeichneten ~ Fassadenseiten oder Teile davon sind die Bestandteil des Bebauungsplans.
Munsteraner Sortimentsliste
Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente

gemal Einzelhandels- und

Ze ntrenkonzept ®  Antiquitaten ®  Schreib- u. Papierwaren, Schulbedarf B Autos, Autoteile, -zubehér u. -reifen

(Ratsbeschluss 11. Februar 2009) |® Baby- und Kinderartikel ® Schuhe ™ Badeinrichtungen

L Bastelbedarf L SpiE|Waren, HObbyartlkE| | Bauelemente (|nk| Fenster, T[_'“'en,
® Bekleidung aller Art ® Sportartikeli-gerate/ -bekleidung Bau- und Heimwerkerbedarf)
®  Bicher, Fachliteratur ® Stoffe, Tuche, Meterware Baustoffe (inkl. Fliesen)
® Birobedarf, Organisationsmittel |®  Unterhaltungselektronik, Tontrager Blockhauser, Wintergarten, Zaune
® Computer und —zubehsr, Kom- ®  Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck ¥ Bodenbelége

munikationselektronik ® Telefone / -zubehsr B Boote und Zubehér
» . - : :

Elekirokleingerate B Campingwagen und -artikel, Zelte
®  Fahrrdder und Zubehdr .. .

" Gartenbedarf, -mébel, -geréte, Pflanzen
® Fotogerite und -artikel Nah- /Grundversorgung: : ;
9 gung B HaushaltsgroRgerste, weille Ware
® Geschenkartikel B Herde/Sfen/Kemi
I ®  Blumen (Schnittblumen, Topfpflanzen Erdesien/namine
®  Glas/Porzellan/Keramikartikel ( - 1opp ) " |nstallationsbedarf fir G Sanita
N . @  Drogerie-/Parfumerieartikel ntalialionzbecart; ML g, saital
®  Handarbeitsartikel /Strickwaren 9 Heizung
; & )
®  Haushaltwaren, Hausratartikel . ietrante e Artikel ¥ Kleingisenwaren, Werkzeuge
@  Heim- u. Haustextilien, Bettwaren SRNEISRNE ATIE B Kichen
. ® - i
e Jagdartikel/Waffen Nahrungs- und Genussmittel " el Biromibei
®  Kunstgewerbliche Erzeugnisse ®  PharmazeulischeArtikel ,
; g g ’ B Motorrader, -zubehér u. —reifen
Bilder und -rahmen @ Tabakwaren
. . . . ¥ Rolladen, Rollos, Markisen

® Lederwaren ®  Tierfutter / Tierpflegeartikel fur Klein- ’ '

LiEhtsR tiere B Sauna-/Schwimmbadanlagen

- o ®  Zeitschriften, Zeitungen u

Medizinische u. orthopéadische ’ 9 Tapeten, Lacke

Artikel B Teppiche

Musikinstrumente, Musikalien B Tiermobel

Optische und akustische Erzeug- B Zoologischer Bedarf/lebende Tiere

nisse

Zentrenrelevante Leitsortimente o DridudiiniviaiSdne

gemal Anlage 1 zum ® Biicher

Landesentwicklungsplan ® Bekleidung Wasche

1 ® Schuhe, Lederwaren

Nordrhein-Westfalen, s N _ _

Sachlicher Teilplan ® medizinische, orthop&dische, pharmazeutische Artikel

G Bﬂ o h E |h d | @ Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik

r iger £inz n ;
o ac ge élha e ® Spielwaren

® Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportarikel (ohne Teilsortimente Angelartikel, Campingartikel, Fahrréder
und Zubehor, Jagdartikel, Reitartikel und Sportgroftgeréte)

@ Flekirogerdte, Medien (=Unterhaltungs- und Kommunikationselekironik, Computer, Foto - ohne
Elekirogrofigerate, Leuchten)

® Uhren, Schmuck

und

Nahrungs- und Genussmittel {gleichzeitig nahversorgungsrelevant)
Gesundheits- und Kdrperpflegeartikel {(gleichzeitig nahversorgungsrelevant).
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AN [l MUNSTER

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 535

und Vorhaben- und Erschlie3ungsplan

Hansaring / Schillerstrale / Hafenweg
Dortmunder Stralde

345

I

609

195

Vorhabenbereich

"Einzelhandel, Dienstleistungen/
Praxen/Buros, Gastronomie, Wohnen"

Zeichenerklarung

Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen

B Flachen fir Stellplatze St
Festsetzungen des Bebauungsplanes R i
i TG Ji Flachen fiir Tiefgaragen TG
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Ir Em#?gsfah“ 1 Flache der Ein- / Ausfahrt TG
- . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches l@. Geh- und Radfahrrecht fir die
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Offentlichkeit
(Vorhabenbereich)
@ Leitungsrecht fur ErschlieRungstrager
Art der baulichen Nutzung -
Eweferunga Anlieferungsbereiche (A1, A2, C)

Vorhaben: Einzelhandel, Dienstleistungen/
Praxen/Biiros, Gastronomie, Wohnen

@ @ Teilbereiche zulassiger Nutzungen

(s. textliche Festsetzungen)

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

MiI Mischgebiet == Larmschutzwand mit Ho6henangabe
H=5,00m (s. textliche Festsetzung 1.25)

Mafs der baulichen Nutzung Besondere Schallschutztechnische Vorkehrungen

]_,O Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

OoOoOod Larmpegelbereich Il nach DIN 4109
(s. textliche Festsetzung 1.19)

VA |y vy va v Larmpegelbereich 1V nach DIN 4109
(s. textliche Festsetzung 1.20)

@ Zahl der Voligeschosse, zwingend NN Larmpegelbereich V nach DIN 410
(s. textliche Festsetzung 1.21)
Hmax. = 15,60 m maximale Gebaudehdhe

FEEE Larmpegelbereich VI nach DIN 4109
Hmin. = 14,60 m Mindestgebaudehdhe (s. textliche Festsetzung 1.22)
@ =13,70m zwingende Gebaudehdhe Hinweise
Bauweise | Vorgeschlagene Abgrenzung
- —d (Stellplatze, Fahrbahn)
g geschlossene Bauweise
—O—0—0—0—0- Abgrenzung unterschiedlicher BeStandangaben

Nutzung / Teilbereiche A - C
———— Flurgrenze

Uberbaubare Grundstlicksflachen Flurstiickgrenze

Baulinie Topografische Umrisslinie

Baugrenze
grenze | e Nutzungsgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Hohen inner - o
halb der (iberbaubaren Grundstticksflachen

X] iiberdeckte Durchfahrt/Durchgang mit m Wohngebaude / Offentliche Gebaude

Héhenangabe

(LHmin. / Lichte Mindesthohe = 7,00m) I]:I:I:I:[I Wirtschaftsgebéude

Baum

g

1,0

Verkehr
Wohngebéude / Offentliche Geb&ude Abbruch
StraRenbegrenzungslinie
Wirtschaff a Al h
StralRenverkehrsflachen inschaftsgebaude Abbruc
Ver- und Entsorgung BzP Q@ Hoéhenbezugspunkt in m tGber NHN
—_ =0 — Leitung, unterirdisch
Entwurfsverfasser, raum Vorhabentrager,
Dusseldorf Architektengruppe Miinster
STROETMANN

StadtraumArchitektengruppe Grundbesitz-Verwaltung GmbH & Co. KG
Dusselstraf’e 11 - 40219 Dusseldorf Harkortstrale 30 - 48163 Munster
Tel.: 0211 - 393055 Tel.: 0251 - 7182128

Nachdruck und Vervielfaltigung
jeder Art, auch einzelner Telle,
* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zu- sowie die Anfertigung von Ver-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |1 S. 1548) groRerungen oder Verkleine-
e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | rungen sind verboten und wer-
5.132), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | 5.1548) den aufgrund des Urheber-
e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung schutzgesetzes gerichtlich ver-
vom 01.03 2000 (GV. NRW. S 256), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. folgt.
S5.142)
e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom | Plangrundiage
14.07.1994 (GV. NRW. S.666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV. | Stand 08/2013
NRW. S. 194)

Rechtsgrundlagen:

Die Richtigkeit der Plangrundlage wird bescheinigt. Fur die Einhaltung des geltenden Planungsrechts.

Munster, Munster,

Dipl -Ing. Tegtmeier ) Dipl-Ing. Schultheil® Dipl.- Ing. Schowe
Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor Stadtdirektor Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Minster hat am 07.07.2010 gemai3 § 2 (1) Dieser Bebauungsplan hat gemaR § 3 (2) BauGBvom

BauGB den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes bis zum offengelegen.

gefasst. Der Beschluss wurde im Amisblatt der Stadt Munster Nr.
12 vom 16.07.2010 bekannt gemacht.

Munster, Muanster,

Der Oberbirgem eister Der Oberbirgermeister
im Auftrag im Auftrag

Dieser Bebauungsplan ist gemal §§2 und 10i. V. m. § 12 BauGB Dieser Bebauungsplan ist gemai § 10 BauGB mit der Bekanntma-

und §§ 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt am _ _ chung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. vom in
als Satzung beschlossen worden. Kraft getreten.
Muanster, o Muanster,
Der Oberbirgermeister
Oberburgermeister Schnftfihrer im Auftrag

Gemarkung: _ Muinster
Elur: 147, 148

MaRstab: 1: 500
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