y A . Anlage 3
Stadtentwickl
Amt T ] as?;dmllgnﬂﬂg zur Vorlage Nr. V/0617/2014

Verkehrsplanung

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 546:
Gievenbeck — Billerbeckweg / Ahausweg / Borghorstweg / Gievenbach

1. Textliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Anzahl der Wohneinheiten

In dem mit der Zahl 4 gekennzeichneten Bereich sind pro Hauseinheit
(Einzelhaus) maximal zwei Wohneinheiten zulassig (8 9 (1) 6 BauGB).

1.2 Mal der baulichen Nutzung

1.2.1 Als maximal zuldssige Grundflache wird die auf der Planzeichnung jeweils
zeichnerisch festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflaiche festgesetzt
(89 (1) 1 BauGBi. V. m. § 16 (3) 1 BauNVO).

1.2.2 Die festgesetzten Hohen fiur die Hauptbaukorper sind in Meter Gber
Normalhdhennull (NHN) zu messen.

Die Traufhdhe ist definiert als der auflere Schnittpunkt zwischen der
Oberflache der AuBenwand und der Oberflache der Dachhaut (§ 18 (1)
BauNVO).

1.2.3 Die Oberkante Erdgeschossfertigfu3boden muss mindestens 0,3 m Uber der
Oberkante der jeweils der Erschliefung dienenden Verkehrsflache liegen
(8 9 (3) BauGB i. V. m. § 18 (1) BauNVO).

1.2.4 Als untergeordnete Gebaudeteile, die die festgesetzten HBhen geringfiigig
Uberschreiten dirfen, sind nur Antennen und Schornsteine zugelassen
(89 (1) 1 BauGB . V. m. § 16 (6) BauNVO).

1.2.5 Brustungen und Umwehrungen von Dachterrassen dirfen die festgesetzte
Gebéaudehbthe der eingeschossigen Anbauten (Bereich 1 und 2) tberschreiten
(89 (1) 1 BauGB i. V. m. textlicher Festsetzung 2.2.4).

1.3 Nebenanlagen, ruhender Verkehr

1.3.1 Stellplatze  (St), Gemeinschaftsstellplatze (GSt), Garagen (Ga) und
Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind nur innerhalb der dafir festgesetzten
Flachen zulassig (8 9 (1) 4 BauGB i. V. m. § 12 (6) BauNVO).

1.3.2 Auf den Flachen fir Garagen (Ga) und Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind
auch Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze zuléassig (89 (1) 4
BauGB i. V. m. 8 12 (6) BauNVO).

1.3.3 Im Bereich 4 sind pro Gebaude insgesamt maximal 2 Garagen, Carports oder
Stellplatze zulassig. Im Bereich 3 ist pro Hauseinheit maximal eine Garage,
ein Carport oder ein Stellplatz zulassig (8 9 (1) 4 BauGB i. V. m. § 12 (6)
BauNVO).

1.3.4 Im Bereich 3 und im Bereich 4 (Einzelhduser) sind Garagen in einer GroRRe
von maximal 3 m Breite und maximal 9 m Lange zulassig (8 9 (1) 4 BauGB
i. V. m. § 12 (6) BauNVO).
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1.3.5 Auf den Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze (GSt) sind Uberdachte
Stellplatze (Carports) und Garagen nicht zulassig (8 9 (1) 4 BauGB i. V. m.
§ 12 (6) BauNVO).

1.3.6 Nebenanlagen gemall 8§14 BauNVO sind nur innerhalb der dafur
festgesetzten Flachen sowie auf den Flachen fur Garagen zuldssig. Die
Grundflache der Nebenanlagen — ausgenommen  Zuwegungen,
Einfriedungen, Sichtschutzanlagen — darf maximal 12,0 m? pro Grundstiick,
die H6he maximal 2,5 m betragen. Im Bereich 4 darf die Grundflache maximal
24 m?2 pro Grundstick betragen (8§ 9 (1) 4 BauGB i. V. m. § 16 (2) 4 BauNVO).

Anlagen fir Abfallbehélter sind von diesen Festsetzungen (Standort und
Grundflache) ausgenommen.

1.4 Begrunung

1.4.1 Die zum Erhalt festgesetzten Baume dirfen nicht beschadigt, beeintrachtigt
oder beseitigt werden. Ausfalle sind durch Neuanpflanzungen mit heimischen,
standortgerechten Laubbaumen zu ersetzen (8 9 (1) 25 b BauGB).

1.4.2 Die Fassaden von Garagen, deren Abstand zu offentlichen Verkehrsflachen
weniger als 2 m betragt, sind gartnerisch zu begriinen; die Bepflanzung ist
dauerhaft zu erhalten (8 9 (1) 25 a BauGB).

1.5 Abgrabungen und Aufschittungen
Abgrabungen und Aufschittungen sind nicht zulassig.

Im Bereich 3 sind Aufschittungen der im sudlichen Grundstiicksbereich
bestehenden Bboschung bis zu der in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten
Gelandehohe zuldssig, um im rickwartigen Bereich auf das vorhandene
Gelandeniveau anzugleichen. Eine Stitzmauer zur Absicherung des Erdreichs zur
sudlich angrenzenden 6ffentlichen Grinflache ist maximal in HOhe der Aufschuttung
zulassig (8 9 (1) 17 BauGB).

2.  Textliche Festsetzungen gemaf § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW)

2.1 Einfriedungen

2.1.1 In den Bereichen 1 und 2 sind Grundstlickseinfriedungen im zeichnerisch
gekennzeichneten Vorgartenbereich nicht zulassig.

In den Bereichen 3 und 4 sind Grundstiickseinfriedungen im zeichnerisch
gekennzeichneten Vorgartenbereich nur als Hecken aus heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen (z. B. Buche, WeiRdorn, Weide) in einer
Hohe von maximal 1,0 m zul&ssig.

Im Ubrigen Bereich sind Einfriedungen in blickdurchlassiger Form (z. B.
Jagerzaun, Maschendrahtzaun) bis zu einer Hoéhe von maximal 1,0 m oder
Hecken aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen bis zu einer Hohe
von maximal 2,0 m zulassig. Solche Hecken kénnen ausnahmsweise auch mit
blickdurchlassigen Einfriedungen in gleicher Hohe kombiniert werden.

2.1.2 Blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (Terrassen-/ Balkontrennwénde)
sind nur im rickwartigen, dem  zeichnerisch festgesetzten Vorgarten
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abgewandten Grundsticksbereich im unmittelbaren Anschluss an das
Hauptgebaude und entlang der gemeinsamen Grundsticksgrenze zulassig.
Sie durfen eine Gesamtlange von maximal 3,0 m und eine H6he von maximal
2,0 m nicht Gberschreiten.

Im Bereich 4 sind blickdichte Sichtschutzanlagen unzulassig.

2.2 Décher
2.2.1 Im Bereich 4 sind Walm-, Krippelwalm- und Mansarddécher ausgeschlossen.

2.2.2 Dacheinschnitte und Dachausbauten sind nur auf den rickwartigen, dem
Vorgarten abgewandten Dachflachen der zweigeschossigen Hauptbaukorper
zulassig.

Als Dachausbauten sind nur Flachdachgauben zuléssig.

Zwerchgiebel sind unzuldssig. Die Traufkante muss durchlaufen und darf
nicht unterbrochen werden.

Dacheinschnitte und Dachausbauten durfen einzeln oder zusammen die
Haélfte der Trauflange der jeweiligen Geb&audeseite nicht tUberschreiten und in
der Summe maximal 50 % der jeweiligen Dachflache ausftillen.

Zum Traufpunkt des Hauptgebaudes (Schnittpunkt zwischen der senkrechten
AuBRenflache und der Dachhaut) ist ein horizontal gemessener Abstand von
mindestens 0,50 m einzuhalten. Die Flachdachgaube darf in ihrer H6he den
Hauptfirst des Gebaudes nicht tberragen.

2.2.3 Bei den eingeschossigen Anbauten und den Garagen sind ausschlief3lich
Flachd&acher erlaubt.

2.2.4 Dachterrassen sind auf eingeschossigen Anbauten zulassig.

Bristungen und Umwehrungen sind bis zu einer Héhe von maximal 1,10 m
zulassig. Brlstungen und Umwehrungen sind in blickdichter Ausfihrung
unzulassig. Eine Uberdachung der Dachterrasse ist nicht zugelassen.

2.2.5 Dachiberstande durfen nur an der Traufseite erfolgen und nicht mehr als
0,20 m betragen.

2.2.6 Die Dachflachen der Hauptbaukérper sind mit Beton- oder Tondachziegeln in
der Farbe Anthrazit einzudecken. Nach den RAL CLASSIC Farben ist
folgender Farbrahmen festgelegt: 7009, 7010, 7011, 7012, 7015, 7016, 7021.

2.2.7 Die Eindeckung der Dacher mit glanzenden Materialien ist unzulassig.

2.2.8 Dachbegriinungen und die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen
auf den Dachflachen sind zugelassen.

2.3 Fassaden

2.3.1 Innerhalb des Plangebietes ist als Fassadenmaterial der zweigeschossigen
Hauptbaukorper nur roter bis rotbrauner Klinker zulassig. Nach der
Ubersichtskarte RAL CLASSIC Farben ist folgender Farbrahmen festgelegt:
Farbton rot bis rotbraun: RAL Nr. 2001, 2002, 3000, 3003, 3013, 3016, 3032,
3033. Glanzende Materialien sind ausgeschlossen.

B ) vunsTeR Textliche Festsetzungen / Seite 3 von 5



Amt fiir AStadtentwickIung Bebauungsplan Nr. 546: Gievenbeck —
[ ] Stadtplanung Billerbeckweg / Ahausweg / Borghorstweg / Gievenbach

Verkehrsplanung

2.3.2 Fur die Gestaltung der AuRenfassaden der eingeschossigen Anbauten und
der Garagen sind glanzende Materialien unzulassig.

2.4 Vorgarten

Anlagen fir Abfallbehédlter im gekennzeichneten Vorgartenbereich sind mit
Strauchern oder Hecken zu umpflanzen oder mit Rankpflanzen einzugriinen.

2.5 Herstellung einheitlicher Bauanlagen

Gemeinschaftsgaragen und Doppelgaragen (Bereiche 1, 3 und 4) sind in ihrer Hohe
mafgleich auszufihren.

3. Hinweise

3.1 Planungen im Umfeld des Bebauungsplans

Der nordlich des Plangebiets befindliche Sportplatz soll bebaut werden. Es soll
Uberwiegend Wohnnutzung, aber auch eine Kindertagesstatte und ein
Kinderspielplatz realisiert werden.

3.2 Energetische Sanierung von Gebauden

Bei der energetischen Sanierung der Gebdude konnen die festgesetzten
HohenmalRe und die Uberbaubaren Grundsticksflachen Uberschritten werden
(8248 BauGB und §6 (14) BauO NRW). Die BaumaRnahme muss der
Verbesserung des  Warmeschutzes dienen. Die  Aufbaustarke  der
Fassadenverkleidung bzw. die Anhebung der Dachhaut dirfen je nicht mehr als
0,25 m betragen. Fiur diese MaRnahmen muss zur Prufung und Vereinbarkeit mit
den oOrtlichen Bauvorschriften (textliche Festsetzungen gemaf § 86 BauO NRW) ein
Bauantrag bei der Bauaufsichtsbehdrde gestellt werden.

3.3 Denkmalschutz
Bodendenkmaler sind derzeit im Plangebiet nicht bekannt.

Gemall § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die
Entdeckung eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern,
Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverziglich der Stadt Maunster/ Stadtische Denkmalbehérde oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL-Archéologie fir Westfalen, An den
Speichern 7, 48157 Minster anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG NW
unverandert zu erhalten.

3.4 Einsichtnahme in Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum ,Planen-
Bauen-Umwelt* im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33,
eingesehen werden.
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3.5 Kampfmittel

Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen zurzeit nicht vor. Sollten wahrend
der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind die Bauarbeiten
unverziglich einzustellen und ist die Feuerwehr der Stadt Minster zu verstandigen.

3.6 Altlasten

Fir den Planbereich sind keine Altlast-/ Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich
jedoch bei Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, ist
unverzuglich die Untere Bodenschutzbehorde oder das Amt fur Grunflachen und
Umweltschutz zu informieren.

3.7 Dachausbau

In den Bestandshausern im Bereich 3 sind Aufenthaltsraume (z. B. Schlafzimmer)
im Dachgeschoss nur mdglich, wenn die Dachneigung auf 35° angehoben wird.
Dabei ist zu beachten, dass dadurch kein drittes Vollgeschoss geschaffen wird.
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