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1. Auftrag und Zielsetzung

Der Einzelhandel ist eine der dynamischsten
Nutzungen in der Stadt, seine Entwicklungen
haben erhebliche stadt- und versorgungs-
strukturelle Auswirkungen. Die Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung nach den Vorga-
ben des vom Rat der Stadt Minster be-
schlossenen Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts (kurz: Einzelhandelskonzept) in Verbin-
dung mit den einschlagigen Rechtsgrundla-
gen gehort daher als Daueraufgabe zu den
Kernthemen der Stadtentwicklung. Mit Be-
schluss Uber das Einzelhandelskonzept ist
die Verwaltung beauftragt worden, regelméa-
Big uber die Entwicklungen des Einzelhan-
dels vor dem Hintergrund der Zielsetzungen
des Konzepts zu berichten. Das Einzelhan-
delsmonitoring ist somit integraler Bestandteil
der Konzeptumsetzung und dient auch des-
sen Wirkungskontrolle.

Der letzte Monitoringbericht zur Einzelhan-
delsentwicklung wurde mit der Vorlage
V/0765/2010 vorgelegt. Erganzend zum tur-
nusmaRigen Monitoringbericht besteht seit
2011 zudem die Mdglichkeit, aktuelle Infor-
mationen Uber die flachendeckende Be-
stands- und Nutzungsstruktur des Einzelhan-
dels sowie die Zentrenstruktur in Muinster
Uber das Einzelhandelsinformationssystem
im Internet abzurufen (geo.stadt-
muenster.de/einzelhandel).

Vor dem Hintergrund der avisierten Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzepts ana-
lysiert der Bericht in knapper Form den Be-
stand und die relevanten Veranderungspa-
rameter des Einzelhandels. Schwerpunktset-
zungen erfolgen zum Thema Nahversorgung
und — vor dem Hintergrund der Veranderun-
gen im Baumarktsektor (Insolvenzen Prakti-
ker und Max Bahr) — zum Thema grof3flachi-
ger Einzelhandel in den Branchen Mdbel,
Baumarkt und Gartencenter.
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Der Bericht widmet sich in der ,Schlussbe-
trachtung” der Fragestellung, ob die wesentli-
chen Ziele des Einzelhandelskonzepts

= Sicherung und Entwicklung der oberzent-
ralen Versorgungsfunktion Munsters (ins-
besondere der City/Innenstadt)

= Sicherung und Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche (City/Innenstadt,

Stadtbereichszentren, Grundversor-
gungszentren)

= Sicherung und Starkung der Nahversor-
gungsstrukturen

= Sicherung von Gewerbeflachen fiir das
Produzierende Gewerbe (d. h. Verhinde-
rung nicht vertraglicher Einzelhandelsan-
siedlungen in Gewerbegebieten)

bisher erfolgreich umgesetzt werden konnten.
AbschlieRend werden Empfehlungen fir die
Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts
benannt.

2. Datengrundlage

Zum Jahresende 2013 wurde die Einzelhan-
delsdatenbank im Amt fir Stadtentwicklung,
Stadtplanung, Verkehrsplanung im Zuge der
laufenden Beobachtung des Einzelhandels-
geschehens aktualisiert. Dies geschieht, er-
ganzend zur turnusmafligen Vollerhebung
aller Einzelhandelseinrichtungen im dreijahri-
gen Rhythmus (zuletzt im Dezember 2012),
auf der Basis von Pressemeldungen, der
Auswertung von Bauakten oder gezielten
Einzelerhebungen. Die sortimentsbezogene
Verkaufsflachenermittlung erfolgt nach dem
Schwerpunktprinzip, d. h. Randsortimentsfla-
chen (z. B. Korperpflegeprodukte im Super-
markt oder Haushaltswaren im Mdébelhaus)
werden, um den regelméRigen Erhebungs-
aufwand handhabbar zu halten, nicht diffe-
renziert erhoben (fur Differenzierung der Sor-
timente vgl. Anlage 2). Uber das Monitoring
werden alle wesentlichen Veranderungen und
insbesondere gréReren Entwicklungen des
Einzelhandels im Mdinster im laufenden Jahr
erfasst. Daruber hinaus stehen aktuelle



munsterspezifische Datengrundlagen zum
Einzelhandel der Gfk GeoMarketing GmbH
Nurnberg und der Comfort Hamburg GmbH
zur Verfligung.

Der Bericht bezieht sich im Schwerpunkt auf
die Einzelhandelsentwicklung zwischen Ende
2003 bis Ende 2013, also den Zeitraum seit
Bestehen des Einzelhandelskonzepts (Rats-
beschluss Mai 2004).

3. Einordnung des Einzelhan-
delsstandortes Munster

Die Stadt Munster verfugt vor dem Hinter-
grund ihrer oberzentralen Funktion in Verbin-
dung mit den umfangreichen und attraktiven
Einzelhandelsangeboten in der Innenstadt
und der Gesamtstadt Uber einen weiten, die
Stadtgrenzen Uberschreitenden Einzugsbe-
reich. In Mdinster und den umliegenden
Munsterlandkreisen (Warendorf, Coesfeld,
Steinfurt, Borken) leben rund 1,6 Mio. Ein-
wohner. Gem. einer Analyse der Comfort
Hamburg GmbH (Datengrundlage: Comfort
Hamburg GmbH und GfK GeoMarketing, je-
weils fiir 2014) erstreckt sich der unmittelbare
Einzugsbereich des Innenstadt-
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ralitatskennziffer macht deutlich, dass der
Umsatz des Munsteraner Einzelhandels deut-
lich die Nachfrage der Einwohner in Minster
(Einzelhandelskaufkraft) Ubersteigt. Somit
steht einer einzelhandelsrelevanten Kaufkraft
von knapp 1,8 Mrd. Euro ein Umsatz des
Minsteraner Einzelhandels von rd. 2,1 Mrd.
Euro gegeniber. Auch die Gesamtverkaufs-
flachenausstattung je Einwohner von 2,18 mz
Verkaufsflache liegt deutlich Gber dem bun-
desdurchschnittlichen Wert von 1,44 m2. Dies
trifft auch auf die Ausstattung mit Verkaufs-

einzelhandels bis sudlich der A
30 im Norden, bis 6stlich von

Warendorf im Osten, bis an den

nordlichen Ruhrgebietsrand im
Siden und bis zur A 31 im Wes-
ten (siehe Abb. 1).

In diesem Einzugsbereich lebten
zum 01.01.2013 knapp 833.000
Einwohner. Die Einzelhandelsda-
ten untermauern die Attraktivitat
und Anziehungskraft des Einzel-
handelsstandortes Miinster. Die
Munsteraner verfligen Uber eine
Uberdurchschnittliche einzelhan-
delsrelevante Kaufkraft (106,5),
die Umsatz- (140,2) und Zentrali-
tatswerte (131,7) liegen weit tGber
dem Bundesdurchschnitt (Index
100). Die seit Jahren hohe Zent-

Tab. 1: Ubergeordnete Daten zum Einzelhandelsstando  rt Minster
Einwohner in MS (zum 31.12.2013)*" | 298.518
Einwohner in MS und Einzugsbereich (zum 01.01.2013)*2 | 832.693 |
Einzelhandelskaufkraft in MS (Mio. €)*3 | 1.786 |
Einzelhandelsumsatz in MS (Mio. €)*3 | 2.100 |
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer+® | 106,5 |
Umsatzkennziffer=® | 140,2 |
Zentralitatskennziffer<® | 131,7 |
Anzahl Einzelhandelsgeschafte*! | 2.014 |
Verkaufsflache (m2)** | 651.676 |
Verkaufsflache je EW (m?)** | 2,18 |
Verkaufsflachen Nahrungs- und Genussmittel je EW (m?)** | 0,46 |

*1 Stadt Munster / Amt 61, *2 Comfort Hamburg GmbH (Einzelhandelsdaten fir Miins-
ter 2014), *3 GfK GeoMarketing (Einzelhandelsdaten fur Mlnster 2014)
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flachen je Einwohner im Bereich Lebensmit-
telversorgung (Nahrungs- und Genussmittel)
zu, die mit 0,46 m2 Uber dem bundesdurch-
schnittlichen Wert von rd. 0,38 m?2 liegt.

4. Betriebe und Verkaufsflache

Zum Jahresende 2013 wurden 2.014 Einzel-
handelsbetriebe mit insgesamt rd. 651.700
m2 Verkaufsflaiche in Minster ermittelt (vgl.
Abb. 2). Das ist im Saldo ein Plus von 18
Betrieben und rd. 4.200 m2 Verkaufsflachen
gegenlber dem in der letzten Vollerhebung
(12/2012) ermittelten Vorjahresstand, der
bezogen auf die Anzahl der Betriebe einen
Tiefststand im Vergleich der erfassten Stande
in den letzten 10 Jahren darstellt. Die ermit-
telte Zunahme bei der Anzahl der Einzelhan-
delsbetriebe ist auch auf die sukzessive Wie-
dernutzung von leer stehenden Ladenlokalen
der ehemaligen Drogeriemarktketten Schle-
cker und Ihr Platz zuriickzufiihren. Die Schlie-
Bung von uber 40 Ladenlokalen im Zuge der
Schlecker-Insolvenz war maf3geblich fur den
niedrigen Geschéftsstand zum Jahresende
2012 verantwortlich.

Die ermittelte Zunahme der Verkaufsflache
zum Ende 2013 gegenuber dem Vorjahres-
stand (rd. 4.200 m?) basiert u. a. auf der Neu-
ansiedlung bzw. Eréffnung mehrerer Ge-
schafte am Alten Fischmarkt (z. B. ,Strell-
son“, ,Camp David", ,GANT-Store") mit ins-
gesamt rd. 2.300 m?, aber auch auf Neuan-
siedlungen in den Stadtteilzentren (z. B. Lidl
im Stadtteilzentrum Kinderhaus oder Ross-
mann im Stadtteilzentrum Mecklenbeck).

Der bundesweite Trend des stetigen Ver-
kaufsflachenwachstums im Einzelhandel lasst
sich auch in der Einzelhandelsentwicklung in
Munster ablesen. So ist die Verkaufsflache
seit Ende 1993 stetig, zum Teil expansiv an-
gestiegen, wahrend der maligeblich in den
90er Jahren vollzogene starke Riickgang der
Einzelhandelsbetriebe seit 2003 mit leichten
Schwankungen zu stagnieren scheint.

Dynamische Einzelhandelsentwicklung in Mins-
ter: Mobel Discount Finke, Stadtbereichszentrum
Mecklenbeck, Alter Fischmarkt

Die Schere zwischen Verkaufsflachenwachs-
tum bei gleichzeitigem Riickgang der Einzel-
handelsbetriebe klafft weit auseinander (vgl.
Abb. 3).

Allein in den letzten 10 Jahren seit Ende
2003 ist die Verkaufsflache (ohne Kfz) in
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12/2003

12/2006

12/2009

12/2012

12/2013

Munster um knapp 70.000 m? angestiegen.
Dies entspricht etwa der Grof3e von insge-
samt 10 Ful3ballfeldern oder einem statisti-
schen Zuwachs von rd. 7.000 m2 Verkaufsfla-
che pro Jahr. Das dynamische Verkaufsfla-
chenwachstum vergangener Jahre resultiert
insbesondere aus Einzelhandelsgro3projek-
ten (z. B. Erweiterung Mdbel Finke, Einzel-
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.Bahnhof Hiltrup“

neues Stadtteilzentrum auf den Flachen
der York-Kaserne

Modernisierung Coerdemarkt
Modernisierung Aaseemarkt

44 403

Daruber hinaus bestehen an gem. Einzel-
handelskonzept ausgewiesenen Sonder-
standorten (z. B. Albersloher Weg / Lod-
denheide, Schifffahrter Damm, Robert-

581.917

617.234

Anzahl der Betriebe
3 Verkaufsflache (m?)

637.368

Bosch-StraRe) Ansiedlungsmdglichkeiten
fur den groR3flachigen nicht zentren- bzw.
innenstadtrelevanten Einzelhandel in einer
GroRRenordnung von insgesamt Uber

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 20.000 mz.

In den nachsten Jahren ist daher mit ei-
nem weiteren, wenn auch gegentber der

647.497

sehr dynamischen Entwicklung zwischen

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 2003 und 2009, abgeschwachten Wachs-

651.676

tum der Verkaufsflache zu rechnen. Die
Anzahl der Einzelhandelsbetriebe in

2.000 1.500 1.000 500 0 100.000 200.000 300.000 400.000 500.000 600.000

Betriebe Verkaufsfldche (m2)

handelsgrof3projekte in der Innenstadt), aber
auch aus der sukzessiven Ausweitung des
Standortnetzes der Lebensmitteldiscounter
durch Neuansiedlungen.

Zurzeit befinden sich — vornehmlich in den
zentralen Lagen der Stadt — noch verschie-
dene bedeutsame Entwicklungsvorhaben mit
mafgeblichen Einzelhandelsflachen in einer
GesamtgréfRenordnung von deutlich Uber
20.000 m2 Verkaufsflachenpotenzial in der
Planungs- bzw. Realisierungs- oder Umset-
zungsphase:

= Erweiterung Zentrum Kinderhaus, Fertig-
stellung 2. Teilabschnitt* Eofung 08/2014

= Stadtbereichszentrum Mecklenbeck, Er-
offnung 2. Teilabschnitt

= Stadtbereichszentrum ,Hafencenter® am
Hansaring

= Neubau HBF Miinster

(%)

Mdinster wird sich in den nachsten Jahren
voraussichtlich wenig verandern und um
einen Bestand von rd. 2.000 Betrieben
einpendeln.

140

130
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5. GroRenstruktur

o
= BEENEE R

Dem allgemeinen Trend in der Einzelhan-
delsentwicklung folgend, nimmt auch in
Minster das Gewicht des sog. groliflachigen
Einzelhandels, der in rechtlicher Hinsicht we-
gen seiner mdoglichen stadtebaulichen Aus-
wirkungen auf die Einzelhandels- und Ver-
sorgungsstruktur einer besonderen planeri-
schen Steuerung unterliegt, seit Jahren kon-
tinuierlich zu. So verringerte sich im Saldo in
den letzten 10 Jahren (12/2003 bis 12/2013)
der Anteil der Einzelhandelsgeschafte mit

Tab. 2: Veranderung des Einzelhandels mit weniger u  nd mehr als
800 m? Verkaufsflache (12/03 -12/13)
Betriebe Verkaufsflache
GroRen- (Anzahl) (m?)
klassen 12703 | 12713 | Diff.: 2703 12/'03 12713 Diff.: 12/'03
(m?) -12/13 -12/13
Summe: 1.863 | 1.843 -20 | 223.380 | 238.923 15.543
unter 800
Summe: 149 171 22 | 358537 | 412.753 54.216
800 und
mehr
Gesamt- | 2.012 | 2.014 2 | 581.917 | 651.676
summe

Geschafte mit weniger als 800m2 Verkaufsflache
(Edeka, Netto) und mehr als 800m?2 Verkaufsfla-

che (Toys'R'Us, HIT)

weniger als 800 m2 um 20 Betriebe, wahrend
die Einrichtungen mit mehr als 800 m2 Ver-
kaufsflache um 22 zunahmen. Im gleichen
Zeitraum ergab sich fUr den Einzelhandel mit
mehr als 800 m2 ein Wachstum von gut
54.000 m? Verkaufsflache, das damit dreiein-
halb mal so grol3 wie der Zuwachs von ledig-
lich rd. 15.500 m? Verkaufsflache bei den
nicht grof3flachigen Betrieben war. Diese
Zahlen bestétigen den ungebrochenen Trend
zur Konzentration des Einzelhandels auf
groR3flachige Betriebskonzepte insbesondere
in der Fachmarktbranche (z. B. Mdbel, Sport,
Spielwaren etc.) und im Lebensmitteleinzel-
handel (Discounter, Supermarkte etc.).

Das unterschiedliche Gewicht von groRRflachi-
gen und nicht grof3flachigen Einzelhandels-
geschaften wird besonders bei der Trennung
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nach Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache
deutlich (vgl. Abb. 4). Den eindeutigen
Schwerpunkt der Betriebe stellen mit rd. 91 %
die nicht gro3flachigen Geschafte mit weniger
als 800 m? Verkaufsflache, wobei hier die
sehr kleinen Ladenlokale bis 100 m? Ver-
kaufsflache dominieren. Die grof3flachigen
Betriebe, zu denen auch groRe Mdbelhauser
und Bau- und Gartenmarkte zahlen, binden
dagegen rd. 2/3 der Gesamtverkaufsflache in
Munster. Dennoch pragen die kleinflachigen
Geschéfte, die sich vornehmlich in den zent-
ralen Lagen der Stadt befinden, in ganz ent-
scheidendem MalR3 das Erscheinungsbild, die
Vielfalt und Lebendigkeit des Einzelhandels
in Munster. Davon profitieren besonders die
Innenstadt und die Stadtteilzentren. Dass
dies so bleibt, ist ein wesentliches Ziel der
Umsetzung des Minsteraner Einzelhandels-
konzepts.

Betriebe

Verkaufsflache (m?)

171
8,5%

238.923
36,7%

91,5%

<800 m?
>= 800 m?

412.753

63,3%
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6. Branchenstruktur

Die Branchenstruktur des Minsteraner Ein-
zelhandels wird sowohl nach Anzahl der Be-
triebe als auch in Bezug auf den Verkaufsfla-
chenanteil durch die drei Segmente Nah-
rungs- und Genussmittel (24,7 % bzw. 20,7
%), Bekleidung / Schuhe (16,2 % bzw. 16,6
%) und Hausrat / Einrichtung / Mdbel (11,1
% bzw. 19,6 %) dominiert. Die weitere Bran-
chenstruktur nach Anzahl der Betriebe teilt
sich relativ breit gefachert auf, wobei insbe-
sondere die Branchengruppen Apotheke /
Kdrperpflege und Druckerzeugnisse / Buro-
bedarf einen hohen Anteil aufweisen. Bei den
Verkaufsflachen liegt die Branchengruppe
Bau-, Gartenartikel fast gleich auf mit dem
Segment Bekleidung / Schuhe. Alle anderen
Branchengruppen folgen mit grolRem Abstand
und erheblich geringeren Verkaufsflachenan-
teilen (vgl. Abb. 5).

Bei der Entwicklung der Branchengruppen in
den letzten 10 Jahren zeigt sich ein gemisch-
tes Bild. In zahlreichen Branchengruppen mit
Schwerpunkt in den Segmenten Apotheke /
Korperpflege (- 10,9 %) und Elektrowaren (-
10,5 %) hat die Anzahl der Geschafte abge-
nommen. Dies ist zum einen auf die Schle-
cker Insolvenz (Apotheke/Korperpflege) zu-
rickzufiihren und zum anderen, so die Ver-
mutung, auf den zunehmenden Anteil des
Online-Handels bei Elektrowaren mit Auswir-
kungen auf den stationaren Fachhandel.

Eine signifikante Zunahme der Betriebsan-
zahl hat es dagegen in der Branchengruppe
Zweirader + Zubehor (+ 26,9 %) gegeben,
gefolgt von den Gruppen Bekleidung / Schu-
he (+ 9,6 %) und Spiel / Hobby / Sport (+ 7,7
%). Die Verkaufsflachen sind in den meisten
Branchen zum Teil erheblich angestiegen. So
ist in den Warengruppen Bekleidung / Schu-
he und Spiel / Hobby / Sport jeweils eine Zu-
nahme von uUber 34 % der Verkaufsflache zu
verzeichnen. Auch in weiteren Branchen, so
z. B. bei Zweirad + Zubehdr und Hausrat /
Einrichtung / Mobel (jeweils rd. 20 %) sowie
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Nahrungs- und
Genussmittel

Bekleidung/Schuhe
Hausrat, Einrichtung,
Mébel

Apotheke,
Korperpflege

Druckerzeugnisse/
Birobedarf

Foto, Optik,
Schmuck

Sonst.
EH-Einrichtungen

Elektrowaren

Bau-, Gartenartikel

Zweirader + Zubehar,
Kfz-teile/-Zubeh.

Spiel, Hobby, Sport

Tankstellen(Shop)

Versch. Waren
(Waren-, Kaufhaus)

radladen in Wohnungsnahe
geschatzt wird und quasi zur
Grundversorgung der Radler
gehort. In dieses Bild passt
auch, dass ein grof3flachiger
Fahrradfachmarkt, der sich erst
im Jahr 2007 an einem dezen-
tral gelegenen, autoorientierten
Standort an der Robert-Bosch-
Str. neu angesiedelt hatte, das
Geschéft aufgegeben und den
Standort Munster im Jahr 2012
wieder verlassen hat.

500 400 300 200 100 0 25.000 50.000 75.000 100.000 125.000 150.000
Betriebe VKF (m2)

Abb. 5: Branchenstruktur 2013

im Bereich Nahrungs- und Genussmittel (rd.
15 %) hat es nennenswerte Verkaufsflachen-

zuwachse gegeben.

Das deutliche Wachstum der Segmente Be-
kleidung / Schuhe und Spiel / Hobby / Sport
ist insbesondere auf die dynamische Einzel-
handelsentwicklung in der Innenstadt zurick-
zufiihren. Die Grol3projekte Minster Arkaden,

Hanse-Carré, Stubengasse und
Alter Fischmarkt mit ihren zahlrei-
chen Geschaften haben maf3geb-
lich zu dieser positiven Entwick-
lung beigetragen. Besonderes
Augenmerk ist auch auf die Ent-
wicklung in der Zweiradbranche zu
legen. Hier hat neben einem Zu-
wachs der Verkaufsflache auch
die Anzahl der Geschafte erheb-
lich zugelegt (plus 18 seit 2003).
Die Standorte der entsprechenden
Fahrradgeschafte bzw. -maérkte
befinden sich, abgesehen von drei
grof3flachigen Anbietern, maf3geb-
lich in den zentralen Versorgungs-
bereichen und integriert in den
Wohngebieten. Dies spricht fur die
Attraktivitat des Radfahrens in
Munster und dafur, dass der Fahr-

Nahrungs- und
Genussmittel

Bekleidung

Hausrat, Einrichtung,
Mdobel

Bau-, Gartenartikel

Elektrowaren
Druckerzeugnisse/
Birobedarf

Zweirader + Zubehor,
Kfz-teile/-Zubeh.

Foto, Optik,
Schmuck

Apotheke,
Korperpflege

Tankstellen(Shop)

Spiel, Hobby, Sport

| |
: Betriebe
|

Verkaufsflache

-20

Veréanderung (%
Abb. 6: Veranderung nach Branchen 2003 - 2013

40
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7. Raumliche Entwicklung gemafl Einzelhandelskonzept (z. B. neues
Stadtteilzentrum Gremmendorf). Die Vertei-
lung des Einzelhandels auf die definierten
unterschiedlichen Raumkategorien des Ein-
zelhandelskonzepts zeigt (vgl. Tab. 3 u. An-
lage 1), dass rd. 85 % aller Einzelhandelsbe-
triebe und rd. 59% der Gesamtverkaufsflache
in Mlnster innerhalb der zentralen und integ-
rierten Lagen lokalisiert sind. Entsprechend
der stadtebaulichen und versorgungsstruktu-
rellen Funktion und Bedeutung der einzelnen
Kategorien innerhalb dieser Lagen ist die
City/Innenstadt mit 31 % aller Betriebe in
Munster und 27 % der Gesamtverkaufsflache
der Uberragende Einzelhandelsstandort in-
nerhalb von Minster. Mit abgestuften Werten
entsprechend ihrer Versorgungsbedeutung
folgen die Kategorien Stadtbereichszentren
(22 % der Betriebe, 16 % der Verkaufsfla-
che), Grundversorgungszentren (11 % bzw. 7
%), Nahbereichszentren (5 % bzw. 3 %) und
die ,Sonstigen integrierten Lagen®, dies sind
im wesentlichen Wohn- und Mischgebiete (16
% bzw. 6%).

Die dezentralen bzw. nicht integrierten La-
gen, dabei handelt es sich um Gewerbege-
biete und Sondergebiete aulerhalb der
Wohnsiedlungsbereiche, nehmen in Bezug
auf den Anteil der Gesamtverkaufsflache in
Munster neben der City/Innenstadt ebenfalls

Stadtebaulich integrierte (Rewe) und nicht integ-
rierte Lage (Media Markt, Lidl)

Die raumliche Steuerung der Ein-
zelhandelsentwicklung ist  das

Kernanliegen des Einzelhandels-
konzepts. Insbesondere geht es
darum, AnS|edIungen. und Erweite- _ EH-Einrichtungen Verkaufsflache
rungen des groRflachigen (mehr als RIS (m)
2 = -
800 m Verkaufsflache),_zenj[renre Az |k | ) | o |
levanten Einzelhandels in die vor- City/Innenstadt | 633 | s1| 177213 | 27 |
handenen und neu geplanten zent- e ,
. © Stadtbereichszentren | 439 | 22 | 104.059 | 16 |
ralen Versorgungsbereiche zu len- & oo | 2% | | aos| 7|
. L c t .
ken bzw. entsprechende Entwick- | £§ haluihill bbbt
|ungen auRerhalb dieser Bereiche %4 Nahbereichszentren | 97 | 5 | 18.095 | 3 |
zu verhindern. Daraus resultiert | £ Sonstige integrierte Lagen _| 321 | 16| 40416 | 6 |
sowohl eine Schutzwirkung fur die | ™ Summe: | 1720 | 85 | 385996 | 59 |
bestehenden als auch eine die | Songfrst?ndort/Fach- ‘ - | 4 ‘ 146.523 ‘ 22 |
. . . © marktzentrum
Entwicklungsoptionen fordernde g @ .
Wirkung fir die neu geplanten o E’ Sonstige dezentrale Lagen | 223 | 11 | 119.157 | 18 |
3]
. © .
zentralen  Versorgungsbereiche Summe: | 204 | 15 | 265680 | 41 |
Gesamtsumme: | 2014 | 100 | 651676 | 100 |
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den zentralen Versorgungsbereichen zeigt

Betriebe Verkaufsflache(m?) (vgl. Abb. 8 u. 9), dass diese durch die geziel-
204 te Einzelhandelssteuerung gestarkt werden

oder ihren Status Quo i. d. R. halten konnten.

wses0 1IN der City/Innenstadt und in den Stadtbe-
%% reichs- und Grundversorgungszentren ist im
Zeitraum seit Anwendung des Einzelhandels-
konzepts (ab Anfang 2004) eine positive Ver-
kaufsflachenentwicklung festzustellen. Dies

385.996
59,2%

1.720
85.4% gilt mit Abstrichen auch fur die Entwicklung

zentrale, integrierte Lagen der Betriebsanzahl.

dezentrale Lagen

Abb. 7: Einzelhandel nach zentralen, integrierten
und dezentralen Lagen

Betriebe Zentrenabgrenzung
02/2009
800

eine besondere Stellung ein. Hier tritt die im
Einzelhandelskonzept ausgewiesene Stand-
ortkategorie Sonderstandort / Fachmarktzent- 0
rum mit zwar nur 4 % aller Betriebe, aber 22
% der Gesamtverkaufsflache hervor. Der
hohe Anteil der Verkaufsflache resultiert ins- 0
besondere aus der Lokalisierung von z. T.
sehr groR3flachigen Mdbelhausern (z. B. Fin-
ke), Baumarkten und Gartencentern an die- o

sen Standorten. Auch die ,Sonstigen dezen-

tralen Lagen®, hierunter fallen im Schwer- | | ! |
punkt Streulagen des Einzelhandels in Ge- 1 1 1 1
Wel’begebleten und Zu elnem Sehl’ gerlngen '12/1993 '06/2001 '12/2003 '12/2006 '12/2009 '12/2012 '12 /2013
Anteil auch AuBenbereichsstandorte (z. B. Abb_. 8: Entwicklung der Betriebsanzahl in zentralen u nd in-
Hofverkauf), binden in der Summe 11 % der ~ ©9"¢/en baoen 1995 - 2003

Betriebe und 18 % der Verkaufsflache in

. 2) Zentrenabgrenzung
Munster. VKE(m) w200
175000

700

500

300

100

77777777

Die nebenstehenden Grafiken zeigen die
Entwicklung des Einzelhandels nach Anzahl
der Betriebe und Verkaufsflache in den
zentralen und integrierten Lagen. Mit der 1.
Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts 100000 | -~~~ -~ - - - -~ Stadtbereichssentren_ _ _ _
im Jahr 2009 wurde fir zahlreiche zentrale
Bereiche eine Anderung der raumlichen 7000 A ‘
Abgrenzung und z. T. auch der Funktions- i i

150000

125000

- - - -« 50000 P———— — — — — — — — — — — —i H : ! — - — -+ - - - - - - - - - - - - 4
zuweisung erforderlich. Daraus resultiert, in ™ [T———— integrierte Stredagen )
den Grafiken durch die versetzten Linienab i e

******* T e e A |

dem Datenstand 12/2009 kenntlich ge-

. . . . | | Nahbereichszent
macht, ein leicht veranderter Einzelhan- o , e S%e"ren
delsbesatz (Betrlebe und Verkaufsﬂache) In '12/1993 '06/2001 '12/2003 '12/2006 '12/2009 '12/2012 '12 /2013
den einzelnen Raumkategorien. Der Blick Abb. 9: Entwicklung der Verkaufsflache in zentralen  und
auf die Entwicklung des Einzelhandels in integrierten L agen 1993 - 2003
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Entwicklung in der City/Innenstadt: Stubengas-
se/Hanse-Carreé, Einzug des Herrenausstatters
Pohland in das umgebaute Gebaude der ehema-
ligen Dresdener Bank im September 2014

nachsten Jahren gehalten werden kann, ist
vor dem Hintergrund des allgemeinen Ent-
wicklungstrends (Grol3flachigkeit, frequenz-
starke Standorte) fraglich.

Fur die Beurteilung der Steuerungswirkung
des Einzelhandelskonzepts ist insbesondere
die rdumliche Entwicklung des Einzelhandels
mit den zentrenrelevanten Sortimenten von
Bedeutung (vgl. Anlage 2). Einzelhandelsan-
siedlungen mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten sollen wegen ihrer moéglichen schadlichen
Wirkungen auf die zentralen Versorgungsbe-
reiche (durch Kaufkraftabzug), insbesondere
wenn sie gro3flachig sind, auf die planerisch
gewiinschten Standorte innerhalb der zentra-
len Versorgungsbereiche gelenkt und im Ge-
genzug an dezentralen Standorten verhindert
werden. Ob und inwieweit dies gelungen ist,
zeigt ein Blick auf die Entwicklung der Einzel-
handelsverkaufsflache nach Zentrenrelevanz
in den einzelnen Raumkategorien (vgl. Abb.
10). Die Grafik zeigt die Veranderungen der
Einzelhandelsverkaufsflaiche mit zentrenrele-
vanten Sortimenten in den Zeitraumen vor
(12/1993 bis 12/2003) und nach (12/2003 bis
12/2013) Anwendung des Einzelhandelskon-
zepts als Grundlage fur die Einzelhandels-
steuerung. Aus Grinden der Datenvergleich-

VKF (m?)
Insbesondere in der City/Innenstadt ist  40.000 : ‘ ‘ ‘ ‘ ]
in den letzten 10 Jahren ein erhebli- ... | WA [Fomemmsees]
cher Verkaufsflachenzuwachs von rd. ! | | | |
30.000 m? zu verzeichnen. Erfreulich ~ **%® =~ A A A A T
ist auch, dass die Grundversorgungs- 25000 f-- :L —————— :L ffffff :L ffffff :L ffffff :L ffffff
zentren (Stadtteilzentren) deutlich an | . L L I L L

Verkaufsflache zulegen konnten.
15.000

Ungunstigere Entwicklungsverlaufe  10.000
nehmen dagegen die kleinen Nahbe-
reichszentren mit einer Stagnation und
die integrierten Streulagen mit einer 0
kontinuierlichen Abnahme der Ver- -s000
kaufsflache. Diese Standortlagen ge- 10000
horen offensichtlich nicht zur ersten
Praferenz des Einzelhandels. Ob der
aktuelle Status Quo des Einzelhan-
delsbesatzes in diesen Lagen in den  app.

L A A A

Grundversor-
gungszentren
Stadtbereichs-
zentren

City/Innenstadt integrierte

Streulagen

Sonstige
Dezentrale Lagen
Sonderstandort/
Fachmarktzentrum

Nahbereichs-
zentren

10: Entwicklung der zentrenrelevanten Verkaufsf lache nach

Raumkategorien 1993 - 2003 - 2013
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barkeit basiert die Auswertung auf den
Raumabgrenzungen des Einzelhandelskon-
zepts 2004.

Insbesondere die City/Innenstadt konnte
gegenliber einer Phase des Verkaufsflachen-
rickgangs in den 90er Jahren mit einem Plus
von uber 35.000 m2 nach 2003 extrem stark
an zentrenrelevanter Verkaufsflache zulegen.
Die hierfur maf3geblichen Projekte wurden
bereits in den vorangegangenen Kapiteln
genannt. Aktuell wird das Einzelhandelsan-
gebot durch den Umbau des Gebaudes der
ehemaligen Dresdener Bank (Kodnigsstrafie)
mit Einzug des Herrenausstatters Pohland
auf einer Verkaufsflache von 1.800 mz2 er-
ganzt. In den Stadtbereichszentren sind
auch schon vor 2003, auf der Basis des sei-
nerzeitigen Zentrenkonzepts als Vorlaufer
des heutigen Einzelhandelskonzepts, zahlrei-
che zentrenrelevante Einzelhandelsvorhaben
realisiert worden (z. B. Saturn im York Cen-
ter). Die entsprechende Verkaufsflache ist
dadurch um rd. 20.000 m2 angestiegen. Auch
zwischen 2003 und 2013 ist die zentrenrele-
vante Verkaufsfliche um weitere ca. 5.000
m2 gewachsen. Dieser Trend wird sich in den
nachsten Jahren mit neuen Zuwéchsen in
nennenswertem Umfang fortsetzten, da meh-
rere in Realisierung befindliche Einzelhan-
delsvorhaben in dieser Zentrenkategorie, z.
B. in den Stadtbereichszentren Kinderhaus
und Mecklenbeck, zum Abschluss kommen.
Weitere Entwicklungen in den Stadtbereichs-
zentren am Hansaring (Hafencenter) und in
Hiltrup-Mitte (Bahnhofsvorbereich) mit eben-
falls groReren Verkaufsflachenanteilen befin-
den sich noch in der Planungsphase.

Sehr erfreulich aus Sicht des Einzelhandels-
konzepts ist auch die deutliche Verkaufsfla-
chenzunahme im Bereich zentrenrelevanter
Sortimente in der Kategorie der Grundver-
sorgungs- bzw. Stadtteilzentren. Hier ist
nach einer Phase der Stagnation in den 90er
Jahren ab 2003 wieder ein deutlicher Zu-
wachs von rd. 8.000 m?2 Verkaufsflache zu
verzeichnen. Diese positive Entwicklung be-

ruht im Wesentlichen auf den zahlreichen
Ansiedlungen und Verkaufsflachenerweite-
rungen von Lebensmittelvollsortimentern und
Discountern.

Oben: Erweiterung des Stadtbereichszentrums
Kinderhaus. Unten: Die Planungen zur Umstruktu-
rierung des Stadtteilzentrums Coerde laufen

Hierunter fallen z. B. die Marktansiedlungen
in den zentralen Versorgungsbereichen in
Kinderhaus, Nienberge, Roxel und Mecklen-
beck (K&K, Lidl) oder auch die z. Tl. gro3zi-
gigen Verkaufsflachenerweiterungen zahlrei-
cher Markte (z. B. Edeka in Wolbeck). Den
entsprechenden Ansiedlungen gingen zum
Teil jahrelange Vorplanungen voraus. In vie-
len Fallen hat erst die Abwehr diverser, auf
die Ortsrander oder Gewerbegebiete aul3er-
halb der zentralen Versorgungsbereiche ge-
richteter Ansiedlungsbegehren der Einzel-
handelsunternehmen den Weg fiir Investitio-

Seite 16



Monitoring Einzelhandel Miinster

nen in den zentralen Lagen ermdglicht. Da
gerade die Lebensmittelmarkte aufgrund ihrer
Magnet- und Frequenzwirkung fur die Funkti-
ons- und Zukunftsfahigkeit der Grundversor-
gungszentren eine wichtige Rolle spielen, ist
dieser Entwicklung eine hohe Bedeutung
beizumessen. Sie bestatigt die bisher erfolg-
reiche Umsetzung des Einzelhandelskon-
zepts und ist zugleich Ansporn, den einge-
schlagenen Weg der zentrenorientierten Ein-
zelhandelssteuerung gerade auf der Ebene
der Grundversorgungs- und Stadtteilzentren
weiter konsequent umzusetzen.

Penny Markt im Nahbereichszentrum Hiltrup-Ost,
Solitarlage Netto Markt am Hohen Heckenweg

Im Gegensatz zu den héherrangigen Zentren,
von der City bis zu den Stadtteilzentren, ist
fur die kleineren Nahbereichszentren und
die integrierten Streulagen (Solitarlagen)

des Einzelhandels in den Wohnquartieren
kein Zuwachs an zentrenrelevanter Verkaufs-

flache festzustellen. Im Gegenteil ergibt sich,
insbesondere fir die integrierten Streulagen,
nach 2003 ein nicht unerheblicher Verkaufs-
flachenriickgang. Diese Entwicklung ist auch
eine Folge des Konzentrationsprozesses im
Einzelhandel, der immer starker auf verkehr-
lich gut angebundene frequenzstarke Lagen
setzt und sich aus den Wohngebieten zu-
rickzieht. Der Verkaufsflachenverlust nach
2003 ist insbesondere auch auf die Insolvenz
und SchlieBung aller Filialen der Firma
Schlecker bzw. lhr Platz zurickzufihren.
Diese Filialen waren flachendeckend im ge-
samten Stadtgebiet anséassig und fanden
nach der SchlieBung in vielen Féllen keine
Nachnutzung als Einzelhandelsgeschaft. Ei-
nige Filialen stehen heute noch leer, andere
wurden umgenutzt (z. B. fiir Dienstleistun-
gen), wenige konnten fur Einzelhandelszwe-
cke weitergenutzt werden.

Eine wichtige Information Uber die wirksame
Umsetzung des Einzelhandelskonzepts lasst
sich aus der Entwicklung des zentrenrelevan-
ten Einzelhandels in den Kategorien Sonder-
standort/Fachmarktzentrum  und sonstige
dezentrale Streulagen herausfiltern. Diese
Standortkategorien befinden sich aufRerhalb
der zentralen Versorgungsbereiche und in-
tegrierten Lagen und werden daher auch als
dezentrale Lagen bezeichnet. Die Ansiedlung
von Einzelhandelsvorhaben mit zentrenrele-
vanten Hauptsortimenten in diesen Bereichen
ist nach den Vorgaben des Einzelhandels-
konzepts zu verhindern, um die zentralen
Versorgungsbereiche zu schiitzen (vgl. Anla-
ge 1 und 2). Dies geschieht i. d. R. durch die
Anpassung der einzelhandelsbezogenen
Festsetzungen der fiir diese Bereiche beste-
henden Bebauungspléane an die Zielsetzun-
gen des Einzelhandelskonzepts oder durch
die Neuaufstellung entsprechender Bebau-
ungsplane.

Die Auswertung der Daten zeigt, dass auch
nach 2003 ein vergleichsweise geringer Ver-
kaufsflachenzuwachs mit zentrenrelevanten
Sortimenten in diesen Kategorien zu ver-

Seite 17



Monitoring Einzelhandel Miinster

zeichnen ist. Diese Entwicklungen sind je-
doch ausschlief3lich durch die Nachwirkung
Lalten” bzw. bestehenden Planungsrechts vor
Verabschiedung des Einzelhandelskonzepts
im Frihjahr 2004 bedingt. Fur einige Bebau-
ungsplane, die zum Teil kurz vor Aufstellung
des Einzelhandelskonzepts im Jahr 2004
Rechtskraft erlangten und seitens der Stadt
Munster nur unter Inkaufnahme von Entscha-
digungszahlungen an die Ziele des Einzel-
handelskonzepts hatten angepasst werden
kénnen, wurde nach Prifung des einzelhan-
delsbezogenen ,Gefahrdungspotenzials® ent-
schieden, deren Einzelhandelsfestsetzungen
nicht zu andern. Auf dieser Grundlage fanden
z. B. die Ansiedlungen des Fahrradfachmark-
tes BOC an der Robert-Bosch-Str. oder des
Danischen Bettenlagers an der Kdnigsberger
Str. statt.

Zurzeit (08/2014) leer stehendes Ladenlokal des
ehemaligen Fahrradfachmarktes ,BOC* am Son-
derstandort Robert-Bosch-Stral3e

)x
4

Neuansiedlungen bspw. eines Lebensmittel-
discounters oder eines Bekleidungsfachmark-
tes auf einem Gewerbegebietsstandort hat es
dagegen in Ubereinstimmung mit den Ziel-
setzungen des Einzelhandelskonzepts seit
dessen Anwendung nicht mehr gegeben. Des
Weiteren ist der Zuwachs zentrenrelevanter
Verkaufsflachen an dezentralen Standorten
durch die Ansiedlung von in Gewerbegebie-
ten zuldssigen Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetrieben begrindet, die auf unterge-

ordneten Flachen selbst hergestellte oder
verarbeitete Waren verkaufen (z. B. Getran-
kehandel oder Gro3backerei mit angeglieder-
tem untergeordnetem Verkauf an End-
verbraucher).

Bei der Einzelhandelssteuerung auf dezentra-
len Standorten wird den sog. zentrenrelevan-
ten Randsortimenten, die in nahezu allen
grof3flachigen Fachmarkten mit nicht zentren-
relevanten Hauptsortimenten mit angeboten
werden, besondere Aufmerksamkeit gewid-
met. Zum Geschaftsmodell des grof3flachigen
Einzelhandels gehort die Gestaltung eines fir
die Kunden interessanten moglichst vielfalti-
gen und umfangreichen Randsortiments (z.
B. Bilder / Kunstdrucke oder Haushaltswaren
in  Mobelmarkten). Auch zentrenrelevante
Randsortimente koénnen sich, wenn sie auf
Uberdimensionierten Flachen angeboten wer-
den, zentrenschéadlich auswirken. Daher ist
der Anteil der fur diese Sortimente zuléssigen
Verkaufsflache an dezentralen Standorten
gem. Einzelhandelskonzept in Verbindung mit
den einschlagigen Rechtsgrundlagen auf
max. 10 % der Gesamtverkaufsflache be-
grenzt. Die Einhaltung dieser Grenze wird in
den Genehmigungsverfahren dezidiert Gber-
prift — und zwar auf der Grundlage der An-
tragsunterlagen und bei der spateren Bauab-
nahme. Nicht selten missen Antragsteller
daraufhin den Anteil zentrenrelevanter Sorti-
mente in ihren Konzepten reduzieren.

Unter den v. g. Rahmenbedingungen wird es
auch zukunftig immer einen begrenzten Fla-
chenzuwachs mit zentrenrelevanten Ver-
kaufsflachen an dezentralen Standorten ge-
ben kénnen. Bei weiter konsequenter Umset-
zung der Vorgaben des Einzelhandelskon-
zepts in Verbindung mit dem Einsatz des
relevanten stadtebaurechtlichen Instrumenta-
riums kann allerdings gewahrleistet werden,
dass es sich hierbei ausschlie3lich um recht-
lich zulassige und zentrenvertragliche Ent-
wicklungen handeln wird.
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8. Nahversorgung

Die Grundversorgung der Bevoélkerung mit
Angeboten des sog. taglichen Bedarfs wird,
neben den zahlreichen Geschéaften des La-
denhandwerks (Backerei, Konditorei, Flei-
scherei), im Wesentlichen durch die Lebens-
mittel- und Drogeriemarkte getragen. Erganzt
wird dieses stationare Netz durch die zahlrei-
chen Wochenmarkte, deren Beitrage zur
Grundversorgung insbesondere in Stadtteilen
mit unterdurchschnittichem Einzelhandels-
angebot von Bedeutung sind. Im Folgenden
wird das Standortnetz der Nahversorgung
separat fir die Bereiche Lebensmittelmarkte
und Drogeriemarkte analysiert.

Lebensmittelmarkte

Von besonderer Bedeutung fir die Verbrau-
cher in Minster ist die Mdglichkeit der woh-
nungsnahen Grundversorgung mit Lebens-
mitteln. Den eindeutigen Schwerpunkt dieser
Versorgung Ubernehmen die Super- und
Verbrauchermarkte

Monitoring Einzelhandel Miinster

den Discountern sind es min. 800 bis 1.200
m2 Verkaufsflache (zum Teil auch darlber
hinaus) mit durchschnittlich rd. 1.400 Artikeln
und damit erheblich weniger als bei den Voll-
sortimentern. Vollsortimenter und Discounter
sind in Munster durch folgende Unternehmen
vertreten:

Vollsortimenter:
K&K und Markant

Edeka, Rewe/Kaufpark,

Discounter : Aldi, Lidl, Netto und Penny.

Zusatzlich zu diesen Markten bieten die
Selbstbedienungswarenhauser Marktkauf
und HIT einen groRRflachigen Angebots-
schwerpunkt im Bereich Lebensmittel. Hinzu
kommt das wachsende Angebot zahlreicher
Biomarkte, die ein volles Sortiment an biolo-
gischen Lebensmitteln offerieren (SuperBio-
Markt 6x, denn’s Biomarkt 1x) und einige, in
der Regel privat betriebene Lebensmittelge-
schafte (z. B. asiatische Lebensmittel), die

als sog. Vollsortimen-
ter und die Lebensmit-

Tab. 4: Lebensmittelméarkte >= 200 m2 Verkaufsflache

(Stand 12/2013)

teldiscounter. Vollsor- Betreiber ‘ Markte ‘ Verkaufsflache O Verkaufsflache
timenter und Discoun- (Anzahl) (m?) , (m?)

ter unterscheiden sich | gyeka | 19 ‘ 19.638 | 1.034 |
u. a. fir den Kunden

wahrnehmbar hin- Rewe (12x) / Kaufpark (6x) ‘ 18 ‘ 19.782 | 1.099 |
sichtlich Artikelanzahl | Kak | g | 7.240 | %05 |
und  Verkaufsflache. | 1 ant ‘ 2 ‘ 2110 | 1.055 |
Moderne Vollsortimen-

ter streben eine Ver- Summe Vollsortimenter ‘ 47 ‘ 48.770 | 1.038 |
kaufsflache von min. | Aldi ‘ 14 ‘ 10.961 | 719 |
1.200 bis 1-*"__’00 mz | g ‘ 12‘ 10.883| 862|
und zum Teil auch

daruiber hinaus an und | _Net | 11 | 7155 | 650 |
haben i. d. R. deutlich | Penny ‘ 2 ‘ 1.702 | 851 |
meh_r als 10.000 Arti- Summe Discounter l 39 ‘ 30.701 | 787 |
kel im Angebot. Z. B.

bietet der neue Voll- Marktkauf (2x), HIT (1x) ‘ 3 ‘ 16.850 | 5.617 |
sortimenter Kaufpark BioSuperMarkt (6x),

im Zentrum Kinder- denn's Biomarkt (1x) ‘ ! 307t 439
haus rd. 25.000 Artikel | g g1ige ‘ 5 ‘ » 388 | 308 |
auf 1.700 m2 Ver-

kaufsfliche an. Bei Summe Gesamt ‘ 102 ‘ 101.780 | 858*) |

*) ohne die grof3flachigen Méarkte Marktkauf und HIT
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allerdings ein reduziertes Angebot gegentber
den Vollsortiment- und Discountmarkten fiih-
ren.

Zum 31.12.2013 gab es in Minster insge-
samt 102 Lebensmittelmarkte (ab 200 m2
Verkaufsflache) mit einer Gesamtverkaufsfla-
che von rd. 101.800 m2. Diese Markte, darun-
ter im Schwerpunkt die Vollsortimenter und
Discounter mit zusammen 86 Betrieben und
rd. 79.470 m2, bilden mit ihrem Versorgungs-
angebot das Rickgrat und das Standortnetz
der Grundversorgung in Munster. Aufféllig ist
das Kopf-an-Kopf-Rennen der groRen Ketten,
sowohl bei den Vollsortimentern als auch bei
den Discountern. Bei den Vollsortimentern
liegen die Konzerne Edeka und Rewe (dazu
gehort auch Kaufpark) mit 19 bzw. 18 Betrie-
ben und einer nahezu identischen Gesamt-
verkaufsflache mit jeweils ca. knapp 20.000
m2 fast gleich auf. Bei den Discountern halten
sich Aldi und Lidl mit 14 bzw. 12 Betrieben
und jeweils knapp 11.000 m2 Verkaufsflache
fast die Waage. Diese Zahlen machen deut-
lich, dass der harte Wettbhewerb der grofR3en
Konzerne um Marktanteile im Lebensmittel-
einzelhandel dazu fuhrt, dass dem jeweiligen
Konkurrenten keine Vorteile zugebilligt wer-
den und dadurch bedingt, zumindest was die
Anzahl und den Verkaufsflachenumfang des
Standortnetzes anbelangt, zurzeit ein Kréfte-
gleichgewicht in Miunster besteht.

Der Wettbewerb im Einzelhandel mit seinem
Trend zur Grof3flachigkeit wird aktuell durch
die Erweiterungswelle insbesondere im Le-
bensmitteldiscountsegment befeuert. Zurzeit
modernisieren die groRen Betreiber Aldi und
Lidl ihre Markte bzw. das gesamte Standort-
netz. So hat Aldi z. B. alle Filialen auf ein
neues Inneneinrichtungskonzept umgestellt
(Beleuchtung, Farbgebung, Gangbreiten etc.)
und beabsichtigt flichendeckend, soweit an
den Standorten mdoglich, die bestehenden
Verkaufsflachen z. B. durch Umbau von La-
gerflachen in Verkaufsflachen auf eine aus
Unternehmenssicht  zukunftsfahige GroRRe
von 1.200 m? oder auch mehr Verkaufsflache
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zu erweitern. In die gleiche Richtung gehen
die Bestrebungen der anderen Wetthewerber
im Lebensmitteleinzelhandel. Neu ist in die-
sem Zusammenhang auch, dass Aldi und Lidl
kleine Filialen ohne Erweiterungsmdglichkeit
bzw. mit suboptimalen Standortbedingungen
vom Netz nehmen. So wurden eine Aldi Filia-
le in Gievenbeck (RiUschhausweg) und zwei
Lidl Filialen in der Innenstadt (Aegidiistr.) und
in Hiltrup (Glasuritstr.) sowie ein Netto Markt
(Hammer Str.) geschlossen.

Ein Blick auf die Zahlen der jeweils durch-
schnittlichen Verkaufsflache der einzelnen
Betreiber zeigt, dass die Vollsortimenter mit
rd. 1.040 m2 aufgrund ihrer deutlich héheren
Artikelanzahl gegeniiber den Discountern mit
790 mz einen erheblich groReren Flachenbe-
darf haben. Bei den Vollsortimentern weist
das Unternehmen K&K mit 905 m2 den ge-
ringsten durchschnittlichen Verkaufsflachen-
wert auf. Bei den Discountern hat Netto mit
650 m2 durchschnittlicher Verkaufsflache den
geringsten Wert, was mit der Ubernahme
zahlreicher, oft sehr kleiner Markte des Un-
ternehmens Plus im Jahr 2009 zusammen-
hangt.

Aldi modernisiert, wie auch andere Betreiber im

Lebensmitteleinzelhandel, seine Méarkte
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Einzelhandel: Bestand: 12/2013; Syl ([l MUNSTER
Lebensmitteleinzelhandel: (VKF >= 200 m?);
Amt flr Stadtentwicklung
v kStﬁdtp:anung
. . s I
Discounter Vollsortimenter andere LM-Markte | _. ereenrspiandng
Einzelhandel:
. Aldi Edeka SuperBioMarkt Hit/Marktkauf Nahversorgung in
denn's BioMarkt (1x) i ii
[ ] via ® - @ sonstige Manster
I:‘ Netto . Kaufpark (Rewe)
. Penny K+K Markant-Markt Bearb.: 05/2014|

61210012

Karte 1: Standortnetz Lebensmittemarkte 2013
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Insgesamt ergibt sich ein raumlich breit ge-
streutes und insbesondere in der Innenstadt
und einigen Stadtteilen feinmaschiges Stand-
ortnetz der Lebensmittelmarkte in Munster.
Der Uberwiegende Anteil dieser Méarkte befin-
det sich in den zentralen Versorgungsberei-
chen der Innenstadt und der Stadtteilzentren
sowie integriert in den Wohnsiedlungsberei-
chen. Diese Markte leisten den wesentlichen
Beitrag zur noch weitgehend ful3laufig er-
reichbaren wohnungsnahen Grundversor-
gung in Munster. Einige Standorte, darunter
die groRflachigen Markte Hit an der Gering-
hoffstralBe und Marktkauf auf der Loddenhei-
de, liegen jedoch dezentral an eindeutig au-
toorientierten Standorten in Gewerbegebie-
ten. Wegen ihrer abseitigen

Lage zu den Wohngebieten Begidii

Munster wird durch die vorhandenen Angebo-
te vollstandig abgedeckt. Allerdings sind hier-
bei rdumliche Disparitdten zu beachten. So
gibt es in einigen Stadtteilen bzw. Versor-
gungsraumen eine zum Teil deutliche Unter-
ausstattung mit Lebensmittelverkaufsflachen
(z. B. Sentrup, Coerde oder Hiltrup-Ost),
wahrend andere Raume bzw. Stadtteile (z. B.
Neutor, Berg Fidel oder Hiltrup-Mitte) sehr
hohe Werte aufweisen. Diese rdumliche Be-
trachtung (vgl. Abb. 11 und Karte 2) basiert
auf der statistischen Gebietsgliederung und
erlaubt nicht in jedem Fall eine Aussage uber
die Versorgungsausstattung im Stadtteil bzw.
in Wohnungsnédhe. So haben z. B. die statis-
tischen Bezirke Gremmendorf-West und

leisten sie keinen oder nur e
einen geringen Beitrag zur R el
e - iy
fuBlaufigen  wohnungsnahen Pluggendorf
Grundversorgung. lhre  Wir- =z
kung ist eher gegenteilig, da Hansaplatz
. . . Mauritz-West
sie den integrierten und zent- SFPRD
ralen Versorgungsstandorten e
Kaufkraft entziehen und deren Schiol
Position schwachen. e
Schitzenhof
. . . Diiesberg
Die quantitative Ausstattung Hafen
L. . Herz-Jesu
der Bevdlkerung mit Nah- i
rungs- und Genussmitteln liegt Tﬂh::
. . Ppen
mit einem Wert von 0,46 m? Gievenbeck
. . . Sentrup
Verkaufsflache je Elnwohngr e
Uber dem Bundesdurchschnitt Bachosn
. DXEe
von rd. 0,38 m2. Dieser Durch- v
. N .. . Coerde
schnlttswer_t fur Munster |§t W
trotz deutlichem Verkaufsfla- Kinderhaus-West
. . 5 kel
chenwachstum im Lebensmit- e
telbereich in den letzten Jah- ‘"’E'"‘”“:‘;"::uﬁ
ren kaum angestiegen, da  Gremmendortwest
auch die Bevolkerungszahl — ™ peomt
erheblich zugelegt hat. Insge- B“*"l'_f:':
e gt erg
samt kann auf gesamtstadti- Hiltrup-Ost
. . Hiltrup-Mitte
scher Ebene von einer weit- gk
gehenden Marktsattigung Amelsbiiren
ausgegangen werden, d. h. 0.5 ¢ 15 2 25
die sortimentsspezifische T T e U
Kaufkraft fr Lebensmittel in Abb. 11: Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nah  rungs- und
Genussmittel (m?je Einwohner) in Statistischen Bezi rken)
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Grundversorgung mit Nahrungs- und Genussmitteln 12/2013

Statistische Bezirke mit ‘
Verkaufsfl. (m?) pro Ew Flachen: Abgrenzung: Einzelhandel:
Grundversorgung nach
| <0,34 Wohnsiedlungsflachen Statistischer Statistisch engB e?irken
e Bezirk A

[ 034-054 Gewerbeflachen

- >0,54 Bearb.: 6712014
6121 0012

b il MONSTER

Amt far = Stadtentwicklung
B | Stadtplanung
2 Verkehrsplanung

Karte 2: Verkaufsflachenausstattung Nahrungs- und G

enussmittel in Statistischen Bezirken
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Berg Fidel nur deshalb hohe Werte, weil die-
se die dezentralen, autoorientierten Lagen
von Lidl und Aldi an der Robert-Bosch-Str.
bzw Marktkauf an der Egbert-Snoek-Str. um-
fassen. Diese Standorte tragen jedoch nicht

Fir immer mehr altere Menschen wird eine

fuBlaufig erreichbare Nahversorgung immer
wichtiger

zur fuBlaufig erreichbaren wohnungsna-
hen Grundversorgung bei, weil in raum-
licher Nahe nur sehr wenige Menschen
wohnen und keine Verbundeffekte mit
benachbarten Stadtteilzentren beste-
hen. Diese Stadtteilzentren weisen wie-
derum, separat betrachtet, nur eine un-
terdurchschnittliche  Angebotsausstat-
tung auf.

Durch die Darstellung von 500 m und
700 m Radien als planerisch anerkann-
tes Mal fur die sog. fuRlaufige Erreich-
barkeit (entspricht in etwa max. 10 Mi-
nuten FulBweg) um die Lebensmittel-
markte mit mehr als 200 m2 Verkaufs-
flache wird die Raumabdeckung der
wohnungsnahen Grundversorgung mit

WKz

mov

[ Fahrrad

Ozu Ful

Lebensmitteln sichtbar (vgl. Karte 3). Diese
ist in Bezug auf die Gesamtstadt gut ausge-
pragt und zeigt nur einige wenige ,Licken* im
Standortnetz, die sich z. B. im Bereich
Schloss / Sentrup oder tlw. in den Randberei-
chen von Stadtteilen ergeben. Insgesamt
haben 82,6 % der Gesamtbevdlkerung ihren
Wohnstandort innerhalb eines 700 m Radius
und 67,9 % innerhalb eines 500 m Radius als
fuRlaufiger Einzugsbereich der Grundversor-
gungsstandorte.

Dass die sog. fuBlaufige Erreichbarkeit der
Einzelhandelsangebote in Wohnungsnahe
auch tatsdchlich eine hervorgehobene Be-
deutung beim Einkaufsverhalten hat, belegen
die aktuellen Ergebnisse der Haushaltsbefra-
gung zum Verkehrsverhalten und zur Ver-
kehrmittelwahl in Munster (vgl. Verkehrsver-
halten und Verkehrsmittelwahl der Minstera-
ner, Beitrdge zur Stadtforschung, Stadtent-
wicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung,
1/2014). Demnach hat die Verkehrsmittelwahl
des sog. Umweltverbundes (zu Fuf3, mit dem
Rad, mit offentlichen Verkehrsmitteln / OV)
fur den Wegzweck Einkaufen mit Gber 70 %
einen sehr hohen Anteil gegeniiber dem Ein-

Arbeit  Ausbildung  Studium  dienstlich/  Begleitung  private Einkauf
geschaftlich Erledigung

Abb. 12: Verkehrsmittelnutzung nach Wegezweck

Quelle: Verkehrsverhalten und Verkehrsmittelwahl de
teraner, Ergebnisse der Haushaltsbefragung 2013, Be
zur Stadtforschung, Stadtentwicklung, Stadtplanung,

kehrsplanung 1/2014
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satz des Autos (28,9 %). 28,1 % der Bevoélke-
rung erledigen ihre Einkaufe Gberwiegend zu
FuR, 38,1 % mit dem Fahrrad und 4,9 % mit
dem OV. Die hohen Werte fiir den tberwie-
genden Einkauf zu Ful3 und mit dem Rad
sind Belege fir das Vorhandensein des in
Munster weitgehend noch funktionierenden
Netzes wohnungsnaher Grundversorgungs-
angebote. Offensichtlich werden diese durch
die Siedlungs- und Zentrenstruktur beein-
flussten Angebote von den Verbrauchern
wertgeschatzt und auch nachgefragt. Die
Bedeutung  funktionierender  Nahversor-
gungsstrukturen wird auch dadurch deutlich,
dass gem. o. g. Haushaltsbefragung tber 24
% aller Haushalte in Munster nicht Gber ein
Auto verfligen und somit auf kurze Wege zum
Einkaufen, auch ohne den Einsatz des KFZ,
angewiesen sind.

Das raumlich noch breit gestreute und weit-
gehend feinmaschige Standortnetz ist nicht
zuletzt ein Verdienst der konsequenten Um-
setzung des Einzelhandelskonzepts der Stadt
Muinster. Dieses setzt, gerade auch mit Blick
auf den demografischen Wandel, auf eine
zentren- und wohnsiedlungsorientierte Erhal-
tung und Entwicklung der Lebensmittelmark-
te. Auch in Mlnster wird trotz Bevolkerungs-
wachstum der Anteil alterer und auch hoch-
betagter Menschen (alter als 65 bzw. 80 Jah-
re) in den kommenden Jahren erheblich zu-
nehmen. Im Gegenzug verlangt das Konzept
bei Ansiedlungsbegehren auf dezentralen
bzw. wohnungsfernen Lebensmittel-
marktstandorten eine restriktive Handhabung.
Vor dem Hintergrund des harten Wettbe-
werbs in der Lebensmittelbranche, verbunden
mit dem anhalten Trend zu immer gréf3eren
Verkaufsflacheneinheiten und der komplexen
planerischen Aufgabe der Integration dieser
Betriebe in gewachsene stadtebauliche
Strukturen, wird es allerdings schwierig sein,
eine schleichende Ausdinnung dieses Net-
zes ganzlich zu verhindern.

Allerdings gibt es auch zahlreiche positive
Beispiele in Minster, wie in vorhandenen

baulichen Situation durch Nutzungsanderung
im Bestand oder Umbauten mit Verkaufsfla-
chenerweiterungen die Nahversorgung in den
Wohnquartieren gesichert und so Beitrage
zur Zentrenstarkung umgesetzt werden koén-
nen. Dies gilt z. B. fir Hauptgeschaftsstrallen
wie die Hammer Str. oder die Warendorfer
Str., deren Nutzungsgefiige seit Jahren im
Wandel ist. So konnte z. B. an der Hammer
Str. ein ehemals gewerblich genutztes Areal
fur die Ansiedlung eines Drogeriemarktes
umstrukturiert werden oder, im Zusammen-
hang mit baulichen Aktivitaten auf dem
Nachbargrundstiick, die Erweiterung eines
Lebensmittelmarktes an der Warendorfer Str.
ermoglicht werden (vgl. Fotos unten). Diese
Entwicklungen werden, soweit Hilfestellungen
erforderlich sind, offensiv von der Verwaltung
oder auch der Wirtschaftsférderung Minster
GmbH unterstitzt.

dm Markt Hammer Str.(oben), Rewe Markt Wa-
rendorfer Str. (unten)
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Einzelhandel: Bestand: 12/2013;
Lebensmitteleinzelhandel: (VKF >= 200 m?);

Lebensmitteleinzelhandel,
VKF >= 200 m? Umkreis mit
Radius = 500 m

Umkreis mit
Radius =700 m

57l il MONSTER

Amt fur 2/ Stadtentwicklung
| Stadtplanung
Verkehrsplanung

Einzelhandel:

Nahversorgung in
Miinster

Bearb.: 05/2014]
61210012

Karte 3: FuRlaufige Einzugsbereiche der Lebensmittel ~ markte
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Drogeriemarkte

Durch die Schlecker Insolvenz im Jahr 2012
hat sich das Standortnetz der Drogeriemérkte
in Munster entscheidend veréandert. Zwar
haben Superméarkte und Discounter als
Randsortiment ebenfalls Drogeriewaren im

Tab. 5: Entwicklung der Drogeriemarkte seit

hat. Ein flachendeckendes Drogeriemarktnetz
besteht nach der Schlecker Insolvenz nicht
mehr, viele Stadtteile verfigen heute nicht
mehr Uber ein adaquates Angebot im Bereich
der Drogeriewaren bzw. Kdrperpflegeproduk-
te.

Einige der ehemaligen z. T. sehr kleinen

Schleckerfilialen, die im Durchschnitt eine
12/2010

Verkaufsflache von lediglich 190 m2 hatten,

Veréanderung seit stehen heute noch leer oder wurden fiur ande-

Bestand: 12/2013 12/2010

re Zwecke umgenutzt. Andere grol3ere Filia-

. VKF . .
Drogeriemérkte | Anz. m?) Anz. VKF (m?) len, insbesondere in zentralen Lagen, wurden
Schiecker | 0| 0| 38 | 7130 | mit neuen Elnzelhar?delsnutZl'J.ngen Pelegt
oder dienen als Erweiterungsflachen fir un-

Ihr Platz | 0| 0] 4| -1.120 | : ) )
mittelbar benachbarte Geschéfte. In 6kono-
Rossmann | 7| 3840 | 4 | 3119 | mischer Hinsicht haben als Folge der Schle-
dm 8 4.605 1 760 cker Insolvenz in Munster wie auch bundes-
SR D i 05 . . weit insbesondere die Drogerlemgrktketten
rien dm und Rossmann, aber auch die Super-
summe: | 20 |  9.059 | 36 | 4419 | markte profitiert. So wurden im Zeitraum von

Angebot, jedoch koénnen diese das spezielle
Sortiment eines Drogeriemarktes in Bezug
auf die Breite und Tiefe des Angebots nicht
vollstédndig ersetzen. Dies gelingt allenfalls
den  Drogerieabteilungen der  grolRen
Verbrauchmarkte wie Hit, Marktkauf oder
Edeka (E-Center), die jedoch zum Teil einen
dezentralen Standort haben und dort auch
nicht zur fuBlaufig erreichbaren Grundversor-
gung beitragen.

Im Zeitraum 12/2010 bis 12/2013 wurden in
Minster insgesamt 42 Schlecker und Ihr
Platz Markte geschlossen. Das Standortnetz
dieser Méarkte zog sich nahezu flachende-
ckend Uber das gesamte Stadtgebiet. Durch
die SchlieBungen wurde der wohnungsnahe
Bestand der Drogeriemarkte in Minster, von
der Innenstadt Uber die Stadtteile bis zu den
Wohnquartieren, erheblich ausgediinnt. Be-
sonders betroffen sind die kleinen Versor-
gungszentren und viele Wohnquartiere (z. B.
Angelmodde Waldsiedlung), in denen Schle-
cker mafigeblich und z. T. als einziges Ge-
schaft zur Versorgung der Bevolkerung mit
Angeboten des taglichen Bedarfs beigetragen

12/2010 bis 12/2013 funf neue Drogeriemark-
te (4 x Rossmann, 1 x dm) eréffnet oder auch
bestehende Markte durch Verkaufsflachen-
erweiterungen vergrol3ert.

Zurzeit (08/2014) noch leer stehendes Ladenlokal
Schlecker im Stadtteilzentrum Handorf

Diese Markte haben allerdings eine im Ver-
gleich zu Schlecker signifikant grof3ere Ver-
kaufsflache (durchschnittlich rd. 560 VKF,
Stand 12/2013) und bendtigen einen wesent-
lich gréReren Einzugsbereich.
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Neuer Rossmann im Stadtteilzentrum Mecklen-

beck am Dingbanger Weg

Die Filialen von Rossmann und dm befinden
sich im Schwerpunkt in frequenzstarken La-
gen in der Innenstadt und in gro3eren Stadt-
teilen. Wie zuvor im Bereich des Lebensmit-
teleinzelhandels aufgezeigt, fihrt der Kampf
um Standorte und Marktanteile auch bei den
Drogeriemarkten zu einem fast ausgegliche-
nen Auftritt von dm und Rossmann in Bezug
auf die Filialanzahl (8 bzw. 7) und die Ver-
kaufsflache (rd. 4.600 bzw. 3.800 m?). Die
Entwicklung im Drogeriemarktsektor ist ein
weiterer Beleg fiir den anhaltenden Konzent-
rationsprozess im Einzelhandel mit der Ten-
denz zu immer gréReren Flacheneinheiten in
moglichst frequenzstarken Lagen.
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Drogeriemarkte;

Bestand 12/2013

Zentren 02/2009

7| City/Innenstadt

Stadtbereichszentren
7 Jj Grundversorgungszentren

Nahbereichszentren
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O dm-Drogeriemarkt
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A
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Einzelhandel:
Drogerieméarkte 12/2013

Drogerieabgéange
2011 bis 2013:

Drogeriemarkte/
Drogerien

Bearb.: 06/2014
61210012

Seite 29



Monitoring Einzelhandel Miinster

9. Bau-, Garten-, M6belmarkte

GrolRe Bau-, Garten- und Mobelmarkte domi-
nieren den sog. grof3flachigen Einzelhandel
mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten.
Diese Markte sind aufgrund ihrer Gréfze und
der angebotenen Waren, die meist sperrig
und schwer sind und i. d. R. mit dem Auto
abtransportiert werden, kaum in die zentralen
Versorgungsbereiche (Innenstadt bzw. Stadt-
teilzentren) zu integrieren. Sie dirfen daher
auch auRerhalb der zentralen Versorgungs-
bereiche an verkehrlich gut erreichbaren
Standorten in Minster, meist im raumlichen
Zusammenhang mit Gewerbegebieten, ange-
siedelt werden. Die in diesen Markten mit
angebotenen zentrenrelevanten Randsorti-
mente (z. B. Haushaltswaren im Mdbelmarkt)
sind zum Schutz des Einzelhandels in den
zentralen Versorgungsbereichen auf der Ba-
sis einschlagiger Rechtsgrundlagen flachen-
maRig begrenzt (max. 10 % der Gesamtver-
kaufsflache, héchstens jedoch 2.500 m?2).

Die nachfolgende Betrachtung bezieht sich
auf die groRflachigen Einzelhandelsbetriebe
mit mehr als 800 m2 Verkaufsflache. Im Bran-
chenbereich der Bau-, Garten- und Mobel-
markte gab es zum 31.12.2013 in dieser
GroRRenklasse insgesamt 41 Einzelhandels-
geschafte mit rd. 167.200 m2 Verkaufsflache.
Das sind ca. 25 % der Gesamtverkaufsflache
in Minster. Dies macht deutlich, dass diesen
grol3flachigen Markten ein besonderes Ge-
wicht bei der quantitativen Verkaufsflachen-
ausstattung der Stadt Minster zukommt.

Bei der Verteilung nach GréRRenklassen fallt
auf, dass die meisten der Betriebe eine Ver-
kaufsflache unterhalb von 4.000 m2 haben.
Unter den Betrieben oberhalb von 4.000 m2
Verkaufsflache gibt es nur zwei Markte aus
der Baumarktbranche mit mehr als 10.000 mz
Verkaufsflache und ein Mobelhaus, das sich
mit sogar mehr als 40.000 m2 deutlich her-
vorhebt. Wegen ihres Ubergeordneten Ein-
zugsbereiches und ihrer Marktprasenz, nicht
zuletzt aufgrund intensiver Werbeaktionen,

sind die besonders grof3en Einzelhandelsbe-
triebe mit mehr als 4.000 m2 Verkaufsflache
in der kartografischen Darstellung (vgl. Karte
4) mit ihrem spezifischen Firmenlogo hervor-
gehoben.

GroR3flachige Markte mit nicht zentrenrelevantem
Hauptsortiment: Mdbel Finke, Gartencenter Miins-
terland, Baumarkt Bauhaus
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Die raumliche Verteilungsstruktur der grof3-
flachigen Mdobel-, Bau- und Gartenmarkte
zeigt eine Konzentration an den im Einzel-
handelskonzept fur diese Nutzungen ausge-
wiesenen Standorten (Kategorie Sonder-
standort/Fachmarktzentrum):

= Nordwest: Steinfurter Str. / BAB 1

= Nordost: Schifffanrter Damm / An der
Kleimannbriicke

= Siidost: Albersloher Weg / Loddenheide,
Robert-Bosch-Str., Hammer Str. / Trautt-
mansdorfstr.

= Siudwest: Weseler Str.

Monitoring Einzelhandel Miinster

hochwertige Mobelanbieter mit Verkaufsfla-
chen von 1.000 bis unter 3.000 m2. Als Markt
mit groRBer Verkaufsflache ist zudem Mébel
Boss an der Robert-Bosch-Str. zu erwéhnen.
In der Ostlichen Stadthélfte gibt es dagegen
kein nennenswertes Mébelangebot mit mehr
als 800 m2 Verkaufsflache.

Eine besondere Entwicklung im Baumarkt-
sektor hat sich durch die Insolvenz der Max-
Bahr Baumarktkette zum Jahreswechsel
2013/ 2014 vollzogen. Im Zuge der Insolvenz
wurden auch die in Mlnster noch vorhande-
nen Markte am Albersloher Weg / Theodor-

Tab. 6: Bau-, Garten- und Mébelmarkte mit mehr als 800 m2 Verkaufsflache (12/2013) |
Anzahl Betriebe VKF |
Branchen- nach GroéRenklassen (m?)
gruppen
800 bis 2900 1 4 000bisu. | 10000bis | mehrals | 9°SAM | gesam
u. 1.500 ; 10.000 u. 40.000 40.000
4.000
BRI 3 4 4 2 0 13 57.007
Gartencenter 2 1 3 0 0 6 23.000
Mobelmarkte 11 7 3 0 1 22 87.190
Summe: 16 12 10 2 1 41 167.197

Das Schwerpunktangebot der grof3flachigen
Betriebe in der Baumarktbranche (Baumark-
te, Heimwerker, Werkzeug) befindet sich im
nordostlichen (Hornbach) und stdostlichen
(Bauhaus, Marktkauf, Toom) Stadtgebiet.
Dies trifft ebenso auf den Bereich Gartencen-
ter zu (Gartencenter Munsterland, Blumen
Risse, Gartencenter Newels). Im Bereich des
groR3flachigen Mobeleinzelhandels zeigt sich
allein aufgrund der hoheren Anzahl der Be-
triebe (22) eine breitere rAumliche Verteilung.
Der Schwerpunkt liegt in der westlichen
Stadthalfte mit dem groRenmalfig stark domi-
nierenden Standort von Mébel Finke / M6bel-
discount im Norden und dem Einrichtungs-
haus Poco sowie weiteren Mébelangeboten
an der Weseler Str. im Saden. Dariiber hin-
aus gibt es insbesondere in der Innenstadt
und am Innenstadtrand zahlreiche zum Teil

Scheiwe-Str. und am Daimlerweg geschlos-
sen. Wahrend der Markt an der Theodor-
Scheiwe-Str. von der Baumarktkette Bauhaus
Ubernommen wurde und seit dem Fruhjahr
wieder am Netz ist, wurde der Standort am
Daimlerweg einer anderen Nutzung zugefihrt
und steht dauerhaft fur Einzelhandelsnutzun-
gen nicht mehr zur Verfigung. Vor der Max
Bahr Insolvenz, ebenfalls im Jahr 2013, hatte
die zum gleichen Unternehmenskonzern ge-
horige Baumarktkette Praktiker (ehemals
Theodor-Scheiwe-Str.) Insolvenz angemeldet
und alle Markte geschlossen.

Die Praktiker bzw. Max Bahr-Insolvenz ist
Anlass, die generelle Entwicklung in der
Baumarktbranche mit Bezug zum Einzelhan-
delsstandort Mlnster in den Blick zu nehmen.
Nach Einschatzung aus Fachkreisen haben
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die v. g. Insolvenzen zu einer strukturellen
Bereinigung in der Baumarktbranche mit zu
vielen Wettbewerbern und seit Jahren sin-
kenden Flachenproduktivitaten gefuhrt (vgl.
Der Handel - Das W.irtschaftsmagazin fir
Handelsunternehmer -, Heimwerkerbranche,
12.07.2013). Fur Munster ist in Bezug auf die
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aktuelle Baumarktsituation (gem. Definition
der BHB / Handelsverband Heimwerken,
Bauen und Garten e.V., d. h. nur Baumarkte
mit einer Innenverkaufsfliche von min. 1.000
m2 mit umfassendem Sortiment ohne ausge-
pragten Schwerpunkt) eine leicht unterdurch-
schnittliche Ausstattung festzustellen (vgl.

Tab. 7). Mit Blick auf die

generelle Kaufkraftbindung

[

S~ \ | tedox

pa

/.
/

Y
sB-moBEL N8

Hervorhebung mit Logo: Stand  orte > 4.000 m? VKF

* Ausnahme: Toom Baumarkt Kinderhaus (< 4.000 m?)

I /

‘/;Emmmmma\

im gesamten Bereich der
bau- und gartenmarktspezi-
fischen Sortimente  in
Minster wurde bereits im
Einzelhandels- und Zent-
renkonzept Madinster von
2009 auf der Basis gutach-
terlicher Berechnungen
eine nur moderate Kauf-
kraftbindung von leicht
Uber 100 % festgestellt
(vgl. Einzelhandels- und
Zentrenkonzept, Munster,
Juli 2009, Seite 57). Ent-
wicklungspotenziale  wur-
den unter Berticksichtigung
der oberzentralen Versor-
gungsfunktion von Minster
bis zu rd. 150 % Kaufkraft-
bindung dargestellt. Legt
man zugrunde, dass es
durch die o. g. Insolvenzen
im Vergleich zu 2009 im
Saldo einen Verkaufsfla-
chenriickgang gegeben hat
und durch die starke Ein-
wohnerentwicklung von
einem deutlich hoéheren
Kaufkraftpotenzial auszu-
gehen ist, dirfte es fur den

|Gillencenlel @Miinslelland

- /J’

b2

P

A

Einzelhandel; Bestand: 12/2013;

EH >= 800 m?; mit iiberwiegend nicht zentrenrelevantem
Hauptsortiment

@ Baumirkte/Heimwerker/Werkzeug
@ Gartencenter/Pflanzen
@ Mésbelhaus/-markt

oberzentralen Einzelhan-

3o (i MONSTER delsstandort Miinster auch

AmT/'L,ad‘emwick.ung weiterhin Entwicklungs-

| ] Stadtplanung . . . . .

Verkehrsplanung moglichkeiten im Bereich

Einzelhandel: der Baumarkt- und Gar-
GroRBfldchiger, nicht

zentrenrelevanter EH in tenmarktbranche geben

Miinster und der Standort fiir Inves-

toren und Betreiber grund-

Bearb.: 05/2014
61210012
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Tab. 7: Baumarktausstattung 2014 im

Vergleich
Einwohner je Verkaufsflache je
Baumarkt 10.000 Einwohner
Bund 36.600 1.650
NRW 43.100 1.540
Munster 49.800 1.460

Quelle: Baumarkt-Strukturuntersuchung 2014, gemaba Lev.-

Hitdorf 2014, eigene Berechnungen

Vor dem Hintergrund begrenzter Flachen-
bzw. Ansiedlungspotenziale fiir den grofR3fla-
chigen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandel
(Bau-, Garten-, Mobelmarkte) an den hierftr
vorgesehenen Standortbereichen (Sonder-
standort/Fachmarktzentrum) bleibt die geziel-
te Steuerung dieser Nutzungsart des Einzel-
handels eine wichtige Aufgabe der Stadtpla-
nung.

10. Strategische Umsetzung des
Einzelhandelskonzepts

Die Verwaltung setzt die zur Verfligung ste-
henden planerischen und stadtebaurechtli-
chen Instrumente konsequent ein, um die
Ziele des Einzelhandelskonzepts zu errei-
chen. Die Vorgaben und planerischen Még-
lichkeiten fur eine stadtebaulich vertragliche
Einzelhandelssteuerung zum Schutz zentra-
ler Versorgungsbereiche (vgl. Anlage 1) wur-
den in den letzten Jahren durch die Gesetz-
gebung und Rechtsprechung weiter differen-
ziert und konkretisiert. So ist das im Bauge-
setzbuch (BauGB) und im Landesentwick-
lungsplan (LEP) NRW — Sachlicher Teilplan
groR¥flachiger Einzelhandel — fest verankerte
Ziel der Erhaltung und Entwicklung der zent-
ralen Versorgungsbereiche mittlerweile zum
Inbegriff einer stadtebaulich geordneten,
nachhaltigen Stadtentwicklung geworden. Die
flankierende Rechtsprechung hat zudem in
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der Vergangenheit zahlreiche Urteile geféllt,
die fur eine rechtssichere Anwendung der
planerischen Instrumente wichtig sind und
den Einsatz kommunaler Einzelhandelskon-
zepte starken (z. B. konkrete Definition der
Verkaufsflache, Abgrenzung und Funktion
zentraler Versorgungsbereiche, Einzelhan-
delsausschluss in der Bauleitplanung auf der
planerischen Konzeption von Einzelhandels-
konzepten).

Im Zuge der Umsetzung des
Einzelhandelskonzepts gehort es zum Alt-
tagsgeschaft der Verwaltung, Investoren,
Architekten, Projektentwickler und Einzel-
handler bereits bei ihren Planungs- und Ent-
wicklungstberlegungen intensiv zu beraten.
Im wochentlichen Rhythmus finden in der
Bauverwaltung Besprechungstermine statt, in
denen die Anfragen und Bauantrage des Ein-
zelhandels erortert und auf ihre Ubereinstim-
mung mit dem Einzelhandelskonzept sowie
dem einzelhandelsbezogenen Planungsrecht
gepruft werden. Rickmeldungen an die an-
fragenden Investoren und Antragsteller kon-
nen so immer kurzfristig erfolgen. Dadurch
lasst sich unproduktiver Arbeitsaufwand auf
beiden Seiten weitgehend vermeiden. Wenn
die Voraussetzungen vorliegen, werden Pla-
nungen und Vorhaben die sich im vorgege-
benen Rahmen des Einzelhandelskonzepts
bewegen, konstruktiv von der Verwaltung
unterstitzt. Bei nicht konzeptkonformen An-
siedlungsvorhaben besteht grundsatzlich die
Mdglichkeit einer entsprechenden Modifikati-
on der Projektplanung, um eine Anpassung
an das Einzelhandelskonzept zu erreichen.
Dies ist nicht selten der Fall, wenn es um die
zuldssige bzw. vertragliche Gréf3e von Ver-
kaufsflachen oder den Verkaufsflachenanteil
zentrenrelevanter Randsortimente geht (z. B.
bei M6belmarkten).
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Flankierend zu den Beratungsleistungen der
Verwaltung steht fur die Offentlichkeit bzw.
die Akteure des Einzelhandels seit Mitte 2011
das Einzelhandelsinformationssystem Mduns-
ter im Internet als transparentes Auskunfts-
system und als Planungshilfe zur Verfiigung
(geo.stadt-muenster.de/einzelhandel).  Auf-
bauend auf der Einzelhandelsdatenbank
kénnen hier aktuelle Bestands- und Nut-
zungsdaten bzw. —strukturen des Einzelhan-
dels auf der Basis frei wahlbarer Karten-
grundlagen (Stadtplan, Luftbild etc.) und in
Kombination mit einer planungsrechtlichen
Auskunft (Bebauungsplane) abgerufen wer-
den. Dadurch schafft das Informationssystem
Transparenz und Offenheit sowie einheitliche

zelhandelsfragen mit den Behérden und Insti-
tutionen des Einzelhandels (u. a. Wirtschafts-
férderung Minster GmbH, Industrie- und
Handelskammer Nord Westfalen, Einzelhan-
delsverband Westfalen-Munsterland e. V.,
Handwerkskammer Munster) schafft Trans-
parenz, Routine und Vertrauen, aber auch die
Mdoglichkeit zur Erérterung kontroverser Posi-
tionen im Zusammenhang mit der Umsetzung
des Einzelhandelskonzepts.

Abb. 13 zeigt die Anwendung und Umsetzung
des Einzelhandelskonzepts als fortlaufenden
Prozess. Die Erfahrungen der Akteure mit der
Umsetzung des Konzepts und die Erkennt-
nisse aus dem Monitoring zur Einzelhandels-

L

Beschluss @ = = = . Erfordernisse / Vorschlage - ~ + == Monitoringbericht - -

===
Stadtrat Konzeptfortschreibung ?
' T I '
! |
! 1
1 EH-Konzept / -Fortschrei- Akteure Monitoring / I
1 bungen (5 — 8 Jahre) Erfolgskontrolle I
1 Investoren |
! 1
1 Verwaltung I
! |
1 Politik |
! 1
1 Einzelhéandler I
1
1 Behorden/Institutionen :
! 1
1 Burger |
1 ; |
! |
! 1
1 Umsetzung / Steuerung der Einzelhandelsentwicklung 1
! |
1 Liegenschaftspolitik Bauantragsverfahren 1
1 Rahmenplanung I
v - Investorenberatung Bauleitplanung »

Abbildung 13: Umsetzung des Einzelhandelskonzepts als fortlaufender Prozess

Informations- und Bewertungsgrundlagen im
Zusammenhang mit der Umsetzung des Ein-
zelhandelskonzepts.

Auch das in Federfihrung der Verwaltung
jahrlich mindestens ein Mal stattfindende In-
formations- und Austauschgesprach zu Ein-

entwicklung bilden neben externen Grundla-
gen, wie z. B. zu beachtender neuer gesetzli-
cher Bestimmungen, die Basis fur Uberle-
gungen und mdogliche Inhalte zur Fortschrei-
bung des Konzeptes in einem angemessenen
zeitlichen Rhythmus (alle funf bis acht Jahre).
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11. Schlussbetrachtung

Die Ergebnisse des Einzelhandelsmonito-
rings belegen, dass das Einzelhandelskon-
zept seit seiner Aufstellung im Jahr 2004 so-
wie seit der ersten Fortschreibung im Jahr
2009 wirksam und erfolgreich ein- und umge-
setzt werden konnte. Bisher ist es gelungen,
den wesentlichen Zielsetzungen gerecht zu
werden:

= Die oberzentrale Versorgungsfunktion

des Einzelhandelsstandortes Miunster
konnte gefestigt werden. Dies belegen die
nach wie vor hohe Einzelhandelszentrali-
tat und insbesondere die zahlreichen qua-
litativ hochwertigen Einzelhandelsgrof3-
projekte mit starker Strahlkraft und Mag-
netwirkung in der Innenstadt.

= Die Sicherung und Entwicklung der
zentralen Versorgungsbereiche (Ci-
ty/Innenstadt, Stadtbereichszentren,
Grundversorgungszentren) als wesentli-
ches Anliegen des Einzelhandelskon-
zepts sind auf einem guten Weg. In vielen
Zentren konnten, nach zum Teil umfang-
reichen planerischen Vorleistungen in
Ubereinstimmung mit den Vorgaben des
Einzelhandelskonzepts, Einzelhandels-
neuansiedlungen oder auch Verkaufsfla-
chenerweiterungen realisiert werden. Fur
weitere Stadtteile (z. B. Coerde, Aasee-
stadt oder Gremmendorf) steht diese
Aufgabe noch bevor. Entsprechende Pla-
nungen sind bereits eingeleitet. Aufgrund
der Flachenanspriiche des Einzelhandels,
insbesondere im Bereich der Grundver-
sorgung (Lebensmittel, Drogerie), wird die
Integration dieser Einrichtungen in die
gewachsenen Strukturen in den zentralen
Versorgungsbereichen immer schwieri-
ger. Fur die Zukunft wird daher die Um-
strukturierung baulicher Bestandssituatio-
nen, wenn die Moglichkeiten hierfir be-
stehen oder geschaffen werden kénnen
(z. B. auch durch Abriss und Neubau), ei-
nen hoheren Stellenwert einnehmen
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missen. Nur so kann es gelingen, der
dynamischen Einzelhandelsentwicklung
auch innerhalb der zentralen Versor-
gungsbereiche, die durch diese Entwick-
lung einem erheblichen Anpassungsdruck
ausgesetzt sind, Rechnung zu tragen.

Die Sicherung und Starkung der Nah-

versorgungsstrukturen gestalten sich
weiterhin schwierig. Die generelle Ent-
wicklung im Lebensmitteleinzelhandel
und — wie am Beispiel der Schlecker In-
solvenz aufgezeigt auch im Drogerie-
marktsektor — tendiert zu immer grof3eren
Flacheneinheiten an frequenzstarken
Standorten. Dabei fallen die Kkleineren
Nahversorgungsbereiche und die solita-
ren Markte in den Wohnquartieren durch
das Standortraster der groRen Ketten. Mit
stadtplanerischen Mitteln sind diese un-
ternehmerischen Entscheidungen, die zur
Aufgabe kleinerer Nahversorgungsge-
schafte fihren, nicht beeinflussbar. Zwar
ist in MUnster, auch Dank der Anwendung
des Einzelhandelskonzepts, immer noch
ein weitgehend dichtes Netz von woh-
nungsnahen Grundversorgungsangebo-
ten vorhanden. Dennoch ist die schlei-
chende Ausdinnung des Nahversor-
gungsangebotes in der Flache die
zwangslaufige Folge dieser Entwicklung.
Bisher ist der Einzelhandel L6sungen und
Konzepte schuldig geblieben, wie mit
Kleinflachenkonzepten ein angemesse-
nes stationares Grundversorgungsange-
bot z. B. in Sentrup, Angelmodde oder
Gelmer sichergestellt werden kann. Diese
Konzepte sind allerdings grundsatzlich
darauf angewiesen, dass sie auch von
den Verbrauchern im Einzugsbereich
nachgefragt und aufgesucht werden, da
sonst ein rentierlicher Betrieb nicht mdg-
lich ist. Sind Investoren bzw. der Einzel-
handel bereit, kleinere Markte in integrier-
ten Lagen auf3erhalb der zentralen Ver-
sorgungsbereiche neu anzusiedeln oder
bestehende Geschéfte durch Verkaufsfla-
chenerweiterungen zu erhalten, gibt die
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Verwaltung offensiv und konstruktiv alle
planungs- und baurechtlichen Hilfestel-
lungen, die dafur erforderlich sind. Insbe-
sondere vor dem Hintergrund des demo-
grafischen Wandels bleibt die Erhaltung
und Entwicklung der Nahversorgung eine
Daueraufgabe der Stadtentwicklung und
Einzelhandelssteuerung mit zunehmen-
der Bedeutung.

Auf der Grundlage des Einzelhandels-
konzepts sind zahlreiche Bebauungspla-
ne zur Begrenzung der Einzelhandels-
zulassigkeit in Gewerbegebieten mit
dem Ziel des Zentrenschutzes und der
Sicherung von Flachen fir Produktion
und Handwerk gedndert worden. Dadurch
konnte die massive Ansiedlung von Ein-
zelhandelsnutzungen in diesen Raumen,
wie sie in den 80er und 90er Jahren statt-
gefunden und tlw. zur Verdrangung des
produzierenden Gewerbes gefihrt hat,
weitgehend eingedammt werden. Neu-
ausweisungen fur grol3flachigen nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel an de-
zentralen Standorten sind heute i.d.R. nur
noch durch die bauleitplanerische Fest-
setzung von Sondergebieten mit dezidier-
ten Einzelhandelsfestsetzungen moglich.
Auch hierdurch wird der den Grund-
stuckspreis treibende Ansiedlungsdruck
des Einzelhandels von den originaren
Gewerbegebieten ferngehalten und die
Flachen fur das Handwerk und produzie-
rendes Gewerbe gesichert. Wichtig, aber
aufwendig in der Umsetzung und Kontrol-
le, ist nach wie vor die Begrenzung der
zentrenrelevanten Randsortimente in Ein-
richtungen des grol¥flachigen nicht zent-
renrelevanten Einzelhandels (z. B. Mo-
belhaus). Gleichzeitig ist es wichtig, die
Entwicklungsbedarfe des groR3flachigen
Einzelhandels in der Mobel-, Bau- und
Gartenmarktbranche im Blick zu haben,
auf die planerisch geeigneten Standorte
zu lenken und ihre stadtebauliche Ver-
traglichkeit fir bauleitplanerische Festset-
zungen abzusichern.
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= Die strategische Umsetzung des Ein-

zelhandelskonzepts greift auf allen Ebe-
nen und hat sich in den vergangenen
Jahren bewahrt. Das Einzelhandelskon-
zept mit seinen Spielregeln ist unter den
Akteuren bekannt und wird akzeptiert. Die
zentrenorientierte  Einzelhandelsentwick-
lung zahlt sich somit aus. Dies belegen
die zahlreichen positiven Entwicklungen
in der Innenstadt und in vielen Stadtteil-
zentren. HierfUr bedurfte es nicht selten
eines langen Atems, da fir die Strategie
der Zentrenstarkung i. d. R. umfangreiche
liegenschaftliche =~ Rahmenbedingungen
geschaffen und planerische Vorleistungen
erbracht werden missen. Diese konse-
guente und ausdauernde Verfolgung der
Ziele des Einzelhandelskonzepts wird
auch in Zukunft erforderlich sein, da nur
so der erforderliche Vertrauensschutzes
und die notwendige Planungssicherheit
geschaffen werden kénnen, um die ge-
wuinschten Investitionen zur Erhaltung
und Entwicklung der zentralen Versor-
gungsbereiche zu generieren. Hierfir ist
die Absicherung der Zielsetzungen des
Einzelhandelskonzepts durch die Bauleit-
planung eine zentrale Voraussetzung.
Insbesondere gilt es weiterhin, Ansied-
lungen des zentrenrelevanten Einzelhan-
dels an nicht konzeptkonformen Standor-
ten, z. B. in Gewerbegebieten, mit pla-
nungsrechtlichen Mitteln auszuschlieRen
oder auf das zulassige Mal} zu begren-
zen.

Die erfolgreiche Umsetzung des Einzel-
handelskonzepts kann nur gemeinsam
mit den zahlreichen Akteuren und Orga-
nisationen des Einzelhandels gelingen.
Hier ist die vielfaltige Kooperation und
Kommunikation unverzichtbar und — auch
mit Blick auf eine Fortschreibung des Ein-
zelhandelskonzepts — beizubehalten und
zu intensivieren.



12. Empfehlungen zur Fortschrei-
bung des Einzelhandelskonzepts

= Die Erkenntnisse aus dem Einzelhan-

delsmonitoring sind eine wichtige Diskus-
sions- und Bewertungsgrundlage fir die
beabsichtigte Fortschreibung des Ein-
zelhandelskonzepts . Neben der generel-
len Uberprifung und ggf. Aktualisierung
der konzeptionellen Grundlagen (vgl. An-
lage 3) resultieren weitere relevante As-
pekte und Erfordernisse mit Relevanz fur
die Konzeptfortschreibung u. a. aus auf3e-
ren Einflussfaktoren (z. B. hdchstrichterli-
che Rechtsprechung) und sollen hier,
vorbehaltlich zusatzlicher Anregungen der
Akteure im Zuge der politischen Beratung
und Offentlichkeitsbeteiligung, nur kurz
angerissen werden:

I>Aktualisierung der rd. sieben Jahre al-
ten Datengrundlage (2006 / 2007) zum
Einzelhandel und zu den Dienstleis-
tungsnutzungen als rechtssichere
Grundlage fir die Funktionsbestim-
mung und raumliche Abgrenzung zent-
raler Versorgungsbereiche im Sinne
des BauGB .

>Uberpriifung des Zentrensystems und
aller ausgewiesenen zentralen Ver-
sorgungsbereiche (vgl. Anlage 1) dar-
aufhin, ob sie die durch die aktuelle
Rechtsprechung definierten Anforde-
rungen erfillen und somit von der
stadtebaulichen Schutzwirkung des
BauGB profitieren kénnen. Dabei sind
insbesondere Urteile zur Ausweisung
bzw. Qualifizierung und r&umlichen
Abgrenzung zentraler Versorgungsbe-
reiche (z. B. Bundesverwaltungsge-
richt vom 17.12.2009, AZ 4 C 2/08)
sowie zu Anforderungen an die Aus-
stattung von Nahversorgungszentren
(z. B. Oberwaltungsgericht Minster
vom 15.02.2012, AZ 10 D 32/11. NE)
zu berlicksichtigen.
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> Anpassung des Einzelhandelskon-
zepts an den seit dem 13.07.2013
rechtskraftigen LEP NRW — Sachlicher
Teilplan GrofRflachiger Einzelhandel —
als neue landesplanerische Kernvor-
schrift zur Steuerung des grol3flachi-
gen Einzelhandels (das Einzelhan-
delskonzept 1. Fortschreibung 2009
basiert noch auf der rechtlichen
Grundlage des nicht mehr existenten
Landesentwicklungsprogramms NRW,

§ 24a).

> Aktualisierung der branchenbezoge-
nen Bindungsquoten und der Potenzi-
alanalyse / Verkaufsflachenprognose
von 2007 (vgl. Anlage 4) unter Zugrun-
delegung aktueller Daten zur Bevdlke-
rungs- und Kaufkraftentwicklung sowie
unter Bericksichtigung der dynami-
schen Einzelhandelsentwicklung seit
der letzten Fortschreibung im Februar
2009 (Verkaufsflachenzuwachs >
40.000 m2 gegeniber Datengrundlage
2006). Die Bindungsquoten i. V. mit
der Potenzialanalyse sind ein haufig
nachgefragter  Orientierungsrahmen
fur Projektentwickler, Investoren und
den Handel.

>Vorschlage fiur die Verortung zukunfti-
ger Flachenbedarfe des Einzelhan-
dels, insbesondere fur den grol3flachi-
gen Einzelhandel mit nicht zentrenre-
levanten Hauptsortimenten an den
Sonderstandorten (Bau-, Garten-, Mo-
belméarkte).

> Vertiefung des Nahversorgungskon-
zepts und Uberpriifung aller Mdglich-
keiten, die Grundversorgung in kleine-
ren Zentren und Wohnquartieren zu
starken bzw. Licken im Versorgungs-
netz zu schlieBen. Dabei sind die
Auswirkungen und Anforderungen des
demografischen Wandels an das stati-
ondre Netz wohnungsnaher Einzel-
handels- und Dienstleistungsnutzun-
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gen (zudem Erdrterung zuséatzlicher
Mdglichkeiten der Nahversorgung wie
.Bestell- bzw. Bringservice", Lebens-
mitteleinkauf im Internet, rollende Ver-
kaufswagen etc.) besonders zu be-
ricksichtigen.

>>Uberprifung und ggf. Aktualisierung

der Mdunsteraner Sortimentsliste (vgl.
Anlage 2) als wesentliche Beurtei-
lungsgrundlage fir Einzelhandelsvor-
haben unter Beriicksichtigung der
gem. Anlage 1 zum LEP NRW - Sach-
licher Teilplan Grof3flachiger Einzel-
handel — Liste der stets zentrenrele-
vanten Sortimente (Bewertung der
Zentrenrelevanz von Sortimenten: z.
B. Lampen/Leuchten, Heim- und
Haustextilien / Bettwaren)

D>Erorterung moglicher Auswirkungen
des wachsenden Marktanteils des On-
line-Handels auf das Zentrensystem
und Identifizierung von ,Risiken” (z. B.
Kaufhauskrise) fur die zukinftige Ent-
wicklung der City/Innenstadt bzw. des
Einzelhandelsstandortes Minster
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Anlage 1: Ansiedlungsraume fiir den Einzelhandel

=

Ansiedlungsrdume fir Einzelhandel

City/Innenstadt Il Sonderstandort/Fachmarktzentrum
Stadtbereichszentrum

Grundversorgungszentrum

Nahbereichszentrum

& Zzentrale Versorgungsbereiche i. S. des BauGB

5700 i MUNSTER

Einzelhandels- und
Zentrenkonzept

Standortkonzeption
Einzelhandel

Stand :02/2009

Bearb.: 03/2009
61210004
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Anlage 2: Munsteraner Sortimentsliste

Mulnsteraner Sortimentsliste

Monitoring Einzelhandel Miinster

(gem. Ratsbeschluss zum Einzelhandelskonzept vom

11. Februar 2009)

Zentrenrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante Sortimente

®  Antiquitaten

®  Baby- und Kinderartikel

®  Bastelbedarf

®  Bekleidung aller Art

®  Bucher, Fachliteratur

®  Birobedarf, Organisationsmittel

®  Computer und —zubehdr, Kommuni-
kationselektronik

®  Elektrokleingerate

®  Fahrrader und Zubehor

®  Fotogeréate und -artikel

®  Geschenkartikel

®  Glas/Porzellan/Keramikartikel

& Handarbeitenartikel /Strickwaren
®  Haushaltwaren, Hausratartikel

®  Heim- u. Haustextilien, Bettwaren
®  Jagdartikel/Waffen

®  Kunstgewerbliche Erzeugnisse,
Bilder und -rahmen

L4 Lederwaren
®  |leuchten

®  Medizinische u. orthopéadische
Artikel

° Musikinstrumente, Musikalien

®  Optische und akustische Erzeugnis-
se

®  Schreib- u. Papierwaren, Schulbedarf
®  Schuhe

®  Spielwaren, Hobbyartikel

®  Sportartikel/-geréate/ -bekleidung

®  Stoffe, Tuche, Meterware

®  Unterhaltungselektronik, Tontréger

®  Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck

b Telefone / -zubehor

Nah- /Grundversorgung:

®  Blumen (Schnittblumen, Topfpflanzen)

®  Drogerie-/Parfumerieartikel

®  Getrénke

®  Kosmetische Artikel

®  Nahrungs- und Genussmittel

®  Pharmazeutische Artikel

®  Tabakwaren

®  Tierfutter / Tierpflegeartikel fur Kleintiere

®  Zeitschriften, Zeitungen

Autos, Autoteile, -zubehor u. -reifen
Badeinrichtungen

Bauelemente (inkl. Fenster,
Bau- und Heimwerkerbedarf)

Taren,

Baustoffe (inkl. Fliesen)

Blockhauser, Wintergarten, Zaune)
Bodenbelage

Boote und Zubehor

Campingwagen und —artikel, Zelte
Gartenbedarf, -mobel, -gerate, Pflanzen
HaushaltsgroRgeréte, weil3e Ware
Herde/Ofen/Kamine

Installationsbedarf fur Gas, Sanitar u.
Heizung

Kleineisenwaren, Werkzeuge
Kuchen

Mobel, Buromobel

Motorréder, -zubehor u. —reifen
Rolladen, Rollos, Markisen
Sauna-/Schwimmbadanlagen
Tapeten, Lacke

Teppiche

Zoologischer Bedarf/lebende Tiere
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Monitoring Einzelhandel Miinster

Anlage 3: Konzeptionelle und rechtliche Grundlagen des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Munster ist ein informelles Planinstrument far
die stadtebaulich vertragliche raumliche Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Sinne einer
geordneten Stadtentwicklung. Als vom Rat beschlossenes stadtebauliches Entwicklungskonzept
ist es bei der Aufstellung der Bauleitplane als Abwagungsbelang zu berticksichtigen (88 1 Abs. 6
Nr. 11 und 9 Abs. 2a BauGB). Es dient der Einzelhandelssteuerung und ist Grundlage fir die Be-
urteilung von Erweiterung- und Ansiedlungsvorhaben. Strategische und planerische Grundséatze
dienen als Richtschnur fir das Verwaltungshandeln und die Umsetzung des Konzepts. Kernziel
des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts ist der Erhalt und die Entwicklung der zentralen Versor-
gungsbereiche, die Sicherung und Starkung der Nahversorgung sowie die Sicherung von Gewer-
beflachen fir Produktion und Handwerk. Das Konzept besteht im Wesentlichen aus den Baustei-
nen: Ziele, Standortkonzeption und der Minsteraner Sortimentsliste. Das begleitende Monitoring
dient der Berichterstattung im Sinne einer Erfolgskontrolle.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept
(2009)

Ziele
Sicherung und Entwicklung der oberzentralen Versorgungsfunktion Minsters (insbesondere der City/Innenstadt)
Sicherung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche (City/Innenstadt, Stadtbereichszentren, Grundver-
sorgungszentren)

Sicherung und Stérkung der Nahversorgungsstrukturen

43 (0

Sicherung von Gewerbeflachen fur das Produzierende Gewerbe (d. h. Verhinderung nicht vertraglicher Einzelhan-

delsansiedlungen in Gewerbe- und Industriegebieten) bisher erfolgreich umgesetzt werden konnten.

e e Al

Standortkonzeption Sortimentsliste ' Potenzialanalyse / ;

(vgl. Anlage 1) (vgl. Anlage 2) ' Entwicklungsprog- :

: NOSe (vgl. Anlage 4) :

= Zentrensystem = Zentrenrelevante Sortimente 1 :
1

= Zentrale Versorgungsberei- = Zentren- und nahversor- 1 = Angebots- und Nachfrage- :

che gungsrelevante Sortimente : strukturen |

= Nahversorgungsstandorte = Nicht zentrenrelevante : = Anforderungen Handel u. :

Sortimente Stadtebau 1

= Sonderstandorte : o o 1

= Ansied| | . = Qualitative und quantitative 1

nsiedlungsregein 1 Entwicklungsperspektiven :

' i

. i

. i

Monitoring
Regelmalige Erhebung und Pflege der Datengrundlagen zum Einzelhandel
Analyse und Bericht tber die Einzelhandelsentwicklung

Kontrolle der Zielerreichung

443433

Ableitung von Handlungsempfehlungen
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Monitoring Einzelhandel Miinster

Anlage 4: Potenzialanalyse / Verkaufsflachenprognos e gem. Einzelhandels- und Zentren-
konzept (1. Fortschreibung 2009)

Bindungsquoten in Minster nach Sortimenten im Ist-Zustand (2007) und
2020 gem. Entwicklungsprognose

Nahrungs-/ Genussmittel
Drogerie/ Parfumerie
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften
Blumen/ Zoo
Bekleidung und Zubehor
Schuhe, Lederwaren
Sport/ Freizeit
Spielwaren
Blicher
GPK, Geschenke, Hausrat
Haus- und Heimtextilien
Unren/ Schmuck | ‘ \

Foto/ Optik | ‘
Neue Medien
Elektro/ Leuchten | : =] ‘

Teppiche, Bodenbelage | ‘

baumarkt-/gartencenterspezif.

Mobel, Antiquitaten | |
Sonstiges | \

rrrrrrrrrrrrrr

= = - - g -
EEEeeeee TR T TRTAFTRCCRCCCTR

L]

-I-ID Bestand
‘ [/ /T zusatzlich

0% 25% 50% 75% 100% 125% 150% 175% 200% 225% 250% 275% 300%

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Minster, 1. Fortschreibung 2009, Seite 57
Berechnung durch Stadt- und Regionalplanung, Dr. Acocella, Lérrach
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