Amt fiir Stadtentwicklung Anlage 1
| Stadtplanung zur Vorlage Nr. V/0772/2014

Verkehrsplanung

Stellungnahmen zur Offenlegung

des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 549: Coerde —
Coerheide / Igelpatt / Dachsleite / Biberweg / MiUmmelmannpfad / Bisamgang
und der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung in der Siedlung
»Dachsleite / Igelpatt / Bisamgang / Mummelmannpfad / Biberweg*

Zur oOffentlichen Auslegung wurden Stellungnahmen ausschlie3lich von der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben (BImA) als (Alt-) Eigentiimerin vorgetragen.

Die folgenden Stellungnahmen betreffen den Entwurf des Bebauungsplans:

1. Es wird angeregt, das Kapitel Planungsgrundlagen in der Begrindung des
Bebauungsplans dahingehend zu konkretisieren, dass die Fenster und Dacher der
Wohngeb&ude am Igelpatt erneuert und die Dachbéden gedammt worden sind.

Stellungnhahme der Verwaltung

In der Begrindung wird zusammengefasst daraufhin hingewiesen, dass die
Wohnstandorte  unterschiedliche  Sanierungsstidnde aufweisen. Der jeweilige
Sanierungsstand der Gebaude im Plangebiet oder des einzelnen Wohngebaudes hat
jedoch keine stadtebauliche Relevanz und weist keinen Bezug zu den Festsetzungen des
Bebauungsplans auf, der grundsatzlich eine Angebotsplanung darstellt. Es ist Aufgabe
der gebaudebezogenen Verkaufsexposees der Eigentimerin, die Interessenten auf
differenziertere Eigenschaften, Qualitaten und Mangel der Gebaude hinzuweisen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, in der Begriindung zum Bebauungsplan die genauen Sanierungsstande
der Wohngebaude innerhalb des Geltungsbereichs anzugeben, wird nicht gefolgt
(Beschlussvorschlag 1.3.1).

2. Die BImA regt an, die Garagenflachen hinter den bestehenden Doppelhdusern mit
groBerer Tiefe auszuweisen, um durch mehr Abstand zur Stral3e beim Ausfahren
magliche Gefahren und Unfallpotenziale zu verringern.

Stellungnahme der Verwaltung

Garagenflachen, die weiter zuriicksetzt werden, flihren zur weiteren Versiegelung der
nach Suden ausgerichteten Gartenflichen und beeintrachtigen die Qualitat dieser
Freiflachen sehr. Des Weiteren wirde teilweise eine direkte Verbindung mit den
mdglichen Anbauten entstehen, so dass zum einen den Anbauten zusatzliche
Fensterflaichen genommen werden und andererseits die Lange der Grenzbebauung ein
nicht vertragliches Mall annimmt. Das geringe Verkehrsaufkommen an der Stral3e
Dachsleite ermdglicht den direkten Anschluss an die oOffentliche Verkehrsflache und es
liegen keine erhdhten Gefahren an dieser Stelle vor.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, die Garagenflachen hinter den bestehenden Doppelhdusern mit groerer
Tiefe auszuweisen, wird nicht gefolgt (Beschlussvorschlag 1.3.2).
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3. Die BImA regt an, Garagen und Stellpléatze im Vorgarten zu gestatten, soweit notwendige
Abstandsflachen dies zulassen.

Stellungnhahme der Verwaltung

Die durchgangigen Rasenflachen der Vorgarten pragen maf3geblich das Bild der Siedlung
und sollen aus diesem Grund erhalten und als pragendes Element geschitzt werden.
Stellplatze und Garagen im Vorgarten zerstéren dieses erhaltenswerte Bild der Siedlung.
Es wird im Plangebiet fiir jede Hauseinheit ein privater Stellplatz ausgewiesen und es sind
ausreichend offentliche Stellplatze in der Siedlung vorhanden.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, Stellplatze und Garagen im Vorgarten zu gestatten, wird nicht gefolgt
(Beschlussvorschlag 1.3.3).

Die folgende Stellungnahme betrifft den Bebauungsplanentwurf sowie die Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung gleichermalien.

4, Die BImA regt an, fur die Einzelhduser und Doppelhduser optional ein- oder
zweigeschossige Anbauten auf der gesamten Gebdauderickseite zuzulassen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die vorgeschriebene, zweigeschossige Erweiterungsmoglichkeit ist in  der
Gebaudestaffelung  zwischen dem  zweigeschossigen  Wohnhaus und  der
eingeschossigen Garage begrindet. Diese sind versetzt angeordnet und haben
Satteldacher. Diese Staffelung mit den fir das Siedlungsbild typischen, plastischen
Details (u. a. vorspringende Mauerscheiben als Giebelwand) ist vom Stralenraum
deutlich erkennbar, so dass hier eine auf diese gestalterischen Besonderheiten
abgestimmte Erweiterungsmoglichkeit zugelassen werden soll. Dieses ist bei
zweigeschossigen Anbauten mit Flachdach, die winkelférmig an das Hauptgebaude
anschliel3en, gegeben.

Die Anregung bei den Einfamilienhdusern eine Erweiterung Uber die gesamte
Gebéaudelange, ein- oder zweigeschossig, zuzulassen, wirde dagegen die urspriingliche
Gebé&udekubatur  erheblich  verunklaren. Der urspringliche Baukubus des
Einfamilienhauses mit seinen typischen Details der Architektur der 1960er Jahre ware
nicht mehr wahrnehmbar, da an der riickwartigen Fassade dann der Ubergang zwischen
Fassade und Dach vollflachig verstellt ware.

Verglaste, eingeschossige Wintergarten konnen jedoch ebenso diese charakteristische
Gebaudestaffelung tberbricken und sich in das Siedlungsbild einfiigen. Daher werden
die Satzung und die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans um diese
Erweiterungsmoglichkeit erganzt.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, Anbauten auf der gesamten Gebaudeldnge zuzulassen, wird nicht gefolgt
(Beschlussvorschlag 1.3.4).

Der Anregung, optional bei den Einzel- und Doppelhdusern ein- oder zweigeschossige
Anbauten zuzulassen, wird teilweise gefolgt, in dem bei den Einzelhdusern
eingeschossige, verglaste Wintergarten zugelassen werden (Beschlussvorschlage 1.1.1
und 1.2.1).

Der Anregung, bei den Doppelhdusern zweigeschossige Anbauten zuzulassen, wird nicht
gefolgt (Beschlussvorschlag 1.3.5).
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Zu Offenlegung der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung wurden folgende Stellungnahmen
abgegeben.

5. Die BImA regt an, Dachflachenfenster auch vorderseitig zuzulassen, insbesondere an der
einseitig bebauten Anliegerstral3e Igelpatt.

Stellunghahme der Verwaltung

Durch die Staffelung der Geb&ude im leicht geschwungenen StralRenraum sind die
ungestorten Dachflachen gestaltpragend fir das Siedlungsbild. Dachflachenfenster
storen die geschlossene Wirkung der Dacher.

Damit das Gestaltbild insgesamt erhalten wird und eine Nutzung des Dachgeschosses
mdglich ist, werden Regelungen getroffen, die insbesondere eine Belichtung von der
Gartenseite ermdglichen. An der Haupteingangsseite werden die notwendigen Fenster
als Rettungsweg zugelassen. So sind keine Einschrankungen der Nutzung gegeben und
die Belichtungsmoglichkeiten auf das erhaltenswerte Gesamtbild abgestimmt.

Insbesondere an der StrafRe Igelpatt sind durch grof3ziigige Vorgartenflachen die
vorderseitigen Dachflachen gut einsehbar, so dass eine Ausnahmeregelung nicht
erklarlich ware.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, weitere Dachflachenfenster vorderseitig, insbesondere am Igelpatt,
zuzulassen, wird nicht gefolgt (Beschlussvorschlag 1.3.6).

6. Die BImA regt an, im Vorgartenbereich Einfriedungen mit Hecken und/oder Grunpflanzen
mit blickdurchléassiger Form mit geringer Hohe und auch Fahrradabstellplatze zuzulassen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die offenen, rasenbegriinten Vorgarten sind ein pragendes Element der
Freiraumgestaltung. Sie sind bestimmend fir den Charakter, den die Siedlung Dachsleite
bis heute bewahrt hat. Der grine Erlebnisraum der Siedlung charakterisiert das
Siedlungsbild und ist besonders geschitzt. Zaune oder Einfriedungen (Mauern und
Hecken) wirden die grof3zugigen Grinflachen unnétig zergliedern und teilen, deshalb
werden sie im Bereich der Vorgarten nicht zugelassen.

Fahrrader konnen hier abgestellt werden. Nur darf kein Uberdachter Fahrradabstellplatz
geschaffen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, Einfriedungen der Vorgéarten zuzulassen, wird nicht gefolgt
(Beschlussvorschlag 1.3.7).

7. Die BImA regt an, fur den Bereich am Igelpatt auf eine Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung zu verzichten. Durch die Méglichkeiten der baulichen Erweiterungen
an den Ruckfassaden wirden diese Fassaden sichtbar verdndert, welches von der
Stral3e Dachsleite deutlich sichtbar ware.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Wohnhéauser am Igelpatt sind wichtiger Teil der Gesamtsiedlung der Englander im
Bereich der Dachsleite. Die hier verwendeten Gebaudetypen der Einzel- und
Doppelhauser haben bewusst andere Freirdume als die Reihenhduser und runden das
Siedlungsbild im Ubergang zu dem angrenzenden Wald ab.
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Zielsetzung der Erhaltungssatzung ist der Erhalt der Siedlungshauser im stadtebaulichen
Zusammenhang. Die stadtebauliche Konzeption ist durch die Staffelung der gegliederten
Wohngebéaude charakterisiert, wodurch am Igelpatt teilweise groRzlgige Vorgérten
entstehen, aber auch Durch- und Einblicke auf die Riickfassaden. Abgestimmt auf dieses
stadtebauliche  Konzept und die Gebaudetypen werden unterschiedliche
Erweiterungsmadglichkeiten angeboten. Diese werden aber nicht das erhaltenswerte,
stadtebauliche Gesamtkonzept verunklaren, sondern schlissig das Siedlungsbild
erganzen und sich unterordnen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, fur den Bereich am Igelpatt auf die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
zu verzichten, wird nicht gefolgt (Beschlussvorschlag 1.3.8).
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