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Frau Sauer / Herr Geitel

Ruf:
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Sauer@stadt-muenster.de

Datum:

08.12.2014

Betrifft

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 396: Mecklenbeck - Weseler Strale / Dingbangerweg /
Egelshove -

Anderungsbereich |: Stdlich Meyerbeerstrale / Ostlich Meckmannweg -

Anderungsbereich II: Nérdlich Meyerbeerstrale / Ostlich Brockmannstrafie

1. Beschluss zur Aufstellung

2. Beschluss uber Stellungnahmen

3. Satzungsbeschluss

Beratungsfolge

15.01.2015 Bezirksvertretung Munster-West Anhorung
29.01.2015 Ausschuss fur Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Wohnen Vorberatung
04.02.2015 Haupt- und Finanzausschuss Vorberatung
11.02.2015 Rat Entscheidung

Beschlussvorschlag:
I. Sachentscheidung:

1. Der Bebauungsplan Nr. 396: Mecklenbeck - Weseler Strale / Dingbangerweg / Egelshove - ist
gemal §§ 2 (1) und 1 (8) in Verbindung mit § 13 a Baugesetzbuch in den Bereichen Sidlich
MeyerbeerstralRe / Ostlich Meckmannweg (Anderungsbereich 1) und Nérdlich Meyerbeerstra-
Re / Ostlich BrockmannstraReist (Anderungsbereich Il) dahingehend zu dndern, dass u.a. bis-
herige Kerngebietsflachen in allgemeine Wohngebiete umgewandelt werden.

2. Uber die vorliegenden Stellungnahmen zu dem vom 01.09. bis zum 01.10.2014 6ffentlich aus-
gelegten Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 396 wird wie folgt Beschluss ge-
fasst:

2.1 Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 396 wird in den Textlichen Fest-
setzungen wie folgt geéndert:

2.1.1 Der Punkt 1.2.2 lautet wie folgt: Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens
der Gebaude muss mindestens 0,3 m Uber der durch NHN definierten Hohe der
jeweils der ErschlieBung dienenden Verkehrsflache liegen (Anlage 1, Punkt 3).

2.1.2 Der Punkt 1.2.4 wird eingefugt: Im WA,-Gebiet durfen héchstens zwei Wohnun-
gen je Gebaude errichtet werden (Anlage 1, Punkt 2.1).
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2.2 Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der wird den nachfolgenden Stellungnahmen zum Entwurf der 4. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 396 nicht gefolgt:

2.21

2.2.2

2.2.3

224

2.2.5

2.2.6

227

2.2.8

Die Anderung der Dachform im WA,-Gebiet von Flachdach auf Satteldach bei
gleichzeitiger Reduzierung der Traufhéhe auf 69,40 m . NHN (Anlage 1, Punkt
2.2).

Die Anderung__der Geschosszahl im MI-Gebiet von drei auf zwei Geschosse bei
gleichzeitiger Anderung der Dachform von Flachdach auf Satteldach (Anlage 1,
Punkt 2.3).

Die ErschlieRung im Anderungsbereich Il neu zu strukturieren (Anlage 1, Punkte
2.4).

Die geplanten Baufelder und die daraus resultierenden Erfordernisse einzelner
Betroffener zu Uberprufen (Anlage 1, Punkt 2.4).

Die Anzahl der Stellplatze fir die innenliegenden Baufelder zu erhéhen (Anlage
1, Punkt 2.5).

Die Ausweisung einer Tiefgarage unter den WA-Gebieten im Anderungsbereich
Il (Anlage 1, Punkt 2.5).

Die Zulassung von Stellplatzanlagen im MI-Gebiet nur an den Schmalseiten der
Gebaude (Anlage 1, Punkt 2.5).

Die geplanten Gebaude sudlich der Strale ,Am Hof Schultmann® um 5 m von
der StraRenbegrenzungslinie zu versetzen (Anlage 1, Punkt 2.7).

3. Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 396 wird gemaR §§ 2 und 10 in Verbindung mit
§ 13 a Baugesetzbuch und den §§ 7 und 41 Gemeindeordnung NRW als Satzung beschlos-

sen.

Die Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 396 wird ebenfalls beschlossen.

Il. Finanzielle Auswirkungen:

Teilfinanzplan

Haush.- | Betrag Bemerkungen

Nr. Bezeichnung jahr €

Produktgruppe

1101 Abwasserbeseitigung

Investitionsmalnah- 4032 Mecklenbeck-Mitte BG

me

Bebauungsplan Nr. 396

Auszahlungen

08 2015 100.000 Restbetrag
von 190.000 €
2016 190.000 | wird fiir den
Haushalt
2016 ange-
meldet.

Summe aller Auszahlungen/Saldo 290.000
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Teilfinanzplan
Haush.- | Betrag Bemerkun-
Nr. Bezeichnung jahr € gen
Produktgruppe 1201 Bereitstellung von Verkehrs-
flachen und -anlagen

Investitionsmalnah- 4032 Mecklenbeck-Mitte BG
me Bebauungsplan Nr. 396
Auszahlungen 08 2015 35.000

2016 55.000

2017 160.000
Summe aller Auszahlungen/Saldo 250.000

Die zur Finanzierung erforderlichen Ermachtigungen sind im Haushaltsplan-Entwurf 2015 bei den
0. g. Produktgruppen veranschlagt.

Begriindung:

1.

Der zentrale Bereich von Mecklenbeck wird durch den seit dem 10. November 1995 rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 396 planungsrechtlich festgesetzt. Die in diesem Plan ausgewie-
senen Kerngebietsflachen entlang der Weseler Stral’e bzw. westlich des Dingbangerwegs
sind bisher nicht realisiert worden und sollen auch nicht mehr verwirklicht werden. Ebenso be-
steht auch kein Bedarf mehr zur Errichtung einer Mehrzweckhalle westlich des Dingbanger-
wegs, wie im bisherigen Bebauungsplan ausgewiesen.

Da weiterhin eine groRe Nachfrage nach Wohnbauflachen besteht, sollen nun die noch nicht
bebauten Teilflachen des Bebauungsplans Nr. 396 einer Wohnnutzung zugefihrt werden.
Ubergeordnetes Ziel ist dabei eine bedarfsgerechte und vertragliche Weiterentwicklung so-
wohl des Wohnungs- als auch des Nahversorgungsangebots. Ein besonderer Fokus liegt auf
der Férderung von Vielfalt und sozialer Gerechtigkeit.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans umfasst zwei Anderungsbereiche. Der Bereich | liegt
sudlich der Meyerbeerstral’e / 6stlich des Meckmannwegs und der Bereich Il nérdlich der
Meyerbeerstralle / dstlich Brockmannstral3e.

Die Anderung wird gemaR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der
Innenentwicklung ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durchgefthrt.
Die Voraussetzungen hierflr liegen vor. Nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 396 erfolgt die Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung
gemaf § 13 a (2) Nr. 2 BauGB.

Der Entwurf der 4. Anderung hat bereits vom 1. September bis einschlieRlich 1. Oktober 2014
offentlich ausgelegen. Wahrend dieser Zeit sind Stellungnahmen eingegangen, zu denen wie
unter Punkt 2 Beschluss gefasst werden soll.

Die geméaRk den oben genannten Beschlussvorschlagen 2.1.1 und 2.1.2 vorgesehenen Ande-
rungen der Planung betreffen folgende Themen:

¢ Die Hohenangaben fir Baukorper sind in der Planzeichnung in Meter tber Normalhdhen-
null (NHN) angegeben. Die Héhenangaben orientieren sich dabei an eingemessenen bzw.
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geplanten Hohen in den o6ffentlichen Verkehrsflachen. Als Bezugspunkt fiir eine erhdhte
Oberkante des Erdgeschossfertigful’bodens ist hingegen lediglich die Oberkante der der
ErschlieBung dienenden Verkehrsflache angegeben. Um die textlichen Festsetzungen an-
zugleichen, werden auch fir diese Festsetzung ausgemessene Hohen in Meter Uber NHN
als Bezugspunkte definiert.

e In der Planung zur Offenlage sind im WA,-Gebiet (Anderungsbereich |) Hausgruppen vor-
gesehen. Angestrebt wird in diesem Bereich eine Bebauung mit Reihenhausern. Durch die
getroffenen Festsetzungen ist diese Planung jedoch nicht ausreichend abgesichert, so dass
hier auch andere Bauformen, wie Mehrfamilienhauser realisiert werden kénnen. Daher
werden die Festsetzungen durch die textliche Festsetzung 1.2.4 dahingehend prazisiert,
dass die zulassige Zahl an Wohnungen auf zwei Wohnungen pro Gebaude beschrankt
wird. Eine entsprechende Festsetzung besteht bereits in anderen Bereichen des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans Nr. 396.

3. Da es sich bei den Beschlusspunkten unter 2.1 um Konkretisierungen handelt, bei der die
Grundziige der Planung nicht berthrt werden, kann neben dem Beschluss zur Anderung (Be-
schlussvorschlag 1) auch gleichzeitig der Satzungsbeschluss (Beschlussvorschlag 3) gefasst
werden.

Nahere Einzelheiten zur Bebauungsplananderung sind aus den beigefligten Anlagen dieser Vorla-
ge ersichtlich.

I.V.

gez.

Schultheil®

Stadtdirektor

Anlagen:

1. Stellungnahmen zur Offenlegung

2. Begrundung

3. Textliche Festsetzungen
4. Planverkleinerung
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