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Verkehrsplanung

Textliche Festsetzungen

zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 396:
Mecklenbeck — Weseler StralR3e / Dingbangerweg / Egelshove

) Anderungsbereich I: stidlich Meyerbeerstrale / ostlich Meckmannweg
Anderungsbereich II: nérdlich MeyerbeerstralRe / dstlich Brockmannstralde

1 Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 In den WA-Gebieten sind Laden (gemal} § 4 (2) Nr. 2) sowie Nutzungen gemaf
8 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO unzulassig (8 1 (5) und § 1 (9) BauNVO).

1.1.2 Im MI-Gebiet sind Nutzungen gemalR § 6 (2) Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO sowie
Nutzungen gemal 8§ 6 (3) BauNVO unzulassig. Wohnungen sind im Erdgeschoss
unzulassig (8 1 Nr. 7 BauNVO).

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Die festgesetzten Hohen fur die Hauptbaukorper sind in Meter Gber Normalhdhen-
null (NHN) zu messen.

Die Traufhohe ist definiert als der auf3ere Schnittpunkt zwischen der Oberflache der
AuRenwand und der Oberflache der Dachhaut (§ 18 (1) BauNVO).

1.2.2 Die Oberkante des ErdgeschossfertigfulRbodens der Gebaude muss mindestens
0,3 m uber der durch NHN definierten Hohe der jeweils der ErschlieRung dienenden
Verkehrsflache liegen (8 9 (3) BauGB i. V. m. § 18 (1) BauNVO).

1.2.3 Ausnahmsweise dirfen Dachgeschosse Vollgeschosse sein.

1.2.4 Im WA;-Gebiet diurfen hdchstens zwei Wohnungen je Gebaude errichtet werden
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB).

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache, Nebenanlagen, ruhender Verkehr
Nebenanlagen

1.3.1 AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gemal § 14
BauNVO an den Schmalseiten der Gebaude oder im rickwartigen Bereich zulassig
(8 23 (5) BauNVO). Ausgenommen von dieser Einschrankung sind Abstellanlagen
far Abfallbehélter oder Fahrrader.

1.3.2 Alle Nebenanlagen sind in eingeschossiger Bauweise mit einer maximalen Htéhe
von 2,50 m zu errichten (8 16 (2) 4 BauNVO).

Ein Abstand von mindestens 0,50 m zu offentlichen Verkehrs- und Griinflachen ist
einzuhalten (8 23 (3) und (5) BauNVO).

1.3.2 Die Grundflache von Nebenanlagen darf fir Reihenhauser 10,00 m2 pro Hausein-
heit nicht Uberschreiten.

Fur Mehrfamilienhauser betragt die zulassige GesamtgrofRe fur Nebenanlagen
40,00 m2 pro Gebaude. Die Grundflache darf pro Nebenanlage 20,00 m2 nicht
Uberschreiten (8 9 (1) 4i. V. m. 8 9 (3) BauGB).
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Zuwegungen, Einfriedungen, Sichtschutzanlagen sowie Terrassen sind von den an-
gegebenen Werten ausgenommen.

Ruhender Verkehr

1.3.3 In den WA-Gebieten sind — auch auf Uberbaubaren Grundstiicksflachen — Stellplat-
ze und Garagen nur zuldssig, soweit entsprechende Flachen festgesetzt sind
(8 12 (6) BauNVvO).

1.3.4 Im MI-Gebiet sind Stellplatze sowie eine Tiefgarage auch aul3erhalb der Gberbauba-
ren Grundsticksflachen zulassig.

1.3.5 Fir Fahrrader sind die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstellplatze oberirdisch
auf dem jeweiligen Baugrundstiick herzustellen. Im MI-Gebiet sind Fahrradabstell-
platze auch in der Tiefgarage zulassig (8§ 51 (3) BauO NRW).

1.4 Begrunung

Die innerhalb der Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern vorhandenen Griinstrukturen dirfen nicht beschadigt, be-
eintrachtigt oder beseitigt werden. Ausfélle bei Baumen sind durch Neuanpflanzungen
von heimischen, standortgerechten Laubbaumen zu ersetzen (8 9 (1) 25 b BauGB).

1.5 Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind auf den Baugrundstiicken unzulassig.

1.6 Immissionsschutz

1.6.1 In den im Plan mit Larmpegelbereichen (LPB) Il gekennzeichneten Uberbaubaren
Grundsticksflachen sind an den Gebauden passive SchallschutzmaRnahmen nach
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* vorzusehen (8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).

1.6.2 In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen, die nur Uber Luftungsmog-
lichkeiten an den mit LPB gekennzeichneten Baugrenzen verflgen, sind schallge-
dammte Luftungen zu installieren (8 9 (1) Nr. 24 BauGB).

2 Textliche Festsetzungen geman § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW)

2.1 Déacher
2.1.1 Die jeweils zulassige Dachform ist in der Planzeichnung festgesetzt.
2.1.2 Festgesetzte Satteldacher sind mit einer Neigung von 35°+ 3° zu errichten.

2.1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf Satteldachern ab einer Neigung von
35° zulassig, soweit ein Abstand von 1,00 m zu Trauf- und 1,50 m zu Giebelwanden
eingehalten und insgesamt die Halfte der jeweiligen Gebaudebreite nicht Gberschrit-
ten wird.

2.1.4 Dachbegrinungen und die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen sind zul&ssig.
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2.2 Fassaden

2.2.1 Hausgruppen sind profilgleich und jeweils einheitlich in Material, Farbe und Bauhdg-
he zu errichten.

2.2.2 Fur AufRenwande ist Stein- oder Putzmaterial zu verwenden. Fir untergeordnete
Bauteile und energiesparende MalRnahmen kdnnen andere Materialien zugelassen
werden.

2.3 Werbeanlagen

2.3.1 Zettel- und Bogenanschlage sind nur an Litfasssiulen gestattet. Im Ubrigen sind
Werbeanlagen nur zuldssig an der Statte der Leistung. Fir einheitlich gestaltete, in
Sammelanlagen zusammengefasste Hinweisschilder kénnen Ausnahmen zugelas-
sen werden.

2.3.2 Werbeanlagen sind nur zulassig bis zur Unterkante der Fenster des ersten Oberge-
schosses. Fur Betriebe mit Geschéftsrdumen in Obergeschossen kénnen Ausnah-
men zugelassen werden. In diesen Fallen sind nur Einzelbuchstaben zuldssig. Die
Unterkante der Fenster des obersten Geschosses darf nicht Giberschritten werden.

2.3.3 Werbeanlagen parallel zur Fassade durfen nicht starker als 0,15 m, nicht hoher als
0,40 m und nicht langer als 6,00 m sein. Es darf jedoch héchstens 2/3 der Laden-
front bzw. Gebaudebreite in Anspruch genommen werden.

2.3.4 Ausleger durfen eine Starke von 0,20 m und eine Flache von 0,50 m? je Ladenfront
erreichen. Sie durfen hdchstens 0,80 m vor die Geb&audefront vortreten. Anstelle
von Auslegern konnen im Einzelfall flach angebrachte oder freistehende Schilder
gestattet werden.

2.4 Begrunung, Gestaltung von Stellplatzen und Standplatzen fir Abfallbehéalter

2.4.1 Tiefgaragen sind auR3erhalb der notwendigen Fahrwege mit einer Mindesttberde-
ckung von 0,5 m aus geeignetem Substrat flr eine Begriinung zu versehen.

2.4.2 Offene, ebenerdige Stellplatze durfen nur mit wasserdurchlassigen Materialien
(z. B. Porenpflaster, offenfugige Pflasterungen, Rasengittersteine, Schotterrasen
0. a.) angelegt werden (8 9 (1) 20 BauGB).

Pro sechs Stellplatze ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

2.4.3 Standplatzen fur Abfallbehalter in den stral3enseitigen Vorgartenbereichen sind mit
einer blickdichten Verkleidung zu versehen, mit Strduchern oder Hecken zu um-
pflanzen oder mit Rankpflanzen einzugriinen.

2.5 Einfriedungen

Zur Einfriedung der Baugrundstticke sind Hecken aus heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen — auch in Verbindung mit Maschendrahtzaunen bis zu 1,20 m Hbéhe — zu-
lassig.
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3 Hinweise

3.1 Kampfmittel

Luftbilder lassen im Bereich des Bebauungsplans Kampfmittelbeeinflussungen erkennen.
Baumaflnahmen sind deshalb rechtzeitig vor Beginn der Feuerwehr der Stadt Minster
anzuzeigen.

3.2 Denkmalschutz

Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die Entdeckung ei-
nes Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber auch
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich der Stadt Munster /
Stadtische Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL — Ar-
chéaologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster anzuzeigen. Die Fundstelle
ist nach § 16 DSchG unverandert zu erhalten.

3.3 Einsichtnahme in Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) konnen wéahrend der Dienststunden bei der Stadt Munster, im Kunden-
zentrum Planen — Bauen — Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg
33, eingesehen werden.
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