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Verkehrsplanung

Textliche Festsetzungen
zur vorhabenbezogenen 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 396:
Mecklenbeck - Weseler Stral3e / Dingbangerweg / Egelshove
im Bereich westlich Brockmannstral3e (ehemaliger Paulushof)

1 Textliche Festsetzungen geman § 12 Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind eine Wohnanlage sowie ein Jugendzent-
rum zulassig.

Wohnanlage

In den Wohngebauden sind Wohnungen mit Zwei-, Drei- und Vier-Zimmer-Wohnungen
zulassig.

Optional ist es =zuldssig im Erdgeschoss eine der Wohnungen zu ergédnzenden
Infrastrukturrdumen umzufunktionieren. Zulassig sind:

- ein Gemeinschaftsraum,
- ein Servicebiro und
- eine Ein-Zimmer-Gastewohnung.

Jugendzentrum
Zulassig sind:

- drei Gemeinschaftsraume mit insgesamt 130 m?,
- ein Mitarbeiterbiro und

- Nebenrdaume (Windfang, Sanitaranlagen, Abstellraum).

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Die Gebaudehdhen dirfen fur die beiden Wohngebaude 9,50 m und fir das Ju-
gendzentrum 3,80 m nicht tUberschreiten. Bezugspunkt fir die Hohenangabe ist die
festgesetzte Oberkante Fertigfullboden (OKFF) in Meter Uber Normalh6hennull
(NHN), (816 (2) Nr. 4i. V. m. § 18 (1) BauNVO).

1.2.2 Die Gelandeoberkante darf im unmittelbar an die Brockmannstral3e angrenzenden
Bereich eine Hohe von 61,70 m Gber NHN nicht unterschreiten.

1.3 Nebenanlagen und Stellplatze

1.3.1 Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind in den festgesetzten Bereichen zuladssig.
Zusatzliche Nebenanlagen auf3erhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen
fir den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung insgesamt 25 m2 und je Ne-
benanlage 12,5 m2 nicht tberschreiten. Nebenanlagen sind eingeschossig mit einer
maximalen Hohe von 2,50 m sowie mit einem Abstand von mindestens 0,50 m zu
offentlichen Verkehrsflachen zu errichten (8 23 (3) und (5) BauNVO).

1.3.2 KFZzZ-Stellplatze sind nur innerhalb der daflr festgesetzten Flachen zuldssig
(8 12 (6) BauNVvO).
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Offene, ebenerdige Stellplatze durfen nur mit wasserdurchlassigen Materialien
(z. B. Porenpflaster, offenfugige Pflasterungen, Rasengittersteine, Schotterrasen
0. &.) angelegt werden (8 9 (1) 20 BauGB).

1.3.3 Fur Fahrréader sind in den dafir vorgesehenen Flachen die bauordnungsrechtlich er-

forderlichen Abstellplatze herzustellen (8§ 51 (3) BauO NRW).
AuRRenbereiche und Freiflachen
Der dargestellte Freiflachengestaltungsplan ist Bestandteil der Festsetzungen des Be-

bauungsplans. Alle Freiflachen sind auf der Grundlage des Freiflachengestaltungsplans
zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Einfriedungen

1.5.1 Als Grundstiicksabgrenzung und als Abgrenzung zum o6ffentlichen StralRenraum
sind nur Zaune bis zu einer Hohe von 1,20 m und Hecken zuléssig.

1.5.2 Die Grundstiicksgrenze zur BrockmannstralRe ist mit einer, von der Gehwegober-
kante gemessen, mindestens 0,90 m hohen Hecke zu sichern.

Begrinung

Im gekennzeichneten Kronentraufbereich des als erhaltenswert festgesetzten Baumes
sind zum Schutz des Wurzelbereichs Bodeneingriffe unzulassig (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB).

Déacher

Dachbegriinungen und die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dach-
flachen sind zulassig.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Aufschittungen und Abgrabungen des Gelandes sind ausschlief3lich bis zu den in der
Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Gelandehthen zulassig. Abgrabungen und
Aufschittungen im Kronentraufbereich der zu erhaltenden Eiche sind unzulassig.

Hinweise

Offentlich-rechtliche Vereinbarungen / Durchfiihrungsvertrag

Zur Realisierung dieses Bebauungsplans werden ergéanzende, 6ffentlich-rechtliche Ver-
einbarungen zwischen der Stadt Minster und dem Vorhabentrager abgeschlossen
(Durchflhrungsvertrag).

Denkmalschutz

Gemal 8§ 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die Entdeckung ei-
nes Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber auch
Verfarbungen in der natiurlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Stadt Munster /
Stadtische Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL — Ar-
chéologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster anzuzeigen. Die Fundstelle
ist nach 8 16 DSchG unverandert zu erhalten.

Einsichtnahme in Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN- Vorschriften) kénnen wéahrend der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kunden-
zentrum Planen — Bauen — Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher
Weg 33, eingesehen werden.
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