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Verkehrsplanung

Textliche Festsetzungen
zum Entwurf der vorhabenbezogenen 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 396:
Mecklenbeck - Weseler Stral3e / Dingbangerweg / Egelshove
im Bereich sudlich der Meyerbeerstralie

1 Textliche Festsetzungen geman § 12 Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind fur Wohnzwecke
Reihen- und Mehrfamilienhduser sowie ein Wohn- und Geschaftshaus (Nutzungsmi-
schung aus Pflegebtiro, Biroraumen und Wohnen) zulassig.

Reihenh&user — Haus A und B

Zuladssig sind insgesamt zehn Wohnhéauser in Reihenhausbauweise aufgeteilt auf zwei
Gebauderiegel (jeweils funf Hauser pro Riegel).

Mehrfamilienhauser — Haus C und D
Zulassig sind zwei Gebaude mit jeweils 15 Wohnungen.

Wohn- und Geschéaftshaus — Haus E
Zulassig sind 14 Wohnungen sowie im Erdgeschoss
- ein Pflegeblro und

- ein Buro / Dienstleister.

1.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens der Geb&ude muss mindestens 0,3 m
tber der durch Normalhdhennull (NHN) definierten Hohe der jeweils der Erschliel3ung
dienenden Verkehrsflache liegen (8 9 (3) BauGB i. V. m. § 18 (1) BauNVO).

1.3 Nebenanlagen

1.3.1 Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind in den festgesetzten Bereichen zulassig.
Zusétzliche Nebenanlagen auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen —
ausgenommen Zuwegungen, Einfriedungen, Sichtschutzanlagen, Terrassen — duir-
fen in ihrer Grundflache je Gebaude 12,00 m? nicht Gberschreiten. (8 9 (1) 41i. V. m.
§ 9 (3) BauGB)

1.3.2 Nebenanlagen sind eingeschossig mit einer maximalen Hoéhe von 3,00 m sowie mit
einem Abstand von mindestens 0,50 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zu errichten
(8 23 (3) und (5) BauNVO).

1.3.3 Fir Terrasseniiberdachungen bis zu einer GréRe von 9 m2 ist eine Uberschreitung
der Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3 m zulassig.

1.4 Stellplatze

1.4.1 KFZ-Stellplatze sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zuldssig
(8 12 (6) BauNVvO).

1.4.2 Offene, ebenerdige Stellplatze durfen nur mit wasserdurchlassigen Materialien
(z. B. Porenpflaster, offenfugige Pflasterungen, Rasengittersteine, Schotterrasen
0. &.) angelegt werden (8 9 (1) 20 BauGB).
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

2.1

2.2

AuRenbereiche und Freiflachen

Der dargestellte Freiflichengestaltungsplan ist Bestandteil der Festsetzungen des Be-
bauungsplans. Alle Freiflachen sind auf der Grundlage des Freiflachengestaltungsplans
zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Einfriedungen

Als Grundstiicksabgrenzung und als Abgrenzung zum 6&ffentlichen StraRenraum sind nur
Zaune bis zu einer H6he von 1,20 m und Hecken zulassig.

Begrinung

Der als zu erhalten festgesetzte Baum darf nicht beschadigt, beeintrachtigt oder beseitigt
werden. Im gekennzeichneten Kronentraufbereich sind zum Schutz des Wurzelbereichs
Bodeneingriffe unzulassig. (8 9 (1) 25 b BauGB)

Fassaden

1.8.1 Die dargestellten Ansichten sind Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungs-
plans. Alle Gebaude sind auf der Grundlage der Ansichten zu gestalten.

1.8.2 Fiur AulRenwande ist roter bis rotbrauner Klinker zu verwenden. Fir energiesparen-
de MaRRnahmen und untergeordnete Bauteile wie Loggien ist die Verwendung von
Putzmaterial zulassig.

Déacher

Dachbegriinungen und die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dach-
flachen sind zulassig.

Immissionsschutz

1.10.1 In den im Plan mit Larmpegelbereichen (LPB) Il gekennzeichneten Uberbauba-
ren Grundstlcksflachen sind an den Gebaduden passive Schallschutzmaf3nah-
men nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vorzusehen (8 9 (1) Nr. 24
BauGB).

1.10.2 In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen, die nur Gber Liftungs-
moglichkeiten an den mit LPB gekennzeichneten Baugrenzen verfiigen, sind
schallgedammte Luftungen zu installieren (8 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind unzulassig.
Hinweise

Offentlich-rechtliche Vereinbarungen / Durchfiihrungsvertrag

Zur Realisierung dieses Bebauungsplans werden ergdnzende, 6ffentlich-rechtliche Ver-
einbarungen zwischen der Stadt Minster und dem Vorhabentrager abgeschlossen
(Durchfiihrungsvertrag).

Denkmalschutz

Gemald § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die Entdeckung ei-
nes Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber auch
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich der Stadt Minster /
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Stadtische Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL — Ar-
chéaologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster anzuzeigen. Die Fundstelle
ist nach 8§ 16 DSchG unverandert zu erhalten.

2.3 Einsichtnahme in Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN- Vorschriften) konnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Miinster, im Kunden-
zentrum Planen — Bauen — Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher
Weg 33, eingesehen werden.
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