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Verkehrsplanung

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 539:
Zwischen Kappenberger Damm und Sternbusch-Park /
sudlich der Bahnstrecke Wanne-Eickel — Hamburg

1 Textliche Festsetzungen gemaR 8§ 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern
zulassig (8 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 (2) BauNVO).

1.2 Im Bereich der stral3enseitigen ersten Baureihe sind in einem Einzelhaus oder insgesamt in
einem Doppelhaus maximal zulassig

- 4 Wohneinheiten im Bereich (A),
- 3 Wohneinheiten im Bereich (B).

In der stralRenseitigen ersten Baureihe haben Gebaude einen Abstand von mindestens 3 m
und maximal 10 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten (9 (1) Nr. 2 BauGB).

Bei einer Hinterbebauung (Einzelhaus oder Doppelhaus) sind maximal 2 Wohneinheiten ins-
gesamt zulassig

(89 (1) 6 BauGB).
1.3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die maximale Grundflache je Wohngebaude
begrenzt:

- bei einer Straenrandbebauung auf 200 m2 je Einzelhaus oder 100 m2 je Doppelhaus-
halfte,
- bei einer Hinterbebauung auf 150 m2 je Einzelhaus oder 75 m2 je Doppelhaushélfte.

Je Baugrundstiick ist maximal eine Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 zulassig
(89 (1) 1 BauGBi. V. m. § 16 (2) 1 BauNVO).

1.4 Bei Gebauden mit Neigungsdachern dirfen folgende Trauf- und Firsthéhen (TH / FH) nicht
Uberschritten werden:

- bei einer StralRenrandbebauung im Bereich (A) TH 7,00 m/FH 11,00 m,
im Bereich (B) TH 5,50 m/FH 9,50 m,
- bei einer Hinterbebauung TH450m/FH 9,00 m

(89 (1) 1 BauGBi. V. m. § 16 (2) 4 BauNVO).

1.5 Flachdacher sind nur bei einer Hinterbebauung zulassig.
Die maximale Hohe betragt ohne / mit Staffelgeschoss 7,00 m
(89 (1) 1 BauGBi. V. m. § 16 (2) 4 BauNVO).

1.6 Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist jeweils die Oberkante der Verkehrsflache (6ffentli-
cher Gehweg), die zur ErschlieBung des Bauwerks dient, gemessen in der Mitte der Fassa-
denlénge des jeweiligen Gebaudes.
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Die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses muss bei Neubauten mindestens
30 cm Uber der zur ErschlieBung des Bauwerks dienenden Verkehrsflache liegen (§ 18 (1)
BauNVO).

Textliche Festsetzungen gemanR § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

Dachgauben, Dachaufbauten sowie Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn sie insgesamt
nicht mehr als die Hélfte der traufseitigen Auf3enwandlange in Anspruch nehmen.

Daruber hinaus sind Solaranlagen zuléssig, wenn diese bei Neigungsdéachern integriert bzw.
aufliegend angebracht werden. Bei Flachdachern sind Solaranlagen mindestens 1,50 m von
den Dachkanten zurlickzusetzen (8 86 (1) Nr. 1 BauO NRW).

Zur Seite der offentlichen Verkehrsflache sind keine Abgrabungen zuldssig (8 86 (1) Nr. 4
BauO NRW).

Hinweise

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern,
Einzelfunde, aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit) entdeckt werden.

Gemall § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die Entdeckung eines
Bodendenkmals unverziiglich der Stadt Mlnster / Stadtische Denkmalbehérde oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL-Archaologie flr Westfalen, An den Speichern 7,
48157 Muinster anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG unverandert zu erhalten.

An den bestehenden Wohngebauden im Geltungsbereich des Bebauungsplans, unmittelbar
entlang des StralRenverkehrsweges "Kappenberger Damm" und der Schienenverkehrswege
"Wanne-Eickel - Hamburg", "Mecklenbeck - Sudmiihle" sowie "Llinen - Minster" treten er-
hohte Larmimmissionen auf. Die den Verkehrswegen zugewandten Gebaudefassaden wei-
sen groltenteils rechnerische Larmpegel auf, die dem Larmpegelbereich IV der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" entsprechen.

Es wird empfohlen, bei Neubauten und bei wesentlichen baulichen Anderungen von Wohn-
gebauden an den AuRenbauteilen der genannten Fassaden die Anforderungen des Larm-
pegelbereiches IV einzuhalten.

Die benachbarten Bereiche des Eisenbahnbetriebs sind zudem mit Erschitterungen und
evtl. elektromagnetischen Einwirkungen vorbelastet.

Anpflanzungen im Grenzbereich der DB sind mit der DB Netz AG abzustimmen.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Miinster, im Kundenzentrum ,Planen-Bauen-Umwelt* im
Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden.
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