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Offentliche Beschlussvorlage Auskuntt erteilt:

Betrifft

Bauleitplanung im Bereich Gremmendorfer Weg / Loddenbach:

1. Beschluss zur 51. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich
Gremmendorfer Weg / Loddenbach

2. Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 564: Gremmendorf -
Nordwestlich Gremmendorfer Weg

3. Kenntnisnahme der Entwiirfe der 51. FNP-Anderung und des vorhabenenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 564 zur Offenlegung

4. Kenntnisnahme des verkehrstechnischen Entwurfs zum Gremmendorfer Weg

Frau Schulte / Herr Husmann

Ruf:
492 6177 /4926194

E-Mail:
Husmann@stadt-muenster.de

Datum:

04.02.2015

Beratungsfolge

17.02.2015 Bezirksvertretung Munster-Sutdost Anhorung
12.03.2015 Ausschuss flur Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Wohnen Vorberatung
18.03.2015 Haupt- und Finanzausschuss Vorberatung
25.03.2015 Rat Entscheidung

Beschlussvorschlag:
I. Sachentscheidung:

1.

Der fortgeschriebene Flachennutzungsplan (FNP) ist gemaR §§ 2 (1) und 1 (8)i. V.m. § 8 (3)
Baugesetzbuch (BauGB) im Stadtbezirk Siidost im Stadtteil Gremmendorf-Ost im Bereich
Gremmendorfer Weg / Loddenbach zu éndern (51. Anderung des FNP).

Fir den Bereich nordwestlich Gremmendorfer Weg ist gemall § 2 (1) i. V. m. § 12 BauGB ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan zur Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung,
der Uberbaubaren  Grundsticksflachen und der Verkehrsflachen  aufzustellen
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 564).

Innerhalb dieses Gebietes liegen die folgenden Grundstiicke:
Gemarkung Munster, Flur 264, Flurstiick 31, Teile der Flurstiicke 9, 21.

Der Rat nimmt zur Kenntnis, dass die Verwaltung die Entwlrfe der 51.Anderung des
fortgeschriebenen Flachennutzungsplans und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 564 gemal § 3 (2) BauGB o6ffentlich auslegen wird.

Der Rat nimmt den verkehrstechnischen Entwurf zum Ausbau des Gremmendorfer Weges
einschlielich Erlauterungsbericht zustimmend zur Kenntnis.
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Il. Finanzielle Auswirkungen:

Mit Ausnahme eines Teils des Regenruckhaltebeckens sind alle Kosten vorhabenbedingt. Die
Finanzierung der vorhabenbedingten Kosten und Folgekosten wird vom Vorhabentrager
getragen. Einzelheiten regelt ein zwischen Stadt und Vorhabentrager abzuschlielRender
Durchfuhrungsvertrag.

Begriindung:

Der gemaly Beschlussvorschlag Nr. 2 neu aufzustellende vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 564: Gremmendorf — Nordwestlich Gremmendorfer Weg soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entwicklung eines neuen Wohngebiets schaffen.

Die Flacheninanspruchnahme an diesem Standort entspricht dem vom Rat der Stadt Munster
beschlossenen Baulandprogramm 2014-2020. Um die wohnungspolitischen Ziele der Stadt
Munster zu erreichen, missen auch Flachen im bisherigen Aulienbereich beansprucht werden.

Das vom Vorhabentrdger vorgesehene stadtebauliche Konzept (Vorhaben- und
Erschlielungsplan) umfasst die Errichtung von ca. 40 Wohneinheiten in Form von Doppel- und
Reihenhausern sowie freistehenden Einfamilienhausern.

Der bestehende Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gema § 8 (3) BauGB geandert
(Beschlussvorschlag Nr. 1). Mit der 51. Anderung des Flachennutzungsplans werden die
Ubergeordneten planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahren verfolgten stadtebaulichen Ziele geschaffen. Der Bebauungsplan wird
damit im Zuge des Anderungsverfahrens im Sinne des §8(2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Am 23.06.2014 wurde die frihzeitige Burgerbeteiligung gemafl § 3 (1) BauGB durchgefuhrt. Die
Verwaltung und Vertreter des Vorhabentragers erlauterten die stadtebaulichen Zielsetzungen fur
die Planung und die geplante ErschlieBung des Baugebiets. Das Protokoll zur Blrgeranhdrung ist
in der Anlage 1 beigefugt.

Im Rahmen der Burgeranhérung wurden zum Planungsvorhaben Bedenken vorgebracht. Die
Bedenken beziehen sich im Wesentlichen auf die Themenkomplexe der grundséatzlichen
Erforderlichkeit des neuen Baugebiets sowie auf die Ausgestaltung der @uBeren Anbindung /
ErschlieBung. (vgl. Beschlusspunkt 4). Seitens der Burgerschaft wird vorgebracht, dass der mit
dem neuen Baugebiet entstehende Eingriff in die bestehenden, wertvollen Freiraum- und
Naherholungsstrukturen im Relation zum Umfang des neu geschaffenen Wohnraums aulier
Verhaltnis stiinde, zumal mit der angestrebten Konversion der York-Kaserne der Stadtteil
Gremmendorf Uber umfangreiche Entwicklungsoptionen verfuge.

Dieser Argumentation ist entgegen zu halten, dass die Entwicklung der York-Kaserne gegenuber
dem hier in Rede stehenden Baugebiet zeitlich spater erfolgen wird und ein anderes
Nachfragesegment (lUberwiegend Geschosswohnungsbau) bedienen soll. Vor diesem Hintergrund
halt die Verwaltung auch in Kenntnis der bestehenden Burgeranregungen die bestehende Planung
sowohl wohnungspolitisch als auch stadtebaulich fur sinnvoll.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange hat vom 15.09. bis zum
27.10.2014 stattgefunden. Hier wurden keine Anregungen vorgebracht, welche die Planung
grundsatzlich in Frage stellen. Die vorgebrachten Anregungen sind in die weitere Planbearbeitung
weitgehend eingeflossen, wobei sich die grundlegenden Planinhalte nicht gedndert haben.
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Die offentliche Auslegung der Entwiirfe der 51.Anderung des fortgeschriebenen
Flachennutzungsplans und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 564 soll im Anschluss
an die obenstehenden Beschlisse im April / Mai 2015 erfolgen (Beschlussvorschlag Nr. 3).

Zur beabsichtigten Planung sind zwei Anregungen nach § 24 Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) eingegangen (Anregungen Nr. 2014-00129 und Nr. 2014-00219). Diese
Anregungen sind dem Rat bereits im Rahmen von Berichtsvorlagen bekannt gegeben worden
(Anregung Nr. 2014-00129 in der Ratssitzung am 10.09.2014 und Anregung Nr. 2014-00219 am
10.12.2014). Diese Anregungen werden als frihzeitig eingebrachte Stellungnahmen zu der geman
Beschlussvorschlag Nr. 3 vorgesehenen o6ffentlichen Auslegung der Planentwirfe gewertet und
zusammen mit den zur Offenlegung eingehenden Stellungnahmen bearbeitet. Der Rat wird dann
im Rahmen des abschlieRend zu fasssenden Satzungsbeschlusses Uber samtliche
Stellungnahmen entscheiden.

Zur Verwirklichung des Baugebiets ist eine sichere und regelkonforme und far alle
Verkehrsteilnehmer nachvollziehbare Erschlielung notwendig. Daher ist ein Ausbau des
Gremmendorfer Wegs mit der Schaffung eines Gehwegs eine notwendige Malinahme flr die
Baugebietsentwicklung.

Im Zuge des bisherigen Planverfahrens wurde das Baugebiet, vor allem die Erschliellung des
Baugebiets Uber den Gremmendorfer Weg, kritisch diskutiert. Durch den Ausbau des
Gremmendorfer Wegs sind der alte Baumbestand und die schiitzenswerte Wallhecke gefahrdet,
die das Viertel am Gremmendorfer Weg pragen und zur Charakteristik des Gebiets beitragen.

Auf die vorgetragenen Anregungen hat die Verwaltung reagiert. In Reaktion auf die Einwendungen
aus der Burgerschaft und auf Anraten des Landschaftsbeirats sind mehrere Varianten der
ErschlieBung gepruft worden (vgl. Erlduterungsbericht, Anlage 8 zu dieser Vorlage).

Nach Beurteilung dieser Varianten schlagt die Verwaltung die ErschlieBung uber den
Gremmendorfer Weg mit einem dem Ort angemessenen StralRenquerschnitt vor. Der Ausbau des
Gremmendorfer Wegs sieht in dieser Variante eine 4 m breite Fahrbahn zzgl. 1 m Uberfahrbaren
Seitenstreifen und einen einseitigen Gehweg von 2 m Breite auf der stdlichen Seite vor. Durch die
Ausbildung des Gehwegs aus einer wassergebundenen Decke kann der Wurzelbereich der
Baume auf der sudlichen Seite des Gremmendorfer Wegs geschont werden.

Der Eingriff in den Baumbestand auf der nérdlichen Seite wird durch diese Variante weitestgehend
vermieden. Durch die Schaffung des Gehwegs wird die Zuwegung fir die Anwohner und kunftigen
Bewohner sicherer.

Dem Landschaftsbeirat wurde diese Variante in seiner Sitzung am 28.01.2015 vorgestellt. Da in
die Wallhecke nicht mehr eingegriffen wird, hat der Landschaftsbeirat hierzu keine Bedenken
gedullert.

Die Verwaltung schlagt eine zustimmende Kenntnisnahme des verkehrstechnischen Entwurfs
gemeinsam mit den bauleitplanerischen Beschlissen vor (Beschlussvorschlag Nr. 4). Da die
Ausbaumafinahme im vollen Umfang vorhabenbedingt ist, werden die Kosten vom Vorhabentrager
vollstandig tUbernommen.

Der neu aufzustellende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 564 Uberplant einen Teilbereich
des Bebauungsplans Nr. 397: Gremmendorf — Gremmendorfer Weg / Loddenbach, in Kraft
getreten am 19.05.1995. Nach Rechtskraft des neuen Bebauungsplans wird der alte Plan im
Uberlagerten Bereich aulRer Kraft treten.

Nahere Informationen zur Planung kdnnen den beigefluigten Anlagen entnommen werden.
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i. V.

gez.

Schultheil®

Stadtdirektor

Anlagen:

1. Bldrgeranhorung — Niederschrift

2. 51. FNP-Anderung — Plan

3. 51. FNP-Anderung — Begriindung

4. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 564 — Plan (verkleinert)

5. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 564 — Textliche Festsetzungen
6. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 564 — Begriindung

7. Verkehrstechnischer Entwurf Gremmendorfer Weg — Plan (verkleinert)
8. Verkehrstechnischer Entwurf Gremmendorfer Weg — Erlauterungsbericht
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