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Gesamtstadtischer Handlungsansatz und strategisches Ziel

Die wachsende Stadt Munster steht in der Wohnraumversorgung wie auch in der Stadtent-
wicklung und beim Klimaschutz vor besonderen Herausforderungen. Die Stadt Minster be-
absichtigt dazu, wie seit vielen Jahren in ihrer Siedlungsentwicklung gleichsam die Mdglich-
keiten in der Innen- und AufRenentwicklung zu nutzen. Vor diesem Hintergrund hat der Rat
der Stadt Minster im April 2011 die Verwaltung beauftragt, ein Handlungskonzept Wohnen
zu erarbeiten. Im Dezember 2013 hat der Rat auf Grundlage der Vorlage V/0593/2013
Grundziige und Weichenstellungen eines kommunalen Handlungskonzeptes beschlossen.
Das Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung hat im Juli 2014 ein Kompen-
dium als Leitfaden zu den verschiedenen Bausteinen des Handlungskonzeptes Wohnen
herausgegeben.

Der Baustein beziehungsweise das Handlungsfeld ,Mobilisierung von Standorten im Sied-
lungsbestand” ist dabei einer der sechs Kernbausteine des Handlungskonzeptes. Dieses
Handlungsfeld war auch schon mehrfach im Arbeitskreis ,Wohnen in Minster", zuletzt am
15.1.2013 mit dem Thema 2 ,Vorrang fur die Innenentwicklung“, thematisiert worden.
Mit Blick auf den wachsenden Stellenwert der Innenentwicklung fur die Stadt Miinster wachst
auch das Erfordernis, mit neuen geeigneten Instrumenten und Strategien die vorhandenen
Potenziale zu nutzen. Ihr Stellenwert in der Entwicklung Minsters wachst auch, weil insbe-
sondere dort Mdglichkeiten eines dkologisch und ékonomisch intelligenten Umgangs mit der
Flachen- und Infrastrukturentwicklung liegen. Kénnen fir die kinftige Innenentwicklung bei-
spielsweise inhaltliche Orientierungsrahmen entwickelt werden, um Inhalte, Art und Maf3 von
Innenentwicklung zu justieren und damit kiinftigen strukturellen Defiziten, Fehlentwicklungen
und Herausforderungen begegnen zu kbnnen?

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Wohnen (ASSVW) hat 2011
mit der Vorlage V/0006/2011 den hohen Stellenwert der Innenentwicklung fur die Stadtent-
wicklung Minsters in Ubereinstimmung mit der Landesinitiative ,Allianz fur die Flache" besta-
tigt und zugleich die Verwaltung beauftragt, in zwei Stadtteilen, Bahnhofsviertel und Hiltrup-
Ost, mdgliche Strategien einer systematischen Innenentwicklung exemplarisch zu erproben.
Die Praxis in der Innenentwicklung zeigt, dass Innenentwicklung durch Akzeptanzprobleme
und Zielkonflikte gepragt wird. Zudem variieren die Aufgabenstellungen: Sie setzen sich in
der Regel aus einer Mischform der folgenden drei Aufgabentypen, die im Rahmen des Pilot-
projektes ,Neues Wohnen im Bestand“ von Pahl-Weber 2000 herausgearbeitet wurden, zu-
sammen:

Mobilisierung von Potenzialen
Nachfragegerechte Innenentwicklung von Raumen durch Mobilisierung von Standorten und
Flachen

Quartiersstabilisierung

Stabilisierung und Weiterentwicklung eines Raumes in bisheriger Form und Zielstellung —
Funktions- und Werterhaltung sowie Qualitatssicherung im Siedlungsbestand (Stéarkung Zen-
tren, Sicherstellung der Ver- und Entsorgung, der Versorgung und einer zeitgemaflen Nut-
zung und Dichte sowie energetischer und funktionaler Standards)

Leitbilddnderung oder stddtebauliche Neuorientierung

Neues oder modifiziertes Entwicklungsziel mit Optionen fir Neues Wohnen im Bestand —
neue nutzungsstrukturelle oder funktionale Pragung fiir eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung

Schwerpunkt in Hiltrup-Ost sollte eine Stabilisierung des Wohnstandortes sein.
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Auftrag und methodischer Ansatz fur Hiltrup-Ost am Beispiel der Ring-
stral3en- und Heerdesiedlung

Der Planungsausschuss hat die Verwaltung im Februar 2011 beauftragt, im Stadtteil Hiltrup-
Ost zur Starkung der Innenentwicklung die Entwicklungsaufgabe ,Quartiersstabilisierung” mit
den mdglichen Handlungsschwerpunkten ,Funktionserhaltung/Qualitatssicherung® exempla-
risch und auf der Grundlage einer Potenzialanalyse zu erproben. Damit soll ergdnzend zur
bisherigen projektbezogenen Praxis in der Innenentwicklung ein flachenbezogener Ansatz in
der Innenentwicklung erprobt werden. Substanziell sind dabei die Wandlungsbedarfe und -
Wandlungsbereitschaft im Stadtteil.

Der Planungsausschuss hat in Kenntnis der Potenzialanalyse fir Hiltrup-Ost die Verwaltung
Anfang 2014 beauftragt, in der Ringstraf3en- und Heerdesiedlung (Stadtzelle Ringstral3e) ei-
ne kooperative Wohnstandortentwicklung modellhaft zu initiieren. Der Auftrag bezieht sich
somit nur auf einen Teilraum von Hiltrup-Ost, wo der laufende Generationswechsel in vollem
Gang ist, der die geringste Bebauungsdichte im Stadtteilvergleich verzeichnete und sowonhl
in der Bevdlkerungs- wie auch in der Eigentiimerstruktur hochste Anteile alterer Menschen
aufwies. AuRerdem wurde gegenuber dem Auftrag in der Vorlage V/0006/2011 die Vorge-
hensweise thematisch eingegrenzt.

Konkrete Aufgabenstellungen waren, die Eigentimer Uber die Ergebnisse der Potenzialana-
lyse zu informieren, mit der Eigentiimer- und Bewohnerschaft eine Leitorientierung fir die
kunftige Wohnstandortentwicklung zu erarbeiten und exemplarisch Perspektiven fir das
Wohnen im Viertel zu entwickeln.

Fur die Erarbeitung exemplarischer Perspektiven, insbesondere als Grundlage fir eine Zu-
kunftsdiskussion, wurde das Department Stadtebau msa — munster school of architecture,
Prof. Joachim Schultz-Granberg an der Fachhochschule Minster als Kooperationspartner
gewonnen. Herr Prof. Schultz-Granberg hat im Department Stadtebau das Entwurfsseminar
THINK-TANK ZUNKUNFT EINFAMILIENHAUS fir Architektur-Studierende der Fachhoch-
schule Munster fur den statistischen Bezirk Ringstraf3e in Hiltrup-Ost angeboten. Die Studie-
renden, die sich fur das Seminar angemeldet hatten, haben den Stadtteil analysiert und in
der Zukunftswerkstatt Wohnen den Eigentimern in der Ringstra3en- und Heerdesiedlung
angeboten, ihre Entwurfsarbeit konkret auf ihren Grundstiicken im Stadtteil und auf der
Grundlage von Entwicklungsvorstellungen der Grundstiickseigentiimer einzusetzen. Im Er-
gebnis sollten damit Zukunftsbilder und Anregungen fir die Zukunftsdiskussion im Wohnvier-
tel erarbeitet werden.
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Projektverlauf und Ergebnisse

Projektverlauf

Mit Blick auf den Anspruch einer intensiven Einbeziehung der Bewohner- und Eigen-
tumerschaft hat das Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung im Méarz
2014 zu einer Zukunftswerkstatt Wohnen im Wohnviertel eingeladen, mit dem Ziel im
Vorfeld von konkreten Realisierungsabsichten und Bauantragen mit der Bewohner-
und Eigentiimerschatft Vorstellungen tber das kiinftige Wohnen im Viertel zu entwi-
ckeln. Ausschlaggebend war dabei das Anliegen, eine Reihe wesentlicher Merkmale
einer Zukunftswerkstatt in der Innenentwicklungsfrage der Ringstraf3en- und Heerdesi-
edlung anzuwenden und zu nutzen. Dazu zahlten,

. die Bewohner- und Eigentiimerschaft Gber die Ausgangslage des Wohngebietes
erganzend zur eigenen Wahrnehmung zu informieren,

. die darauf begriindeten Fragestellungen zu vermitteln,

. mdgliche Ziele und gewlnschte Veranderungen kooperativ zu erarbeiten,

. madglichen oder (bisher nicht) denkbaren Handlungsansatzen einen Raum zu ge-
ben,

. dazu gleichsam moglichst konkret, kreativ und phantasievoll neue Ideen oder Zu-

kunftsbilder fur die Entwicklung des Wohnen im Viertel zu entwickeln und
. letztlich die Tragfahigkeit und Ubertragbarkeit der Ideen zu priifen.

Zukunftswerkstatt Wohnen am 31.3.2014

Das Amt fUr Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung hat die értliche Eigen-

timer- und Bewohnerschaft Gber die Presse und mit einem Flyer, der im Wohnviertel

zuvor verteilt wurde, zu einer Auftaktveranstaltung der Zukunftswerkstatt Wohnen am

31. Marz 2014 eingeladen. Mit der Einladung wurden folgende Einstiegsfragen ausge-

geben:

*  Welche Entwicklung soll das Wohnviertel aus Sicht des Stadtteils nehmen?

*  Welche Potenziale fur das Wohnen sollen genutzt werden?

*  Welche Grenzen bei Veranderungen missen beachtet werden?

*  Welche Herausforderungen beim Wohnen gilt es anzugehen?

* Inwieweit gentigt das Wohnraumangebot und die vorhandene Bebauung im
Wohnviertel den aktuellen und zukinftigen Wohnbedirfnissen und —
vorstellungen?

Im ersten Teil der Veranstaltung wurden die Intention der Wohnstandortinitiative (er-
gebnisoffener Diskussionsprozess uber die Herausforderungen, Potenziale und Gren-
zen der baulich-raumlichen Entwicklung des Wohnviertels), wesentliche Strukturmerk-
male der Ringstral3en- und Heerdesiedlung und ihre Entwicklung (z. B. Bevilkerungs-
und Haushaltezahlen, Bebauungsdichte und —intensitét) vorgestellt.

Im zweiten Teil der Veranstaltung wurden Starken, Schwéachen und Entwicklungsten-
denzen sowie Vorstellungen und Ideen zur Entwicklung des Wohnviertels zur Diskus-
sion gestellt, die im Vorfeld der Veranstaltung in mehreren Gespréachen mit Schlissel-
personen aus dem Stadtteil ermittelt wurden. Das Ergebnis der Diskussion wurde auf
Tafeln dokumentiert und durch Abschriften der Tafeln (Siehe Anhang) dokumentiert.
Am Ende der Veranstaltung wurde auf die Mdglichkeit hingewiesen, in der nachsten
Phase der Zukunftswerkstatt Wohnen zusammen mit Studierenden der Fachhochschu-
le Mlnster auf der Grundlage der eigenen Vorstellungen Zukunftsentwirfe und —bilder
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auf dem eigenen Grundstuck fur eine exemplarische Diskussion im Stadtteil zu erarbei-
ten.

Die Veranstaltung hatte mehr als 120 Besucher und sie wurde von einer misstraui-
schen Stimmung gegeniiber der Verwaltung in grofl3en Teilen der Eigentimerschaft
gepragt. Gleichwohl konnten zum Ende der Veranstaltung Ansétze einer Mitwirkungs-
bereitschaft von Eigentiimern festgestellt werden.

Im Anschluss an die Veranstaltung haben sich einige Bewohnerlnnen kritisch zum initi-
ierten Prozess und zur Potenzialanalyse tber Leserbriefe und in direkten Kontakten mit
der Verwaltung geaufiert.

Zukunftswerkstatt Wohnen am 29.4.2014

Die nachste Phase der Zukunftswerkstatt Wohnen wurde mit einer weiteren Veranstal-
tung am 29. April in enger Kooperation mit Herr Prof. Joachim Schultz-Granberg und
Studierenden der munster school of architecture eingelautet. In der Veranstaltung ha-
ben sich mehrere Eigentumer fir eine Zusammenarbeit mit den Studierenden interes-
siert, im Nachgang entwickelten sich daraus insgesamt 10 Kooperationen von Eigen-
timern mit jeweils zwei Studierenden.

Darlber hinaus konstituierte sich auf Anregung aus dem Teilnehmerkreis eine Arbeits-
gruppe ,Quartiersentwicklung und Infrastruktur* mit ca. 14 Personen, die sich vorwie-
gend aus Eigentimern und Bewohnern zusammensetzte, die auf ihrem Grundstiick
und auch im Wohnviertel keine Veranderung im Sinne von Nachverdichtung wiinsch-
ten, sich aber gleichwohl fur die Quartiersentwicklung als Ganzes engagieren wollten.
Wesentliche Zielvorstellung war, Anregungen fir die Entwicklung der Infrastruktur des
Wohnviertels zu erarbeiten. Bereits in der konstituierenden Zusammenkunft wurden
mehrere Anregungen formuliert, die im Anschluss von vier Studierenden bei der Erar-
beitung von zwei Zukunftsbildern aufgegriffen wurden. Auf3erdem zeigten sich mehrere
Teilnehmer interessiert, fr die Bewohner des Viertels ein ,Blrgerbuch® mit wesentli-
chen Informationen fir die Bewohnerschaft zusammenzustellen

Die zweite Veranstaltung wurde von einer deutlich geringeren Personenzahl besucht.
Es war auffallig, dass insbesondere die alteren Teilnehmer der ersten Veranstaltung an
der zweiten Veranstaltung nicht teilgenommen haben.

Arbeitsgruppe Quartiersentwicklung und Infrastruktur am 5. Juni 2014

Am 5. Juni 2014 hat im katholischen Pfarrheim am Loddenweg ein weiteres Treffen
des Arbeitsgruppe ,Quartiersentwicklung und Infrastruktur” stattgefunden. Es haben 13
Eigentimer oder Bewohner aus dem Viertel an dem Treffen teilgenommen, die fast
ausschlie3lich im Bereich der Heerdesiedlung wohnen. Bei diesem Treffen wurde um
eine Mitwirkung bei der Erarbeitung eines Birgerbuches geworben. AuRerdem bekraf-
tigte eine Mehrheit der Teilnehmer erneut, dass sie keine Nachverdichtung in ihrem
Viertel wiinschen. Die Gruppe vereinbarte, noch vor den Sommerferien, am 25 Juni,
einen Viertelspaziergang durchzufiihren, um damit weitere Hinweise fir die kinftige
Quartiersentwicklung zu erhalten und zugleich weitere, insbesondere éltere Bewohne-
rinnen und Bewohner aus dem Wohnviertel in den Diskussionsprozess einzubinden.

Viertelspaziergang am 25. Juni 2014

Zum Ende der 25. Woche wurden die Eigentiimer- und Bewohnerschaft nach Vorberei-
tung und unter Mitwirkung von Mitgliedern der Arbeitsgruppe ,Quartiersentwicklung
und Infrastruktur® mit einem Flyer und tiber die Zeitungen zur Teilnahme an einem
Viertelspaziergang am 25. Juni nachmittags eingeladen. Dem Aufruf folgten ca. 30
Personen. Der Viertelspaziergang wurde von den Teilnehmern intensiv fir bilaterale
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Gesprache zur Barrierefreiheit im offentlichen Raum und zur kinftigen Viertelentwick-
lung genutzt. Aus Sicht der Verwaltung waren folgende Ergebnisse aus der Veranstal-
tung festzuhalten:

. Einige Teilnehmer erklarten, dass sie keine Nachverdichtung im Wohnviertel
winschen.

. AulRerdem wiinschten sich einige Teilnehmer von der Verwaltung mehr Flexibili-
tat, wenn Eigentimer Um- oder Anbauten planen und durchfihren wollen.

. Das vorhandene Wegenetz und die Grinverbindungen gehdren aus Sicht der
Teilnehmer zu Qualitaten des Wohnviertels.

. Der Wunsch nach mehr Begegnungsmoglichkeiten im Stadtteil wurde mehrfach
geaulert.

. Es wurde mehrfach geauf3ert, dass nur vereinzelt Defizite im Infrastrukturausbau

vorlagen und/oder diese nicht veranderungsbedurftig seien. So wurde der éffent-
liche Raum in dem betrachteten Bereichen Gberwiegend barrierefrei bewertet.
Lediglich in der Einmindung der Stral3e Waldesruh in die Ringstral3e fehlte eine
Bordsteinabsenkung.
. Fur den sudlichen Teil des Fohrenwegs hat ein Teilnehmer angeregt, die vorhan-
dene Tempo-30-Zone bis zur Einmindung der Kanalpromenade auszuweiten.
AulRerdem haben einige Teilnehmer Interesse an einer Mitwirkung in der Arbeitsgruppe
Quartiersentwicklung und Infrastruktur signalisiert.

msa - munster school of architecture am 3. Juli 2014

Am 3. Juli wurden die fertig gestellten 12 Projektarbeiten der Studierenden an der
Fachhochschule Munster bewertet. Mit einer Ausnahme wurden die Arbeiten von den
Studierenden und den Grundstiickseigentimern fir die Zukunftsdiskussion im Stadtteil
zur Verfugung gestellt und freigegeben.

Im Anschluss wurden die Projektarbeiten im Auftrag der Verwaltung als Zukunftsbilder
in der Dokumentation THINK TANK ZUKUNFT EINFAMILIENHAUS der msa zusam-
mengefasst. Im September wurden 11 Zukunftsbilder auf den Internetseiten des Amtes
fur Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrplanung zum Download angeboten.

Arbeitsgruppe Quartiersentwicklung und Infrastruktur am 4. September 2014

Am 4. September hat im evangelischen Gemeindesaal neben der Christuskirche ein
weiteres Treffen der Arbeitsgruppe stattgefunden. Es haben ca. 15 Personen teilge-
nommen. Zwei Studierende haben die beiden Zukunftsbilder ,Hiltrup macht blau® und
.Gemein (Er-)Leben” vorgestellt, weil diese insbesondere auf der Grundlage von Anre-
gungen der Arbeitsgruppe aus der konstituierenden Sitzung am 29.4.2015 entwickelt
wurden. Die Ergebnisse wurden mehrheitlich begrii3t und positiv oder zumindest dis-
kussionswiirdig bewertet.

In einem zweiten Teil haben einige Blrger einen ,Blrgerbeitrag” vorgestellt. Darin wur-
den Kritik an der Zukunftswerkstatt Wohnen und Befiirchtungen vor einer unmaf3stabli-
chen und unvertraglichen Nachverdichtung geéuf3ert sowie zahlreiche Anregungen und
Forderungen zur Verbesserung der Infrastruktur formuliert.

In der anschlieBenden Diskussion zu den vorgetragenen Positionen entstand unter den
Teilnehmern kein einheitliches Meinungsbild zum Burgerbeitrag.

Am Ende der Diskussion Giberwog unter den Teilnehmern in der Veranstaltung die Zu-
stimmung zum Prozess.

Werkschau und Diskussion der Zukunftsbilder in der Zukunftswerkstatt Wohnen in der

RingstralRen- und Heerdesiedlung in Hiltrup-Ost

Das Amt fUr Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung hat mit einer Pressemit-
teilung am 29.10.2014 zu einer Ausstellung der Zukunftsbilder am 7. und 8. November
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sowie zu einer Diskussionsveranstaltung am 8. November vormittags in der Aula des
Kant-Gymnasiums in Hiltrup eingeladen. Ergéanzend sind in Hiltrup-Ost, mit rdumlichem
Schwerpunkt in der Ringstraf3en- und Heerdesiedlung, 750 Einladungs-Flyer an die
Haushalte verteilt worden.

Mit folgenden Fragestellungen und Angeboten wurde eingeladen:

. Wie sollen sich die Wohnviertel in Hiltrup-Ost entwickeln?

. Gentigen Wohnraumangebot und Bebauung den aktuellen und den zukuinftigen
Bedurfnissen?

. Sollen Potenziale fur das Wohnen im Viertel genutzt werden und welche Grenzen
bei Veranderungen missen beachtet werden?

. Ist zum Schutz der Viertelqualitaten eine planerische Steuerung notwendig?

. Die Stadtteilbewohner wurden eingeladen zu klaren, wie die Zukunftsbilder be-

wertet werden, ob die Aufgabenstellungen auch an anderer Stelle im Viertel auf-
treten und ob die Ideen und Lésungsansatze im Stadtteil Ubertragbar sind.

Die Ausstellungszeiten waren, Freitag, der 7. November, von 15.30 Uhr bis 19.30 Uhr
und Samstag, der 8. November, von 9.30 Uhr bis 12.30 Uhr. Die Diskussionsveranstal-
tung hat am Samstag, den 8. November, von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr stattgefunden.

In der Ausstellung wurden an beiden Tagen zusammen ca. 80 Besucher gezahlt, meh-
rere Teilnehmer haben an beiden Tagen die Veranstaltung besucht. Wahrend der Aus-
stellung standen ein Mitarbeiter des Amtes und Herr Prof. Schultz-Granberg wie auch
einige Studierende der miinster school of architecture (Fachhochschule Minster) den
Ausstellungsbesuchern fir Nachfragen zur Verfigung. Herr Prof. Schultz-Granberg er-
l&uterte zudem in einem Rundgang am Freitag die Zukunftsbilder.

Im Vorfeld der Ausstellung wurden zur Information der Birgerschaft neben der Doku-
mentation THINK TANK ZUKUNFT EINFAMILIENHAUS mit den Zukunftsbildern der
Studierenden auch als Hintergrundinformation die Erlauterung ,Hintergrund, Auftrag,
Zielstellung und Methodik, Fragestellungen und Kooperationspartner des Modellvorha-
bens zur Wohnstandortentwicklung in Hiltrup-Ost 2014" auf den Seiten des Stadtpla-
nungsamtes zum Download zur Verfiigung gestellt.

Eingangs der Ausstellung wurde mit der Ubersicht ,Wohnstandortentwicklung in Miins-
ter* die Initiative fur die Ausstellungsbesucher in den Rahmen des Handlungskonzep-
tes Wohnen der Stadt Munster eingefuigt (Siehe Anhang). Aul3erdem wurde mit der
Ubersicht ,Ablauf kooperative Wohnstandortentwicklung (Zukunftswerkstatt Wohnen)
im Wohnviertel ,Ringstral3en- und Heerdesiedlung® in Hiltrup-Ost” (Siehe Anhang) der
bisherige Verlauf der Initiative dargestellt und die Ausstellung in den Verlauf eingeord-
net. Die Ausstellungsbesucher wurden mit einem ausstellungsbegleitenden Fragenbo-
gen zu den Zukunftsbildern befragt.

Ein Anwohner hat im Vorfeld der Ausstellung mit einem Flugblatt die Bewohner der
Wohngebaude der Wohn- und Stadtbau am Zedernweg auf die Initiative aufmerksam
gemacht, insbesondere auf die Nachteile des Zukunftsbildes ,Hinterhof-Potenzial“ aus
seiner Sicht hingewiesen und die Kontaktdaten der Stadtverwaltung als Informations-
guelle mitgeteilt.

Neben den Veranstaltungen haben im Zeitraum April bis Dezember 2014 zwischen der
Verwaltung/Vertretern der msa und einer kleinen Gruppe von Bewohnern, die in der
Heerdesiedlung wohnen und zugleich in der Arbeitsgruppe ,Quartiersentwicklung und
Infrastruktur” mitwirkten zahlreiche und teilweise umfangliche Kontakte und Schrift-
wechsel stattgefunden.
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Qualitaten, Schwéachen und Veranderungen sowie Leitvorstellungen und
Ideen zur Entwicklung des Wohnviertels

In der ersten Zukunftswerkstatt sind nacheinander Qualitaten, Schwachen und Veran-
derungen im Wohnviertel sowie Leitvorstellungen und ldeen zur Entwicklung des
Wohnviertels abgefragt worden. Die Meldungen wurden auf Tafeln dokumentiert (Siehe
Anhang).

Die genannten Qualitdten dokumentieren die hohe Zufriedenheit in der Bewohner-
schaft. Neben der guten Nachbarschaft wurden mehrere Infrastrukturqualitaten ge-
nannt. Positiv gesehen wurden auch die ruhige und attraktive Lage sowie die individu-
ellen Entwicklungsmadglichkeiten der Grundstiicke.

Die Frage nach den wahrgenommenen Schwachen wurde deutlich differenzierter be-
antwortet. Hier wurden in der Tendenz Schwachen aus der Perspektive einzelner Be-
wohnergruppen oder Interessenlagen genannt. Auffallig ist die Haufung von Punkten
mit Relevanz fir die &ltere Bewohnerschatft.

Die genannten Veranderungen geben einen Einblick in den Wandel des Wohnviertels
in der Bevoélkerungszusammensetzung, in der Immobilienentwicklung und in die Ein-
zelhandelsversorgung.

Die Antworten auf die Frage nach Vorstellungen und Ideen zur Entwicklung des Wohn-
viertels vermitteln das Spektrum der kiinftigen Handlungsfelder und Herausforderun-
gen des Wohnviertels.

Aus der Perspektive der alteren Bewohnerschaft werden gleich mehrere Herausforde-
rungen genannt (Verbleib im Viertel, Bedarf fur barrierefreien Um- oder Neubau,
Dienstleistungen). Die Entwicklung zu einem Mehrgenerationenviertel wie auch ein
weiterer Zuzug von Familien werden begrif3t. Im Zuge des kiunftigen Wandels sehen
die Teilnehmerinnen Modernisierungs- und Erweiterungsbedarf im Gebaudebestand
sowie auch Bedarfe fur (neuen) bezahlbaren und barrierefreien Wohnraum. Bei kinfti-
gen Veranderungen wird Augenmald gewinscht.

Interessen- und Wohnlagen in der Innenentwicklung eines Wohnstandor-
tes am Beispiel der RingstralRen- und Heerdesiedlung

Die RingsstrafRen- und Heerdesiedlung kennzeichnet, nicht untypisch fur ein alteres
Wohngebiet, eine Vielzahl und Mischung unterschiedlicher Bevoélkerungs-, Alters und
Interessengruppen.

Das Spektrum der Interessenlagen wie auch die Betroffenheit zum Thema Innenent-
wicklung ist infolge des direkten Bezugs zur individuellen Wohnsituation bzw. zu den
individuellen Wohn-, Nutzungs- und Verwertungsvorstellungen sehr grof3. Das Spekt-
rum resultiert auch aus den standigen sozialen, demografischen, kulturellen, sozialen,
baulich-raumlichen und nutzungsstrukturellen Wandlungsprozessen im Wohnviertel,
die beispielsweise aus einer relativ homogenen Konstellation zum Entstehungszeit-
punkt, als Wohnviertel fir Familien, aktuell zu einem Mehrgenerationenviertel gefiihrt
haben und die im Viertel als Qualitat wahrgenommen wird. Diese Entwicklung fuhrt zu
einer Gleichzeitigkeit von Alt und Neu, Uberformung, Verfall, Revitalisierung und Neu-
entwicklung im Wohnviertel,

Eine Darstellung des gesamten Spektrums wirde den Rahmen dieser Studie spren-
gen. Nachfolgend werden deshalb nur prdgende Eckpunkte der individuellen Interes-
senlagen skizziert: Diese richten sich insbesondere
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* nach der Lebensphase (Auszubildende/Berufseinsteiger, junge Familien, altere
Familien, best ager, junge Altere, Hochbetagte),

* nach der Lebens- und Haushaltsform (Einzelperson, Paar, Wohngemeinschatft,
Zweigenerationenhaushalt, Mehrgenerationenhaushalt),

. nach dem Bezug zur Immobilie (Nachbar, Mieter, Eigennutzer, Vermieter, Erbe),

* nach der Zugehdorigkeit (Viertelbewohner, Mietinteressent, Kaufinteressent, Inves-
tor)

* nach der finanziellen Starke und

* nach den Haltungen als Quartiersbewohner (zum Beispiel als engagierter Quar-
tiersakteur).

Die Familien wie auch die Alteren gehoren zu den starksten Bevolkerungsgruppen im

Stadtteil. Die Zukunftsfahigkeit des Wohnviertels wird insbesondere davon abhangen,

ob und inwieweit das Viertel fur die folgenden Zielgruppen attraktiv sein wird oder als

Wohnstandort in Frage kommen kann. Nachfolgend seien die wichtigsten genannt:

* Junge Familien mit begrenztem Budget, die in bezahlbarem Wohnraum leben oder
diesen suchen

. Familien, die ein Haus mit gréRerem Garten bewohnen oder suchen

* Familien, die ein groRReres oder ausbaufahiges Haus fiir ein Mehrgenerationen-
wohnen bewohnen oder suchen

* Einzelpersonen oder Paare mit begrenztem Budget, die ein Haus oder eine Woh-
nung zu bezahlbaren Bedingungen bewohnen oder suchen

* Einzelpersonen und Paare, die ein Haus mit groRRerem Garten bewohnen oder su-
chen

«  Altere Einzelpersonen oder Paare, die moglichst lange in inrem Haus verbleiben
mdochten oder die eine barrierefreie Wohnung bewohnen oder suchen

. Investoren, die einen rentierlichen Ausbau bzw. Neubau von Wohnraum anstre-
ben.

Dazu stellen sich insbesondere die folgenden Fragen:

*  Wie kann vor dem Hintergrund der vorhandenen Wohnmoglichkeiten ein Verbleib
alterer Menschen im Stadtteil sowie ihre Versorgung mit barrierefreiem Wohnraum
und ggf. mobilen und wohnortnahen Dienstleistungen unterstiitzt werden?

*  Wie konnen diese Menschen sich selbst und/oder die solidarische Gesellschaft
diesen helfen, ein selbstbestimmtes Leben bis in das hohe Alter zu fihren?

* Inwieweit sind die vorhandenen Bebauungsstrukturen und —formen geeignet, an-
gesichts des laufenden und weiteren Generationswechsels jungen Familien sowie
Menschen mit begrenztem Budget zeit- und bedarfsgerechte Mdglichkeiten zum
Wohnen oder fir eine Eigentumsbildung zu eréffnen?

Die Wohnsituation der Alteren im Wohnviertel wird insbesondere durch
» die soziale Einbindung,

« dem Umfang der altersbedingten Einschrankungen,

» die Verfugbarkeit individueller PKW-Mobilitat,

* die finanziellen Mdglichkeiten und

* die N&he zu den Versorgungseinrichtungen

gepragt.

Die grolieren oder vergréRerten Einfamilienhauser eréffnen Chancen fir ein Mehrge-
nerationenwohnen unter einem Dach, wo Altere und Hochbetagte im Familienverbund
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gute Wohn- und Lebensmaoglichkeiten vorfinden kénnen. Hierzu finden sich mehrere im
Stadtteil positiv bewertete Beispiele im Wohnviertel.

Die hohe Zahl der alteren Ein- und Zweipersonenhalte sind ein Hinweis darauf, dass im
Wohnviertel auch viele Altere allein in ihren Einfamilienhdusern leben, weil die Kinder
zwischenzeitlich andernorts ihren Lebensmittelpunkt gefunden haben. Die damit ver-
bundene groRe Wohnflache stellt zunachst grundsatzlich kein Problem dar. Allerdings
kann z. B. mit wachsenden altersbedingten Einschrdnkungen und ohne familiare Un-
terstiitzung diese Wohnkonfiguration zu Belastungen fuhren, die letztlich externe Hilfe-
stellungen erfordern: Beispiele sind Gartenpflege, Winterdienste und Haushaltsdienste.
Diese Schlussfolgerung wurde im Prozess ,Alter werden in Hiltrup* ausdriicklich besta-
tigt. Dartber hinaus kdnnen bei Wegfall der PKW-Mohilitat die Versorgungsmaoglichkei-
ten und die Pflege sozialer Kontakte, zumindest in den ndrdlichen Teilen des Wohn-
viertels eingeschrankt werden. In der Zukunftswerkstatt Wohnen wurde deutlich, dass
hier sehr gut entwickelte Nachbarschaftshilfen bestehen, die allerdings in ihrem Um-
fang nur begrenzt sein konnen.

In der Zukunftswerkstatt Wohnen wie auch im Prozess ,Alter werden in Hiltrup® ist
deutlich geworden, dass viele Altere sich einen moglichst langen Verbleib in ihrem
Wohnviertel wiinschen. Durch einen barrierefreien Umbau wird in einigen Fallen der
Verbleib in der eigenen Wohnung deutlich verlangert werden kénnen. Eine wachsende
Gruppe unter den jiingeren Alteren denkt gleichsam iiber einen Wohnungswechsel
nach. Dabei wird oftmals ein Verblieb im Wohnviertel oder im Stadtteil favorisiert. Hier
ist allerdings das Angebot an barrierefreien Wohnungen im Wohnviertel offenkundig
sehr begrenzt.

Die Wohnstandortentscheidung von Familien muss oftmals vor dem Hintergrund eines
eingeschrankten Budgets erfolgen, wenn diese nicht auf eine Unterstiitzung aus der
eigenen Familie oder auf eine Erbschaft zurlickgreifen kdnnen. Die Entscheidung wird
in der Zukunft auch verstarkt durch das Erfordernis bestimmt werden, ihre Vorstellun-
gen und die Gleichzeitigkeit von materieller Versorgung, Kindererziehung, Familienle-
ben, Teilnahme am gesellschaftlichem Leben, bedarfsgerechte Freizeitgestaltung und
Vorsorge fur die Zukunft miteinander in Einklang zu bringen. Auch diesen Anforderun-
gen wird sich das Wohnviertel stellen missen.

Die Zukunftsfdhigkeit des Wohnviertel wird auch davon abhangen, ob und inwieweit
der Stadtteil Uber die aktuelle Phase des erhdhten Wohnungsbedarfs in Minster hin-
aus als Wohnstandort attraktiv bleiben und Uber nachgefragte Wohnangebote verfigen
wird.

Zukunftsbilder
Wardigung der studentischen Arbeiten seitens der Verwaltung

Die 12 Zukunftsbilder, bzw. die damit visualisierten Ideen wurden unter der Federfih-
rung des Amtes 61 und unter Mitwirkung der Amter 50, 51, 52 und 67 mit Blick auf die
Zielstellung der Initiative geprift. Die Bewertungsergebnisse aus Sicht der Verwaltung
zu den einzelnen Arbeiten werden nachfolgend skizziert.

Die Arbeiten resultieren in einem wesentlichen Teil aus Entwicklungsvorstellungen und
—winschen der Eigentimer- und Bewohnerschatft. Die Studierenden haben dariiber
hinaus anknipfend an die jeweiligen Anregungen und Vorstellungen mégliche Potenzi-
ale Uber das jeweils betrachtete Grundsttick hinaus im Stadtteil aufgezeigt.
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Die Qualitdt und Bearbeitungstiefe der vorgelegten Entwirfe bzw. Zukunftsbilder sind
ausdricklich anzuerkennen. Es wurde ein sehr grof3es Spektrum verschiedener In-
nenentwicklungsfalle behandelt und abgedeckt. Damit eréffnen die Zukunftsbilder die
Chance fir eine breite und intensive Diskussion im Stadtteil und in der Stadtgesell-
schaft Uber die Potenziale und die Grenzen zukinftiger Innenentwicklung, und das
nicht nur in der RingstraRen- und Heerdesiedlung.

Ein grofRer Dank gilt dem Engagement der Eigentiimer, die ihr Grundstuck und/oder ih-
re Ideen zur Verfiigung gestellt haben, wie auch dem Kooperationspartner Department
Stadtebau, msa - minster school of architecture , Prof. Joachim Schultz-Granberg mit

seinen Studierenden in den 12 Studienprojekten.

Im Zuge der Quartiersanalyse und des Diskussionsprozesses der Zukunftswerkstatt (2

Werkstatten, Arbeitsgruppe Quartiersentwicklung und Infrastruktur, Viertelspaziergang)

sind eine Reihe von Hinweisen und Anregungen zur Entwicklung der Infrastruktur in

der Ringstrafl3en- und Heerdesiedlung sowie im Stadtteil Hiltrup-Ost insgesamt gene-

riert bzw. von der Birgerschaft genannt worden.

Dazu zahlten:

1. Die Starkung von vorhandenen Qualitaten und ldentitatsanséatzen im offentlichen
und privaten Raum

2. Die Verbesserung der Wegeverbindungen fur bewegungseingeschrankte Perso-
nen und Menschen mit Behinderungen, insbesondere zu den Versorgungsein-
richtungen an der Stral3e Osttor und zu den Erholungsflachen

3. Die Schaffung von zusatzlichen Begegnungsmaoglichkeiten fir alle Generationen

im Stadtteil

Die Einrichtung eines ambulanten Pflegestitzpunktes

5. Die Schaffung von zusétzlichem Wohnraum fur Altere und Menschen mit Behin-
derungen

6. Die baulich-raumliche Erweiterung des Betreuungsangebotes fur Kinder

B

Diese Anregungen waren Impuls fur die beiden nachfolgenden Zukunftsbilder.

TT2-P0O1-PO1
HILTRUP MACHT BLAU
Infrastrukturelle Interventionen auf Quartiersebene

Die RingsstralRen- und Heerdesiedlung verflgt Uber ein vielfaltiges Wegenetz, das
zahlreiche Bewegungsmoglichkeiten innerhalb des Stadtteils und insbesondere eine
Erreichbarkeit der attraktiven Waldflachen und des Kanalbereichs als identitdtsgeben-
de Elemente erdéffnet.

Die Arbeit ,HILTRUP MACHT BLAU" greift diese Qualitaten auf und formuliert Vor-
schlage zur Starkung der lokalen Identitat, zur besseren Nutzung 6ffentlicher RAume
fur Menschen mit Bewegungseinschrédnkungen und zur Schaffung von niedrigschwelli-
gen Begegnungsmaglichkeiten.

Die Entwurfsverfasserinnen sehen darin gleichsam eine private und 6ffentliche Aufga-
be. So stehen die blauen Banke als Beispiel fur ein Element zur Starkung der lokalen
Identitat des Wohnviertels sowie der Verweil- und Begegnungsmaoglichkeiten gleich-
sam im privaten und 6ffentlichen Raum.
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Bewertung

Die damit verbundene Wohnumfeldverbesserung wird als guter Ansatz fir eine Aufwer-
tung des Stadtteils bewertet. Das flachendeckende Netz wird als idealtypische Option
verstanden, deren Umsetzung nicht allein Uber das Aufstellen von Banken sondern
durch gezieltes Auffinden von zentralen und wichtigen Raumen im Quartier und ihre
bewusste Entwicklung durch verschiedenste MalRnahmen (verkehrstechnische Anpas-
sung, Sitzgelegenheiten, etc.) erreicht werden kann. Hier stellt sich die Frage, ob und
inwieweit in der Bewohnerschaft des Wohnviertels ein Interesse zur Gestaltung der 6f-
fentlichen Raume wie auch ihrer Vorgarten im Sinne einer gemeinsamen und identi-
tatsstiftenden Aufgabe besteht oder geweckt werden kann. Mit der gleichen Intention
werden durch die Entwurfsverfasserinnen auch im Waldpark belebende und die Attrak-
tivitat erhbhende MalRnahmen vorgeschlagen. Die Einrichtung eines Trimm-Dich-
Pfades sowie eine Vorhaltung von Mehrgenerationen-sportgeraten und Boule Bahnen
wird positiv bewertet.

TT2-P01-P02
GEMEINSAM (ER-)LEBEN
Neustrukturierung des Gemeindeplatzes

Die Parkierungsflachen im Bereich des TUS Hiltrup verfigen Uber eine, im Stadtteil-
kontext, siedlungsstrukturell zentrale Lage, die derzeit nur vereinzelt fir eine Begeg-
nung im Stadtteil genutzt wird. Die Parkplatze werden augenscheinlich Gberwiegend
von Sporttreibenden, Kirchgéangern und Besuchern der Versorgungseinrichtungen an
der Straf3e Osttor genutzt. Die Zentralitat wird bereits heute durch eine Bushaltestelle
und einen Bildstock untermauert. Sie ist gleichwohl im baulich-rAumlichen Rahmen
nicht ablesbar.
Die Arbeit ,GEMEINSAM (ER-)LEBEN" entwickelt in diesem Bereich auf einem stadti-
schen Grundstiick ein Konzept mit Vorschlagen fur eine kurz- bis langfristige und be-
darfsgerechte Infrastrukturentwicklung des Stadtteils, die die Hinweise und Anregun-
gen unter den Punkten 3 bis 6 aufgreift. Die Idee der Entwurfsverfasserinnen ist, fur
den gesamten Stadtteil Hiltrup-Ost einen zentralen Ort oder Dorfplatz zu schaffen, wie
er bis jetzt im Stadtteil nicht zur Verfligung steht. Durch die zentrale Lage empfiehlt
sich der Standort fur den Ausbau der sozialen Infrastruktur.
Das Konzept umfasst im Wesentlichen folgende baulich-rdumlichen MaRnahmen:
. Erweiterung der vorhandenen Parkplatzflachen an seiner Ostseite und ihre Neu-
gestaltung mit der Konsequenz: Aufstockung der vorhandenen Stellplatzzahl um
37 auf 167 Stellplatze und unter Inanspruchnahme von Waldflachen

. Verlagerung der Erschliel3ung des Parkplatzes Uber die Strafl3e Osttor in den Be-
reich gegenuber der Stralle Rohrkamp

. Zusétzliche Bebauung mit drei Gebauden (Pflegestitzpunkt, Wohncafe und
Wohngebaude) im Bereich der heutigen ParkplatzerschlieBung und

. Zusétzliche Bebauung mit vier Gebauden (Kita und Wohnungen) an der neuen

Ostseite des Parkplatzes
Nach dem Umbau der Parkplatzflachen kénnten die anderen MaRnahmen bedarfsge-
recht und zeitlich gestaffelt geplant und realisiert werden. Mit der Neustrukturierung
des Platzes wird die Ortseingangssituation neu definiert. Bildstock, Bushaltestelle und
der Uberwiegende Baumbestand im Bereich der Marienkirche werden im Konzept
nicht angetastet. Die Platzgestaltung greift den Eingang des TUS-Hiltrup auf. Die vor-
handenen Vereinsanlagen des TUS-Hiltrup werden durch das Bebauungskonzept aus
ihrer Randlage herausgefiihrt und in den Siedlungszusammenhang integriert.
Mit dem Konzept werden im Endausbau folgende Nutzungsvolumina generiert:
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. Ambulanter Pflegestiitzpunkt (incl. Kiiche, Pflegeraum, Gymnastik, etc) und 8
barrierefreie Wohnungen mit jeweils 60 gm

. Wohncafe mit Funktions- und Nebenrdumen (ca. 245 gm)
. Wohngebaude mit 6 barrierefreien Wohneinheiten mit jeweils 90 gm
. 3-Gruppen-Kita und 4 barrierefreie Wohnungen, eine Gastewohnung und 3

Wohnungen mit interner TreppenerschlielRung

Bewertung

Die Option ,Einrichtung eines ambulanten Pflegestitzpunktes" an diesem Standort wird
begrif3t. Die Option ,Bau einer Kindertageseinrichtung” ist insbesondere an dem Be-
darf in der RingstralRen- und Heerdesiedlung auszurichten. Der Pflegestitzpunkt mit
Service- und Beratungsleistungen fir den gesamten Stadtteil wiirde ein aktuelles Defi-
zit im Stadtteil konkret aufgreifen. Eine Verknupfung mit zuséatzlichem Wohnraum er-
scheint grundsatzlich sinnvoll.

Es liegt im Wesen eines zentralen Ortes, dass zahlreiche raumfunktionale, nutzungs-
strukturelle und verschiedene gesetzliche Anforderungen an einem Punkt zusammen-
treffen bzw. sich Uberlagern. Das vorliegende Konzept ersetzt nicht die, vor einer Rea-
lisierung, notwendigen Planverfahren, in denen alle Anforderungen gepruft und mitei-
nander in Einklang gebracht werden. Hier werden insbesondere die Nutzungsbelange
des TUS Hiltrup sowie der katholischen Gemeinde St. Marien in Hiltrup eine wesentli-
che Rolle spielen. Es wird vielmehr als Zukunftsbild verstanden, das die Frage aufwirft,
ob und inwieweit dieser Bereich fir die vorgeschlagene Funktion tiber die notwendige
Eignung verfigt und aus Stadtteilperspektive wie auch aus gesamtstadtischer Sicht
weiterverfolgt werden sollte.

Die Moglichkeit einer etappenweisen Umsetzung und die Kombination aus Kinderta-
geseinrichtung und Wohnungen werden positiv bewertet. Die baulich-raumliche Ausbil-
dung der bisher nur gefiihlten, verkehrlichen Mitte kdnnen ein stadtebaulicher Gewinn
fur den Stadtteil Hiltrup-Ost insgesamt sein. Den Entwurf kennzeichnet eine gute
Raumbildung durch die geplanten Geb&udestellungen; die Platzflache bekommt eine
Fassung durch die Giebelstandigkeit der Gebaude mit der Kindertages- und Wohnnut-
zung. Das eingeschossige Wohncafe schafft in Kombination mit der stral3enbegleiten-
den Bebauung kleine einladende Platz- und Aufenthaltsflachen. Der Betrieb des einge-
schossigen Wohncafes scheint nur in Kombination mit einem Trager (Kirche, Pflege-
stltzpunkt, etc.) denkbar. Der Entwurf betreibt einen behutsamen Umgang mit dem al-
ten Gehdlzbestand und dem vorhandenen Kirchenumfeld. Bei einem zusétzlichen
Raumbedarf des TUS Hiltrup (Sport-, Freizeit- und Verwaltungsflachen) ware eine
maogliche Aufstockung des Gebaudebestandes zur Ausbildung einer pragnanten
Raumkante zur Platzflache stadtebaulich winschenswert. Vor der Frage einer mogli-
chen Genehmigungsfahigkeit ware die notwendige Zahl an Parkplatzen zu ermitteln.
AulRerdem ware ein Larmschutzgutachten als zentrale Hirde zur Klarung der Proble-
matik durch Uberlagerung der Nutzungen/Funktionen Dorfplatz, Sportumfeld, Fest-
platznutzung und Wohnen erforderlich.

TT2-P03
HINTERHOF-POTENZIALE
Aufwertung des Bestands und Konversion eines Garagenhofs

Die Eigentiimerin der acht Mehrfamilienhduser am Zedernweg wiinschte ein Konzept,
welches die vorhandene Wohnflache erweitert und eine héhere Wohnqualitat schaffen
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sollte. Ziel war es ebenfalls, eine altersgemischte Bewohnerstruktur zu erméglichen,
die vorhandenen Stellplatze zu erhalten und zusétzliche Stellflachen fiir Fahrrader zu
erganzen.

Das Konzept sieht vor,

. die gewlnschten Stellplatze in einer Tiefgarage mit 42 KFZ-Stellplatzen unterzu-
bringen,

. die Wohnflache der Bestandsgebéaude (in den Vollgeschossen und im Dachge-
schoss) hofseitig durch angefligte Wintergarten zu erweitern,

. mit dem Bodenaushub das Hofniveau anzuheben und damit einen ebenerdigen
Austritt aus dem Erdgeschoss zu ermdéglichen und

. einen Neubau von 6 eingeschossigen Wohneinheiten im Bereich des ehemaligen
Garagenhofs.

Die oberirdisch Gberbauten Flachen erhéhen sich von 2.220 gm auf 2.710 gm, die pro-
jektierte Zahl entspricht einer oberirdischen GRZ von 0,3. Neben der Wohnflachener-
weiterung fur die vorhandenen Wohnungen erhght sich die Anzahl der Wohnungen von
32 auf 51.

Bewertung

Das Konzept erdffnet eine erhebliche Verbesserung der privaten und halboffentlichen
Nutzungsmoglichkeiten im Bereich der riickwartigen Hoflage. Die eingeschossige
Flachdachbebauung der riickwéartigen Hoflage nimmt in hohem Maf3e Ricksicht auf die
Bebauung in der Umgebung. Das Konzept mit Riickbau und Tieferlegung der Garagen
sichert den bedarfsgerechten Stellplatznachweis, flhrt zu einer Beruhigung der ruick-
wartigen Bereiche und schafft MAglichkeiten einer baulichen Erganzung. Fir die Sud-
seite der Gebaudebestande wird eine differenziertere, mafdvollere und feingliedrigere
Architektur empfohlen.

TT2-P04
HULLE UND FULLE
Transformation - Einfamilienhaus in Mehrgenerationenwohnen

Aufgabenstellung war, moégliche Nutzungskonzepte fir das vorhandene grofRe Einfami-
lienhaus zu entwickeln und dabei auch Méglichkeiten fur barrierefreies Wohnen oder
generationenibergreifendes Wohnen zu schaffen.

Das Gebaude wird komplett entkernt und mit einer flexiblen inneren Tragwerksstruktur
versehen. Diese erdffnet die Méglichkeit verschiedene Nutzungskonzepte in dem Ge-
baude zu realisieren. Im Konzept wird eine Nutzbarkeit flr eine Familie mit 3 oder 4
Kindern und Groleltern oder flur eine Seniorenwohngemeinschaft mit kleiner Wohnung
fur Pflegepersonal nachgewiesen. Die Entwicklung des Gebaudes kann somit bedarfs-
gerecht Wohndefizite im Viertel aufgreifen.

Alternativ haben die Entwurfsverfasser eine neue Gebaudestruktur entwickelt, die Uber
eine nochmals erweiterte Grundrissflexibilitat verfigt. Ein exemplarischer Nachweis er-
folgt Gber die Nutzung als Senioren-WG und Uber die Nutzung als Mehrgenerationen-
haus.

Bewertung
Der Umbau im Bestand wird positiv bewertet, da hierbei kaum stadtebauliche Verande-
rungen auftreten und nachbarschaftliche Belange unberthrt bleiben. Im Detail misste
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die wirtschaftliche Tragféhigkeit dieses aufwendigen Umbaus und der Stellplatznach-
weis bei einer Erhéhung der Wohneinheiten geprtift werden. Die gewiinschte hohe
Flexibilitat in der Raumnutzung wird vermutlich nur mit erhéhten Baukosten (Schall-
schutz, etc.) zu erreichen sein.

TT2-P05
EINFACH GUT - DOPPELT GEMOPPELT — ALLE VEREINT

Die Eigentiimer wiinschten sich ein Zukunftsbild, in dem im Anschluss an die Familien-
phase und nach Teilung des vorhandenen Grundstiicks im rickwartigen Gartenbereich
entweder ein freistehendes Einfamilienhaus oder in Kooperation mit dem Nachbarn ein
Doppelhaus errichtet wird.

Das Konzept schlagt in drei verschiedenen Varianten eine bauliche Nutzung der riick-
wartigen Gartenbereiche vor.

Im Konzeptteil ,EINFACH GUT" wird ein langgestreckter Baukdrper mit Satteldach mit
allen wesentlichen Wohnfunktionen barrierefrei im Erdgeschoss vorgeschlagen.

Im Konzeptteil ,DOPPELT GEMOPPELT" wird auf die Grundstiicksgrenze ein Doppel-
haus mit vergleichbaren Qualitaten wie im ersten Vorschlag gesetzt.

Im Konzeptteil ,ALLE VEREINT" wird vorausgesetzt, dass die Eigentimer und ihre funf
Nachbarn mit aktuell vergleichbarer Bebauung die riickwartigen Teile ihrer Grundstu-
cke in eine Eigentimergemeinschaft einbringen. Flr das so neu geschaffene Eigentum
wird zur ErschlieBung eine neue Stichstral’e vom Loddenweg ausgehend angelegt,
Uber die drei eingeschossige neue Doppelhduser erreichbar waren.

Bewertung

Das stadtebauliche Konzept wird positiv bewertet, weil es ausgehend von einer Einzel-
I6sung auf einem Grundstilick Wege zu einer gemeinschaftlichen Idee, einer Entwick-
lung zusammen mit den Nachbarn, aufzeigt. Durch eine gemeinschaftliche Zufahrt ent-
stehen geringere Kosten flr den Einzelnen und weniger Versiegelung durch kirzere
Zufahrten. Ein tragfahiges Konzept fur die Doppelhduser oder fiir die Eigentiimerge-
meinschaft kénnte ggf. unschliissige Nachbarn von den Vorteilen einer zuséatzlichen
Bebauung tUberzeugen. Die Architekturqualitat im dritten Konzeptteil wird im Vergleich
mit den anderen Teilen hdher bewertet.

TT2-P06
WUNDERBAR WANDELBAR
Ein Haus fur alle Falle

Der Wunsch der Eigentiimer war es, ein Mehrgenerationenprojekt auf inrem Grund-
stiick entstehen zu lassen. Das derzeit bewohnte Geb&ude wird nach der Familienpha-
se nicht mehr komplett genutzt und eignet sich wenig fir ein barrierefreies Wohnen im
Alter.

Das Konzept sieht die Schaffung von zwei neuen Wohneinheiten im rickwartigen Gar-
ten des Grundstiicks vor, die die Wohnflache auf dem Grundstiick um 140 gm erhdhen
und in Folge der Modulbauweise verandert und erweitert werden kénnen. Das vorhan-
dene Stallgebaude kann als Gastehaus oder gemeinschaftliches Kaminzimmer umge-
baut werden. Das vorhandene Vorderhaus wird in zwei Wohneinheiten aufgeteilt, die
fur eine Vermietung zur Verfiigung stehen.
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Bewertung

Das Konzept tiberzeugt mit dem Neubau barrierefreien Wohnraums und seine (Mit-)
Finanzierung durch eine Vermietung des bestehenden Gebaudes. Die stadtebauliche
Idee erscheint gut vereinbar mit dem Standort und seinem Siedlungscharakter. Beson-
deres Augenmerk sollte auf die Qualitdt und Materialitat der Neubaufassaden gelegt
werden; eine Holzfassade erscheint fraglich. Die Frage des Stellplatznachweises wéare
zu lo6sen.

TT2-P07
REIHENHAUS UNLIMITED
Individueller barrierefreier Umbau eines Reihenhauses

Die Eigentiimer wiinschten sich ein Zukunftsbild fir einen méglichst langen Verbleib in
ihrer Immobilie, zur Verbesserung der Wohnqualitat, mit einem barrierefreien Ausbau
sowie mit einer VergrolRerung der Wohnflache zu ihnrem Reihenmittelhaus.

Das Konzept sieht vor, auf der Vorderseite einen barrierefreien Zugang einzurichten
und Uber einen hydraulischen Aufzug die barrierefreie Zugénglichkeit aller Geschosse
zu ermdglichen. Durch eine Erweiterung des Gebaudes im Bereich der rlickwartigen
Terrasse wird ein nennenswerter Nutzflachengewinn erzielt (42 gm). Mit der Erweite-
rung und dem Umbau wird die energetische Bilanz des Gebaudes optimiert.

Bewertung

Die Umsetzung der konkreten Umbauvorschléage erscheinen realistisch, die finanzielle
Vertretbarkeit der Investitionen wére zu prifen. Das Reihenmittelhaus wird damit auch
fur Bewohner mit Bewegungseinschrankungen gut nutzbar. Auswirkungen auf das
stadtebauliche Erscheinungsbild sind gering. Die Umbaumaflinahmen und die Erweite-
rung im riickwartigen Bereich sind zurtickhaltend, sodass eine Zustimmung der Nach-
barschaft moéglich werden kénnte.

Die aufgezeigten Variationen missen im Zusammenhang der gesamten Reihenhaus-
zeile betrachtet werden, eine komplette Einhausung wére beispielsweise nur bei einer
kompletten Reihe sinnvoll.

TT2-P0O8
HOME IMPROVEMENT
Das wachsende Haus

Die Eigentiimer wiinschten sich lediglich eine kleine Anderung im Grundriss und beab-
sichtigen keine weiteren dariiber hinausgehenden Anderungen an ihrem Gebaude vor-
zunehmen. Gleichwohl haben sie den Studierenden die Erarbeitung eines Zukunftsbil-
des auf ihrem Grundstiick ermdglicht.

Im Wohnviertel sind zahlreiche Einzel- und Doppelh&user aus der Nachkriegszeit durch
Anbauten und andere bauliche Ergédnzungen in den zurickliegenden 50 Jahren erwei-
tert worden. Mit dem Zukunftsbild haben die Entwurfsverfasser die Frage thematisiert,
wie ein bedarfsgerechter Verbleib der Eigentiimer oder Bewohner im Alter in der ge-
wachsenen Kubatur durch sinnvolle Aufteilung unterstitzt werden kann.

Das Konzept sieht vor, das bestehende Wohngebadude in Langsrichtung zu teilen.
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In einer ersten Variante (V01) wird das bestehende Gebaude durch einfache Umbau-
mal3nahmen in zwei Wohneinheiten mit 129 gm und 70 gm geteilt.

In der zweiten Variante (V02) wird in das Geb&ude ein zentraler ErschlieBungskern
eingefligt, der fir das Gebéaude gleichsam eine attraktive Aufteilung in zwei Wohnein-
heiten erdffnet. Diese Losung erlaubt alternativ aber auch die Einrichtung von bis zu
vier Wohneinheiten im vorhandenen Gebaude. Die beiden Wohnungen im Oberge-
schoss kénnten durch den Einbau eines Aufzugs auch einen barrierefreien Zugang er-
halten.

AbschlieRend haben die Entwurfsverfasser mogliche Anwendungsfélle des Konzeptes
im Wohnviertel aus ihrer Sicht benannt.

Bewertung

Die Idee eines zentralen ErschlieBungseinschnittes verbessert die Nutzungsvielfalt des
Gebéaudes erheblich. Im vorliegenden Fall wurde fur die Problematik der Umsetzbarkeit
im Bestand eine Lésung gefunden. Eine Realisierung wird einfacher, und ggf. auch
kostenguinstiger, wenn die Idee bereits bei der erstmaligen Anbauplanung umgesetzt
wirde. Bei zwei Einzelgeb&uden wird aufgrund von Brandschutzvorgaben keine zu-
satzliche Belichtung tiber das neue Treppenhaus mdglich sein. Es ist hervorzuheben,
dass durch den Umbau keine Beeintrachtigungen fur die Nachbarn entstehen. Der
Stellplatzbedarf, der durch neue Wohneinheiten ausgeltst wirde, wére in der Regel
auf dem Grundstuck nachzuweisen.

TT2-P09
DOCKING STATION
Zusammen ist man weniger allein

Die Eigentiimerin des 1.400 gm groRen Grundstlicks winschte sich ein Konzept, mit
dem 4 Einzelpersonen oder Parchen, die sich raumlich verkleinern méchten, auf inrem
Grundstiick gemeinschaftlich zusammenwohnen kénnen.

Das Konzept sieht vor,

. im ca. 1.000 gm grofRen Garten des Grundstticks vier freistehende und einge-
schossige Baukdrper mit ca. 50 gm Grundflache zu errichten,

. mehrere Funktionen oder Nebennutzungen (Miill, Geréate, Transportmittel, Post,
usw.) auf dem Grundstlck zentral zu organisieren,

. gemeinschaftliche Nutzungen und Funktionen (Wasche, Gaste) im Erdgeschoss
und im KG des vorhandenen Bestandsgebaudes vorzuhalten,

. das Oberschoss des Bestandgeb&udes fiir eine Vermietung an 1 bis 3 Personen
auszubauen und

. das Grundstick autofrei zu halten, ein privates Carsharing mit zwei Fahrzeugen
zu organisieren und die erforderlichen Stellplatze auRerhalb des Grundstiicks
vorzuhalten.

Mit dem Konzept wird zusatzlicher Wohnraum fir 4 bis 8 Personen in einer alternativen
gemeinschaftlichen Wohnform geschaffen. Zielgruppe sind Personen jenseits der Fa-
milienphase, die mit dem Umzug vorhandenen Wohnraum fiir den Bezug von Familien
freiziehen. Dartber hinaus kann Uber die Vermietung des Oberschosses im Bestands-
gebaude generationenlibergreifendes Wohnen auf dem Grundstick erdffnet werden.

Bewertung
Die stadtebauliche Idee ist Uberzeugend, das Konzept erscheint tragféahig. Die barriere-
freie Wohngemeinschatft ist attraktiv fur altere Menschen jenseits der Familienphase,

Wohnstandortentwicklung in Hiltrup-Ost am
Beispiel der RingstralRen- und Heerdesiedlung - Seite 18



sie erscheint nicht geeignet fur pflegebedirftige Bewohner. Die Qualitat der Fassaden
und der Architektur bis in die Grundrisse wirken ausgereift und wertig. Der erhéhte
Stellplatzbedarf aufgrund der zuséatzlichen Wohneinheiten wird auch bei dem vorge-
schlagenen Carsharing-Konzept nachzuweisen sein.

TT2-P10

HAUS x 3

Barrierefreie Umstrukturierung

Vom Einfamilienhaus zum Mehrgenerationenhaus

Die Eigentimer wiinschten sich fiir ein Haus einer vorhandenen Geb&udegruppe ein
Zukunftsbild, mit dem durch innerraumliche Umstrukturierung eine verbesserte und
barrierefreie Nutzung des Erdgeschosses und eine Option zur Vermietung des Ober-
geschoss eroffnet werden konnte. Als weiterer Ansatz sollte geklart werden, ob und
inwieweit durch eine ganzheitliche Umstrukturierung der drei Hauser die Nutzungsmaog-
lichkeiten verbessert werden konnten.

Die Eigentiimer haben aus personlichen Griinden darum gebeten, das Zukunftsbild
nicht in den Diskussionsprozess zur Wohnstandortentwicklung einzustellen.

Bezogen auf die erste Fragestellung wurde durch eine Umstrukturierung in Verbindung
mit einer geringflgigen Erweiterung (ca. 12 gm) die Mdglichkeit eines ebenerdigen und
barrierefreien Wohnens mit allen notwendigen Funktionen geschaffen. Gleichzeitig

steht der vorhandene Wohnraum im OG und im DG fir eine Neuvermietung zur Verfi-

gung.

Bewertung

Die Wohn- und Nutzungsqualitat eines Gebaudes wie auch seine Wirtschaftlichkeit
werden erheblich verbessert, wenn durch flexible Grundrissanpassungen auf sich
wandelnde Nutzerkonfigurationen oder —anspriche flexibel reagiert werden kann. So
wird im Konzept durch Umstrukturierung des Raumangebotes im Gebaude und eine
geringfugige Erweiterung die Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten ermdglicht. Der
damit verbundene Stellplatznachweis misste auf dem Grundstiick sichergestellt wer-
den. Das Konzept erbringt den Nachweis, dass die betrachtete Gebaudegruppe Uber
eine sehr hohe Nutzungsflexibilitat verflgt; das ertffnet Chancen, wie zum Beispiel ein
generationenibergreifendes Wohnen sowie auch Reaktionen auf aktuelle Wohnungs-
marktengpasse. Die dahinter liegende Nutzungsstruktur ist ergédnzend und exempla-
risch in einen Neubauentwurf Gbertragen worden. Es ware gleichsam beim Umbau im
Bestand wie auch beim Neubau zu klaren, wie zum Beispiel die Anforderungen an den
Schall- und Brandschutz zwischen den Wohneinheiten gewahrleistet werden kdnnen.

TT2-P11
REIHENHAUS +

Die Eigentimer wiinschen sich fir ihr Reihenendhaus bedarfsgerechte Bebauungs-
konzepte fur die zukiinftigen Lebensphasen.

Mit dem Konzept (TT2-P11-V01-03) wird vorgeschlagen, durch einen sukzessiven
Ausbau, insbesondere im Bereich der heutigen Garage, mdgliche zukinftige Nut-
zungsvorstellungen realisieren zu kdnnen.

Dazu z&hlen
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. eine Umnutzung der vorhandenen Garage im Erdgeschoss flr eine gewerbliche
Nutzung (VO01)

. eine Umstrukturierung im Grundriss und Aufteilung in zwei Wohneinheiten (Woh-
nung im EG barrierefrei) (V02) und
. Aufstockung des eingeschossigen Bauteils fiir eine familientaugliche Bemessung

der oberen Wohnung (V03)

In einer weiteren zusatzlichen Variante des Konzeptes (V04) wird auch die Mdglichkeit
einer barrierefreien Wohnung im Erdgeschoss in Verbindung mit einer Aufteilung in
zwei Wohneinheiten in einem Reihenmittelhaus aufgezeigt. Die notwendige Wohnfla-
chenerweiterung erfolgt durch einen einseitig grenzstandigen Anbau im Gartenbereich
mit einem Innenhof.

In der finften Variante (VO5) wird dargelegt, wie das gleiche Ziel durch Umnutzung ei-
ner vorhandenen angrenzenden Garage beim zweiten Endhaus dieses Reihenhausen-
sembles erreicht werden kann.

Bewertung

Die Vorschlage des Konzeptes decken ein breites Spektrum an Entwicklungsvarianten
ab. Mit den ersten Varianten des Konzeptes wird nachgewiesen, wie ein Bestandsge-
baude durch flexible und etappenweise Malinahmen bedarfsgerecht und vermutlich
auch wirtschaftlich tragfahig fur wechselnde Wohn- oder Nutzungsanforderungen
umgebaut werden kann. Eine Erweiterung der Erdgeschosszone erscheint bei den bei-
den Reihenendh&usern realistischer, die Erweiterung eines Reihenmittelhauses in den
Gartenbereich erzeugt eine hohe Bebauungstiefe, die problematisch bewertet wird. Die
vorgeschlagene Erweiterung im ersten und zweiten Obergeschoss durch Aufstockung
des Anbaus (V03) erzeugt ein Anbauvolumen, das architektonisch zu massiv wirkt. Bei
den Reihenendh&dusern Uberzeugen die Varianten (V02 und V05) mittels einer gering-
fugigen Erdgeschosserweiterung und einem zusatzlichen Eingang eine tragfahige (bar-
rierefreie) Wohneinheit im Erdgeschoss zu schaffen und das Ober- und Dachgeschoss
als gesonderte Wohneinheit zu nutzen. Die Frage des Stellplatznachweises wére zu
klaren.

TT2-P12

AUS EINS MACH ZWEI —

Umbau zu einem Zweifamilienhaus mit barrierefreiem Erdgeschoss
IM 2. LEBTS SICH BESSER

Barrierefreie Hinterbebauung

DARFS NOCH MEHR SEIN

Grundstuckspotenzial Hiltrup-Ost

Auf den Wunsch der Bauherrin ist fir die vorhandene eingeschossige Doppelhaushalf-
te ein Umbauvorschlag, ,AUS EINS MACH ZWEI“; zu einem Zweifamilienhaus mit bar-
rierefreiem Erdgeschoss entwickelt worden. Dabei wurde auch das Obergeschoss er-
weitert, sodass dort eine vermietfahige Wohnung fur eine Familie geschaffen wirde.
Mit Blick auf die nicht unerheblichen Umbaukosten der ersten Variante, haben die Ent-
wurfsverfasser alternativ eine ,BARRIEREFREIE HINTERBEBAUUNG" in Verbindung
mit gleichzeitiger Vermietung oder Verkauf der Doppelhaushélfte entwickelt. Wesentli-
che Merkmale sind ein langgestreckter eingeschossiger Baukorper mit flach geneigtem
Satteldach. Die Hinterbebauung ware deutlich preisglinstiger und leichter bei einer
Vermietung des Vorderhauses zu finanzieren.
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Den moglichen Mehrwert einer Hinterlandbebauung fir das Viertel in der entwickelten
Malstéablichkeit haben die Entwurfsverfasser zum Anlass genommen, alle Grundsti-
cke im Wohnviertel auf deren Mdglichkeiten fiir eine Grundsticksteilung zu untersu-
chen mit der Frage, ob und inwieweit ein theoretisches Potenzial flir neue zusatzliche
(Hinterland-) Bebauung bestehen kdnnte.

Bewertung

Der Wunsch nach einer barrierefreien Wohnmaglichkeit in Verbindung mit einer neu zu
schaffenden Wohneinheit kann, wenn er allein im Bestandsgeb&aude realisiert werden
soll, zu hohen Umbaukosten und zu baulich/architektonisch problematischen Ergebnis-
sen fihren. Dagegen ist die stadtebauliche Idee eines barrierefreien Bungalows im
Garten als vertragliche Ausbauvariante fur das Leben im Alter auf eigenem Grund und
in gewohnter Umgebung emotional, gestalterisch und finanziell attraktiv. Eine maRvolle
und zuriickhaltende Hinterlandbebauung in der vorgeschlagenen Form ordnet sich klar
dem bestehenden Siedlungscharakter unter. Bei einer zusatzlichen Wohneinheit ware
ein entsprechender Stellplatznachweis auf dem Grundstiick obligatorisch. Es wird er-
wartet, dass das Miet- oder Kaufpreisniveau fir das Bestandsgebaude an diesem
Standort nach dem Bau des Bungalows, ungeachtet seines baulichen Zustandes, in
dem finanziellen Rahmen von Haushalten mit durchschnittlichem Einkommensniveau
liegt.

Die Studierenden haben mit ihrer Studie ,Darfs noch mehr sein®, generiert aus der
GroRRe und dem Zuschnitt der Grundstticke und unter Berticksichtigung des Gebaude-
bestandes, rein theoretische Anwendungsfalle zum Beispiel flr ihre Idee eines barrie-
refreien Bungalows aufgezeigt.

Stimmen und Reaktionen aus dem Viertel

Im Laufe des bisherigen Prozesses sind zahlreich Positionen, Stimmen und Meinungen
zum Projekt gedulRRert worden. Diese lassen sich wie folgt inhaltlich gruppieren:

+ Mehrere Eigentiimer aus dem Viertel, die sich konkret mit der Weiterentwicklung
ihrer Immobilie auseinandersetzen und die liber einen Umbau, Anbau oder Neu-
bau nachdenken, waren an einer konstruktiven Mitwirkung im Prozess interes-
siert. Aus diesem Kreis haben schliel3lich 10 Eigentiimer ihr Grundsttick wie auch
ihre Ideen und Vorstellungen den Studierenden der msa zur Erarbeitung von Zu-
kunftsbildern auf ihrem Grundsttick zur Verfiigung gestellt.

+ Sowohl die Studierenden als auch die mitwirkenden Bauherren haben die Zu-
sammenarbeit bezogen auf Ihre Grundsticke als angenehm und konstruktiv
empfunden. Die Entwirfe haben bei den Eigentimern teilweise groRen Anklang
gefunden. Es wurde von mehreren Eigentiimern insbesondere begruldt, Gber Zu-
kunftsbilder dieser Art, eine sachliche Diskussion Uber die kiinftige bauliche Ent-
wicklung des Wohnens im Viertel zu initiieren. 11 Zukunftsbilder wurden in der
Werkschau gezeigt.

+ Im Rahmen des Viertelspaziergangs haben sich mehrere Burger aus dem Viertel
positiv zu seiner Durchfihrung und zu seinem Verlauf geauf3ert.
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Einige Eigentimer wollten das Anliegen ,Das Wohnviertel gemeinsam weiterent-
wickeln* im Bereich Wohnumfeldverbesserung weiterverfolgen, sie pladierten fur
eine thematische Ausweitung des Handlungsansatzes. Ihr Anliegen sei, die Dis-
kussion Uber die Zukunft des Wohnviertels nicht auf die Frage, bauliche Ergén-
zungen auf einzelnen Grundstiicken, zu beschranken sondern eine ganzheitliche
Betrachtung der Infrastruktur sowie der ,weichen Rahmenbedingungen* fir das
Wohnen im Viertel durchzufihren. Dazu wurde in der zweiten Veranstaltung die
Arbeitsgruppe ,Quartiersentwicklung und Infrastruktur” eingerichtet.

Die Arbeitsgruppe Quartiersentwicklung und Infrastruktur hat sich nach ihrer kon-
stituierenden Zusammenkunft zweimal getroffen. Einige Mitglieder der Gruppe
haben zudem der Planung und Betreuung des Viertelspaziergangs mitgewirkt.
Die inhaltlichen Ergebnisse der Arbeitsgruppe sind teilweise in die Darstellung
~Positionen, Anregungen und Vorschlage zur Infrastrukturausstattung“ (Siehe An-
lage 2 zur Vorlage 0129/2015) eingeflossen.

Einige Eigentiimer haben Anregungen zur kiinftigen Entwicklungspraxis im
Wohnviertel abgegeben. Sie sind in der Darstellung ,Anregungen aus dem Viertel
zur Entwicklungspraxis im Wohnviertel* (Siehe Anlage 3 zur Vorlage 0129/2015)
dokumentiert.

Einige Eigentiimer sahen in dem Prozess einen Versuch der Verwaltung, ihre
konkreten Vorstellungen zur Verdichtung des Viertels realisieren zu kénnen. Ei-
nige Eigentimer forderten eine Einstellung des Prozesses, weil damit Schaden
vom Wohnviertel abgewendet wirde.

Einige Eigentiimer sowie auch ein Teil der Arbeitsgruppe Quartiersentwicklung
und Infrastruktur haben sich gegen eine Nachverdichtung im Viertel ausgespro-
chen. Die Positionen sind in die Darstellung ,Positionen gegen eine weitere bau-
liche Entwicklung im Wohnviertel“(Siehe Anlage 4 zur Vorlage 0129/2015) einge-
flossen. Sie konnten zudem keinen Mehrwert in dem durchgeftihrten Prozess er-
kennen.

Einige Eigentiimer fuhlen sich durch die Verwendung des Begriffs ,Zukunfts-
werkstatt® irritiert oder nicht korrekt informiert. Aus ihrer Sicht werden die Ein-
gangsfragen zur weiteren baulichen Entwicklung im Viertel nicht als akut wahr-
genommen. Zudem misse das Thema ,Weiterentwicklung des Wohnviertels*
fachlich deutlich breiter mit Vertretern verschiedener Amter, der Fachgruppen der
verschiedenen Gemeinden und Vereine, verschiedener Wirtschaftspartner, Ver-
treter der Ver- und Entsorgung, Sozialpartner und Anderen sowie nattrlich allen
interessierten und engagierten Birgern in Arbeitsgruppen tber einen langeren
Zeitraum nach verschiedenen fachlichen Schwerpunkten bearbeitet werden. Au-
Rerdem erfordere die Arbeit in einer Zukunftswerkstatt ein grundlegendes Ver-
trauen unter allen Beteiligten.

Ein Bewohner in der Heerdesiedlung hat Mitte 2014 seine Positionen in einem Biir-
gerbeitrag zusammengestellt und in der Arbeitsgruppe im September vorgestellt. Nach
intensiver Diskussion hat ein Teil der Gruppe den Beitrag unterstiitzt. Die Positionen
finden sich mehrheitlich auch in den Anlagen zur Vorlage 0129/2015.

Jenseits der darin geéduf3erten Ablehnung des Prozesses und planerischer Interventio-
nen, jenseits der Forderungen zur Viertelverbesserung verdient aus Sicht der Verwal-
tung ein Punkt besondere Beachtung: In einem Szenario wird die Sorge vor uiberzoge-
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ner Spekulation mit Boden und Gebauden geaulert. Die bisherige Entwicklungs- und
Genehmigungspraxis wie auch die Verwertungspraxis durch die Eigentiimer hat bis
jetzt keine entsprechende Tendenz erkennen lassen. Fir den Fall, dass hier eine Ver-
anderung wahrnehmbar werden sollte, wiirde die Verwaltung fir eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung eine planerische Intervention, zum Beispiel durch Aufstellung
eines Bebauungsplanes, empfehlen.

Es ist festzuhalten, dass die initiierte Zukunftsdiskussion im Wohnviertel, auch auf-
grund der Interessengegensatze, nur eingeschrankt zu konsensualen Ergebnissen ge-
fuhrt hat. Die Vielfalt der Interessenlagen wurde offenkundig. Es ist nicht auszuschlie-
Ren, dass die gewéhlte ergebnisoffene Strategie Anknipfungspunkte fir Misstrauen
und destruktiven Widerstand geboten hat. Der Umkehrschluss wirft die Frage auf, ob
demgegeniber eine Zukunftsdiskussion auf der Grundlage gesamtstadtischer raum-
funktionaler Zielaussagen zu anderen Ergebnissen gefiihrt hatte, da das Thema In-
nenentwicklung in der 6ffentlichen Wahrnehmung oftmals auf das Thema ,,unmal3stéb-
liche Nachverdichtung” reduziert wird. So ist es nur teilweise gelungen, dass die prakti-
zierte Innenentwicklungsinitiative im Wohnviertel als Chance und Gewinn fir den
Stadtteil aufgefasst wurde. Die von wenigen Burgern artikulierten Vorbehalte, auf die
die Verwaltung bis an die Kapazitatsgrenzen eingegangen ist, waren umfangreich und
oOffentlichkeitswirksam. Sie zielten im Wesentlichen darauf ab, dass planerische Inter-
ventionen im Viertel unterbleiben. Hier wird deutlich, dass Innenentwicklung in inrem
Potenzial begrenzt ist, wenn es nicht gelingt, jenseits der Grundhaltung ,Besitzstands-
wahrung”, Verantwortung fir den Stadtteil und Eigeninitiative zu mobilisieren.

Die Ansprachestrategie, die Dialogkultur sowie das Bild des Stadtentwicklers in der
Birgerschatft sind hier essentiell.

Werkschau und Diskussionsveranstaltung

Schwerpunkt der Werkschau am 7./8.11.2014 war die Prasentation der 11 Arbeiten der
Studierenden als Zukunftsbilder fir die Wohnstandortentwicklung in der Ringstraf3en-
und Heerdesiedlung. Die Zukunftsbilder und ihre Details (Gemeinsam (Er-)Leben,
Hiltrup mach blau, Zweite Reihe ..., Home Improvement, Wunderbar Wandelbar, Rei-
henhaus+, Reihenhaus Unlimited, Hille und Flle, Do-cking Station, Hinterhof Poten-
zial, Aus Eins mach Zwei / Im 2. Lebts sich besser) wurden auf 34 Ausstellungstafeln
gezeigt. Zu mehreren Arbeiten haben die Studierenden auch Funktions- oder Mas-
senmodelle prasentiert.

Eingangs der Ausstellung wurde mit der Ubersicht ,Wohnstandortentwicklung in Miins-
ter” die Initiative in den Rahmen des Handlungskonzeptes Wohnen der Stadt Minster
eingefiigt (Anhang). AuRerdem wurden mit der Ubersicht ,Ablauf kooperative Wohn-
standortentwicklung (Zukunftswerkstatt Wohnen) im Wohnviertel ,Ringstral3en- und
Heerdesiedlung® in Hiltrup-Ost* (Anhang) der bisherige Verlauf der Initiative dargestellt
und die Ausstellung in den Verlauf des Prozesses eingeordnet.

In den zurtickliegenden Monaten bis zur Ausstellung hat die Blirgerschaft zahlreiche
Mdglichkeiten genutzt, sich im Prozess zu beteiligen und zum Prozess zu auf3ern. Die
MeinungsaulRerungen wurden gleichsam als Beitrage fur die Diskussion tber die Zu-
kunft des Wohnviertels gewertet, sie wurden in der Ausstellung auf 4 Ausstellungsta-
feln unter der Uberschrift ,Stimmen aus dem Viertel* gezeigt.
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Herr Prof. Schultz-Granberg, die anwesenden Studierenden wie auch die Verwaltung
wurden intensiv von den Besuchern der Ausstellung fir Erlauterungen nachgefragt. Die
Zukunftsbilder haben gleichsam positive und negative Reaktionen ausgeltst. Die Ideen
und Losungsansatze zur Schaffung von barrierefreiem Wohnraum haben sehr viel Zu-
stimmung gefunden. Uberwiegende Zustimmung und besonderes Interesse haben die
Ideen im Zukunftsbild ,Gemeinsam Erleben” und die im Zukunftsbild ,Hiltrup macht
blau” aufgeworfenen Fragen zur Verbesserung der Gestaltung und Nutzbarkeit von 6f-
fentlichen Raumen und Platzen erhalten. Es war auch ein erhdhtes Interesse an dem
Thema barrierefreies Wohnen in Reihenh&usern und im Geschosswohnungsbau ver-
nehmbar.

Einige Ausstellungsbesucher begriif3ten zudem, dass auch die kritischen Stimmen zum
Prozess wie auch die Anregungen zur Weiterentwicklung der Infrastruktur in der Aus-
stellung dargestellt wurden. Mehrere Besucher haben den Prozess und die damit ver-
bundene Idee, Zukunftsbilder fir den Stadtteil zu entwickeln, ausdricklich befirwortet.

Reflektion der Diskussionsveranstaltung am 08.11.2014

Am Samstagvormittag haben ca. 30 Personen die Diskussionsveranstaltung besucht.
Die Veranstaltung wurde von Jens Stachowitz, Kommunalberater aus Dortmund, mo-
deriert. Fur fachlich-thematische Ruckfragen standen Professor Schultz-Granberg, Pro-
fessorin Dr. Christiane Rohleder von der Katholischen Fachhochschule (Kooperations-
partnerin aus dem Projekt Sophia ,Alter werden in Hiltrup’), Dr. Helga Kreft-Kettermann
und Detlef Weigt vom Stadtplanungsamt der Stadt Minster zur Verfligung.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass zahlreiche Teilnehmer und Teilnehmerinnen den
Ansatz der Stadtverwaltung, vorsorgend und damit friihzeitig die Zukunftsfahigkeit und
Entwicklung eines Quartiers mit der Quartiersbevolkerung zu diskutieren und Losungen
fur eine stabile Zukunft zu erarbeiten, positiv bewerten und insbesondere auch den Fo-
kus auf die Entwicklung des Wohnens unterstiitzen. Ein Blick auf die Quartiersbiografie
macht deutlich, dass trotz bereits eingesetztem Generationenwechsels das Viertel von
der Bevolkerungsstruktur weiter altert und gerade die Mischung der Bewohnerstruktu-
ren Herausforderungen an ,neues Wohnen im Bestand” ebenso richtet wie an die Vor-
haltung und den Ausbau infrastruktureller Angebote.

Vor diesem Hintergrund wurde auch die Vielfalt der Zukunftsbilder, das unterschiedli-
che architektonische wie auch stadtebauliche Herangehen an die individuellen Frage-
stellungen der Eigentiimer und Eigentimerinnen und der Quartiersbewohner gelobt.

Neben den positiven Stimmen gab es auch kritische AuRerungen gegen den instru-
mentellen Ansatz der Durchfihrung einer Zukunftswerkstatt und das gerade in dem
Quartier der Ringstraen- und Heerdesiedlung. Besonders deutlich wurden Angste in
Richtung einer ungewollten Verdichtung und Veranderung des Quartiershildes (Stra-
3en-/Siedlungsbildes) artikuliert. Die Realisierbarkeit der Zukunftsbilder werden hinter-
fragt und das insbesondere mit Blick auf das Bauordnungsrecht, gleichsam wird das
Erfordernis der Schaffung neuen Wohnraums in Frage gestellt. Dagegen werden Er-
fordernisse fur einen notwendigen Infrastrukturausbau und die Schaffung weiterer An-
gebote fir das Wohnen alterer Menschen im Quartier benannt. Wobei hierzu gerade
das Projekt Sophia, das in Kooperation von Stadtverwaltung und der Katholischen
Fachhochschule und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe durchgefihrt wird, eine
sehr gute Plattform bildet. Als ein Anker zu diesem Projekt ist die Katholische Fach-
hochschule auch in der Zukunftswerkstatt beteiligt. Auch wird ausgeftihrt, dass durch
den bereits eingesetzten Generationenwechsel keine weitere Steuerung von auf3en, in
diesem Fall seitens der Stadtverwaltung notwendig sei und gewlnscht werde.
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Ein zentraler Tenor der Diskussion war auch die Frage nach der Realisierbarkeit. Hier-
zu wird von Prof. Schultz-Granberg erlautert, dass es sich um Zukunftsbilder mit zahl-
reichen Ideen und Ankniipfungspunkten handelt, um tber die Zukunft des Stadtteils
nachzudenken.

Ruckblickend haben die bisherigen Veranstaltungen und auch die Veranstaltung am
7./18.11.2014 gezeigt, dass es Verstandnisschwierigkeiten gab, zwischen der Rolle der
Verwaltung, eine vorsorgende Funktion fur die Entwicklung des Quartiers unter Einbe-
ziehung der Bewohner von Anfang an und damit praventiv einzunehmen und den
Angsten und Befiirchtungen der Quartiersbewohner, eine ungewollte Entwicklung
»=ubergestilpt* zu bekommen. Die Annaherung an das Verstandnis fir die Intention und
Vorgehensweise wurde durch eine Anzahl von Wortbeitrdgen zum Ende der Veranstal-
tung deutlich. Auch die Tatsache, dass der demografische Wandel zu Entwicklungen
und Dynamiken im Quartier, insbesondere mit dem gezielten Blick auf eine nachfrage-
und bedarfsgerechte Wohnraumversorgung der unterschiedlichen Bevoélkerungsgrup-
pen fihren wird, wurde als Herausforderung und Notwendigkeit fir eine vorsorgende
Wohnstandortentwicklung gesehen. Eine Einschétzung, die die Verwaltung in ihrem
Vorgehen starkt, gleichzeitig aber auch dafiir sensibilisiert, die Angste und Skepsis der
Bewohnerschaft aufzunehmen.

Die Presseberichterstattung im Nachgang zur Werkschau und Diskussionsveranstal-
tung war im Tenor leider sehr einseitig, da nur die skeptischen und kritischen Stimmen
wiedergegeben wurden, die positiven Riickmeldungen blieben leider unbertcksichtigt.

Auswertung der Befragungsergebnisse der Ausstellungsteilnehmer

Wahrend der Ausstellung wurde eine begleitende Befragung der Besucher durchge-
fuhrt. Die Teilnahme war freiwillig, und der Fragebogen (Siehe Anhang), der aus-
schlie3lich an die Ausstellungsbesucher ausgegeben wurde, war auch als Leitfaden fir
die Ausstellung konzipiert. Es wurden 25 ausgefillte Fragebdgen bis ca. eine Woche
nach der Ausstellung abgegeben. Drei weitere Bogen sind am 10.12.2014 eingegan-
gen. Damit haben ca. 40% der Ausstellungsbesucher an der Befragung teilgenommen.

Aussagekraft der Befragung

Die Altersstruktur der Teilnehmenden entspricht weitgehend der Altersstruktur
(31.12.2013) im Untersuchungsgebiet, Abweichungen bestehen beim Anteil der Teil-
nehmenden in der Altersgruppe 66+ mit ca. 22% gegeniber 35% beim Bevdlkerungs-
anteil und bei der Altersgruppe 30-41 Jahre mit 25%-Anteil bei den Teilnehmenden ge-
genuber rd. 15% Anteil in der Viertelbevdlkerung. Die Haushaltszugehdrigkeit der Teil-
nehmenden stimmte annahernd auch mit der Haushaltsstruktur in der Ringstrafl3en-
und Heerdesiedlung tberein, 61% der Teilnehmenden leben in 1- oder 2-
Personenhaushalten, die Ein- und Zweipersonenhaushalte im Viertel haben einen An-
teil von rd. 72%. 36% der Teilnehmenden leben in drei- und Mehrpersonenhaushalten,
diese stellen 2013 rund 28% der Haushalte im Viertel. Mehr als 4/5 der Teilnehmenden
wohnen entweder in der Heerdesiedlung (43%) oder in der Siedlung Ringstral3e (39%).

Allgemeines Urteil der Befragten

Die Teilnehmer der Befragung haben mit groRer Mehrheit die Ausstellung (Freitag und
Samstag) und die Diskussionsveranstaltung (Samstag) entweder gut oder sehr gut
bewertet. Zur Bewertung der Diskussionsveranstaltung wurden mehrfach keine Anga-
ben gemacht, weil die Befragungsteil-nehmer vermutlich ausschlie3lich am Freitag die
Ausstellung besucht hatten. Lediglich zwei Antwortende hatten beide Veranstaltungen
schlecht bewertet.
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Bewertung Zukunftsbilder Gemeinsam (Er-)leben und Hiltrup macht blau

Die Bewertungen der Zukunftsbilder ,Gemeinsam Erleben® und ,Hiltrup macht blau®
sind Uber-wiegend positiv ausgefallen. Das gilt insbesondere auch fiur die Frage nach
der Bereitschatft, sich personlich fur die Verwirklichung der Ziele (Mehr Béanke fur
Hiltrup-Ost, Revitalisierung offentlicher Wege und Raume) einzusetzen. Die Bereit-
schaft unter den Teilnehmenden aus der Heer-desiedlung ist deutlich héher, eine
Mehrheit der Teilnehmenden aus der Siedlung Ringstral3e wéare ,eher nicht* oder
»nicht" bereit sich zu engagieren.

Bewertung Zukunftsbild ,Hinterhof Potenzial*

Das Zukunftsbild ,Hinterhof Potenzial“ mit der Aufgabe ,Aufwertung Wohnumfeld und
Wohnflachenerweiterung” nimmt allein durch seinen Umfang eine Sonderrolle unter
den Zukunftsbildern ein. Die Bedeutsamkeit der Fragestellung bewerteten jeweils ca.
1/3 mit ja, teils/teils oder mit nein bzw. ohne Angabe. Es féllt auf, dass hier das Urteil
von Bewohnern aus der Heerdesiedlung positiver ausfallt. Die Stadtteilvertraglichkeit
und Ubertragbarkeit des Zukunftsbildes wurde von allen Teilnehmenden demgegen-
Uber etwas schlechter beurteilt. Die Ubertragbarkeit der Entwurfsidee wurde von den
Teilnehmenden aus der Ringstral3e deutlich besser beurteilt.

Bedeutsamkeit der Fragestellungen/Aufgabenstellungen

Die Antworten auf die Frage nach der Bedeutsamkeit der Fragestellung oder Aufga-
benstellung bei den einzelnen Zukunftsbhildern machen deutlich, dass bei fast allen Zu-
kunftsbildern mindestens ein Drittel der Teilnehmenden, teilweise mehr als die Halfte,
eine Relevanz fur die Stadtteil-entwicklung sehen, ein deutlich geringerer Teil der Teil-
nehmenden ist hier gegenteiliger Meinung. Héchste Zustimmungen erhielten die Auf-
gabenstellungen zu den Reihenhausern und die Umbauvorschlage ,Aus eins mach
zwei“, ,Hille und Fulle* sowie ,Home Improvement“. Rund 1/3 der Teilnehmenden sah
keine Bedeutsamkeit bei den Fragestellungen der Zukunftsbilder ,Wunderbar Wandel-
bar”, ,Im 2. lebts sicher besser”, ,Hinterhofpotenzial”, ,Docking-Station“ und ,2. Reihe
...", die die Schaffung barrierefreier Wohneinheiten im riickwartigen Bereich der
Grundstiicke behandeln. Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass ein tberwie-
gender Teil der Teilnehmenden den barrierefreien Um- oder den barrierefreien Neubau
als bedeutsame Aufgaben fir die Entwicklung des Wohnviertels ansehen.

Stadtteilvertraglichkeit der Zukunftsbilder und Ubertragbarkeit der Entwurfsideen

Zur Frage nach der Stadtteilvertraglichkeit und Ubertragbarkeit haben zwischen 18%
und 29% keine Angaben gemacht.

Die Dokumentation der Riickmeldungen zeigt, dass bei der Hélfte der Zukunftsbilder
die Zustimmungen gegenuiber den Ablehnungen Uberwiegen.

Auffallig ist, dass mit wenigen Ausnahmen die Zustimmung zur Stadtteilvertraglichkeit
groRer ausfallt und gleichsam die negativen Einschatzungen zur Ubertragbarkeit der
Entwurfsidee grol3er ausfallen. Die vier Zukunftsbilder mit der grof3ten Zustimmung zur
Stadtteilvertraglichkeit sind ,Hille und Fulle®, ,Home Improvement®, ,Reihenhaus+* und
LAus Eins mach Zwei“. Eine Ubertragbarkeit der Entwurfsidee sahen eine Mehrheit der
Teilnehmenden insbesondere bei den Zukunftsbildern ,Home Improvement®, ,Aus
Eins mach Zwei", ,Hinterhof Potenzial“, ,Hulle und Fille* und ,Reihenhaus+"“. Damit
sind in der Tendenz die Stadtteilvertraglichkeit und Ubertragbarkeit der Zukunftsbilder,
die eine Neuorganisation, Umbau oder Erweiterung behandeln, positiver bewertet wor-
den.
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Bewertung Positionen, Anregungen und Vorschlage zur Infrastrukturentwicklung

Die Befragten wurden zudem gebeten, aus den im bisherigen Prozess geaul3erten Po-

sitionen, Anregungen und Vorschlage zur Infrastrukturentwicklung des Wohnviertels

die aus ihrer Sicht funf wichtigsten Punkte zu benennen. Dabei sind die folgenden

Punkte am h&ufigsten genannt worden:

Nr.1 Das vorhandene Wegenetz und die Naherholungsmdglichkeiten seien vorbild-
lich.

Nr.2 Das Viertel weise keine schwerwiegenden sozialen Probleme auf.

Nr.11 Information tUber Forderungen beim barrierefreien Ausbau von Wohnungen —
Die Stadt wird aufgefordert, das Beratungsangebot zur Energieeinsparung
und Altbau-sanierung um den Baustein ,Beratung beim barrierefreien Umbau*
erganzend zum vorhandenen Beratungsangebot des Informationsbtiros Pflege
zu erweitern.

Nr.3 Die vorhandenen Waldflachen durften durch weitere Siedlungsentwicklung
nicht angetastet werden.

Nr.7 Es fehle an barrierefreien und bezahlbaren Wohnmoglichkeiten fiir Altere im
Wohnviertel

Nr.8 Das Angebot mobiler Pflegedienste in der Ringstral3en- und Heerdesiedlung,
..., bedurfe einer Verbesserung.

Nr.9 Der Stadtteil Hiltrup-Ost benotige weitere Begegnungsmaoglichkeiten, gleich-
sam im offentlichen Raum wie auch in geeigneten Raumlichkeiten

Dieses Votum lenkt die Aufmerksamkeit auf wesentliche, im Stadtteil wahrgenommene,
Qualitatsmerkmale und auf Handlungserfordernisse mit Bezug auf die Wohnsituation
alterer Menschen.

In einer offenen Frage wurden die Befragten gebeten, bis zu drei Punkte zu benennen,
die aus ihrer Sicht bei der Entwicklung des Wohnviertels fir besonders wichtig gehal-
ten werden. Die Antworten lassen sich wie folgt in sieben Gruppen einteilen:

. Eine Gruppe der Nennungen (12 Nennungen) zielt darauf ab, dass der Charakter
des Wohnviertels erhalten bleibt und/oder dass Interventionen unterbleiben sol-
len.

. Eine Gruppe (9) pladiert fir eingeschrénkte baulich-rdumliche Veranderungen,
dabei sollen Grenzen gesetzt und eingehalten werden.

. Eine Gruppe (9) thematisiert die Bedirfnisse verschiedener Bewohnergruppen
(Junge Familien, Senioren, etc.).

. Eine Gruppe (6) spricht sich fur Qualitat in der Kommunikation und im Umgang

miteinander aus.
. Eine Gruppe (3) pladiert fur die Erhaltung und Pflege des Waldes.
. Eine Gruppe (6) spricht Defizite und Befiirchtungen in der Verkehrsanbindung an.
. Eine Gruppe (4) halt die Einkaufmoglichkeiten fur die Entwicklung des Wohnvier-
tels fur bedeutsam oder fiir verbesserungsbedrftig.

Hinweis

Im Nachgang zur Ausstellung ist eine verfremdete Fassung des ausstellungsbegleiten-
den Fragebogens der Stadt in Umlauf gebracht worden. Er ist Uberschrieben mit
~Werkschau Zukunftsbilder fur Hiltrup-Ost“ und hat den Untertitel ,Erweitert um Birger-
fragen“. Im Kopf trégt dieser Fragebogen das Logo der Stadt Miinster mit dem Zusatz
»LAmt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung“ und nennt einen Mitarbei-
ter dieses Amtes namentlich und mit Kontaktdaten als Ansprechpartner. Der verfrem-
dete Fragebogen enthélt gegeniiber dem dreiseitigen stadtischen Fragebogen auf ca.
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11 Seiten zahlreiche Erlauterungen und Fragen, die durchaus suggestiven Charakter
aufweisen.

Die Verwaltung stellt klar, dass dieser Fragebogen weder von der Stadt Munster entwi-
ckelt noch Gegenstand einer Bewohnerbefragung durch die Stadt Minster, noch von
der Verwaltung in Umlauf gebracht worden ist. Auch Dritte sind nicht von der Stadt
Minster beauftragt oder autorisiert worden, diesen Fragebogen zu entwickeln oder
zum Gegenstand einer Burgerumfrage zu machen.

Der Fragebogen ist eine Féalschung, die Urheberschaft ist unbekannt. Aus Sicht der
Stadt Munster stellt der Fragebogen eine unseridse Tauschung der Blrgerschaft dar.
Es war nicht erkennbar, in welchem Umfang und in welchem Raum der gefalschte Fra-
gebogen verteilt worden ist. Bis zum Ende der 50. Kalenderwoche 2014 sind insge-
samt 18 ausgefullte Exemplare des geféalschten Fragebogens im Stadthaus 3 einge-
gangen.

Im Nachgang der Werkschau haben sich auRerdem zwei Bewohner der Heerdesied-
lung mit gesonderten Stellungnahmen an die Verwaltung gewandt. Die Inhalte sind im
Zuge der Erarbeitung des Ergebnis- und Erfahrungsberichtes eingeflossen.

IV. Schlussfolgerungen aus dem Projektverlauf 2014
1. Impulse zur Wohnstandortentwicklung

Zukunftsbilder

Die 11 Zukunftsbilder haben, als qualitativ hochwertige Beitrage, nicht nur den jeweili-
gen Eigentimern Ideen und Anregungen (positiv oder negativ) fur die Entwicklung der
Immobilien und der Grundstiicke im Viertel aufgezeigt. Das dabei behandelte Spektrum
der baulich-raumlichen Herausforderungen ist umfangreich, die Reichweite damit er-
heblich. An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass die Aufgabenstellungen zu den
Zukunftsbildern mit nur einer Ausnahme aus dem Wohnviertel gekommen sind. Es ist
derzeit offen, ob und inwieweit ein Zukunftshild von einem Eigentiimer oder einer Ei-
gentimergruppe fur konkretere Entwicklungsiiberlegungen im Wohnviertel aufgegriffen
wird. In den Fallen, wo offenkundig nachbarliche Belange berihrt werden oder wo Er-
fordernisse eines Interessenausgleichs oder einer stadtebaulichen Ordnung entstehen,
steht die Planungsverwaltung wie bisher zur Klarung der Méglichkeiten und Grenzen
einer Realisierung zur Verfigung.

Zukunftsdiskussion

Hintergrund der praktizierten Wohnstandortentwicklung in der Ringstraf3en- und Heer-
desiedlung zur Quartiersstabilisierung ist das Erfordernis auch im Siedlungsbestand
Munsters vorhandene Potenziale einer Innenentwicklung zur Begrenzung des Fla-
chenwachstums und Verbesserung der Wohnraumversorgung zu nutzen. Im exempla-
rischen Anwendungsfall wurde gleichwohl kein qualitatives oder quantitatives Ziel aus-
gegeben, im Mittelpunkt standen hier vielmehr Fragen nach der Zukunftsfahigkeit des
Wohnviertels und nach Entwicklungsbedarfen des Wohnungsbestandes aus ortlicher
Perspektive sowie den daraus ggf. resultierenden planerischen Interventionserforder-
nissen.

Mit dieser gebietsbezogenen Strategie wurde eine Zukunftsdiskussion im Wohnviertel
ergebnisoffen angestol3en. Diese hat auf der Grundlage der Zukunftsbilder nicht die
erwartete Tiefe und Auspragung erreicht. Die 6ffentliche Diskussion wurde zum Bei-
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spiel durch Befiirchtungen vor einer unmaRstéblichen Nachverdichtung gepragt. Uber
den Rahmen allgemeiner Zielaussagen hinaus konnten aus der Zukunftsdiskussion in-
sofern nicht in dem erhofften Umfang potenzielle Handlungsfelder identifiziert werden.
Nachfolgend werden drei Handlungsansatze thematisiert.

Unmalf3stabliche Nachverdichtung

Die Sorge vor einer unmaf3stablichen Nachverdichtung wurde insbesondere in der
Heerdesiedlung, wo Bebauungsplane einen Rahmen fir die weitere Entwicklung set-
zen, artikuliert. Die Ablehnung einer unmaf3stablichen Nachverdichtung wird von der
Verwaltung geteilt, die jungere Entwicklungspraxis hat allerdings gezeigt, dass das
vorhandene Planungsrecht in Verbindung mit den bisherigen Entwicklungserwartungen
der Eigentimer zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fuhrt. Aus Verwal-
tungssicht besteht hier insofern kein unmittelbarer Handlungsbedarf. Gleichwohl gilt es,
insbesondere in der Entwicklung des Ringstral3enviertels, die Verwertungsabsichten
der Eigentiimer zu beobachten, ob hier planerischer Interventionsbedarf zum Schutz
des Viertels entstehen konnte.

Bezahlbarer und barrierefreier Wohnraum

Daruber hinaus werden aus Sicht der Verwaltung gleichsam in mehreren Zukunftsbil-
dern, ihren Aufgabenstellungen wie auch in mehreren Positionen aus dem Quartier
Konturen eines Handlungsfeldes erkennbar: Die Schaffung von bezahlbarem und bar-
rierefreiem Wohnraum ist eine wichtige Zukunftsaufgabe im Stadtteil.

Ein Teil des Bedarfs wird ggf. Uber einen barrierefreien Umbau von vorhandenen Woh-
nungen oder Hausern gedeckt werden kdnnen. Das Informationsbiro Pflege der Stadt
Munster bietet hier Beratungsleistungen an und es werden Unterstiitzungsleistungen
vermittelt. AuRerdem konnen ggf. Erkenntnisse aus dem vom Land NRW gefdrderten
Projekt ,Altbauneu” zur energetischen Gebaudesanierung nach Abschluss der Erpro-
bungsphase auch in der Ringstralen- und Heerdesiedlung Anwendung finden.

Einige Zukunftsbilder, ,,Aus eins mach Zwei“, ,Reihenhaus Unlimited“, ,Reihenhaus +*
und ,home improvement®, haben ebenfalls die Frage eines barrierefreien Umbaus be-
handelt und sie haben, jenseits der rechtlichen Genehmigungsfahigkeit, Méglichkeiten
fur einen barrierefreien Umbau aufgezeigt. Allerdings ist festzuhalten, dass der barrie-
refreie Umbau (zum Beispiel bei Einfamilienhdusern mit erhéhten Erdgeschossen) teil-
weise mit erheblichem finanziellem Aufwand verbunden ware. Insofern stellt sich die
Frage, ob und wie der Bedarf an barrierefreien Wohnraum im Wohnviertel auch ander-
weitig gedeckt werden kdnnte. Hierzu sind in den Zukunftsbildern exemplarisch zwei
grundsatzliche Alternativen aufgezeigt worden.

In den Zukunftsbildern ,Hinterhof-Potenzial“, ,Zweite Reihe“, ,Wunderbar Wandelbar"
und ,Docking Station“ wurden in daftir geeigneten Teilen des Wohnviertels neue barrie-
refreie Wohnmaglichkeiten durch zusétzliche Bebauung im rickwartigen Bereich vor-
geschlagen. Eine Realisierung ware in der Regel nur tber die Schaffung notwendiger
planungsrechtlicher Grundlagen (Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes)
denkbar, die aus Verwaltungssicht dann zu empfehlen ware, wenn die Eigentiimer ei-
nes Baublocks diese neue Nutzungsmoglichkeit beflirworten wirden. Aus rechtlichen
Grinden besteht diese Option nur eingeschrankt fiir die grofzen Grundstiicke am Wald-
rand, weil hier zwischen Bebauung und Wald zwingend ein Abstand von 30 Metern
einzuhalten ist.

Im Zukunftsbild ,Hulle und Fulle* wird vorgeschlagen, durch eine umfangliche Entker-
nung eines grofRen Einfamilienhauses neuen barrierefreien Wohnraum, zum Beispiel
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fur betreutes Wohnen, zu schaffen. Der damit projektierte Eingriff in das Gebaude er-
reicht eine Dimension, die womdglich einen Vergleich mit der Alternative Ab-
riss/Neubau herausfordert. Gleichwohl bestehen hier ggf. Mdglichkeiten im Rahmen
des bestehenden Planungsrechts bedarfsgerechte Wohnmdglichkeiten zu schaffen.

Die Ringstral3en- und Heerdesiedlung verfiigt insofern Gber mehrere Entwicklungsopti-
onen zur Nachfrage nach bezahlbarem und barrierefreiem Wohnraum. Bei ihrer Reali-
sierung koénnen ggf. weitere Optionen mit bezahlbarem Wohnraum fir junge Familien
eroffnet werden. Im zurickliegenden und laufenden Wandlungsprozess des Wohnvier-
tels ist offenkundig nicht in dem notwendigen Umfang, wie der artikulierte Bedarf zeigt,
bezahlbarer und barrierefreier Wohnraum entstanden. Aus Sicht der Stadtentwicklung
wuirde die Aktivierung dieser Potenziale einen wichtigen Beitrag zur Zukunftsfahigkeit
des Stadtteils leisten. Folgende Fragen spielen in diesem Zusammenhang eine wichti-
ge Rolle:

. Wie kénnen auf einzelnen Grundstlicken stadtteilvertraglich Potenziale fur barrie-
refreien und bezahlbaren Wohnraum aktiviert werden?

. Haben ggf. Eigentimer Interesse, auf ihrem Grundstiick einen Umbau oder Neu-
bau vorzunehmen oder dafir ihr Grundstick zur Verfliigung zu stellen?

. Gibt es Eigentimer oder Bewohner, die an einer Neuschaffung barrierefreien

Wohnraums interessiert sind und/oder sich dafiir, gemeinsam mit Dritten, enga-
gieren wollen?

. Besteht Interesse im Wohnviertel an dem Thema ,,gemeinschaftliche Wohnfor-
men“?
. Kann auf einem Grundstick die Schaffung einer kleinen Einheit mit betreutem

Wohnen (4 WE) zusammen mit einem Trager initiiert werden?

Die Planungsverwaltung schlagt unter Berticksichtigung der Erkenntnisse aus dem
Modellvorhaben ,Alter werden in Hiltrup®* sowie aus dem Projekt SoPHiA vor, modell-
haft in der RingstrafRen- und Heerdesiedlung geeignete Ansprache— und Aktivierungs-
strategien zur Schaffung barrierefreien Wohnraums zu erproben.

Die Neuschaffung von barrierefreiem Wohnraum und der barrierefreie Umbau von
Wohnungen wéren substanzielle Beitrage fir die baulich-rAumliche Transformation zu
einem Mehrgenerationenviertel.

Standortentwicklung im Quartier am Lodden fir Hiltrup-Ost
Im Zuge der Zukunftswerkstatt und der Arbeitsgruppe Quartiersentwicklung und Infra-

struktur wurden eine Reihe von Anregungen, teilweise in Ubereinstimmung mit politi-
schen Antragen formuliert, denen exemplarisch im Zukunftsbild ,Gemeinsam (Er-
)Leben” ein Gesicht gegeben wurde. Es hat sich herausgestellt, dass der Standort an
der Straf3e Osttor und direkt an den Landschaftsraum Lodden angrenzend (Quatrtier
am Lodden) Uber ein groRes Stabilisierungspotenzial und eine strategisch wichtige La-
ge verfugt und gleichsam seine Entwicklung mit grof3en planerischen Herausforderun-
gen (Immissionsschutz, Landschaftsschutz) verbunden ist (vergl. Anlage 5 Standort-
karte). Hier ist ein integrierter Handlungsansatz erforderlich, in dem Uber die exempla-
rische Machbarkeit im Zukunftsbild hinaus eine tragfahige Perspektive fir den ganzen
Stadtteil entwickelt werden kann. Die Verwaltung schlagt deshalb an dieser Stelle vor,
ein Strukturkonzept unter Beachtung der Ergebnisse der Zukunftswerkstatt zu erarbei-
ten mit den Zielen, die Potenziale des Standortes aufzuzeigen und die Zukunftsfahig-
keit des Wohnstandortes Hiltrup-Ost zu verbessern.

Mit dem Strukturkonzept sollen die Rahmenbedingungen und die Dimension ei-

ner moglichen Standortentwicklung ermittelt werden. Dabei sind insbesondere die
Perspektiven des TuS Hiltrup und der kath. Pfarrgemeinde St. Marien wie auch die In-
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teressen der aktuellen Nutzer des Quartiers zu bericksichtigen. Auf der Grundlage des
Strukturkonzeptes wird eine Entscheidung tber das weitere Vorgehen herbeizufihren
sein.

Die beabsichtigte Stabilisierung wirde insbesondere durch eine Schaffung von neuem
barrierefreien Wohnraum, durch einen weiteren Ausbau als Treffpunkt fir den gesam-
ten Stadtteil und durch bedarfsgerechte Erganzung der 6ffentlichen und privaten Infra-
struktur- und Dienstleistungsangebote erreicht werden.

Der aktuelle Sportbetrieb des TuS Hiltrup an dieser Stelle soll durch die Standortent-
wicklung nicht beeintrachtigt werden. Dartber hinaus wird zu prifen sein, ob und in-
wieweit sich aus einer Standortentwicklung neue Entwicklungspotenziale fiir den
Sportverein ergeben kénnen.

Aufgrund der siedlungsstrukturellen Randlage des Bereiches ndrdlich der Straf3e Ost-
tor scheidet die Ansiedlung von grof¥flachigen Einzelhandelsnutzungen als Entwick-
lungsziel aus. Aus Sicht des Handels mag dieser Standort gegebenenfalls aufgrund
seiner guten Anbindung interessant sein — Im Falle einer Realisierung (z. B. Ansied-
lung Lebensmittelmarkt) wiirden sich aber negative Auswirkungen durch Umsatzverla-
gerungen zu Lasten der bestehenden, siedlungsstrukturell integriert gelegenen, Nah-
versorgungsmarkte (Am Roggenkamp, Osttor) ergeben und somit kontraproduktiv zum
Ziel der Bestandssicherung dieser Betriebe wirken. Geschaftsaufgaben waren dann
nicht auszuschlieRen, was wiederum zu einer Verschlechterung der Nahversorgung in
fuBlaufiger Entfernung fihren wirde. Das Quartier am Lodden verfugt insofern tber
keine Eignung als Ansiedlungsstandort fir groR3flachige Einzelhandelsnutzungen.

Ausblick fur die gesamtstadtische Strategie

Die wachsende Stadt Munster steht kurz- bis mittelfristig vor sehr grof3en ordnungs-
und entwicklungspolitischen Herausforderungen. Das betrifft insbesondere die Fragen
nach der Wohnraumversorgung und nach der Weiterentwicklung des Siedlungsbe-
standes. Mit dem Handlungskonzept Wohnen steht dazu ein gesamtstadtischer Rah-
men mit mehreren Bausteinen zur Verfiigung. Die damit verbundenen Aufgaben und
Wandlungsprozesse erstrecken sich, gleichsam raumfunktional wie inhaltlich, Gber die
gesamte Stadt. Wenn die Stadt Minster flachensparend wachsen und sich weiterent-
wickeln soll, stellt sich insbesondere die Frage der Ausgestaltung der minsteraner In-
nenentwicklung. Inwieweit kdnnten darin die Stabilisierung, Transformation und Qualifi-
zierung bestehender Wohngebiete eine strategisch bedeutsame Aufgabe werden? In-
wieweit bedurfen die Innenentwicklung und die Entwicklung einzelner TeilrAume Miins-
ters dabei eines gesonderten gesamtstadtischen und teilraumlich differenzierten Ziel-
systems?

Innenentwicklung auf Quartiersebene ist insbesondere dann erfolgreich, wenn darin die
Chance, sich gemeinsam mit Gleichgesinnten fir eine Weiterentwicklung eines Quar-
tiers aktiv einzusetzen, genutzt wird. Das setzt entsprechende Bereitschaft fir Veran-
derung Engagement und Zusammenarbeit voraus. Insofern stellt sich fur den Sied-
lungsbestand Munsters wie im betrachteten Wohnviertel die Frage, ob Uber die Praxis
von Besitzstandswahrung hinaus, bevorzugt Gruppen von Eigentimern oder Nutzern
diese Chance ergreifen und Uber die eigenen Interessen hinaus Verantwortung fur das
Quartier tbernehmen wollen. Innenentwicklung ist eine Gemeinschaftsaufgabe derer,
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die in einem Viertel leben, sich engagieren, planen, investieren, bauen oder dieses
nutzen. Die Planungsverwaltung sieht sich hier als Partner und Impulsgeber.

Anhang
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Der Wohnstandort Hiltrup-Ost — Potenzialanalyse - S  achstand und
Ausblick am Beispiel der Ringstral3en- und Heerdesie  dlung

Die Bezirksvertretung Hiltrup wie auch der ASSVW wurden im Januar/Februar 2014 tber die
Ergebnisse der Potenzialanalyse der Stadtverwaltung zu Hiltrup-Ost informiert. Die
Ergebnisse der Potenzialanalyse bis dahin, eine Kurzfassung wurde auch in der ersten
Veranstaltung am 31. Méarz 2014 offentlich vorgestellt, haben unter anderem gezeigt, dass
das Wohnviertel sich in einem langjahrigen Wandlungsprozess zu einem
Mehrgenerationenviertel befindet. Dieser Prozess hat in besonderer Auspragung in der
Ringstral3en- und Heerdesiedlung stattgefunden. Das Viertel ist zum Uberwiegenden Teil in
den 50er- bis 70er-Jahren entstanden. Wesentliche Planungsziele waren auf der Grundlage
der wachsenden Mobilitdt mit dem PKW in der N&he zu den Arbeitsplatzen in Hiltrup
gunstigen Wohnraum und attraktive Mdoglichkeiten fir eine Eigentumsbildung zu schaffen.
Das Viertel befindet sich stadtstrukturell in zweifacher Hinsicht in einer Randlage: Es liegt,
getrennt durch den Kanal in einer Randlage von Hiltrup und es gehért zu den &ulReren
Wohnsiedlungsflachen in Minster. Es verfigt gleichwohl mit dem Radweg entlang des
Kanals und auch mit den Zugverbindungen dber den Bahnhof Hiltrup Uber direkte
Anschlusse in die Innenstadt Munsters.

In den nachfolgenden Ausfiihrungen sind auch die in der in Hiltrup-Ost 2014 initiilerten
Zukunftswerkstatt Wohnen geéuRerten Qualitdten, Schwachen und Veranderungen im
Wohnviertel eingeflossen.

Wohnbevdlkerung

Das Viertel hat gegeniber den 80er Jahren (31.12.1983 — 2027 Einwohner (Haupt-und
Nebenwohnsitz)) und trotz der Realisierung des ergdnzenden Baugebiets am Pinienweg in
den 90er Jahren ¥4 der Wohnbevélkerung verloren, die jahrlichen Bevdlkerungsriuckgange
der vergangenen Jahre haben sich zuletzt verlangsamt, die Einwohnerzahl liegt aktuell bei
ca. 1.500 Einwohnern Die Bevolkerungsstruktur hat sich verdndert: Gleichsam mit dem
Ruckgang bei jungen Familien sowie Kindern und Jugendlichen hat eine Zunahme in der
Altersgruppe 42 bis 53 Jahre und eine starke Zunahme der alteren Menschen und
Hochbetagten stattgefunden. Letzteres hat, allerdings in geringerer Auspragung, auch in den
anderen Teilen Hiltrups stattgefunden.

Die Bevolkerungsveranderungen fihren zu Konsequenzen fir die Nutzung offentlicher
(sozialer) und privater Dienstleistungen sowie die ver- und entsorgende Infrastruktur. Die
hohe Zahl der Alteren erfordert beispielsweise Infrastrukturanpassungen. Die Erreichbarkeit
und Lebensqualitat ist flr einen nicht unerheblichen Kreis von Nicht- oder Nicht-mehr-
Automobilisten eingeschrankt.

Die aktuelle Bevolkerungsprognose macht deutlich, dass in den nachsten Jahren bis 2020
unter Einbeziehung des Generationswechsels die Bevdlkerungszahl in Hiltrup-Ost und auch
in der Ringstralen- und Heerdesiedlung auf dem aktuellen Niveau verbleiben wird. In der
Bevolkerungsstruktur von Hiltrup-Ost wird im Bestand in den nachsten finf Jahren ein
Wachstum bei den jungen Familien und bei den Kindern bis 10 Jahren, hier um ca. 20 %,
erwartet. Die Gesamtbevdlkerungszahl verbleibt gleichwohl auf dem aktuellen Niveau, weil
zeitgleich insbesondere die Altersgruppe 45-59 Jahre abnehmen wird. Vorrangig eine
Bautatigkeit ab 2018 in der Stadtzelle Emmerbachtal wirde zu einem
Bevolkerungswachstum in Hiltrup-Ost sowie zu einem weiteren Wachstum zum Beispiel bei
Kindern bis 10 Jahren fuhren. Es ist gleichwohl nicht auszuschlieRen, dass in weiterer
Zukunft auch der Siedlungsbestand Emmerbachtal mit fortschreitendem Generationswechsel
einen Anstieg der Kinderzahlen verzeichnen wird.




Es ist weiter davon auszugehen, dass Hiltrup-Ost in ndherer und fernerer Zukunft ein
Mehrgenerationen-Stadtteil mit erheblichem Anteil alterer Menschen bleiben wird.

Haushaltsstruktur

In der RingstralRen- und Heerdesiedlung dominieren die 1- und 2-Personenhaushalte und
darunter die Haushalte mit &lteren Bewohnerinnen. Allerdings wohnen knapp die Halfte der
Bewohner in 3- oder Mehrpersonenhaushalten, damit héalt das Viertel seine Funktion als
Wohnort far Familien, der fortschreitende Generationswechsel kann den Zuzug von weiteren
Familien ermdglichen.

Bebauungsstruktur und -dichte

Die Bebauungsdichte und —intensitat ist im innerstadtischen Vergleich gering, entsprechend
ist auch die Wohndichte vergleichsweise gering.

Das RingstraBenviertel wird, abgesehen von der Uberwiegend zweigeschossigen
StralRenrandbebauung an der Stralle Osttor, durch freistehende eingeschossige
Einfamilienh&user oder Doppelhauser mit steilem Satteldach, jeweils oftmals mit dem
Erdgeschoss in erhoéhter Lage, gepragt. Diese sind gegentber dem Ursprung an vielen
Stellen durch, teilweise umféngliche, Anbauten, Gberwiegend in den rickwartigen Bereich,
erganzt. Damit hat sich die urspriingliche Struktur, freistehende Einzel- oder Doppelhauser
mit jeweils einer Wohneinheit, gewandelt. In wachsendem Umfang leben mehrere Parteien
oder Generationen, teilweise in eigenstandigen Wohneinheiten, auf einem Grundstiick.

Die Heerdesiedlung kennzeichnet ein Nebeneinander von vergleichsweise groéReren
eingeschossigen Einfamilienhdusern mit unterschiedlichen Dachformen, zweigeschossigen
Reihenhausern sowie mehreren zweigeschossige Mehrfamilienhausern, jeweils mit flacher
geneigten Satteldachern. In beiden Siedlungsteilen finden sich zahlreiche Grundsticke in der
GroRenordnung 700 bis 1000 m2 mit Grundflachenzahlen von 0,1 bis 0,2 sowie
Vollgeschossflachenzahlen von 0,1 bis 0,24. Ein Teil davon liegt in Waldrandlage. Die
Bebauung erstreckt sich fast ausschliel3lich entlang der ErschlieBungs- und Wohnstrafl3en.
Vereinzelt, zum Beispiel an der StraBe ,Am Hain“ sowie an der ,Ringstraf3e“, wird das
Stral3enbild nicht durch stral3enbegleitende Bebauung sondern durch grof3e Gérten gepragt.
Die groftenteils offenen und attraktiven Vorgarten unterstreichen das ruhige und freundliche
Erscheinungsbild der Siedlung.

Grin und Landschaft

Das Viertel verfiigt Uber herausragende Qualitaten fir ein ruhiges Wohnen. Benachbarte
Landschaftsschutzgebiete, Waldflachen und schutzwirdige Biotope sowie die Lage am
Kanal tragen wesentlich zur Wohn-und Lebensqualitat bei: insbesondere Das Wohnviertel ist
mit nur sehr wenigen Ausnahmen sehr gut an diese Qualitdten, zum Beispiel fur eine
Naherholung, angebunden. Die Qualitdten sind zudeman vielen Stellen im Viertel
wahrnehmbar. Das Viertel verfugt im Siedlungsraum und in seinem Umfeld Uber zahlreiche
Spielmdglichkeiten fur Kinder und Jugendliche. Die Bevolkerungsverluste vergangener Jahre
in Verbindung mit dem unverandertem Spielangebot (drei Spielplatze (1 x A-Kategorie fir
alle Altersgruppen und 2 x B-Kategorie zur Versorgung von Klein- und Schulkindern) mit
insgesamt 3608 gm) haben gemald Grunordnung Minster zum Stand 31.12.2013 die
Versorgungsquote auf 146 % ansteigen lassen. Der Unterhaltungsaufwand je Einwohner ist
damit deutlich erhoht. Die anderen Teile Hiltrup verfigen gleichsam Uber gute
Versorgungsquoten, allerdings mit Werten zwischen 108 und 120 % in deutlich niedrigerer
Auspragung.




Immobilienmarkt und Gebaudezustand

Hiltrup-Ost kennzeichnet im Vergleich der dufR3eren Stadtteile Minsters eine durchschnittliche
Immobilienmarktdynamik. So haben im Zeitraum 1996 bis 2010 in Hiltrup-Ost ca. 500
Verkaufsfalle (Einfamilienhduser und Eigentumswohnungen) stattgefunden. Diese erstrecken
sich allerdings starker als in anderen Stadtteilen auf den Siedlungsbestand, weil nur
untergeordnet neues Bauland erschlossen wurde. Es wird davon ausgegangen, dass die
sehr grol3e Nachfrage in Minster die Marktfahigkeit der Immobilien in der Ringstraf3en- und
Heerdesiedlung zumindest in den n&chsten Jahren stiitzen wird. Gleichzeitig ist mittelfristig
davon auszugehen, dass der Immobilienmarkt im Bestand wachsen wird.

Bei den Einfamilienhdusern auf vergleichsweise grof3en Grundsticken (> 800 gm) mit
niedriger Bebauungsdichte sind der Bodenwertanteil und die grundstiicksbezogenen Kosten
(Grundbesitzabgaben) erheblich, die potenziellen Kéufer- oder Nutzer dieser Immobilien
werden damit, bei gleichbleibenden Bodenpreisen und Kaufpreiserwartungen, zumindest aus
mittleren Marktsegmenten rekrutiert werden mussen.

Der Reihenhausbestand in der Heerdesiedlung, oftmals wegen des geringen
Bodenwertanteils attraktiv fir junge Familien, wird voraussichtlich seine Marktfahigkeit
bewahren. Einschrénkend kann sich allerdings die begrenzte Wohnflache auswirken.

Es liegen derzeit keine Informationen Uber den Stand des technischen, baulichen und
energetischen Zustandes der Gebaude vor. Gleichwohl wird davon ausgegangen, dass eine
entsprechende Ertlichtigung der Gebaude auch in den nachsten Jahren ein wichtiges
Handlungsfeld, insbesondere im Zusammenhang mit Eigentimerwechsel, sein wird.

Versorgung
Die Versorgung mit privaten Dienstleistungen und die Nahversorgung konzentrieren sich in

Hiltrup-Ost Uberwiegend auf den Bereich sudlich und nérdlich der Stral3e Osttor. Im Verlauf
der letzten beiden Jahrzehnte hat sich das Angebot reduziert. Aktuell kann noch von einer
ausreichenden Versorgung gesprochen werden. Es ist gleichwohl nicht auszuschliel3en,
dass sich vor dem Hintergrund des Strukturwandels im Einzelhandel (Lage- und
Standortanforderungen, Trend zur Grof3flachigkeit) in Verbindung mit der Konkurrenz im
Stadtteil die Chancen fir einen dauerhaften Bestand der Nahversorgungsangebote
verschlechtern konnten. Daher gilt es, die beiden in Hiltrup-Ost in integrierter Lage
ansassigen Nahversorgungsbetriebe, falls erforderlich und gewinscht, bei etwaigen
Malnahmen zur Bestandssicherung zu unterstitzen.

Die vorhandene technische Infrastruktur zur Ver- und Entsorgung wie auch der OPNV
werden gegenwartig in der RingstralRen- und Heerdesiedlung gegentber friheren Jahren
von einer deutlich kleineren Personenzahl genutzt. Die Vorhalte- und Unterhaltungskosten
(zum Beispiel fur die Abwasserkanalisation) sind nicht in gleichem Mal3e gesunken, damit
hat sich der Aufwand je Einwohner erhéht.

Wandlungsprozess

Das Wohnviertel unterliegt bereits seit vielen Jahren einem Wandlungsprozess. Neben den
demografischen Verdnderungen haben auch Eigentimerwechsel und baulich-rAumliche
Veradnderungen wie auch der Zuzug von Familien in jingerer Vergangenheit stattgefunden.
Insbesondere die zukinftigen Eigentimerwechsel werden voraussichtlich den weiteren
Wandlungsprozess stiitzen.

Wesentliche Handlungsfelder im Geb&audebestand waren Kernsanierungen, energetische
MalRnahmen und bauliche Erweiterungen. Im Rahmen der aktuellen Planungsziele wurden
dabei in der Vergangenheit zahlreiche Wohnflachenerweiterungen und bauliche



Erganzungen zugelassen. Die durchgefiihrten baulichen Ergéanzungen erfolgten grof3tenteils
zur Schaffung zeitgem&fRer Wohnungszuschnitte sowie zur Deckung sich wandelnder
Wohnanforderungen. Es mussten allerdings auch, insbesondere wegen der Unvereinbarkeit
mit den aktuellen planerischen Zielen und mit nachbarlichen Belangen, Verdnderungen
abgelehnt werden, auch wenn diese die im Stadtteil gewunschte Entwicklung als
Mehrgenerationenviertel unterstitzt hatten.



Abschriften der Tafeln aus der Zukunftswerkstatt Wo hnen in der
Ringstral’en- und Heerdesieldung in Hiltrup-Ostam 3 1.03.2014

Qualitaten

Sehr gute Nachbarschaft

- Nachbarbarschaftsfeste

- Hilfe bei Eink&ufen und Kirchgang

- Hilfe beim Winterdienst

Ruhige Lage

- geringe Verkehrsbelastung

- Kanal, Waldgebiet, Landschaftsschutzgebiet

Erholungsqualitat - ruhige Lage (gerade im Vergleich zur Innenstadt)
Gutes Infrastrukturangebot in Hiltrup

- Einkaufsmaoglichkeiten

- Dienstleistungen, Verwaltung

- Anbindung Innenstadt (Rad und Bahn)

Bahnhof Hiltrup (Anbindung an das Schienennetz)

Starken im Infrastrukturangebot des Viertels

- Grundschule, Kita

- Sport- und Freizeitangebot

Ausgeglichene soziale Struktur

Grundstticksgrof3e - flexibel nutzbar, Anbauten sind moglich
Vorhandene Siedlungsstruktur

Chancen aus einem Einfamilienhaus ein Zweifamilienhaus zu machen

Abschriften der Tafeln aus der Zukunftswerkstatt am 31.03.2014, Tafel 1



Schwachen

*  Bus- Anbindung
- keine Buslinie im Viertel
- grol3e Entfernung zur ndchsten Bushaltestelle
- geringe Nachfrage nach Taxi-Bus
* Anbindung des Viertels an die Infrastruktur in Hiltrup Gber Tunnel unter
der Bahnlinie problematisch
*  Schwachen im Infrastrukturangebot des Viertels
- eingeschrankte Einkaufsmaoglichkeiten
- einziger Supermarkt liegt am Rand des Viertels
*  Hauser/ Grundsttcke
- Gartenpflege aufwandig
- Barrierefreiheit kaum maoglich
- teuer fur junge Familien
*  Zu grol3e Grundstiucke
* Keine Stral3entrasse (A43 Richtung Bielefeld)
*  Winterdienstangebot fehlt
Fehlende Ful3gangerbricke Giber den Kanal
*  Eingeschrankte soziale Sicherheit (Gefahrenstellen Wald und Unterfiih-
rung)
Fehlende Wohnanlage flir barrierefreies Wohnen
- 15-20 Wohnungen
- 1-2 Personen pro Wohnung
«  Schlechte Abstimmung TaxiBus mit OPNV
* Baugesetze zu strikt bei Veranderungsbedarfen

Abschriften der Tafeln aus der Zukunftswerkstatt am 31.03.2014, Tafel 2



Veranderungen

»  Steigender Altersdurchschnitt - Zunahme der Zahl der Haushalte mit
alteren Personen
*  Generationswechsel
- zunehmend Eigentimerwechsel im Viertel
- Zuzug von Familien
*  Sukzessive Aufwertung der Immobilien
- Kernsanierung
-Warmedammung
- Erweiterung
*  Verschlechterung der Einkaufsmaoglichkeiten
* Verandertes Bewusstsein (Flachenbedarf)

Abschriften der Tafeln aus der Zukunftswerkstatt am 31.03.2014, Tafel 3



Vorstellungen und ldeen zur Entwicklung des Wohnvie rtels
aus der Zukunftswerkstatt Wohnen in der Ringsstral3e n- und
Heerdesiedlung in Hiltrup-Ost am 31. Marz 2014

»  Moglichst langer Verbleib im Viertel bzw. Staditteil
- Umzug in eine barrierefreie Wohnung

*  Madglichst langer Verbleib im vorhandenen Wohnraum

* Altengerechte Umristung des Gebaudebestandes zu barrierefreiem
Wohnraum

Zeitgemaler Ausbau und Modernisierung der Wohngebaude

*  Verbesserung Information tber bzw. Angebot von mobile Versorgungs-
und Pflegedienstleistungen

* Ausbau Wohnen mit Service - betreutes Wohnen im Stadtteil

* Verjungung des Viertels durch Zuzug von Familien

*  Gemischte Altersstruktur wertet das Viertel auf

»  Schaffung von (neuem) bezahlbarem Wohnraum fir Familien

*  Schaffung von (neuem) bezahlbarem barrierefreien Wohnraum

*  VergrofRerung der Wohnflache kleiner Einfamilienhauser

« Anderung der (roten) Gehwegplatten

*  Veranderung/ Erweiterung der Modernisierungsmaglichkeiten

* Veranderung mit Augenmal}

Abschriften der Tafeln aus der Zukunftswerkstatt am 31.03.2014, Tafel 4



Wohnstandortentwicklung in Minster

Kommunales Handlungskonzept Wohnen V/0593/2013 mit 12 Modulen/Bausteinen

I . . Sicherung . .
Sensibilisierung Wohnungs- Biindnis Barrlerefrelhelt Preis— und Bauland- SoeElE radiie Sozialer Dlglogkultur Ziele AL
Offentlichkeits- Lk 3= Woh iy e feret e Belegungs- entwicklun Bodennutzun Wohnungsbau e L e Stadt- marktanalyse
arbeit monitoring onnen Bestand bindgun;en 2 g = akteueren entwicklung i

Mobilisierung von Standorten im Siedlungsbestand

V/0006/2011 - Bausteine fir eine weitere Starkung der inneren Entwicklung im Bereich Wohnen -

Antrag A-R/0023/2009 der FDP-Fraktion im Rat der Stadt Minster ,Als Ergdnzung zur Ausweisung von Neubaugebieten strategische
Entwicklungsperspektiven fiir das Wohnen im Bestand schaffen“ und Ratsbeschluss vom 8.12.2010 zum ,Handlungskonzept zur Umsetzung des
Klimaschutzkonzeptes 2020 fir Miinster*

Stadtteil Hiltrup-Ost - Wohnviertel Ringstralen- und Heerdesiedlung

Potenzial-
analyse

¥

Datenanalyse - Stadtteil im Wandel

¥

Ideensammlung und Zielfindung im Stadytteil
Information tber Strukturmerkmale und Potenziale
Qualitaten, Schwachen, Veranderungen u. Leitvorstellungen aus Viertelsicht

¥

Kooperative Erarbeitung von Zukunftsbildern fiir das Wohnen im Viertel

Neues Wohnen im Bestand - Quartiersentwicklung und Infrastruktur

¥

Potenzialanalyse
Bahnhofsviertel Miinster

Werkschau ,Zukunftsbilder fiir Hiltrup-Ost® u. Diskussion im Stadtteil

¥

Studie zu Herausforderungen, Potenzialen und Grenzen einer nachhaltigen Entwicklung

des Wohnen am Beispiel des Stadtteils Hiltrup-Ost aus Stadtteilperspektive

V/0892/2013 ,Modellhafte Erprobung von
Aktivierungs- und Prozessstrategien fiir ,Neues
Wohnen im Bestand”, hier: Bahnhofsviertel -
Abschlussbericht, Fazit und weiteres Vorgehen*

Innenentwicklungsstrategie fiir die Stadt Munster




Ablauf kooperative Wohnstandortentwicklung (Zukunftswerkstatt Wohnen)

im Wohnviertel ,Ringstralen- und Heerdesiedlung® in Hiltrup-Ost

31.3.2014 29.4.2014 5.6.2014 25.6.2014 4.9.2014 Sept. 2014 7.u.8.11.2014 /2015
Zukunftswerkstatt Zukunftswerkstatt Arbeitsgruppe Viertelspaziergang Arbeitsgruppe Information Werkschau Studie
Wohnen | Wohnen Il Quartiersentwicklung durch die Quartiersentwicklung und Ergebnis-
und Infrastruktur RingstraRen- und Infrastruktur und
Heerdesiedlung Bezirks- Ausstellung Erfahrungs-
Keine Erorterung von zwei vertretung Zukunftsbilder bericht
Information Bildung Nachverdichtung Was wird gut Zukunftsbildern Hiltrup fir Hiltrup-Ost
Kooperationen bewertet?
Strukturmerkmale zwischen Forderung Argumentation gegen Heraus-
Potenziale Eigentiimern und Mobiler Dienstleister | | Was kann verbessert Nachverdichtung Planungs- Argumentation forderungen
Studierenden der werden? ausschuss gegen +
msa Burgerbuch Vorschldge zur (ASSVW) Nachverdichtung Potenziale
Infrastrukturentwicklung +
Bewertung des Umbau-, Grenzen
Wohnen im Viertel Erweiterungs- und Vorschliage zur
durch die Neubauvorstellungen Infrastruktur- einer Wohn-
Eigentimer- und im Bestand entwicklung standort-
Bewohnerschaft entwicklung
. bis September 2014 o ) BRI
Qualitiaten Diskussions— am Beispiel
Mangel Bildung veranstaltung Hiltrup-Ost
Verdanderungen Arbeitsgruppe zur Tragfiahigkeit
Quartiersentwicklung THINK TANK ZUKUNFT EINFAMILIENHAUS der
und Infrastruktur Zukunftsbilder
Bezirks-
Leitideen aus Wohnviertel im Erarbeitung von Zukunftsbildern in Zusammenarbeit mit Eigentiimern vertretung
Eigentimer- und Generationswechsel und Hiltrup
Bewohnersicht exemplarische Ubertragung/Anwendung der Ideen im Wohnviertel
Ganzheitliche
zur Entwicklung des Betrachtung der Planungs-
Wohnviertels Entwicklung des Zukunftsbild zur Starkung der Quartiersidentitat ausschuss
Wohnen im Bestand (ASSVW)
im Viertel

Zukunftsbild zur Optimierung des Infrastrukturangebotes im Stadtteil

Dokumentation




1) | "
Amt “ﬂa' S kg S0 i MONSTER

Verkehrsplanung

Werkschau Zukunftsbilder flr Hiltrup-Ost

In der Ausstellung werden Zukunftsbilder zu den Méglichkeiten und Perspektiven des Wohnens
in Hiltrup-Ost gezeigt. Mit diesem Fragebogen, der gleichzeitig durch die Ausstellung fuhrt, bit-
ten wir Sie als Ausstellungsbesucher um eine Einschétzung zu den Zukunftsbildern.

Die Teilnahme an der Umfrage ist freiwillig. Die Angaben werden anonym ausgewertet und nur
nach Gruppen zusammengefasst veroffentlicht.

Das Meinungsbild wird in die Dokumentation des Projektes aufgenommen.

. Zukunftsbild P 02 Gemeinsam (Er-)Leben
Aufgabenstellung: Entwicklungsidee:

Optimierung der Infrastrukturausstattung Verbesserung der Infrastrukturausstattung
und neuer (betreuter) Wohnraum fur Altere  an zentraler Stelle in Hiltrup-Ost

Bitte bewerten Sie die dem Zukunftsbild ild

zugrunde liegenden Entwicklungsideen. 2n.
Bitte kreuzen Sie dazu ein Kastchen je Zeile an l l l l l
[ von "sehr positiv' = ++ bis "sehr negativ' = ——] 1 2 3 . 5

Schaffung eines zentralen Begegnungs- [] [ @ []

ortes / Dorfplatzes
Zusatzlicher Wohnraum und Dienstleistungs- @ [] []
angebote fiir Altere

Zusétzliche Kinderbetreuungsmdglichkeiten

OO O O e

Offenes Wohncafé D |:| |:| I:l

. Zukunftsbild P01 Hiltrup imacht blau

Aufgabenstellung: Entwicklungsidee:
« Starkung der Qualitaten im 6ffentlichen * Ful3géangerfreundliches Netzwerk offentlicher

und privaten Raum und privater Raume

* Verbesserung der Wegeverbindungen * Potenziale auf 6ffentlichen und privaten
Raumen nutzen

Bitte bewerten Sie die dem Zukunftsbild o ~ 5
zugrunde liegenden Entwicklungsideen. '

Bitte kreuzen Sie dazu ein Kastchen je Zeile an l l l l l
[ von "sehr positiv" = ++ bis "sehr negativ' = — -] \ . . .
L]
]
O O 0O O

Mehr Banke fir Hiltrup-Ost

Revitalisierung éffentlicher Wege und Raume [ |

L OO ==

Realisierung mit birgerschaftlichem Engagement

Zusatzfrage: Ja, eher Nein, o
Ja . . weifld nicht
" . T L. . eventuell nicht auf keinen Fall
Waren Sie auch personlich bereit, sich fur die v v v v v

Verwirklichung der Ideen einzusetzen? |:| |:| |:| |:| |:|



3. Ideen zu einzelnen Grundstiicken

Mit den nachfolgenden Ideen werden auf einzelnen Grundstiicken Mdglichkeiten und Perspektiven

zur Schaffung von zusatzlichem und/oder zeitgemafRem Wohnraum aufgezeigt.
Bitte beantworten Sie zu den nachfolgenden Projekten jeweils die Frage nach der Bedeutsamkeit,
der Stadtteilvertraglichkeit und der Ubertragbarkeit auf den Stadtteil.

Wie bewerten Sie die folgenden Zukunfts-
bilder?
Bitte kreuzen Sie dazu je Zeile drei Késtchen an!

Neubau eines barrierefreien Einfamilienhauses
im Garten

P 05-1 "Zweite Reihe - einfach gut"
P 05-2 "Zweite Reihe - doppelt gemoppelt"

P 05-3 "Zweite Reihe - alles vereint"

Erweiterung und Neuorganisation
eines Einfamilienhauses

P 08 "Home Improvement"

Neue barrierefreie Wohneinheit(en)
im Garten

P 06 "Wunderbar Wandelbar"

Umbau eines Reihenhauses fir zeitgemale
Wohnraumanforderungen

P 11 "Reihenhaus +"

Barrierefreier Umbau eines Reihenmittelhauses

P 07 "Reihenhaus Unlimited"

Umbau eines Einfamilienhauses in ein
Mehrgenerationenhaus

P 04 "Hulle und Flle"

Gemeinschaftliches Wohnprojekt fir
Einzelpersonen oder Paare

P 09 "Docking-Station"

Aufwertung Wohnumfeld und
Wohnflachenerweiterung

P 03 "Hinterhof Potenzial"

Barrierefreier Umbau eines Einfamilienhauses
mit zweiter Wohneinheit

P 12-1 "Aus Eins mach Zwei"

Barrierefreie Wohneinheit im Garten
P 12-2 "Im 2. lebts sich besser"

Bedeutsamkeit Stadtteilvertrag- Ubertragbarkeit
der Frage- lichkeit des Zu- der Entwurfs-
stellung? kunftsbildes? idee?

Ja teils/ Nein| Ja teils/ Nein| Ja teils/ Nein

P

1 2 3

FIEE
][]
[

1 [
][]
[ [

LY

1 2 3

1]
[

[
EIRE
[0 [

P

1 2 3

][]
[

1 [
][]
[ [



4. Entwicklung der Infrastruktur

In der Arbeitsgruppe Quartiersentwicklung und Infrastruktur sind eine Reihe von Anregungen zur Entwick-
lung der Infrastruktur zusammengetragen worden. Die Anregungen finden Sie an der Ausstellungstafel:

"POSITIONEN, ANREGUNGEN UND VORSCHLAGE AUS DEM VIERTEL ZUR
INFRASTRUKTURENTWICKLUNG DES WOHNVIERTELS"

Bitte tragen Sie die Nummern fir die aus lhrer Sich  t f i nf wichtigsten Punkte ein.

Positionen, Anregungen, Vorschlage
(bitte Nummern eintragen):l | | | | | | | |

5. Entwicklung des Wohnviertels

Was halten Sie fir die weitere Entwicklung des Wohnviertels fir besonders wichtig?
Nennen Sie bitte dazu bis zu 3 Punkte.

6. Gesamtbewertung

Wie haben Sie die aktuelle Ausstellung und Diskussionsveranstaltung ,,Zukunftsbilder fur Hiltrup-Ost"
im Kant-Gymnasium empfunden? Bitte vergeben Sie dazu jeweils eine Schulhote von 1 bis 6!

Bewertung Ausstellung: | | ( Bitte Note eintragen )

Bewertung Diskussionsveranstaltung: | | ( Bitte Note eintragen )

Fir die Statistik

lhre Altersgruppe? [ ] unter 30 Jahre [_] 42-53Jahre [ | 66 - 77 Jahre
[ ]30-413ahre [ | 54-65Jahre [ ] iber 77 Jahre

Ihr Geschlecht? |:| Frau |:| Mann

Personen in lhrem Haushalt? | | ( Bitte Anzahl eintragen )

- davon Kinder unter 18 Jahren? | | ( Bitte Anzahl eintragen )

Wo und wie wohnen Sie? Im Zur

Eigentum Miete

|i| Heerdesiedlung
|:| Siedlung Ringstrale

|:| tibriges Hiltrup-Ost
|:| auf3erhalb Hiltrup-Ost

OO0






"Werkschau Zukunftsbilder fir Hiltrup-Ost"
in der Aual des Kant-Gymnasiums in Hiltrup

Auswertung
der ausstellungsbegleitenden Befragung

Ausstellungszeitraum:

Freitag, 7.11.2014 15.30 - 19.30 Uhr

Samstag, 8.11.2014 9.30 - 12.30 Uhr
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Umfrage "Werkschau Zukunftsbilder fur Hiltrup-Ost"

Zeichenerklarung

X

nichts vorhanden ( genau null)
Zahlenwert unbekannt oder geheim zu halten
Tabellenfach gesperrt, weil Aussage nicht sinnvoll

Frage 1: Zukunftsbild P 0 2 Gemeinsam (Er-)leben

Bitte bewerten Sie die dem Zukunftsbild zugrunde li egenden Entwicklungsideen.
. ++ + o} - -— | 2/ Mittel- ES:
Bewertung Zukunftsbild P 0 2 wvlolelwl!l el wert gen
(1)-6) | =100%
% % % % % % 1] absolut
S(C::I?F:‘lgjtr;gsemes zentralen Begegnungsortes / 39 25 11 11 14 - 2.4 28
R e o T R 25 ......... e
P T e e = s N v .
Zusatzlicher Wohnraum und
Dienstleistungsangebote fiir Altere 46 18 21 14 B 2.1 28
R o p————— R 21 ......... e
P T e e i R e .
Zusatzliche Kinderbetreuungsmaoglichkeiten 25 43 11 21 - 2,5 28
e e desiedione S R e .
e S T T T Zé ......... e
Offenes Wohncafé 36 21 11 25 71 25 28
i e e i e :;i ......... .
P T e e e SR .
Frage 2: Zukunftsbild P 0 1 Hiltrup macht blau
Bitte bewerten Sie die dem Zukunftsbild zugrunde li egenden Entwicklungsideen.
. ++ + o - -—| 2/ Mittel- ES:
Bewertung Zukunftsbild P 0 1 ovlolelw!l el wert gen
(1)-6) | =100%
% % % % % % 1] absolut
Mehr Banke fir Hiltrup-Ost 21 36 21 21 - 2,6 28
e e desiadions e I B .
e S T e R 5:6 ......... .
Revitalisierung offentlicher Wege und Raume 14 46 11 18 11| 24 28
- darunter Heerdesiedlung 67
- darunter Siedlung Ringstralle 55 . . 2,6 11
Realisierung mit birgerschaftlichem Engagement 21 36 21 18 .| 25 28
i e desiedione P — s I T .
e S e o 5:5 ......... .
Zu.'.satzfra.lge: . . Ja, even- eher Neln,_ ?/ Ej:
Waren Sie auch personlich bereit, Ja : auf kei-
sich fur die Verwirklichung der tuell nicht nen Fall 0-A _fgg%
Ideen einzusetzen? % % % % % | absolut
Persdénliche Bereitschaft insgesamt 14 39 25 18 4 28
PR eTs e e o
e & calluns Binesaais e S e
Tabellenerstellung: Amt 61 (Schemmick) Stand: 11.12.2014
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Umfrage "Werkschau Zukunftsbilder fur Hiltrup-Ost"

Frage 3: Ideen zu einzelnen Grundstiicken:
Wie bewerten Sie die folgenden Zukunftsbilder? - so  rtiert nach "Bedeutsamkeit"

Bedeutsamkeit der Stadtteilvertraglichkeit Ubertragbarkeit der

100%

H c
Zukunitsbild Fragestellung? des Zukunftsbildes? Entwufsidee? g
Ja |1 Nein| oA | Ja | Nein| oA | Ja || Nein| o.A. S
teils teils teils >

% % % % % % % % % % % % abs.

Barrierefreier Umbau eines
Einfamilienhauses mit
zweiter Wohneinheit

P 12-1 "Aus Eins mach Zwei" 64 21 . . 39 36 . . 39 21 18 21| 28

Umbau eines Reihenhauses
fur zeitgemale
Wohnraumanforderungen

P 11 "Reihenhaus +" 57 18 14 11| 43 25 11 21| 29 29 21 21| 28

Umbau eines Einfamilienhauses
in ein Mehrgenerationenhaus
P 04 "Hiille und Fiille" 54 21 14 11| 46 21 . . 32 29 14 25| 28

Barrierefreier Umbau
eines Reihenmittelhauses

P 07 "Reihenhaus Unlimited" 54 18 11 18| 32 29 11 29| 29 21 21 29| 28

Erweiterung und Neuorgani-
sation eines Einfamilienhauses

P 08 "Home Improvement" 50 25 14 11| 43 29 . . 46 21 11 21| 28

Neue barrierefreie Wohn-
einheit(en) im Garten

P 06 "Wunderbar Wandelbar" 43 18 32 71 21 25 36 18| 25 18 39 18] 28

Barrierefreier Wohneinheit
im Garten

P 12-2 "Im 2. lebts sich besser" 39 14 36 11| 21 21 36 21| 25 11 43 21| 28

Aufwertung Wohnumfeld
und Wohnflachenerweiterung

P 03 "Hinterhof Potenzial" 32 29 25 14| 25 21 29 25| 39 .29 .| 28

Gemeinschaftliches Wohnprojekt
fur Einzelpersonen oder Paare

P 09 "Docking-Station" 32 21 32 14| 25 21 29 25| 18 21 36 25| 28

Neubau eines barrierefreien
Einfamilienhauses im Garten

P 05-1 "2.Reihe - einfach gut" 32 32 32 41 29 25 29 18| 21 18 39 21| 28
P 05-2 "2. Reihe - doppelt gemoppelt" [ 29 25 32 14| 14 32 29 25| 11 18 43 29| 28
P 05-3 "2. Reihe - alles vereint" 21 25 39 14 . 29 36 . 11 18 43 29| 28

Tabellenerstellung: Amt 61 (Schemmick) Stand: 11.12.2014
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Umfrage "Werkschau Zukunftsbilder fur Hiltrup-Ost"

Frage 3: Ideen zu einzelnen Grundstiicken:
Wie bewerten Sie die folgenden Zukunftsbilder? - so  rtiert nach "Stadtteilvertraglichkeit"

Bedeutsamkeit der Stadtteilvertraglichkeit Ubertragbarkeit der

100%

H c
Zukunitsbild Fragestellung? des Zukunftsbildes? Entwufsidee? g
Ja |1 Nein| oA | Ja [ Nein| oA | Ja || Nein| o.A. S
teils teils teils >

% % % % % % % % % % % % abs.

Umbau eines Einfamilienhauses
in ein Mehrgenerationenhaus
P 04 "Hiille und Fiille" 54 21 14 11| 46 21 . . 32 29 14 25| 28

Erweiterung und Neuorgani-
sation eines Einfamilienhauses

P 08 "Home Improvement" 50 25 14 11| 43 29 . .| 46 21 11 21| 28

Umbau eines Reihenhauses
fur zeitgemalRe
Wohnraumanforderungen

P 11 "Reihenhaus +" 57 18 14 11| 43 25 11 21| 29 29 21 21| 28

Barrierefreier Umbau eines
Einfamilienhauses mit
zweiter Wohneinheit

P 12-1 "Aus Eins mach Zwei" 64 21 . . 39 36 . . 39 21 18 21| 28

Barrierefreier Umbau
eines Reihenmittelhauses

P 07 "Reihenhaus Unlimited" 54 18 11 18| 32 29 11 29| 29 21 21 29| 28

Neubau eines barrierefreien
Einfamilienhauses im Garten

P 05-1 "2.Reihe - einfach gut" 32 32 32 41 29 25 29 18| 21 18 39 21| 28
P 05-2 "2. Reihe - doppelt gemoppelt" ({ 29 25 32 14| 14 32 29 25| 11 18 43 29| 28
P 05-3 "2. Reihe - alles vereint" 21 25 39 14 . 29 36 . 11 18 43 29| 28
Aufwertung Wohnumfeld

und Wohnflachenerweiterung

P 03 "Hinterhof Potenzial" 32 29 25 14| 25 21 29 25| 39 .29 .| 28

Gemeinschaftliches Wohnprojekt
fur Einzelpersonen oder Paare

P 09 "Docking-Station" 32 21 32 14| 25 21 29 25| 18 21 36 25| 28

Neue barrierefreie Wohn-
einheit(en) im Garten

P 06 "Wunderbar Wandelbar" 43 18 32 71 21 25 36 18| 25 18 39 18| 28
Barrierefreier Wohneinheit

im Garten

P 12-2 "Im 2. lebts sich besser" 39 14 36 11| 21 21 36 21| 25 11 43 21| 28

Tabellenerstellung: Amt 61 (Schemmick) Stand: 11.12.2014
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Umfrage "Werkschau Zukunftsbilder fur Hiltrup-Ost"

Frage 3: Ideen zu einzelnen Grundstiicken:
Wie bewerten Sie die folgenden Zukunftsbilder? - so  rtiert nach "Ubertragbarkeit"

Bedeutsamkeit der Stadtteilvertraglichkeit Ubertragbarkeit der

100%

H c
Zukunitsbild Fragestellung? des Zukunftsbildes? Entwufsidee? g
Ja |1 Nein| oA | Ja | Nein| oA | Ja || Nein| o.A. S
teils teils teils >

% % % % % % % % % % % % abs.

Erweiterung und Neuorgani-
sation eines Einfamilienhauses

P 08 "Home Improvement" 50 25 14 11| 43 29 . . 46 21 11 21| 28

Barrierefreier Umbau eines
Einfamilienhauses mit
zweiter Wohneinheit

P 12-1 "Aus Eins mach Zwei" 64 21 . . 39 36 . . 39 21 18 21| 28
Aufwertung Wohnumfeld

und Wohnflachenerweiterung

P 03 "Hinterhof Potenzial" 32 29 25 14| 25 21 29 25| 39 .29 .| 28

Umbau eines Einfamilienhauses
in ein Mehrgenerationenhaus
P 04 "Hiille und Fiille" 54 21 14 11| 46 21 . . 32 29 14 25| 28

Umbau eines Reihenhauses
fur zeitgemale
Wohnraumanforderungen

P 11 "Reihenhaus +" 57 18 14 11| 43 25 11 21| 29 29 21 21| 28

Barrierefreier Umbau
eines Reihenmittelhauses

P 07 "Reihenhaus Unlimited" 54 18 11 18| 32 29 11 29| 29 21 21 29| 28

Neue barrierefreie Wohn-
einheit(en) im Garten

P 06 "Wunderbar Wandelbar" 43 18 32 71 21 25 36 18| 25 18 39 18| 28
Barrierefreier Wohneinheit

im Garten

P 12-2 "Im 2. lebts sich besser" 39 14 36 11| 21 21 36 21| 25 11 43 21| 28

Neubau eines barrierefreien
Einfamilienhauses im Garten

P 05-1 "2. Reihe - einfach gut" 32 32 32 41 29 25 29 18| 21 18 39 21| 28
P 05-2 "2. Reihe - doppelt gemoppelt" | 29 25 32 14| 14 32 29 25| 11 18 43 29| 28
P 05-3 "2. Reihe - alles vereint" 21 25 39 14 . 29 36 . 11 18 43 29| 28

Gemeinschaftliches Wohnprojekt
fur Einzelpersonen oder Paare

P 09 "Docking-Station" 32 21 32 14| 25 21 29 25| 18 21 36 25| 28

Tabellenerstellung: Amt 61 (Schemmick) Stand: 11.12.2014



- Seite 6 von 11 -

Umfrage "Werkschau Zukunftsbilder fur Hiltrup-Ost"

Frage 3: Ideen zu einzelnen Grundstiicken:
Wie bewerten Sie die folgenden Zukunftsbilder? - mi

t Ergebnissen nach Siedlungen

Zukunftsbild Bedeutsamkeit der StadtteiIvertr'agllichkeit Ubertragba!rkeit der %
Fragestellung? des Zukunftsbildes? Entwufsidee? o §
Ja tel’.ls/ Nein| 0.A. | Ja tel’.ls/ Nein| 0.A. | Ja tel’.ls/ Nein| 0.A. g =
teils teils teils 2
% % % % % % % % % % % % | abs.
Neubau eines barrierefreien
Einfamilienhauses im Garten
P 05-1 "2. Reihe - einfach gut" 32 32 32 4 29 25 29 18| 21 18 39 21| 28
RS - . . - 35 ................... 33 .................. 2 542 -
S — " - - 27 ....... 36 45 "
P 05-2 "2. Reihe - doppelt gemoppelt" | 29 25 32 14| 14 32 29 25| 11 18 43 29| 28
T o - 25 ....... 33 ............................. 2542 -
P o . - 27 ....... 36 45 "
P 05-3 "2. Reihe - alles vereint" 21 25 39 14 29 36 11 18 46 25| 28
A - R 25 ....... ; 2 .................... — 3 342 ST
S — " e ;1. 5 ....... 27 55 ”
Erweiterung und Neuorgani-
sation eines Einfamilienhauses
P 08 "Home Improvement" 50 25 14 11| 43 29 46 21 11 21| 28
. i R 5025 ......... i 25 ....... ; 2 ....... 33_ 1
P g . . - 4527 ............................. é ; ......... B ”
Neue barrierefreie Wohn-
einheit(en) im Garten
P 06 "Wunderbar Wandelbar" 43 18 32 71 21 25 36 18| 25 18 39 18| 28
e - S : 2; ................... ; 2 .................. 2 542 -
- darunter Siedlung RingstraRe 36 36 27 - 2727 ------- 2718 ------- 2 7 ------- 2727 18| 11
Umbau eines Reihenhauses
flr zeitgemale
Wohnraumanforderungen
P 11 "Reihenhaus +" 57 18 14 11| 43 25 11 21| 29 29 21 21| 28
e - . . : 4225 ............................. 2 5 ....... 3325 P
S —— - . - : 4;; .............................. 27 ....... 2 727 "
Barrierefreier Umbau
eines Reihenmittelhauses
P 07 "Reihenhaus Unlimited" 54 18 11 18| 32 29 11 29| 29 21 21 29| 28
e - - 45 .............................. 25 ....... 3 325 -
P - . . ; 3.é .............................. 27 ....... 3 é ...................... o
Fortsetzung

Tabellenerstellung: Amt 61 (Schemmick)

Stand: 11.12.2014
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Umfrage "Werkschau Zukunftsbilder fur Hiltrup-Ost"

noch Frage 3: Ideen zu einzelnen Grundstlicken:
Wie bewerten Sie die folgenden Zukunftsbilder? - mi

t Ergebnissen nach Siedlungen

Zukunftsbild Bedeutsamkeit der Stadtteilvertraglichkeit Ubertragbarkeit der g
ukunttso Fragestellung? des Zukunftsbildes? Entwufsidee? g L
c o
=Nt
. . . 29
Ja |1 Nein| oA | Ja | Nein| oA | Ja || Nein| o.A. S
teils teils teils >
% % % % % % % % % % % % abs.
Umbau eines Einfamilienhauses
in ein Mehrgenerationenhaus
P 04 "Hiille und Fille" 54 21 14 11| 46 21 32 29 14 25| 28
- darunter Heerdesiedlung 75 - 50 33 50 33 - 17| 12
- darunter Siedlung Ringstraf3e 55 - 55 27 27 . 27 11
Gemeinschaftliches Wohnprojekt
fur Einzelpersonen oder Paare
P 09 "Docking-Station" 32 21 32 14| 25 21 29 25| 18 21 36 25| 28
- darunter Heerdesiedlung 33 25 25 171 25 25 25 25| 25 33 12
- darunter Siedlung Ringstraf3e 36 27 36 - 271 21 27 18 36 36 11
Aufwertung Wohnumfeld
und Wohnflachenerweiterung
P 03 "Hinterhof Potenzial" 32 29 25 14| 25 21 29 25| 39 .29 28
- darunter Heerdesiedlung 33 33 25 8 25 33 33 . 33 12
- darunter Siedlung Ringstraf3e 40 40 40 30 60 . . 30| 10
Barrierefreier Umbau eines
Einfamilienhauses mit
zweiter Wohneinheit
P 12-1 "Aus Eins mach Zwei" 64 21 7 71 39 36 39 21 18 21| 28
- darunter Heerdesiedlung 83 8| 42 42 - 17| 42 33 12
- darunter Siedlung Ringstraf3e 55 27 45 36 - 36 27| 11
Barrierefreier Wohneinheit
im Garten
P 12-2 "Im 2. lebts sich besser" 39 14 36 11| 21 21 36 21| 25 11 43 21| 28
- darunter Heerdesiedlung 33 33 25| 12
- darunter Siedlung Ringstraf3e 55 36 271 21 27 18| 36 . 27 11

Tabellenerstellung: Amt 61 (Schemmick)

Stand: 11.12.2014
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Umfrage "Werkschau Zukunftsbilder fur Hiltrup-Ost"

Frage 4: Entwicklung der Infrastruktur (Anregungen

"POSITIONEN, ANREGUNGEN UND VORSCHLAGE AUS DEM VIER TEL ZUR

INFRASTRUKTURENTWICKLUNG DES WOHNVIERTELS".
Bitte tragen Sie die Nummern fir die aus lhrer Sich

auf den Ausstellungstafeln)

t fanf wichtigsten Punkte ein.

Heerdesiedlung Siedlung Ringstral3e Insgesamt
Nr. der Ausstellungstafel
absolut in % absolut in % absolut in %

Nr. 1 2 10 3 15 6 13
e A - P T R P P
Nr. 11 4 20 1 5 5 10
Nr. 3 - - 3 15 4 8
e 3 i i e i B o
s A - i S N B o
e - c P T R B o
Nr. 16 1 5 2 10 3 6
Nr. 12 2 10 - 2 4
e - : P R N E A .
e - c Pl R W A .
Nr. 6 - - 1 5 1 2
T : c S R i R 5
T = - P R N Ea i 5
e - - Pl AN M i R 5
T - - Pl N R i 5
e - - S R i R 5
Nennungen insgesamt* 20 100 20 100 48 100

*) hier Nennungen von 11 der 28 Befragten (& 4,4 Nennungen )

Tabellenerstellung: Amt 61 (Schemmick)

Stand: 11.12.2014
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Umfrage "Werkschau Zukunftsbilder fur Hiltrup-Ost"

Frage 5: Was halten Sie fur die weitere Entwicklung des Wohnviertels fur besonders
wichtig? Nennen Sie bitte dazu bis zu 3 Punkte.  (offene Frage)

- hier Anmerkungen von 19 Befragen ( 6 Fragebtgen hier ohne Angaben )

Lfd. Nr. Text von*

Charakter des Viertels erhalten

Struktur soll bleiben wie sie ist

Natirliche Entwicklung ohne Einfluss von aufl3en

Das man es sich ohne au3eren Einfluss frei und normal entwickeln lasst

Keine Eingriffe von auf3en

Bitte so lassen wie es ist, Kiebitzweg 5 Hauser 13 Kinder, alles super wie es ist.

Fur besonders wichtig halte ich Ruhe und Raum, die ich jetzt habe.

Mit Hiltrup-Ost bin ich zufrieden so wie es ist, deswegen auch hier Haus gekauft.

D|D|OD|O|T|(T|(T|D

Finger weg von Hiltrup-Ost! Das Wohnviertel braucht keine Veranderungen!

Olo|N|o|jO|R~]|WIN]|PF

[%2)
o

Das das Flair des Wohnviertels grundsatzlich erhalten bleibt.

[
(@]
Py}

Siedlung Ringstrale soll den Siedlungscharakter behalten

[
=
Py

Charakter der Siedlung mit den grof3en Garten soll erhalten bleiben

[y
N

Beibehaltung der Grundstiicksgrof3en = attraktiv fir junge Familien H

Wohnen / Bauen

13 Individualitat R
Das die Stadt nur selektiv eingreift, z.B. Bebauungsrichtlinien.

14 Die Bewohner sollen eigensténdig bleiben und entscheiden. So
15 Nachverdichtung durch Anbauten ist OK, aber keine groRen Neubauten R
16 Ausschluss Hinterhofbebauung H
17 Mehr Freiheit_ fur kleine Umbauten. _ Y
Aber kategorische Ausschluss von Hinterhofbebauung.
18 Keine hohe Nachverdichtung H
19 Bebauungsplan Efa R
20 Das _die Sta(_jt (_ein Auge darauf hat.,_ das Investoren dieses Viertel nicht zur So
Gewinnmaximierung ausnutzen kénnen.
21 Kauf nur zur Eigennutzung H
Jiingere / Altere
22 Erschwinglicher Wohnraum fur junge Familien H
23 Mdoglichkeit fur altere, gehbehinderte Bewohner zum Osttor zu kommen H
24 Plan fir Banke |st t.(.)tal Uberzogen [ Trimm-dich = gut / Seniorengerate sind Y
erfahrungsgemalr tberall ein Flopp!
25 Banke und seniorengerechter "Spielplatz" wir kaum angenommen H
26 Intensivere Betreuung alterer Mitblrger/innen H
27 Seniorenbetreuung H
28 Das Senioren genauso wie jungen Familien nach ihren Bedirfnissen leben kénnen. So
29 Wohnen mit mehreren Generationen H
30 Was ist eigentlich mit den Jugendlichen? R
Fortsetzung

*) Texte von Anwohnern der Heerdesiedlung = H , Siedlung Ringstral3e = R , Sonstige = So

Tabellenerstellung: Amt 61 (Schemmick) Stand: 11.12.2014
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Umfrage "Werkschau Zukunftsbilder fur Hiltrup-Ost"

noch Frage 5: Was halten Sie fur die weitere Entwic  klung des Wohnviertels fiir besonders
wichtig? Nennen Sie bitte dazu bis zu 3 Punkte.  (offene Frage)

| Lfd. Nr.  Text | von*

(Fortsetzung)
Kommunikation

31 Alt + Jung zusammenbringen H

32 Im Gesprach miteinander bleiben R

33 "Plattform™ Jung hilft Alt [Garten, Handwerklich ...] H

34 Sammlung von ldeen + Diskussion — Baukastenverfahren R

35 Offenheit + Toleranz untereinander <—> Egoismus So

36 Einbindung der Anwohner H
Wald

37 Pflege des Wegenetzes im Stadtwald, grobe Steine im Wegenetz Nahe Ringstralle R

38 Erhaltung der Waldflachen, des Waldes (auch private) R

39 Wald muss geschitzt werden, auch durch entsprechenden Abstand einer Bebauung R
Verkehr

40 Beleuchtung nérdlicher Radweg Osttor, Zubringer zum Hiltruper See R

a1 Ke_ine neue Anbindung Qes Wohngebietes / R
keine neue StralRe/Verbindung zur Hauptstralle — Osttor

42 Busverbindungen H

43 Nicht mehr Autoverkehr R

44 Verkehrsanbindung an das Osttor R

45 Verkehr im Viertel Gberhaupt. R
Einkaufen

46 Einkaufsmoglichkeiten ful3laufig H

a7 Einkaufsmoglichkeiten im Bereich der Heerdesiedlung H

48 Moderne Einkaufsmaoglichkeiten H

49 Einkaufsmoglichkeiten H

*) Texte von Anwohnern der Heerdesiedlung = H , Siedlung Ringstrale = R , Sonstige = So

Frage 6: Wie haben Sie die aktuelle Ausstellung und Diskussionsveranstaltung
»Zukunftsbilder fur Hiltrup-Ost" im Kant-Gymnasium empfunden? Bitte vergeben Sie dazu
jeweils eine Schulnote von 1 bis 6!

Mittel- Nen-
Gesamtbewertung Note | Note | Note | Note | Note | Note oA wert nun-
(nach Schulnoten ) 1 2 3 4 5 6 o (1)-6) gen
=100%
% % % % % % % %] absolut
5 16 . . - . 1
Bewertung 23 o8
Ausstellung 18% | 57 % . . - : 4%
Bewertung : 11 - - - : 12 24 08
Diskussionsveranstaltung ) 39 % ) - - ) 43 % ’

Tabellenerstellung: Amt 61 (Schemmick) Stand: 11.12.2014
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Umfrage "Werkschau Zukunftsbilder fur Hiltrup-Ost"

Frage A: lhre Altersgruppe?

Frage B: Ihr Geschlech

Insgesamt

Altersgruppe Geschlecht

absolut | in %
unter 30 Jahren - 0 LECTR——
30 - 41 Jahre 7.2 Mann
42 - 53 Jahre 8 29 ohne Angabe
54 - 65 Jahre 6 21 Nennungen = 100 %
66 - 77 Jahre 5 18
Uber 77 Jahre 1 4
ohne Angabe 1 4
Nennungen = 100 % 28 100

Frage C: Personen im Haushalt?

- davon Kinder unter

Anzahl Personen Insgesamt Anzahl Personen
im Haushalt absolut | in % im Haushalt
1 Person - 0 OhneKinder .
2 Personen 17 .81 mitKindern
3 Personen 1 4 ohne Angabe
4 Personen 5 18 Nennungen = 100 %
5 Personen 2 7
6 Personen 2 7
ohne Angabe 1 0
Nennungen = 100 % 28 100
Frage C: Personen im Haushalt? x Frage A: Ihre  Altersgruppe?
Altersgruppe

xza:lzshe;o”e” 30-41 | 42-53 | 54-66 | 66+ 0.A.

absolut | absolut | absolut | absolut absolut
1 Person - - e e e
2 Personen 14 63 83 100 -]
3 und mehr Personen 86 38 i
ohne Angabe — — — — 1
Nennungen absolut 7 8 6 6 1
Anteil in % 20 % 28 % 24 % 24 % 4%
Frage D: Wo und wie wohnen Sie?

davon
Insgesamt

Wohnart und Wohnort Ei Im zur Miete | 0.A. 9

igentum

absolut | absolut | absolut | absolut in %
Heerdesiedlung 11 1 - 12 43
Siedlung RingstralRe 11 - - 11 39
Ubriges Hiltrup-Ost 1 - 1 2 7
aulRerhalb Hiltrup-Ost - 1 1 2
ohne Angabe - - 1 4
Nennungen =100 % 23 2 3 28 100

Tabellenerstellung: Amt 61 (Schemmick)

t?

18 Jahren

Stand: 11.12.2014
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