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Behinderungen

29.04.2015 Ausschuss fur Soziales, Stiftungen, Gesundheit, Verbraucherschutz
und Arbeitsforderung
30.04.2015 Ausschuss fur Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Wohnen Vorberatung

Vorberatung
Vorberatung

Vorberatung

06.05.2015 Haupt- und Finanzausschuss Vorberatung

06.05.2015 Rat Entscheidung

Beschlussvorschlag:

I. Sachentscheidung:

1. Der Rat beschlief3t die Grundsatze flr die Vergabe stadtischer Grundstiicke flir Mehrfami-
lienhauser und Gemeinschaftswohnformen gemaf Anlage 1.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, vor der Ausschreibung von Grundstiicken jeweils einen

Vermarktungs- und Preisfestsetzungsbeschluss durch den Haupt- und Finanzausschuss
herbeizuflhren, mit dem zugleich die standortbezogenen Ziele zur Wohnraumversorgung
bzw. zur Stadt- und Quartiersentwicklung festgelegt werden.

3. Die Verwaltung wird zum Verkauf an denjenigen Bewerber ermachtigt,

a) der bei den Grundstucken fur Mietwohnraum oder Wohnungseigentum die gestell-
ten Anforderungen am besten erfiillt oder den bei Angebotsgleichheit das Los be-
stimmt. Die politischen Gremien sind durch mindlichen oder schriftlichen Bericht
Uber das Ergebnis des Auswahlverfahrens zu unterrichten.

b) dem als Baugruppe oder als Investor durch Beschluss der politischen Gremien ein
Grundstick zur Realisierung einer Gemeinschaftswohnform an Hand gegeben
wurde, das unter Berlicksichtigung mafgeblicher stadtischer Ziele und unter Um-
setzung des ausgewahlten Konzeptes bebaut werden soll.

Die politischen Gremien sind Uber das Ergebnis des Auswahlverfahrens zu unter-

richten.
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4. Die Verwaltung wird beauftragt, zu gegebener Zeit tiber die Erfahrungen aus der Praxis
der Grundstlicksvergabe nach diesen Grundsatzen zu berichten.
5. Mit dem Beschluss zu Ziff. 1 ist die Anregung der Kommission zur Férderung der Inklusi-

on von Menschen mit Behinderungen (KIB) gem. dortigem Beschluss vom 16.09.2014 in-
soweit erledigt.

Il. Finanzielle Auswirkungen:

keine

Begriindung:

Vorbemerkung

Mit der Vorlage ,Sozialgerechte Bodennutzung in Minster* (V/0039/2014, Beschlusspunkt 5) und
der Vorlage ,Kommunale Starkung gemeinschaftsorientierter Bau- und Wohnformen®
(V/0722/2014/1, Beschlusspunkt 3) ist die Verwaltung beauftragt worden, Modalitaten flr die Aus-
schreibung und die Vergabe stadtischer Grundstlicke zur Errichtung von Mehrfamilienhdusern und
fur gemeinschaftsorientierte Bau- und Wohnformen zu entwickeln.

Die mit der sozialgerechten Bodennutzung aufgezeigten Zielsetzungen lassen sich mit den in den
vergangenen Jahren Uberwiegend vorgenommenen Ausschreibungen im Gebotsverfahren zum
Zwecke der Haushaltskonsolidierung (Vorlage 954/2001 E1) nicht erreichen.

Unter Bertcksichtigung der von den politischen Gremien beschlossenen Mengenziele sollen nun-
mehr die Erflllung der von der Stadt Minster geforderten Qualitaten je Grundstlick und eine preis-
dampfende Wirkung auf den Grundstlicks-/Wohnungsmarkt im Vordergrund stehen.

Zu 1)

Unter den zu beschlieRenden Grundsatzen gemafl Anlage 1 trifft die Stadt Munster transparente
Regelungen hinsichtlich der Verwertung und Vermarktung stadtischer Grundstlcke, die zur Errich-
tung von Mehrfamilienhdusern (Miete / Wohneigentum) und von gemeinschaftlichen Bau- und
Wohnformen bereitgestellt werden.

Im Vordergrund stadtischer Grundstiicksvermarktungen steht die Steuerung bedarfsgerechter und
nachfrageorientierter Angebots- und Quartiersentwicklungen. Bezogen auf ein einzelnes Grund-
stiick konkretisiert der in Ziffer 3 Satz 1 vorgesehene Vermarktungs- und Preisfestsetzungsbe-
schluss die standortbezogenen Zielsetzungen zur Wohnraumversorgung und Stadtentwicklung
(Ziffern 1, 2), zur Kaufpreisgestaltung (Ziffer 3) sowie zur Ausschreibung und Bewerberauswahl
(Ziffer 4). Die Vergabegrundsatze gemaf Anlage 1 kdnnen insofern - anders als die Richtlinien fur
die Vergabe stadtischer Einfamilienhausgrundstiicke zur Férderung der Eigentumsbildung - nicht
unmittelbar auf den jeweiligen Grundsticksinteressenten angewendet werden. Vielmehr definiert
die auf Basis des Vermarktungs- und Preisfestsetzungsbeschlusses vorgenommene Grundstlcks-
ausschreibung die inhaltlichen Anforderungen und die Vergabekriterien fir den einzelnen Grund-
stucksinteressenten.

Von den Grundstuckserwerbern sind Verpflichtungen zur Umsetzung, mdgliche Vorgaben zur Fi-

nanzierung mit Wohnbauférdermitteln sowie zur Begrenzung des Energiebedarfs vertraglich anzu-
erkennen (Ziffer 6)
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Unter den MaRRgaben zur Kommunalen Selbstverpflichtung (Ziffer 7) manifestiert die Stadt Mlnster
hier ausdricklich den Ratsauftrag zur ,Sozialgerechten Bodennutzung in Minster”, nach dem mit
der Verauferung stadtischer Grundsticke 60 % der Nettowohnflache im Mehrfamilienhausbau als
offentlich geférderter Wohnungsbau (mind. 70 % zugunsten Einkommensgruppe A, max. 30 %
zugunsten Einkommensgruppe B) zu realisieren sind.

Zu 2)

Mit dem Vermarktungs- und Preisfestsetzungsbeschluss sind insbesondere folgende Vorgaben
verbindlich festzulegen:
o Nutzungszweck der einzelnen Grundstiicke einschlielRlich gemeinschaftsorientier-
ter Bau- und Wohnformen
e einzuhaltende Zielvorgaben
e konzeptionelle Ausrichtung von gemeinschaftsorientierten Bau- und Wohnformen
e Grundstlickskaufpreis

Vor dem Hintergrund einer angespannten Wohnungsmarktlage und der Notwendigkeit in relativ
kurzer Zeit eine moglichst groRe Anzahl an Grundstucken zu entwickeln, sollen Umfang und De-
taillierungsgrad entsprechender stadtischer Vorgaben an zu realisierende Angebotsqualitaten so
ausgestaltet werden, dass die zugige Entwicklung zusatzlichen Wohnraums dartber gestarkt und
nicht unnoétig erschwert wird.

Regelmalig eingehende Interessensbekundungen an der Nutzung bestimmter Standorte oder
Grundstucke sollen dabei angemessen Berucksichtigung finden.

Zu 3 a)

Da zuklnftig die Entscheidungskriterien flr eine Grundsticksvergabe bei den Grundstlicken fur
Mietwohnraum oder Wohnungseigentum bereits im Vermarktungs- und Preisfestsetzungsbe-
schluss getroffen werden und die Auswahl der Bewerber nur an Hand dieser Festlegungen erfol-
gen kann, ist eine gesonderte Beschlussfassung Uber das Grundstucksgeschaft mit dem nach den
vorgegebenen Parametern ausgewahlten Bewerber im Interesse einer Verfahrensverschlankung
entbehrlich. Die Gremien werden in geeigneter Weise Uber das Ergebnis des Auswahlverfahrens
informiert.

Zu 3 b)

Das neue Verfahren zur Grundstlicksvergabe, das die Realisierbarkeit von Gemeinschaftswohn-
formen im selbstgenutzten (ggf. genossenschaftlichen) Eigentum durch Baugruppen oder das ge-
meinschaftliche Wohnen von Bewohnergruppen (sog. Investorenmodell) unterstitzen soll, stellt
einen wichtigen Baustein zur Starkung von Projektinitiativen und zur vermehrten Umsetzung nach-
gefragter Wohnalternativen dar (vgl. Ratsbeschluss Ziffer 3.4 zur Vorlage V/0722/2014/1 vom
10.12.2014). Auf dieser Grundlage eines gezielten Verfahrens zur Bewerberauswahl sowie in der
Regel unter Verzicht von GrundstiicksverauRerungen zum Kaufpreisgebot (vgl. Ziffer 3) lassen
sich Wettbewerbsnachteile ausgleichen, die Wohnprojektinitiativen aufgrund ihrer heterogenen
Struktur und unter mafigeblich dialogorientierten Verfahren zur Beteiligung und Umsetzung ge-
genuber Investoren des klassischen Wohnungsbaus bisher hinnehmen mussten. Bei der Realisie-
rung dieser alternativen Wohnformen sollen stadtische Zielsetzungen zur Wohnraumversorgung
und Stadtentwicklung angemessen bericksichtigt werden. Mit geregelten Verfahren zur Aus-
schreibung und Bewerberauswahl werden eine objektive Bewertung und Transparenz gesichert.
Im gemeinsamen Interesse einer erfolgsorientierten Projektumsetzung erfolgt mit politischer Zu-
stimmung vor dem Verkauf zunachst die Anhandgabe des angebotenen Grundstlicks zugunsten
des ausgewahlten Bewerbers. Damit wird gemeinschaftlich bzw. genossenschaftlich organisierten
Projektinitiativen der notwendige zeitliche Spielraum zur weiteren Konkretisierung projektierter
Wohnformen eingeraumt.
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Zu 4)

Die Verwaltung wird das Verfahren der aufgrund der Vergabegrundsatze realisierten Grundstlicks-
ausschreibungen und —verkaufe beobachten und analysieren, um so nach einem angemessenen
Zeitraum (z. B. 2 Jahre) im Bedarfsfall eine Evaluation vornehmen zu kénnen.

Zu 5)

Das Anliegen der Kommission zur Férderung der Inklusion von Menschen mit Behinderung (KIB),
bezahlbaren Wohnraum fir Menschen mit Behinderungen einschlieRlich ambulant betreutem
Wohnen und Wohngemeinschaften von Menschen mit Behinderungen zu schaffen, wird im Einzel-
fall auf Beschluss der politischen Gremien durch die standortbezogenen Zielsetzungen berticksich-
tigt.

1.V. V.
gez. gez.
Reinkemeier Paal
Stadtkammerer Stadtrat
Anlagen:

Anlage 1 Grundsatze fir die Vergabe stadtischer Mehrfamilienhausgrundstiicke
Anlage 2 Anregung der Kommission zur Férderung der Inklusion von Menschen mit Behinderun-
gen (KIB)
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