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" Die sonstigen Rickstellungen beinhallen im Waesentlichen Nebenkostenabrechnungen angemieteter Obijekte.

Die Tilgungen der Darlehensverbindlichkeiten gegenihber Kreditinstituten und verbundenen Unternehmen eerIgten plan-
malig: Weitere Angaben sind dem Verbindlichkeitenspiegel zu entnehmen.

Die derzeit zur Verfigung stehenden liquiden Mittel sind fiir die vorgesehene Ausschijitung von 2.675.000 € aus dem
Bilanzgewinn 2014 nicht ausreichend. Sofern also im Geschéfisiohr 2015 nicht geniigend liquide Millel erwirtschafiet
werden, ist die Gewinnousschitung nur unter Einsatz von Fremdmitieln méglich. '

4. RISIKOBERICHT

Das Risikomanagement der Westfélische Boudindustrie GmbH ist der GesellschaftsgréBe; den flochen Hierarchien, der
Mitarbeiteranzah! und dem Tatigksitsfeld entsprechend schlank ausgepragt. Es hat das Ziel, potenzielle Risiken frihzellig
zu erkennen, um duich geeignete Mafnahmen drchenden Schaden fir das Unternehmen abzuwendsn uad eine
BestandsgefShrdung auszuschlieBen. Die Geschéfisleitung wird durch ein cussagekriftiges Berichiswesen des operativen
Controllings laufend informiert, : '

- Das Finanzmanagement bericksichtigt sowohl die Risiken der laufenden und mitielfristigen Liquiditat, cls auch magliche
3 w Austallrisiken im Debitorenbereich und Ausschittungsbedarfe der Gesellschafter. Mit der Vorhaltung ausreichender liquider
' Mittel wird dem Risiko von Zahlungsausféllen und kurzfristigem Finanzierungsbedarf akiiv begegnet.

Grundsétzlich ist eine eher konservative Risikobereitschalt zu verzeichnen, wobei sich bistende Chancen auch akiiv
ongegangen werden, '

5. CHANCEN UND RISIKEN DER ZUKUNFTIGEN ENTWICKLUNG :

Der Geschdftsschwerpurkt der Waestfélische Bauindustrie GmbH wird auch zukinftig im Bereich Parken liegen. Die
Bewirtschaftung der drei nicht im Eigentum stehenden Parkhéuser ist mit langtistigen Pachiveriigen abgesichert, wobei
ein Parkhaus kurz vor dem Abschluss eires Anschlussvertroges steht. Die 8 innersticifischen Parkh@user mit insgesamt
rd. 3.750 EP sind die Bosls einer konslanten wirtschaftlichen Entwicklung. Bedrohliche Einschnitte durch éuBere Einwirkun-

~ gen wie StraBensperrungen, Konjunkturschwankungen' oder Mibewerber sind nicht zu erwarten, Die gesellschaftsver
traglichen Aufgaben zur Bewirtschattung des ruhenden Verkehrs und zur Vernaizung des motorisierten und des &ffentlichen
Personennchverkehrs [l die Gesellschaft vollumfanglich aus.

Im Geschéftsbereich Vermietung und Verpachtung wird der langfristige Abschluss eines Mielvertrages mit der Volkshoch-
_ schule Miinster fiir deren Verbleib im Aegidiimarkt angestrebt. Die Entscheidung der politischen Gremien dazu steht aus.
: @ Weitere Verdnderungen wird es im Bereich ,Salzhol” geben, wo knapp 400 qm zur Neuvermistung anstehen.

it -

“Mit der geplanten Revitalisierung des Nahversorgungszentrums Aaseemarkt sind umfangreiche Veréinderungen durch
Abriss und Neubou verbunden. Die Architektenpléne finden eine breite Zustimmung in der Eigentimergemeinschaft
Acssemarkt und bei den betroffenen Migiem. Die nolwendigen notariellen Vereinbarungen und Mietverfiéige sind in
Vorbereitung und sollen im Frishjahr 2015 unterzeichnel werden. Die Fertigsiellung des Gesamtbersiches [Arztehaus &

Lebensmittelmarkt] ist fir-das jahr 2017 vorgesehen.

- Ob sich moglicherweise im Zusammenhang mit dem Neubau der Deutsche Bahn AG und der Bahnhof - Ostseite noch -
Investitionsbedarfe der Gesellschaft ergeben ist derzeit nicht absehbar. Verkehrstechnisch ist die Einrichtung eirer weiteren
Fahrrad-Abstellaniage als Ergéinzung der Radstation an der Westseite aber woh| unumstritien, wobei Bavherr und / oder
Beireiber noch nicht bekannt sind. '

Die Erfiillung der im Geselischaftsvertrag geregelien Aufgaben der Westilische Bauindusirie GmbH ist bei Erhalt der posi-
tiven Rahmenbedingungen und der Gesellschafisstruktur als weiterhin eigenstandige Gesellschaft im Konzern der Stadt
Minster nicht geféhrdet. Erfolgs- und zielorientisrtes Handeln der Inleressenverfreter in Aufsichisrat und Geschafisfihung
werden auch in Zukunff die positive Entwicklung der Gesellschaft bestimmen. Die Geséllschalt ist weiterhin in der Lage,
Aufgaben und Investitionen im Rchmen des Geschaftsaufirages wahrzunehmen, Sie steht nach wie vor zur Vediigung,
auch stedstrukiurelle Aufgaben zur Attrakiivitétssteigerung der Stadt Munster zu Gbernehmen.

M{Jﬁster, 13. Februar 2015
K. Kétterheinrich
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.BILANZ DER WESTFALISCHE BAUINDUSTRIE GMBH UM 31.12.2014

_Akiivseiie-

A. Anlagevermagen

l. Immaterielle Vermdgensgegenstinde S
Gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte -

Il. Sachanlagen

1.Grundstiicke und grundsticksgleiche _ ARIRRER
Rechte mit Wohnbauten o 23163‘?,]9 .

2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche T
Rechie mit Geschafts- und anderen e e s
Bauten ' 26386410, 4

3.Technische. Anlagen und Maschinen e ;-2'9"8'..é‘-l'_“_T",-QOiis-:_

4.Andere Anlagen, Betiebs und B St A A T 1t
Geschafisausstattung

o £,28/646.643,.33
o +28.658.892,83"

B. Umlaufvermégen

I. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstinde I T
|.Forderungen aus Vermietung - 52:905,16.
2.Forderungen aus Befreuungstétigkeit . Lo 558,950
3:Forderungen aus anderen Lieferungen RS S

und Leistungen

4.Forderungen gegen verbundene

Unternehmen

5.Sonstige Vermégensgegenstinde

. Fliissige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bel Kreditinstituten

L LA74431.35
- 2.088.058:87. .

G R 2905874@
S 900038764

30.949.279,97 3212265520




GESCHALTSBERICHTY

Passivseite

31922014

A Eigenkapital

Gezeichﬂeres Kapital
Kapitalricklage

1. -Bilanzgewinn

21,630.000,00
2.350,000,00

" - B. Rickstellungen

1.
2.

Steyerriickstellungen
Sonstige Ricksteliungen

fx

194 070 8 1_5}'_

C. Verbi_ndli_chkeiten

1.
2.
3.

‘Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus lieferungen
und Leisiungen

. Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen

Unternehmen

. Scrsfige Verbindlichkeiten

- davon aus Stevern € 189.653, 44
{V‘ € 191.915,82)

: 2 om 915 3@. :

102 220 @8;}

;2_@.8.-%7,-77‘* :

43385440

2 195.500,89

3601.556,40

L ,1-4‘-5'.-;-2@4’2 48 .

8]2 oso 41]-_
_ 199;.1'14 58

409360091

D. Rechnunggabgren_zungspo‘sten

407,870,238

E. Passive latente Steuern

o 4 44]

30.949.279,97

32.122.655,20
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GEILHAFTEL i

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

DER WESTFALISCHE BAUINDUSTRIE GMBH
FUR DAS GESCHAFTSIAHR 2014 (01.01.-31.12.)

i

1. Umsatzerldse
2. Sonstige betriebliche Ertréige

3. Aufwendunge_ﬁ for bezogene lieferungen und Leistungen
Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung

4. Personalaufwand . P = T T
al Lehne und Gehélter "734 257,80' 70806971
b} Soziale Abgaken und Aufwendungen fiir Ahersversorgung SRR
und fir Unterstitzung 187 462 26 Lo
- davon fir Allersversorgung € 56.435,90 - e
(Vi. € 58.474,71)

5. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegensiande
des Anlagevermégens und Sachanlagen

6. Sonstige betriebliche Avfwendungen 31 8. 200 43;-.; o 25563959

7. Sonstige Zinsen-und dhnliche Ertréige B ‘ BN __1__0_.5__21:_731;} + R 1373,60

8. Zinsen und Ghnliche Aufwendungen
- davon an verbundene Unternehmen € 19.950,00
(Vi. € 31.350,00}

- 103.50360 .
9. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit

10. Stevern vom Einkommen und vom Ertrag

11. Sonstige Stevern - _ ' fa 236.070,63 :
12, Jahresiberschuss’ 2689713,01
13 Gewinﬁvorfrug

14. Entnahmen aus der Kapitalriicklage - ' + 'l}:'- - 0,00 Lo JQ(J'Q-'?OB 50

15, Vorabgewinnausschiittungen ' - - - 0‘,00.‘ ] 340 389 2(;:._;

16. Bilanzgewinn - + 2694.441 73.‘_: j+ 2324 728,72_._.
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LAGEBERICHT

1. ERLOSENTWICKLUNG |

Die Umsatzerlése entwickelten sich im Berichisichr insgesamt weiigehend konstant, Die Mehrerlose von etwe 130 T € sind
im Wesentlichen dem Beieich |, Vermietung von gewe{bllchen Objekten und Wohnungen” {rd. 120 T €) zuzuordnen. Die
verbleibenden 10 T € ergeben sich aus geringen positiven und negativen Entwicklungen der tibrigen Geschéftsbereiche.

- Die von der Gesellschaft bewirtschafteten Parkhguser und -pléize erzielten, bis auf das Parkhaus Aegidiimarkt {./. 5 %,
© dirciiweg gleichbleibende oder leicht steigende Umséize. Die Entwicklung der Anzahi der Kurzparker verléuft Ghnlich.

Der Riickgang im Parkhaus Aegidiimarkt zeichnete sich bereits im Herbst 2013 mit der Fertigstellung der Beschichtungs-
arbeiten im Parkhaus Theater ab. Die Beschichtungsarbeiten im Parkhaus Aegidiimarkt im Sommer 2014 béwirkten einen
weiteren Riickgang, der auch mit der Eréffnung des Landesmuseums nicht kompensiert werden konnte. Die Forffihrung und
Fertigstellung der Beschichtungsarbeiten im Jahr 2015 lasst kurziristig noch keine Verbesserung erwarten.

Der Geschalisbereich ,Vermietung von gewerblichen Objekten und Wohnungen” verlief konstant. Frej gewordane Biro-
flachen ‘wurden renoviert und zligig neu vermietet, ungeplante lingere leersiinde so vermieden. Die Mehrerldse aus
Mieten und Umlagen resultieren im Wesenllichen aus der ganzjdhrigen Vermietung des shemaligen ladenlokales  Ketiner” -

~im Aegidiimarkt an die Volkshochschule (VHS), Im Bereich ,Aaseemarki” gibt es zwar leersténde, diese sind ober der

geplonten Neustrukturierung geschuldet.

GrisBere fnsfﬁndhch‘ungqufWSndungen in den verwalteten Obijekien, u.a. auch in Folge des Sterkregens Ende juli 2014,
fihrten zu rd. 10 % haheren Verwalungserldsen. Damit verbundener erhdhter Personalaufwand und die Begleitung der

geplanten Umstrukiurierung des Coerdemarkies fiihrien insgesamt zu einem Ergebnis dieser Betriebssparte auf Vorjohres-

niveau.

Die deutlich vermindzrten éonshgen betrieblichen Errége beinhalten Eriidige aus der Auflésung von Rickstellungen,

“anteilige. Erréige aus Eigentiimérgemeinschafien, sowie Kosrenerstoitungen der Stod Miinster fir Bavunterhaliung und -

'emige kleinere Posmonen

9. KOSTENENTWICKLUNG

Grébete Instandhaltungsaufwendungen {410 T €] und hdhere Aufwendungen fir Erfbbauzinsen und Pachten [143 T €]

. sind die Hauptursachen der Steigerung der Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen. Weitere Kosten-

steigerungen von insgesamt rd. 66 T € ergeben insgesamt einen Anstieg in Héhe von ca. 13,2 % dieser GuV - Position.

o Die Personalkosteneniwickiung verlief planmaBig. Die Verénderung ist begriindet im Tarifabschluss (TV&D} und vom Auf-
: sichtsrct genehmigren Vergitungsanpassungen bei Iongiﬁhrigen Mitarbeitern.

‘ Abgeschreebene Gebc:ude vernngem die ]ohrf1chen Abschreibungen zwar weiter, 2|ehen aber auch hahere Instandhal
-~ tungsaufwendungen nach sich. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten 1d. 25 T € als Folgewurkung der
'steuerhchen Betfaebsprufung fir die Jahre 2009 - 2012 im Fruh;chr 2014,

-. Zinsertrige und Zinsaufwendungen beinhalten ebenfalls Folgewirkungen der steverlichen Betriebsprifung.

3. VERMOGENS- UND FINANZLAGE

- Die Bilanizsumme der Westfdlische Bauindustrie GmbH hat sich im Berichtsjahr um etwa 1,17 Mic € verringerl. Urséehlich

hierfir sind die ereute Gewinnausschittung in Héhe des Jahresiberschusses und die Tilgung der léngerfristigen Verbindlich-

keiteri aus Abschreibungen. Wahrend sich das Anlogevermégen um etwa 1,375 Mic € [rd. 4,6 %) verminderte, erhthte
5|ch das Umlcutvermégen tm rund 200 T € {rd. 9,7 %).

Die ﬁquiden.i\/\iﬁel beliefen sich om Bilanzstichtag auf fast 1,3 Mio. €. Sie waren, zusemmen mit der im Rahmen des

- Cash ~ Pool Verfahrens genehmigten Kreditlinie, ausreichend um den weileren ordentlichen Geschéfisbetrieb zu sichern.

- Auf der Passivseile wirkt sich die Verringerung der Bilanzsumme beim Bilanzgewinn, den Rickstellungen, sowie bei den

. Verbindlichkeiten aus. Mit gut 86 % verfigt die Gesellschaft immer noch iber ein kamfortables Eigenkapital.
41 - .



