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Textliche Festsetzungen

zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 565:
Sentmaringer Weg 21

Textliche Festsetzungen gemal 8 9 in Verbindung mit 8 12 Baugesetzbuch (BauGB)

Im gekennzeichneten Vorhabenbereich sind ausschlie3lich Blronutzungen zulassig. In-
nerhalb der festgesetzten Blronutzungen sind ergdnzende Seminar- und Archivraume
zuldssig (8 12 Abs. 3 BauGB).

Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflachenzahl GRZ und Geschossflachenzahl GFZ
ist als Flache des Baugrundstiicks gem. § 19 Abs. 3 BauNVO der gekennzeichnete Vor-
habenbereich malRgebend (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 3 BauNVO und
§ 20 Abs. 2 BauNVO).

Im gekennzeichneten Vorhabenbereich ist die zulassige Hohe baulicher Anlagen als
zwingende Gebaudehdhe (H) Uber Bezugspunkt festgesetzt. Als Gebaudehdhe gilt der
hochste Punkt der AuRenkante des Daches / Oberkante Attika des Hauptdaches. Als Be-
zugspunkt far die festgesetzte Gebaudehohe ist die mit 62,95 m . NHN angegebene
Kanaldeckelhtéhe in der StralRenverkehrsflache des Sentmaringer Weges (aul3erhalb des
Geltungsbereiches) festgelegt. Der Kanaldeckel ist in der Planzeichnung als Hohenbe-
zugspunkt BZP gekennzeichnet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 18 Abs. 1 BauNVO).

Innerhalb des gekennzeichneten Vorhabenbereichs kann die zwingend festgesetzte Ge-
baudehohe (H) von 24,00 m um bis zu 1,00 m Uber- bzw. unterschritten werden (8 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 18 Abs. 2 BauNVO).

Die Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses muss mindestens 30 cm Uber der zur
ErschlieBung des Bauwerks dienenden Verkehrsflache / eingetragener BZP Sentmarin-
ger Weg liegen (8 18 Abs. 1 BauNVO).

Technische Anlagen und technische, untergeordnete Bauteile wie z. B. Aufbauten fir
Aufzlige, Luftungs- und Kihlaggregate, Solarpaneele und Photovoltaikanlagen sind auf
dem Dach des Gebaudes nur zulassig, wenn sie der Eigenversorgung des Gebaudes
dienen. Mit Ausnahme der Solarpaneele und Photovoltaikanlagen sind die technischen
Anlagen zwingend einzuhausen. Eine Uberschreitung der festgesetzten zwingenden Ge-
baudehodhe (H) durch technische Anlagen / technische, untergeordnete Bauteile und de-
ren Einhausung ist bis zu einer maximalen Héhe von 2,80 m ausnahmsweise zulassig,
sofern die technischen Anlagen / technischen, untergeordneten Bauteile mindestens
4,00 m von den AuBBenwanden des Gebaudes zuriickgesetzt werden (8 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Innerhalb des gekennzeichneten Vorhabenbereichs ist ein Zuriicktreten von der festge-
setzten Baulinie ausschlief3lich im Erdgeschoss um bis zu 1,00 m ausnahmsweise zulas-
sig (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO).

Im gekennzeichneten Vorhabenbereich ist die Errichtung von PKW-Stellplatzen nur in-
nerhalb der mit St festgesetzten Flachen in Form von offenen, ebenerdigen Stellplatzen
und die Errichtung einer Tiefgarage nur innerhalb der mit , TGa" festgesetzten Flache zu-
lassig. Innerhalb der festgesetzten Tiefgaragenflachen ist ausnahmsweise auch die Er-
richtung von Archivraumen zuldssig (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 31 BauGB).

Im gekennzeichneten Vorhabenbereich ist die Errichtung von ebenerdigen Fahrradstell-
platzen nur innerhalb der mit ,FSt* festgesetzten Flachen zuléassig (89 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i. V. m. 8 12 BauNVO).
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Im gekennzeichneten Vorhabenbereich ist die Pflanzung von insgesamt 3 Einzelbaumen
durchzufiihren und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten (siehe Freiflachenge-
staltungsplan). Zu pflanzen sind Hochstdmme einer einheitlich mindestens mittelkronigen
Baumart mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

AulRerhalb der durch Hochbauten Uberbauten Bereiche ist die Decke der festgesetzten
Tiefgarage ,TGa" vollstandig mit einer Substratschicht mit einer Aufbauhdéhe von mind.
50 cm zu Uberdecken und dauerhaft zu begriinen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Fiur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 gekennzeichneten
Fassadenseiten oder Teile davon sind die AufRenbauteile von Burordumen mit einem er-
forderlichen resultierenden Schalldamm-Mal3 (erf. R'w,res) von 30 dB zu errichten.

Ausnahmen von der Festsetzung kdénnen gestattet werden, soweit durch einen anerkann-
ten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass auch geringere Manahmen als die fest-
gesetzten ausreichen. Die an den Baugrenzen festgesetzten Larmpegelbereiche gelten
auch fir zuriickversetzt von der Baugrenze errichtete Fassaden, die parallel zur Baugren-
ze oder bis zu einem Winkel von 90° errichtet werden. Es gelten die Ausnahmen geman
Satz 1 (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Textliche Festsetzungen gemanR § 86 BauO NRW

Fassadenmaterial und -farbe

Als zulassiges Hauptmaterial fiir die Fassaden ist ausschlie3lich Glas und Metall in beige-
/bronzefarbenen Farbtonen festgesetzt. Zur weitergehenden Gliederung und Akzentuie-
rung der Fassaden kdnnen in Abstimmung mit der Stadt Minster untergeordnet andere
Materialien/Farbtone bis zu einem Anteil von 25 % der jeweiligen Fassadenflache Ver-
wendung finden (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs.1 und Abs. 4 BauO NRW).

Werbeanlagen / Beleuchtungskonzept

Im gekennzeichneten Vorhabenbereich sind Werbeanlagen an Gebauden mit wechseln-
dem Licht (Blinkreklame) / bewegtem, laufendem Licht sowie Werbeanlagen oberhalb der
Gebaudeattika grundséatzlich unzulassig (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs.1 und Abs.
4 BauO NRW).

Hinweise

Durchfiihrungsvertrag

Zur Realisierung des Bebauungsplans werden erganzende 6ffentlich-rechtliche Vereinba-
rungen zwischen der Stadt Munster und dem Vorhabentrager abgeschlossen (Durchfiih-
rungsvertrag).

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Minster, im Kunden-
zentrum “Planen - Bauen - Umwelt' im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg
33, eingesehen werden.

Bodendenkmale

Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die Entdeckung ei-
nes Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber auch
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich der Stadt Minster /
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Stadtische Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL - Ar-
chéaologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster anzuzeigen. Die Fundstelle
ist nach 8 16 DSchG unveréndert zu erhalten.

Kampfmittel

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich in einem
sogenannten Bombenabwurfgebiet. Mit Blindgangern ist in diesen Gebieten zu rechnen.
Daher ist friihzeitig vor Beginn bodeneingreifender Maflinahmen ein Antrag auf Kampfmit-
tellberprifung bei der Feuerwehr Minster als zustandige Ordnungsbehdrde zu stellen.

Altlastenverdachtsflachen / Bodenaushub und Bodenverunreinigungen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind alle Erdarbeiten im
Zusammenhang mit der Errichtung des Planvorhabens in Abstimmung mit dem Umwelt-
amt der Stadt Munster fachgutachterlich zu begleiten. Die Weisungen des Umweltamtes
sind zu beachten.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemaR § 44 ff BNatSchG sind zu beach-
ten.

Der in die Planfassung eingefugte Freiraumplan und die Ansichtsplane des Vorhabens
sind Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 565.

Die im Freiflachenplan dargestellte Grundrissorganisation (Vorentwurf Neubau) ist eine
nachrichtliche Eintragung.
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