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1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass, allgemeine Beschreibung des Vorhabens

Um dem Wandel im Nutzungs- und Funktionsgeflige im Bereich der Minsteraner
Stadthafen aktiv zu begegnen, hat die Stadt Munster zur Bewertung und Steuerung
zukiinftiger Entwicklungspotenziale einen Masterplan ,Stadthafen Minster *') aufge-
stellt, dessen grundlegende Zielaussagen bereits im Jahre 2004 gefasst und in der
vorliegenden aktualisierten Fassung vom 03.05.2012 vom Ausschuss flir Stadtplanung,
Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaft (ASSVW) der Stadt Minster als handlungs-
leitende Grundlage fur die weitere strukturelle und stadtebauliche Entwicklung und die
erforderlichen Bauleitplanverfahren im Bereich der Stadthafen Minster beschlossen
wurden. Unter der Gebietskategorie 12 wird im Masterplan fir den Bereich sudlich des
Hansarings, auf den ehemals gewerblich genutzten Flachen zwischen Schillerstralle
und Hafenweg, als Standortpotenzial die Ansiedlung grofRflachigen Einzelhandels mit
einer maximalen Verkaufsflache von 4.900 m? mit ergdnzenden Wohn- und Dienstleis-
tungsnutzungen benannt. Die Zielsetzungen fir den Standort gehen zurlick auf das
,Einzelhandelskonzept - Leitlinien der rdumlichen Entwicklung, 2004‘, das als vorge-
schaltetes, gesamtstadtisches Plan- bzw. Entwicklungskonzept i. S. des § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB die Voraussetzung flr die Darstellung des Bereiches im Masterplan Stadt-
hafen lieferte. In der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt
Minster *?) ist der Bereich Hansaring/Osmo mit der Kennzeichnung ,Planungsziel:
Stadtbereichszentrum’ hervorgehoben und in Abstimmung auf die Vorgaben der Lan-
desplanung mit der kompletten Neuentwicklung als eines in die Siedlungsstrukturen
der Ostlichen Munsteraner Innenstadt integrierten Versorgungsbereichs mittelzentraler
Stufe belegt.

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 535 soll dem Entwick-
lungsziel von Versorgungs-, Dienstleistungs- und Wohnangeboten im Stadtquartier nun
entsprochen werden. Als traditionsreiches Handelsunternehmen aus Minster beab-
sichtigt die Firma STROETMANN als Investor und Vorhabentrager ein ganzheitliches
Konzept aus grof¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen, Gastronomie, Dienstleistungs-
angeboten, Praxen, Biro- und Wohnnutzungen sowie einer ergdnzenden Quartiersga-
rage am Standort zu realisieren und somit zu einer Gesamtattraktivierung und langfris-
tigen Sicherung der stadtrdumlichen und nutzungsspezifischen Qualitaten im Quartier
beizutragen.

Kern der Planung ist die Errichtung eines Verbrauchermarktes (E-Centers) mit einer
Verkaufsflache (VK) von 3.000 m? zuzlglich eines angeschlossenen Getrankemarktes
mit 400 m? VK, eines Lebensmitteldiscounters mit einer Verkaufsflache von 900 m?

*') Masterplan / Integriertes Handlungskonzept Stadthafen Munster
Stadt Munster, Dezernat 11l / Stadtplanung, aktualisierte Fassung Mai 2012

) Einzelhandels- und Zentrenkonzept Munster, Fortschreibung 2009
Stadt Munster, Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung, Juli 2009
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sowie eines Drogeriefachmarktes mit 550 m? VK und einer Apotheke von 50 m? VK
sowie den erforderlichen Kundenstellplatzen. Zur stadtebaulich funktionalen Einbin-
dung der Einzelhandelsnutzungen in die bestehende Stadtstruktur werden als ergan-
zende Nutzungen Flachen flr Dienstleistungsbetriebe/Praxen/Biros, Gastronomie und
Wohnnutzungen fir rd. 33 Wohneinheiten realisiert, von denen ca. 30 % den Wohn-
raumférderungsbestimmungen flr 6ffentlich geférderte Wohnungen entsprechen. Ins-
gesamt betragt die maximale Gesamtverkaufsflache der geplanten Einzelhandelsein-
richtungen 4.900 m?, die Flachen fur die erganzenden Nutzungen umfassen mit rd.
3.400 m? fur Dienstleistungen/Praxen/Buros, 1.000 m? fur Gastronomie und rd. 3.000
m? fur die Wohnnutzungen, insgesamt rd. 7.400 m?2.

Abgeleitet aus den betrieblichen Ablaufen und funktionalen Notwendigkeiten gruppie-
ren sich die geplanten Handelseinrichtungen Uber einen Haupteinfahrtsbereich vom
Hansaring um einen zentralen Platz als ebenerdiger Kundenparkplatz zum Hafenweg.
Der norddstliche Gebaudeteil umfasst im Erdgeschoss das E-Center sowie die Flachen
fur Drogeriemarkt, Apotheke, Dienstleistungen und erganzende Gastronomienutzun-
gen. Die Obergeschosse der teilweise viergeschossigen Bebauung sind Dienstleistun-
gen/Praxen/Buros sowie Wohnnutzungen vorbehalten. Nach Westen markiert eine
siebengeschossige Turmbebauung den Einfahrtsbereich zum Hansaring, den zentralen
Innenbereich pragt ein sich aus der Fassade entwickelnder rd. 25 m hoher ,Uhrenturm’
zur Aufnahme der erforderlichen technischen Anlagen. Der sidwestliche Gebaudebe-
reich nimmt im Erdgeschoss die Flachen fir den Lebensmitteldiscounter mit erganzen-
der Gastronomie sowie Dienstleistungen / Praxen / Biros und Wohnnutzungen in den
Obergeschossen auf. Die Bebauung erhalt eine dreigeschossige Raumbegrenzung
zum Platz, zum Hansaring nimmt die Viergeschossigkeit die angrenzenden Gebaude-
héhen der bestehenden Gebaude auf. Der Hafenweg wird im Westen viergeschossig
begrenzt, nach Osten 6ffnet sich der Platz mit einer Baumeinfassung zur Stral3e.

Der ehemalige Spanebunker zum Hafenweg sowie die im Zusammenhang mit dem
Bunker stehende 10,90 m hohe Grenzwand im unmittelbaren Ostlichen Anschluss an
den Vorhabenbereich kénnen als pragender Ausdruck der friheren Gewerbenutzung
erhalten bleiben, alternativ ist als Grundstiickseinfriedung zwischen dem Kundenpark-
platz des Vorhabengrundstlicks und dem ostlich angrenzenden geplanten Wohnbe-
reich ,Neuhafen® eine 5,00 m hohe Wand oder Heckeneinfriedung unter Beachtung der
Belange zum Immissionsschutz gemal der zwischen den Eigentumern der Grundstu-
cke getroffenen nachbarrechtlichen Vereinbarung maéglich. Alle Nutzungen im Vorha-
benbereich sind barrierefrei erschlossen.

Neben den aufstehenden Gebauden im neugestalteten baulichen Kontext und einem
Kundenparkplatz mit rd. 158 ebenerdigen Stellplatzen ist das Vorhabengrundstiick
zusatzlich mit einer Tiefgarage unterbaut. In der Tiefgarage mit insgesamt rd. 357
Stellplatzen befinden sich neben zusatzlichen Kundenparkplatzen die notwendigen
Stellplatze aus der Vorhabennutzung mit Dauerparkplatzen fiir die Mieter. Dartber
hinaus soll sie als Quartiersgarage mit anteilig ca. 220 o6ffentlichen Stellplatzen dem
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bestehenden Parkdruck im Quartier entgegenwirken und somit die verkehrliche Situati-
on im Planbereich verbessern. Alle Stellplatze im Vorhabenbereich sind kostenpflichtig
und werden bewirtschaftet. Der Kundenparkplatz ist alleinig vom Hansaring anfahrbar,
die Tiefgarage erhalt Ein- und Ausfahrten vom Hansaring als auch zum Hafenweg.

Zur Umsetzung der Entwicklungsziele wurde eine Verlagerung des auf dem Vorhab-
engrundstlick bestehenden Postzustellstlitzpunktes in ein neu zu errichtendes Gebau-
de im sudlichen Hafengebiet erforderlich. Der Erwerb des Ersatzgrundstlickes und
Neubau des Zustellstitzpunktes ist zwischenzeitlich durch den Vorhabentrager erfolgt,
der neue Postzustellstlitzpunkt ,Am Mittelhafen 55° wurde im Mai 2014 durch die Deut-
sche Post AG in Betrieb genommen. Das ehemalige Postgebaude auf dem Vorhab-
engrundstlck ist leergezogen, der Rickbau des Gebaudes erfolgt im Zuge der Umset-
zung des Planvorhabens. Neben dem ehemaligen Postzustellstitzpunkt ist mit der
Umsetzung der Vorhabenplanung der Riickbau des im norddéstlichen Anschlussbereich
des Vorhabengrundstiicks zur Schillerstralle bestehenden ehemaligen Wirtschaftsge-
baudes sowie der Tankstelle auf dem derzeit noch im Eigentum der Stadt Minster be-
findlichen Grundstick zum Hansaring verbunden. Die VerauRerung des Tankstellen-
grundstucks an den Vorhabentrager wurde Uber einen separaten Kaufvertrag geregelt.
Der Grundstuickskaufvertrag wird mit Inkrafttreten des Bebauungsplans wirksam.

Ostlich des Vorhabenbereichs wird auf den angrenzenden Flachen des ehemaligen
Werksgelandes der Firma OSMO das neue Wohnquartier ,Neuhafen-Minster® entwi-
ckelt. Eine Vernetzung des Vorhabenstandortes mit dem zukiinftigen neuen Stadtquar-
tier wird Uber eine Wegeverbindung Uber das Vorhabengrundstlick hergestellt und pla-
nungsrechtlich gesichert.

Die Umsetzung der Planung erfolgt tber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gemal § 12 BauGB, wobei die Errichtung der benannten Vorhabennutzungen auf dem
Gesamtgrundstiick des Vorhabentragers den Vorhabenbereich darstellt. Neben dem
Vorhabenbereich ist zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung als
sog. Erganzungsbereich das Flurstick 898 im westlichen Planbereich zum Hafenweg
als Grundstlick nach § 12 Abs. 4 BauGB flr eine Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Wohnnutzung in den Geltungsbereich des VBP 535 mit aufgenommen worden.

Die Einleitung des planungsrechtlichen Verfahrens zur Umsetzung der Entwicklungs-
ziele erfolgte durch den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 535 ,Hansaring / Schillerstral’e / Hafenweg / Dortmunder Stralle“ ge-
malk § 2 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Munster in seiner Sitzung am
07.07.2010. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt 12 der Stadt Munster am
16.07.2010 offentlich bekanntgemacht. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer Informationsveranstaltung der Stadt
Minster zum Hafenforum/Masterplan ,Stadthafen Minster' am 05.07.2012 durchge-
fuhrt, die Veranstaltung wurde ortstiblich bekanntgemacht. Die friihzeitige Beteiligung
der Behoérden gemall § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.10.2013 bis ein-
schliellich 15.11.2013. Die Auslegung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolg-
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te in der Zeit vom 24.02.2014 bis 24.03.2014. Ort und Dauer der Auslegung sowie An-
gaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, wurden im
Amtsblatt Nr. 4 der Stadt Munster am 14.02.2014 bekanntgemacht.

1.2. Auswahl des Vorhabenstandortes

Die Auswahl des Standortes zur Errichtung der Vorhabennutzungen ist aus den Ziel-
aussagen des Masterplans Stadthafen Minster abgeleitet, der fiir den Bereich zwi-
schen Hansaring und Hafenweg, auf den ehemaligen Flachen der Holzhandlung
Wehmeyer und dem zwischenzeitlich aufgegebenen Postzustellstitzpunkt ,Hansaring
64‘ der Post AG als Standortpotential grof3flachige Einzelhandelsnutzungen mit ergan-
zenden Wohn- und Dienstleistungsnutzungen vorsieht. Die Entwicklungsziele gehen
zurick auf das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Minster, das den Stand-
ort als zentralen Versorgungsbereich "B6 Hansaring/Osmo*“ zur Etablierung eines inte-
grierten Versorgungsbereiches mittelzentraler Stufe (Stadtbereichszentrum) mit dem
Angebotsschwerpunkt einer Ansiedlung grof¥flachiger nahversorgungsrelevanter An-
gebote dargestellt. Zusammen mit den bereits bestehenden Einrichtungen an der Wa-
rendorfer StraRe und der Wolbecker Stralle soll der Standort siedlungsbereichs- bzw.
stadtteilibergreifende Versorgungsaufgaben im Stadtbereich Ost ibernehmen.

Neben der Berucksichtigung landesplanerischer Belange bei der Bewertung des Stan-
dortes als Einzelhandelsstandort sind die stadtebaulichen und verkehrlichen Rahmen-
bedingungen sowie die Verflugbarkeit der Liegenschaften zur Umsetzung der Entwick-
lungsziele in die Betrachtung eingeflossen. Die stadtebauliche Entwicklung des brach-
gefallenen, ehemaligen Gewerbestandortes ist erstrangiges Planungsziel. Uber die
Lage zwischen der Hauptverkehrsachse Hansaring und dem Hafenweg sowie Uber die
Anbindung zur Schillerstralle ist eine Lenkung der Verkehre entsprechend den funktio-
nalen und nutzungsspezifischen Erfordernissen méglich. Mit der Firma STROETMANN
Grundbesitz-Verwaltung GmbH & Co. KG als alleinige Grundstiickseigentiimerin der
Liegenschaften im Vorhabenbereich ist eine Umsetzung des Vorhabens als ganzheitli-
ches Nutzungs- und Gestaltungskonzept sichergestellt.

Aufgrund der benannten Inhalte stehen alternative Ansiedlungsstandorte auch unter
Bertucksichtigung der raum- und landesplanerischen Vorgaben nicht zur Verfliigung, mit
Umsetzung der Vorhabenplanung wird vielmehr den Entwicklungszielen am Standort
entsprochen.
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2. Geltungsbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535 setzt sich zusam-
men aus den Grundstlcksflachen des Vorhabentragers, die einschliellich des ehema-
ligen stadtischen Tankstellengrundsticks den Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (Vorhabenbereich) darstellen, Teilen des Hafenwegs als Stral3en-
verkehrsflache und eines nach § 12 Abs. 4 BauGB einbezogenen Grundstlicks am
Hafenweg, flr das inzwischen eine Neubebauung genehmigt worden ist. Der Gel-
tungsbereich umfasst eine Flache von rd. 2,7 ha. Das Plangebiet wird begrenzt

im Norden vom sudwestlichen Punkt des Flurstliicks 866 durch die sidliche
Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 896, von dort abknickend auf die westliche
Grenze des Flurstlicks 898 und deren Verlangerung auf die noérdliche Flur-
stlicksgrenze des Flurstlicks 897, von dort abknickend auf die westliche Flur-
stlicksgrenze des Flurstlicks 530 und 527, von dort abknickend auf die nordli-
chen/nordwestlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstlicke 527, 727, 726, 809,
von dort abknickend auf der sudwestlichen/sldlichen Flurstiicksgrenze des
Flurstiicks 356, von dort abknickend auf die stidostliche Flurstiicksgrenze der
Flurstiicke 356, 354 und 909, von dort abknickend auf die siidwestliche und
sudostliche Grenze der Flurstiicke 909 und 908, von dort abknickend auf die
sudwestlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 348, 346 und 345 und von
dort abknickend auf die nordwestliche und nordéstliche Grenze des Flur-
stlicks 712 bis zur Schillerstrale,

im Osten durch die sudéstliche/ostlichen Flurstlicksgrenzen der Flurstiicke
712, 814, 724, 360 und 535 sowie deren Verldngerung Uber das Flurstlck
609 als Parzelle des Hafenweges auf die nordliche Grenze des Flurstlicks
195,

im Stden durch die nérdlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 195, 592,
591, 608, 597, 596, 524, 523, 602, 603, 649 und 648,

im Westen durch die Verlangerung der westlichen Flurstiicksgrenze des Flur-
stlicks 648 nach Norden Uber die Grenze des Flursticks 647 als Parzelle des
Hafenwegs auf die stidwestliche Ecke des Flurstlicks 866 als Ausgangspunkt.

Innerhalb der Gemarkung Minster umfasst das Plangebiet folgende Flurstiicke:

Flur 147: Flursticke 360, 361, 527, 529, 530, 532, 533, 534, 535, 712, 722, 724-727,
809, 814 und 898 jeweils vollstandig sowie das Flurstlick 897 teilweise.

Flur 148: Flurstuck 601 vollstandig sowie die Flursticke 609 und 647 jeweils teilweise.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans sind im Plan durch einen grauen Farbstreifen bezeichnet.
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3. Planungsrechtliche Situation
3.1. Bestehendes Planungsrecht / sonstige Satzungen, Verordnungen

3.1.1. Vorbereitende Bauleitplanung, Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Das Stadtquartier im nérdlichen Gbergeordneten Planbereich zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 535 wird gepragt durch gemischte Nutzungen entlang den Haupt-
verkehrsachsen Hansaring und Wolbecker Strafle und eine Uberwiegende Wohnnut-
zung in den den HauptstraRen abgewandten ,Innenbereichen’. Nach Siden, zum
Stadthafen |, sind die Flachen entsprechend ihrer zum Teil noch bestehenden oder
ehemaligen gewerblichen Nutzung im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Munster als Gewerbegebiet dargestellt, im weiteren sudlichen Verlauf grenzt das be-
stehende Industriegebiet an den Stadthafen. Entsprechend dieser Nutzungsstruktur ist
der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535 im Flachennut-
zungsplan im Wesentlichen als Gemischte Bauflache (M) dargestellt. Dies betrifft die
Bereiche 6stlich der Dortmunder Strale, sldlich des Hansarings sowie stidwestlich der
SchillerstraRe. Lediglich im stidostlichen Teil des Plangebiets, Uber eine Lange von ca.
140 m und mit einer mittleren Tiefe von rd. 50 m, sind die Fldchen ndrdlich des Hafen-
wegs entsprechend der ehemaligen rein gewerblichen Nutzung Teil der stdlich und
Ostlich angrenzenden Gewerbegebietsdarstellung (GE). Die Verkehrsflache des Ha-
fenwegs selbst ist in die Darstellung des Gewerbegebietes mit einbezogen.

Mit der Errichtung einer grol¥flachigen Einzelhandelsnutzung in Kombination mit
Dienstleistungsnutzungen, Blros, Praxen, Gastronomie und Wohnen entspricht die
geplante Vorhabennutzung grundsatzlich den Nutzungszielen des bestehenden Stadt-
quartiers als Gemischte Bauflache. Da im rechtswirksamen Flachennutzungsplan je-
doch nur Teilflachen des Vorhabenbereichs als Gemischte Bauflachen (M) dargestellt
sind, ist zur Umsetzung der Entwicklungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 535 eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Die Anderung
umfasst inhaltlich ausschlieBlich den sldlichen Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans (Vorhabenbereich) zum Hafenweg, fur die StralRenverkehrsflache des Ha-
fenwegs bleibt die bestehende Darstellung als Gewerbegebiet (GE) unverandert erhal-
ten. Fir die Erganzungsflache (Grundstliick nach § 12 Abs. 4 BauGB) nach Westen
entlang des Hafenwegs bleibt das Entwicklungsziel entsprechend der bestehenden
Darstellung einer Gemischten Bauflache ebenfalls unverandert erhalten. Neben der
Darstellung des Planbereichs als Gemischte Bauflache wird die mit dem Vorhaben
geplante Errichtung einer Quartiersgarage zur Verbesserung des Stellplatzangebotes
im Bereich des Stadthafens | mit ca. 220 Stellplatzen als ,Offentliche Parkflache’ in die
Darstellung der Flachennutzungsplananderung tubernommen.

Mit der Darstellung des Vorhabenbereichs als Gemischte Bauflache (M) auf der Ebene
des Flachennutzungsplans und den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Einzelhandel, Dienstleistungen/Praxen/Buros,
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Gastronomie, Wohnen) wird den Vorgaben gemaf § 8 Abs. 2 BauGB zur Entwicklung
des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan in vollem Umfang entsprochen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt als 39. Anderung des wirksamen fort-
geschriebenen Flachennutzungsplans der Stadt Minster im Parallelverfahren gemag §
8 Abs. 3 BauGB. Die Aufstellung der 39. Anderung wurde vom Rat der Stadt Miinster
in seiner Sitzung am 07.07.2010 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und im Amts-
blatt 12 der Stadt Minster am 16.07.2010 6ffentlich bekanntgemacht. Die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer Informati-
onsveranstaltung der Stadt Munster zum Hafenforum/Masterplan ,Stadthafen Muanster
am 05.07.2012 durchgefuhrt, die Veranstaltung wurde ortsublich bekanntgemacht. Die
frihzeitige Beteiligung der Behorden gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
11.10.2013 bis einschliefdlich 15.11.2013. Die Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 24.02.2014 bis 24.03.2014. Ort und Dauer der
Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, wurden im Amtsblatt Nr. 4 der Stadt Mlnster am 14.02.2014 bekanntge-
macht. Die Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen und der Feststellungsbe-
schluss sind - ebenso wie der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan 535 - fir die
Ratssitzung am 11.11.2015 vorgesehen.

3.1.2. Verbindliche Bauleitplanung, Festsetzungen in rechtskriftigen
Bebauungsplanen

Die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 535 zu Uberplanenden Flachen

liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 401 ,Stadthafen | / Albersloher

Weg*“ in der Fassung der 5. Anderung, rechtskréftig seit September 2006.

Der Bebauungsplan Nr. 401 setzt flr das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans die Flachen 6stlich der Dortmunder Strafe, sidlich des Hansarings und
stidwestlich der Schillerstral’e als Mischgebiete (MI) in geschlossener Bauweise mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,8
fest. Die Geschossigkeit zu den angrenzenden Verkehrsflachen ist auf max. 4 Vollge-
schosse begrenzt, riickwartig wird eine Bebaubarkeit mit ein- bis zweigeschossigen
Gebauden planungsrechtlich ermdglicht. Fur den nérdlichen Planbereich ist als Ent-
wicklungsziel eine Fortfuhrung der auleren stral3enbegleitenden Mischgebietsbebau-
ung in den Blockinnenbereich mit einer offentlichen Grunflache als wohnungsnahe
Spielplatzflache festgesetzt, die Planungen wurden jedoch nicht umgesetzt. Der sudli-
che Planbereich zum Hafenweg ist im rechtskraftigen Bebauungsplan entsprechend
seiner ehemaligen gewerblichen Nutzung als Gewerbegebiet (GE) mit einer GRZ von
0,8 und einer GFZ von 1,8 sowie Uber eine maximale IV-Geschossigkeit mit einer zu-
lassigen Gebaudehdhe von bis zu 16,00 m planungsrechtlich gesichert.

Die Umsetzung der Entwicklungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
535 mit einer langfristigen Sicherung der Versorgungsfunktionen im siddstlichen In-
nenstadtquartier und Belebung des Standortes Uber ergdnzende Dienstleistungs-,
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Gastronomie- und Wohnnutzungen ist in den bestehenden Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 401 nicht mdglich, so dass eine Anderung des bestehenden Planungs-
rechts erforderlich ist. Die Anderung erfolgt iber das Instrumentarium des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans gemaflt § 12 Abs. 1 BauGB. Mit Inkrafttreten des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 535 treten in seinem Geltungsbereich die bisher giilti-
gen Festsetzungen des Bebauungsplans 401 aul3er Kraft.

3.1.3. Sonstige Satzungen, Verordnungen

Mit der Errichtung grof¥flachiger Einzelhandelseinrichtungen in Kombination mit einem
zusatzlichen Angebot an Dienstleistungsnutzungen, Buros, Praxen, gastronomischen
Einrichtungen, Wohnnutzungen sowie zusatzlichen Quartiersparkplatzen zur verkehrli-
chen Entlastung des Stadtviertels entsprechen die Planungsinhalte des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 535 den Zielsetzungen des Masterplans ,Stadthafen
Miinster' *') sowie den Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt
Miinster *?).

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535 liegt im Geltungsbe-
reich der ,Satzung der Stadt Munster Uber das besondere Vorkaufsrecht fir den Be-
reich Bahnhof/Hansaviertel/Stadthafen vom 12.10.1990 und ist dartber hinaus Be-
standteil des Sanierungsgebietes Hafen | gemaR ,Satzung der Stadt Munster Gber die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes Hafen/Halle Minsterland® vom
12.11.1992. Belange aus dem besonderen Vorkaufsrechts stehen dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan nicht entgegen, mit der Umsetzung der Vorhabenplanung wird
dem Erfordernis stadtebaulicher Sanierungsmallnahmen zur Behebung stadtebauli-
cher Missstande entsprochen.

Sonstige Satzungen oder Verordnungen der Stadt Minster sind vom vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 535 nicht betroffen.

) Masterplan / Integriertes Handlungskonzept Stadthafen Munster
Stadt Munster, Dezernat Ill / Stadtplanung, aktualisierte Fassung Mai 2012

) Einzelhandels- und Zentrenkonzept Munster, Fortschreibung 2009
Stadt Minster, Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung, Juli 2009
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4, Raumliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch die heterogenen Bebauungen im Ubergang
der stralRenbegleitenden geschlossenen Blockstruktur der auslaufenden stddstlichen
Innenstadt zu den Biro- und Dienstleistungseinrichtungen bzw. gewerblich genutzten
Gebauden und Anlagen im Umfeld der Mlnsteraner Stadthafen.

Nach Norden zum Hansaring und im Anschluss zur Schillerstralle begrenzt eine 4 - 5
geschossige Blockrandbebauung mit in weiten Teilen gemischten Nutzungen in den
Erdgeschossen und einer Uberwiegenden Wohnnutzung in den Obergeschossen den
Planbereich. Mit einem Penny- und einem Rewe-Markt sowie mehreren kleinteiligen
Laden- und Buronutzungen sind am Hansaring bereits diverse Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebote vorhanden. Nach Westen zur Dortmunder StralRe, nordlich
des Hafenwegs, wird die Struktur durch ein 4 - geschossiges Birogebaude bestimmt,
das uber den Neubau des Wohn- und Geschaftshauses auf der gemal® § 12 Abs. 4
BauGB in den Geltungsbereich des VBP 535 einbezogenen Flache im Sinne einer ge-
schlossenen StralRenrandbebauung raumlich fortgefihrt wird. Nach Osten zwischen
Schillerstra’e und Hafenweg grenzen die groBmalfistablichen aufgelassenen Anlagen
und Hallen des ehemaligen Werksgelandes der Firma OSMO an. Der ehemalige Spa-
nebunker im unmittelbaren éstlichen Anschluss an das Plangebiet ist dabei pragender
Ausdruck der friheren Gewerbenutzung.

Der eigentliche Vorhabenbereich zwischen Hansaring und Hafenweg stellt sich nach
Abriss der ehemaligen Gewerbebauten der Holzhandlung Wehmeyer in weiten Teilen
als brachgefallene Gewerbeflache dar. Lediglich mit der Tankstelle im Eingangsbereich
vom Hansaring, einem ehemaligen Wirtschaftsgebaude im nordéstlichen Anschluss zur
Schillerstrale und mit dem 3-geschossigen, zwischenzeitlich leergezogenen ehemali-
gen Postzustellstiitzpunkt der Deutschen Post AG befinden sich noch bauliche Anla-
gen auf dem Grundstick. Aktive Nutzungen sind mit Ausnahme der Tankstelle auf dem
Gelande nicht mehr vorhanden. Mit VerauRerung des Tankstellengrundsticks an den
Vorhabentrager wird die Tankstellennutzung aufgegeben, in der Folge werden alle ver-
bliebenen baulichen Anlagen mit Umsetzung des Vorhabens abgerissen.

Sidlich des Hafenweges grenzen nach Osten drei- bis siebengeschossige ehemalige
Speicher-, Lager- und Verwaltungsgebaude der friiheren Hafennutzungen ans Plange-
biet; teilweise aufwendig saniert nehmen sie heute Veranstaltungs-, Gastronomie- so-
wie Buro- und Dienstleistungsnutzungen auf. Die Speichergebaude Hafenweg 28 und
30 stehen unter Denkmalschutz. Nach Westen wird die Struktur erganzt Gber 4 -5 ge-
schossige Neubauten gleicher Nutzung, sodass insgesamt eine durchlaufende Raum-
kante im Wechsel historischer und moderner Architekturen den nérdlichen Bereich des
Stadthafens pragen.

Im weiteren stdlichen Anschluss jenseits des Stadthafens | bestimmen nach wie vor
die bestehenden Gewerbe- und Industrienutzungen das Erscheinungsbild. Besonders
hervorzuheben ist hier das Gefahrgutlager der Fa. Lehnkering, das als Storfallbetrieb
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im Sinne des § 50 BImSchG bei der Entwicklung des Hafenareals bis zur feststehen-
den Aufgabe des Lagers im Jahr 2016 Berlcksichtigung finden muss.

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird der bereits in den
1990er Jahren begonnene Wandel im nérdlichen Bereich des Stadthafens | von einem
gewerblich-industriell genutzten Areal in ein gemischtes Stadtquartier konsequent fort-
gefiihrt. Basierend auf den Zielsetzungen des Masterplans ,Stadthafen Miinster® *")
bildet das Planvorhaben ,Hafencenter’ dabei den nachsten wichtigen Realisierungs-
schritt zur Neuordnung des Quartiers. Im weiteren 6stlichen Anschluss soll mit Uber-
planung des ehemaligen Werksgelandes der Firma OSMO zum Wohnquartier ,Neuha-
fen Minster’ und der Uber Architektenwettbewerbe Uberplanten Flachen slidostlich des
Hafenwegs die stadtebauliche Neuordnung entsprechend den stadtischen Zielsetzun-
gen fur diesen Hafenabschnitt vervollstandigt werden.

*1) Masterplan / Integriertes Handlungskonzept Stadthafen Munster
Stadt Miinster. Dezernat Ill / Stadtolanuna. aktualisierte Fassuna Mai 2012
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5. Planungsziele

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 535 sollen unter dem Titel ,Hafen-
center’ die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung eines Stadtbereichs-
zentrums geschaffen werden. Als zentraler Versorgungsbereich sollen grof3flachige
und nichtgrof3flachige Einzelhandelseinrichtungen mit berwiegend nahversorgungsre-
levanten Sortimenten, Gastronomie- und Dienstleistungsangeboten sowie erganzende
Praxen, Blro- und Wohnnutzungen am Standort Stadthafen zwischen Hansaring und
Hafenweg angesiedelt werden. Uber die Einzelhandelsnutzungen soll gemaR den Vor-
gaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Miinster *?) insbesondere
die qualitative Versorgung im Stadtquartier langfristig sichergestellt werden, mit der
gezielten Erganzung der Einzelhandelsstrukturen durch Dienstleistung, Gastronomie,
Buro- und Wohnnutzung wird eine Nutzungsdurchmischung des Projekts erreicht. Da-
mit werden Nutzungsstrukturen aus der Umgebung aufgegriffen, durch eine Steuerung
der Gebaudestruktur soll auch baulich ein Einfligen in die Umgebung erreicht werden.

Darlber hinaus soll Uber die im Zusammenhang mit der Vorhabennutzung geplante
Errichtung einer Quartiersgarage zur o6ffentlichen Nutzung dem erhdhten Stellplatzbe-
darf im Stadtviertel und am Hafen entsprochen werden mit einer Entlastung der Umge-
bung insbesondere vom ruhenden Verkehr.

Ein differenziertes Verkehrskonzept stellt sicher, dass die bestehenden und neu ent-
stehenden Verkehre vertraglich abgewickelt werden, die Belastungen fur die Umge-
bung weitgehend minimiert werden und trotzdem eine Durchlassigkeit des Gebiets fur
FuRganger und Radfahrer erreicht wird.

Die Planungsinhalte sind Teil der Umstrukturierung im stdéstlichen Innenstadtquartier
von Minster, deren wesentliche Zielaussagen zur Sicherung der stadtraumlichen und
nutzungsspezifischen Qualitaten im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung im Masterplan ,Stadthafen Miinster’ *') niedergelegt sind.

Im sogenannten ,Hafenforum‘ **) wurde die Stadtverwaltung vom Rat der Stadt Miins-
ter beauftragt, neben der Formulierung stadtebaulicher und nutzungsspezifischer Ziel-
setzungen im Masterplan, die Steuerung und Umsetzung der Entwicklungsziele in ei-
nem ca. einjahrig angelegten Blrgerbeteiligungsprozess unter Mitwirkung der Anwoh-
nerschaft und Akteure im Stadtquartier zu moderieren und zu begleiten. Dabei bildet
neben den bereits umgesetzten Mallnahmen entlang des nérdlichen ,Ufers’ des Stadt-
hafens | die Umsetzung der Entwicklungsziele des VBP Nr. 535 den nachsten wichti-
gen Realisierungsschritt zur Neuordnung des Quartiers. Am 31.05.2011 wurde mit der
Bilanz zum Hafenforum und der Vorstellung der zentralen Erkenntnisse aus den Work-

) Einzelhandels- und Zentrenkonzept Munster, Fortschreibung 2009
Stadt Minster, Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung, Juli 2009

Masterplan / Integriertes Handlungskonzept Stadthafen Minster
Stadt Munster, Dezernat Ill / Stadtplanung, aktualisierte Fassung Mai 2012

*7) Hafenforum, Prozess zur Fortschreibung des Masterplans Stadthafen Minster
Beschluss Juni 2010 , Ausschuss flr Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaft der Stadt Munster
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shops der offentliche Diskussionsprozess beendet. Unter Bericksichtigung der Ergeb-
nisse des Hafenforums und der Workshops wurde der Masterplan ,Stadthafen Minster
im Mai 2012 aktualisiert und der Offentlichkeit vorgestellt. Im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens ,Hafenforum‘ wurden flir die Vorhabennutzungen u.a. stadtebauliche
Kriterien entwickelt, die zu einer Umplanung des bereits im November 2010 vorgestell-
ten Vorhabens gefiihrt haben. Darlber hinaus wurde durch politischen Beschluss die
maximal zulassige Gesamtverkaufsflache der geplanten Einzelhandelseinrichtungen
auf 4.900 m? begrenzt.

Die Investoren stellten die an die Vorgabe 4.900 m? Gesamtverkaufsflache angepasste
Planung am 03.05.2012 im ASSVW vor. Vorgesehen sind ein E-Center incl. Getranke
mit 3.400 m? Verkaufsflache, ein Drogeriemarkt mit 550 m? Verkaufsflache, eine Apo-
theke mit anteilig 50 m? Verkaufsflache sowie ein Lebensmitteldiscounter mit 900 m?
Verkaufsflache.

Nach Aussprache bescheinigte der Ausschuss dem Projektentwickler mehrheitlich,
dass die Anregungen des Ausschusses in der Uberarbeitung gut umgesetzt worden
seien. Die vom Ausschuss freigegebenen Planungen wurden der Offentlichkeit in einer
Infoveranstaltung zum Masterplan am 05.07.2012 in der Mehrzweckhalle der Stadt-
werke Munster vorgestellt.

Mit den nun vorliegenden Planinhalten zum VBP Nr. 535 unter Berlcksichtigung der
Entwicklungsziele des Masterplans ,Stadthafen Miinster’ ist die Ubereinstimmung der
Vorhabennutzung mit den mehrheitlichen Grundaussagen des Hafenforums dokumen-
tiert. Als MaRnahme des grof¥flachigen Einzelhandels erfolgt die Umsetzung der Vor-
habenplanung in Anwendung der landesplanerischen Zielsetzungen in Abstimmung auf
das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Minster. Insgesamt wird somit ne-
ben der Sicherung stadtrdumlicher und nutzungsspezifischer Qualitdten den infrastruk-
turellen Belangen zur langfristigen Starkung der Versorgungsfunktionen im Stadtbe-
reich Ost entsprochen.

Im Zuge der Beschlussfassung Uber die Ergebnisse des Hafenforums beschloss der
Hauptausschuss am 14.12.2011 nicht nur eine Reduzierung der Gesamtverkaufsflache
auf 4.900 m?, sondern auch, die Ausweisung eines Stadtbereichszentrums zwischen
Hafenweg und Hansaring im Masterplan Stadthafen Munster aufzuheben. Im Einzel-
handels- und Zentrenkonzept der Stadt Minster von 2009 ist der Standort allerdings
weiterhin als Stadtbereichszentrum ausgewiesen. Auch die geplante Grélienordnung
der Verkaufsflache von 4.900 m? entspricht noch der Versorgungsfunktion eines Stadt-
bereichszentrums. Die Verwaltung hat die Fraktionen mit Stellungnahme vom
17.4.2013 Uber diese Sachlage informiert. Der Beschluss des Hauptausschusses vom
14.12.2011 wird daher bezlglich der Aussage, es solle kein Stadtbereichszentrum
ausgewiesen werden, mit den Beratungen zum Satzungsbeschluss aufgehoben.
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6. Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
6.1. Grundzige der Planung

Mit dem ,Hafencenter’ wird ein ganzheitliches Konzept aus Einzelhandelseinrichtun-
gen, Gastronomie, Dienstleistungsangeboten/Praxen/Biros sowie ergdnzenden Wohn-
nutzungen am Standort Hansaring / Hafenweg umgesetzt. Mit dem geplanten Lebens-
mittelvollsortimenter und dem Discounter sind grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevantem Kernsortiment Bestandteil des Konzeptes. Die Gesamtverkaufsfla-
che im Vorhabenbereich umfasst eine Flache von 4.900 m? VK. Die Flachen fir die
erganzenden Nutzungen betragen rd. 7.400 m? (Dienstleistungen/Praxen/Bliros rd.
3.400 m?, Gastronomie rd. 1.000 m? und rd. 3.000 m? fir Wohnnutzungen). Durch be-
wusste, zielgerichtete Nutzungszuweisungen werden die einzelnen Nutzungen im Be-
bauungsplan gesichert.

Die Kopplung des Centers mit einer Quartiersgarage mit ca. 220 6ffentlichen Stellplat-
zen stutzt die Quartiersfunktion zusatzlich. Die Sicherung der Quartiersgaragennutzung
erfolgt durch Regelungen im Durchfiihrungsvertrag.

Die in den folgenden Kapiteln noch naher aufgezeigten Festsetzungen zum Mal} der
Nutzung und Ausgestaltung der Gebaudekorper sichern die stadtebaulich architektoni-
schen Entwicklungsziele und Qualitadten und damit die Vertraglichkeit des Vorhabens
im bestehenden Stadtquartier.

Die Umsetzung der Entwicklungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
535 erfolgt in Abstimmung auf die landesplanerischen Zielsetzungen am Standort ge-
maMl den Zielen und Grundsatzen des seit dem 13.07.2013 rechtswirksamen ,Sachli-
chen Teilplans grof¥flachiger Einzelhandel* des Landesentwicklungsplans Nordrhein-
Westfalen LEP NRW. Im wirksamen Regionalplan Minsterland ist der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535 als Allgemeiner Siedlungsbereich
dargestellt. Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Miinster *?) ist zwischen
Hansaring und Hafenweg das Vorhabengrundstiick einschlieBlich der westlich bis zur
Dortmunder StraRe angrenzenden Flachen unter der Nummer B 6 als neu zu entwi-
ckelndes Stadtbereichszentrum ,Hansaring/Osmo“ mit mittelzentraler Versorgungs-
funktion entsprechend der Kategorie B (Nebenzentren) dargestellt. Zusammen mit den
bereits bestehenden Einrichtungen an der Warendorfer Stral’e und der Wolbecker
Stralle soll der Standort siedlungsbereichs- bzw. stadtteiliibergreifende Versorgungs-
aufgaben im Stadtbereich Ost ibernehmen.

Eine erste Bewertung der zu erwartenden stadtebaulichen Auswirkungen einer grol3-
flachigen Einzelhandelsansiedlung am Standort wurde in einer stadtebaulichen Wir-
kungsanalyse im Jahr 2007 durch das Buro Junker und Kruse gutachterlich vorge-
nommen. Als Gesamtverkaufsflachengrofde war fur das Planvorhaben eine Flache von
8.000 m? projektiert. Aufgrund veranderter Rahmenbedingungen aus den Entwicklun-

*2) Einzelhandels- und Zentrenkonzept Munster, Fortschreibung 2009
Stadt Munster, Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung, Juli 2009
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gen im Einzelhandelsbestand der Stadt Munster, veranderten absatzwirtschaftlichen
Kennziffern sowie aktuellen Erkenntnissen zur Bevolkerungs- und Kaufkraftentwicklung
im Untersuchungsraum wurde jedoch im Jahre 2010 eine Uberarbeitung des Konzep-
tes erforderlich. In diesem Zusammenhang wurde das Gesamteinzelhandelsvolumen
angepasst und auf 6.900 m? Gesamtverkaufsflache reduziert, so dass eine Neubewer-
tung der stadtebaulichen Auswirkungen auch unter Berlcksichtigung der Ergebnisse
des im Februar 2009 fortgeschriebenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der
Stadt Munster notwendig wurde. Die Ergebnisse der Bewertung sind in der Stadtebau-
lichen Wirkungsanalyse **) aus dem Jahr 2011 dokumentiert.

Auf Basis der Kennziffern zur Kaufkraft (Kaufkraftbindung/Kaufkraftzufliisse), zum ein-
zelhandelsrelevanten Nachfragevolumen und zur Einzelhandelszentralitdt wurden das
Vorhaben ,Hafencenter’ und sein Einzugsgebiet erfasst und hinsichtlich der Umvertei-
lungswirkungen als mafgebliches Kriterium fir die Beurteilung der zu erwartenden
stadtebaulichen Auswirkungen bewertet. Als Bewertungskriterien wurden stadtebauli-
che Kriterien (Auswirkungen auf die stadtebauliche Funktionsfahigkeit der benachbar-
ten Versorgungsbereiche und auf die Nahversorgung im Versorgungsbereich) sowie
landesplanerische Kriterien (Konzentrationsgebot, Integrationsgebot, Kongruenzgebot
und Beeintrachtigungsverbot) gutachterlich untersucht. Als Kerneinzugsgebiet wurde
fur den Untersuchungsraum das sudostliche Minsteraner Stadtgebiet mit den Stand-
ortbereichen, die nach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Munster als
zentrale Versorgungsbereiche bzw. Sonderstandorte ausgewiesen sind, erfasst (Ostli-
che City-Randlage, Warendorfer Strale/Schifffahrter Damm, Wolbecker Stralle (west-
lich), Hammer Stralle, Hansaring/Osmo, Friedrich-Ebert-Stralte, Wolbecker Stralle
(6stlich), Mauritz-Ost/Wolbecker Stralle, St. Mauritz Ost/Mondstralie, Bohlweg, Robert-
Bosch-Stralde, Robert-Bosch-Stralie/DEK, Hammer Strafl3e/Trauttmansdorffstralle und
Loddenheide). Als weiterer Einzugsbereich wurde das Stadtbereichs- bzw. Grundver-
sorgungs-/Nahbereichszentrum in Gremmendorf und Angelmodde berucksichtigt. Ne-
ben dem aktuellen Einzelhandelsbestand im Untersuchungsraum sind zusatzlich die
geplanten potenziellen Einzelhandelsansiedlungen bzw. Erweiterungsvorhaben in die
Bewertung eingeflossen.

Zusammengefasst ist aus der gutachterlichen Bewertung von Juni 2011 festzuhalten,
dass die Realisierung des damaligen Planvorhabens gutachterlich grundsatzlich als
vertretbar eingestuft wurde. Unter Einhaltung einer sortimentsbezogenen maximalen
VerkaufsflachengréfRe fir die Warengruppen

,Nahrungs- und Genussmittel’ max. 3.600 m? VK
,Gesundheits- und Kérperpflege* max. 800 m? VK
,Bekleidung‘ max. 800 m? VK und

,Schuhe/Lederwaren’ max. 300 m? VK

*4) LStadtebauliche Wirkungsanalyse zu Einzelhandelsbausteinen im Bereich Miinster — Hafen in der Stadt Minster®

Junker und Kruse Stadtforschung / Planung , Dortmund, Endbericht Juni 2011
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und der Festsetzung von Verkaufsflichenobergrenzen fir zusatzliche kleinteilige zen-
trenrelevante Angebote auf max. 600 m? VK sowie der Festsetzung maximaler Ober-
grenzen fiur einzelne kleinteilige Ladenlokale, wurde fir die Gesamtverkaufsflachen-
gréRe von 6.900 m? eine weitgehende Ubereinstimmung des Planvorhabens mit den
Aussagen und Zielsetzungen des Einzelhandelsentwicklungskonzepts fir die Stadt
Minster attestiert. Strukturrelevante Auswirkungen auf die vorhandene Zentrenstruktur
und Versorgungssituation der Stadt Munster waren It. Gutachter mit dem damaligen
Planungskonzept nicht zu erwarten, einzige mogliche Ausnahme bildete das benach-
barte Stadtbereichszentrum ,Wolbecker Strale‘ (westlich), wobei aufgrund der verblei-
benden Anbieter ein Funktionsverlust des Zentrums gutachterlich ausgeschlossen
wurde. Ein Widerspruch des geplanten Vorhabens zu den Zielsetzungen des Einzel-
handels- und Zentrenkonzepts der Stadt Miinster sowie zu bundes- und landesrechtli-
chen Rahmenbedingungen ist unter Berlicksichtigung der benannten Einschrankungen
aus Sicht des Gutachters nicht gegeben.

Aus dem Erfordernis weitergehender Planungsoptimierungen und Einarbeitung der
MaRgaben aus dem nach dem Hafenforum Uberarbeiteten Masterplan ,Stadthafen
Minster wurde das Architektur- und Nutzungskonzept der Vorhabenplanung im Jahr
2012 erneut Uberarbeitet. Dabei wurde gemaR dem politischen Beschluss die maximal
zulassige Gesamtverkaufsflache der geplanten Einzelhandelseinrichtungen auf 4.900
m? VK reduziert und das Nutzungsprofil mit einer Starkung des Wohn- und Dienstleis-
tungsangebotes im Sinne eines gemischten Stadtquartiercenters weiter gedffnet (s.a.
Kapitel 5).

In der Gesamtverkaufsflache von 4.900 m? VK sind als Einzelhandelsnutzungen ein
Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsflache von 3.000 m? mit integriertem Getranke-
markt von zusatzlich 400 m? VK, ein Lebensmitteldiscounter mit einer VK von 900 m?
sowie ein Drogeriemarkt mit einer Flache von 550 m? VK und eine erganzende Apo-
theke mit einer VK von 50 m? vorgesehen.

Gegenuber der Planung aus dem Jahr 2011 entfallen damit die Flachen fir Textil- und
Schuhfachmarkte und sind die Flachen fir die erganzenden kleinteiligen Einzelhan-
delsnutzungen deutlich reduziert. Neben dem veranderten Nutzungsprofil der Vorha-
bennutzung hat sich die Angebotssituation im Untersuchungsraum mit Neuerdéffnungen
und Erweiterungen von Netto- Lebensmittelmarkten und der SchlieRung von Drogerie-
markten in Folge der Schlecker-Insolvenz ebenfalls verandert. Daruber hinaus ist auch
die geplante Erweiterung des Rewe-Marktes am Hansaring bei der Bewertung maogli-
cher absatzwirtschaftlicher Auswertungen zu berticksichtigen, so dass insgesamt eine
Neubewertung der stadtebaulichen Vertraglichkeit in Form einer erganzenden Stel-
lungnahme der stadtebaulichen Wirkungsanalyse *°) vorgenommen wurde.

Zur Bewertung des Einflusses der veranderten Rahmenbedingungen auf die gutachter-

*5) LStadtebauliche Wirkungsanalyse zu Einzelhandelsbausteinen im Bereich Miinster — Hafen, Erganzende Stellung-

nahme zur Untersuchung von Juni 2011 unter Beriicksichtigung aktueller Rahmenbedingungen*®
Junker und Kruse Stadtforschung / Planung Dortmund, den 03.09.2012
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lichen Ergebnisse aus dem Jahr 2011 wurden die mdéglichen absatzwirtschaftlichen
Umverteilungseffekte neu berechnet und in die Einschatzung mdéglicher stadtebaulicher
Folgewirkungen eingestellt. Mit 3.550 m? VK bleibt der in die Berechnung einzustellen-
de Verkaufsflachenanteil fur die Hauptwarengruppe Nahrungs- und Genussmittel mit -
1,4 % gegenlber dem Stand 2011 von 3.600 m? nahezu unverandert, in der Branche
Gesundheits- und Koérperpflegeartikel ist mit 715 m? ein um 10,6 % geringer Anteil ge-
genuber den friiheren Verkaufsflachenanteilen von 800 m? gegeben. Fir die verbliebe-
nen angebotenen Randsortimente sind aufgrund der geringeren Umsatzvolumina stad-
tebauliche Auswirkungen It. Gutachter nicht zu erwarten.

Die aktualisierten Berechnungsergebnisse bestatigen die grundsatzliche gutachterliche
Einschatzung aus dem Jahr 2011, wonach mogliche absatzwirtschaftliche Umvertei-
lungseffekte mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht mit negativen stadtebaulichen Folge-
wirkungen einhergehen. Vielmehr konnten durch die nochmalige Reduzierung des ge-
planten Verkaufsflachenvolumens die wahrscheinlichen absatzwirtschaftlichen Auswir-
kungen auf die Kaufkraftstrome im Untersuchungsgebiet noch einmal reduziert werden.
Uber den Wegfall der Angebote in den Branchen Bekleidung/Textilien und Schuhe /
Lederwaren sowie der kleinteiligen zentrenrelevanten Erganzungsangebote wird dar-
Uber hinaus die potenzielle Konkurrenz zu bestehenden Zentren im Untersuchungsge-
biet zusatzlich minimiert.

Die Wettbewerbssituation im benachbarten Zentrum der ,Wolbecker Stralle (westlich)*
konnte inzwischen durch dort erfolgte Verkaufsflachenerweiterungen oder Modernisie-
rungen sowie Veranderungen des kleinraumigen Wettbewerbs verbessert werden, so
dass trotz der zu verzeichnenden Konkurrenz aus der geplanten Vorhabennutzung
Betriebsaufgaben an der Wolbecker Stralle (westlich) gutachterlich als unwahrschein-
lich eingestuft werden. Eine Verschlechterung der rdumlichen Angebotssituation in den
zentralen Versorgungsbereichen ware It. Gutachter jedoch selbst im Falle einer Be-
triebsaufgabe eines der Anbieter an der Wolbecker Stralie (westlich) Uber das weitge-
hend deckungsgleiche Versorgungsangebot im zentralen Versorgungsbereich Hansa-
ring/OSMO nicht zu erwarten.

Nach Auffassung des Gutachters ist nach wie vor eine Verbesserung der Versor-
gungssituation im sudoéstlichen Stadtbereich - insbesondere auch zur Positionierung
der Zentren gegenuber Standorten in nicht integrierten Lagen - durch die Entwicklung
des Hafenareals und des zentralen Versorgungsbereichs Hansaring/OSMO anzustre-
ben. Mit dem veranderten Nutzungsprofil und vor dem Hintergrund der aktuellen Ein-
zelhandelsentwicklungen im Untersuchungsgebiet entspricht dabei die geplante Vor-
habennutzung nach wie vor den Zielaussagen des Einzelhandels- und Zentrenkonzep-
tes fur die Stadt Minster sowie den bundes- und landesrechtlichen MalRgaben.

Mit Schreiben vom 08.11.2013 hat die Bezirksregierung Minster / Regionalplanungs-
behoérde anlasslich der Anfrage zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der
Raumordnung gemaR § 34 LPIG vom 11.10.2013 mitgeteilt, dass ,das Vorhaben [...]
mit den geltenden Zielen der Raumordnung vereinbar® ist. Belange der Raumordnung
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und Landesplanung stehen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 535 und der
39. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Miinster somit nicht
entgegen.

Die im Folgenden aufgezeigten Inhalte zur Sicherung der stadtebaulich architektoni-
schen Entwicklungsziele und Vertraglichkeit des Vorhabens im bestehenden Stadt-
quartier werden in Form von Festsetzungen und Hinweisen in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen. Neben der planungsrechtlichen Sicherung wird gemaf
§ 12 Abs. 3 BauGB der begleitende Vorhaben- und ErschlieBungsplan (V + E Plan)
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die Sicherung der Umsetzung
der Vorhabenziele erfolgt Gber einen zwischen der Stadt Munster und dem Vorhaben-
trager abzuschlie®enden Durchflhrungsvertrag.

6.2. Bauliche Nutzung und Baugestaltung

6.2.1. Bestimmung nach Art und MaR der Nutzung

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535
werden zur Art der baulichen Nutzung gemafl § 12 BauGB und analog zu § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB (gemal § 12 Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde im Bereich des Vorhaben-
und Erschlielungsplans nicht an den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB gebunden)
folgende Festsetzungen getroffen:

Das ,Vorhaben" im Sinne von § 12 Abs. 1 BauGB wird Uber die Darstellung der Ge-
baudeflachen in der Planzeichnung, Uber die Festsetzungen zu Art und Mal} der bauli-
chen Nutzung, und Uber die Anlageblatter 1-3 zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan
festgelegt. Fir die mehrgeschossigen Gebaudebereiche werden dabei geschossweise
Festsetzungen der Nutzungen getroffen. So ist/sind

in dem mit @ gekennzeichneten Teilbereich ausschlielllich ein Verbrau-
chermarkt (inklusive Konzessionare fir Randsortimente im Vorkassenbereich)
mit einer maximal zulassigen Verkaufsflache VK max. von 3.000 m?2 mit einem
Getrankemarkt mit einer zusatzlichen Verkaufsflache VK von maximal 400 m?
zulassig.

in dem mit @ gekennzeichneten Teilbereich im Erdgeschoss ausschliellich
ein Drogeriefachmarkt mit einer maximal zuldssigen Verkaufsflache VK max.
von 550 m?, eine Apotheke mit einer Beschrankung der zulassigen Verkaufs-
flache VK fir Drogeriewaren auf max. 50 m? sowie Dienstleistungen zulassig.
Fir die Obergeschosse werden entsprechend der geplanten Nutzungsvertei-
lung im 1. OG. ausschlieRlich Dienstleistungen, Praxen/Buros, im 2. bis 4.
OG. ausschliel3lich Praxen/Buros und/oder Wohnnutzungen und ab dem 5.
bis 6. OG. ausschlieBlich Wohnnutzungen als zulassig festgesetzt.
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in dem mit @ gekennzeichneten Teilbereich im Erdgeschoss ausschlie3lich
ein Lebensmitteldiscounter mit einer maximal zulassigen Verkaufsflache VK
max. von 900 m? sowie Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe zulassig.
Fir die Obergeschosse werden differenziert nach ihrer Lage fir die inneren
und die zum Hansaring gelegenen Gebaudebereiche im 1. OG. ausschliel3lich
Praxen/Blros und/oder Wohnnutzungen und im 2. bzw. 2. und 3. Oberge-
schoss ausschlieBlich Wohnnutzungen als zuldssig festgesetzt. Fur die zum
Hafenweg gelegenen Gebdudebereiche sind in allen Obergeschossen aus-
schliellich Praxen/Buros zulassig.

Neben der Festsetzung des Betriebstyps mit maximalen VerkaufsflachengréRen wer-
den auf Grundlage der zentrentypischen Sortimente gemaR Anlage 1 zum LEP, Sach-
licher Teilplan groRflachiger Einzelhandel und der Miinsteraner Sortimentsliste fir die
Einzelhandelsnutzungen zusatzlich Festsetzungen zum zulassigen Umfang der be-
triebstypischen Haupt- und Randsortimente als sortimentsbezogene maximale Ver-
kaufsflachenanteile getroffen. So wird

fur den Verbraucher- und Getrankemarkt im Teilbereich @der Anteil an der
festgesetzten max. Verkaufsflache fir das zentrenrelevante Hauptsortiment
,Nahrungs- und Genussmittel, Getranke' auf maximal 2.800 m? festgesetzt.
Als Randsortimente durfen zentrentypische Sortimente auf einer Gesamtver-
kaufsflache von max. 600 m? gefuhrt werden, wobei dabei die Verkaufsfla-
chenanteile fir Gesundheits- und  Korperpflegeartikel (Drogerie-
/Parfumerieartikel, Kosmetische Artikel, Pharmazeutische Artikel) auf max.
120 m?2, fir Bekleidung auf max. 300 m?, fir Schuhe/Lederwaren auf max. 200
m? und fur alle anderen zentrentypischen Sortimente auf max. 90 m? Ver-
kaufsflache festgesetzt werden.

fur den Drogeriefachmarkt im Teilbereich der Anteil an der festgesetzten
max. Verkaufsflache fur Artikel der Gesundheits- und Korperpflege (Drogerie-
/Parfumerieartikel, Kosmetische Artikel, Pharmazeutische Artikel) als zentren-
relevante Hauptsortimente auf maximal 495 m? festgesetzt. Als Randsorti-
mente dirfen zentrentypische Sortimente auf einer Gesamtverkaufsflache von
max. 55 m? gefiihrt werden, wobei dabei die Verkaufsflachenanteile fir ,Nah-
rungs- und Genussmittel, Getranke' auf max. 30 m?, flr Bekleidung auf max.
20 m? und fur alle anderen zentrentypischen Sortimente auf max. 20 m? Ver-
kaufsflache festgesetzt werden.

fur den Lebensmitteldiscounter im Teilbereich @ der Anteil an der festge-
setzten max. Verkaufsflache flir das zentrenrelevante Hauptsortiment ,Nah-
rungs- und Genussmittel, Getranke' auf maximal 720 m? festgesetzt. Als
Randsortimente durfen zentrentypische Sortimente auf einer Gesamtver-
kaufsflache von max. 180 m? gefuhrt werden, wobei dabei die Verkaufsfla-
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chenanteile fur Artikel der Gesundheits- und Korperpflege (Drogerie-
/Parfumerieartikel, Kosmetische Artikel, Pharmazeutische Artikel) auf max. 50
m?, flr Bekleidung auf max. 50 m?, fur Schuhe/Lederwaren auf max. 50 m?
und flr alle anderen zentrentypischen Sortimente auf max. 30 m? Verkaufsfla-
che festgesetzt werden.

Uber die Festsetzung maximaler VerkaufsflachengréRen sowie sortimentsbezogener
Verkaufsflachenanteile in Abhangigkeit vom Betriebstyp der Einzelhandelseinrichtung
wird sichergestellt, dass mit der Entwicklung des Vorhabenstandortes unter Einhaltung
der landesplanerischen Vorgaben des ,Sachlichen Teilplans grof3flachiger Einzelhan-
del’ des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen LEP NRW unzulassige Ver-
kaufsflachenzuwachse oder unvertragliche Umstrukturierungen der Sortimentsstruktur
ausgeschlossen sind. Die Vertraglichkeit der Einzelhandelsnutzungen im Vorhabenbe-
reich bleibt somit gemal den gutachterlichen Ergebnissen der stadtebaulichen Wir-
kungsanalysen ** *°) gewahrleistet (s. a. Kapitel 6.1).

Uber die Festsetzung werden ausschlieBlich die am Standort geplanten Vorhabennut-
zungen entsprechend den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan und im Durchfih-
rungsvertrag vereinbarten Entwicklungszielen planungsrechtlich gesichert. Mit den
festgesetzten Nutzungen Einzelhandel, Dienstleistungen/Praxen/Buros, Gastronomie,
Wohnen wird der 39. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans im Sinne
des § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen, die eine Darstellung des gesamten Planbereichs
als ,Gemischte Bauflache’ vorsieht. Dartiber hinaus werden mit der festgesetzten Vor-
habennutzung die Entwicklungsziele des Masterplans ,Stadthafen Minster unter Be-
ricksichtigung der Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Mins-
ter fir den Standort aufgenommen. Zur Einordnung als Stadtbereichszentrum siehe
bereits oben, Kapitel 5.

Die Erganzungsflache im westlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans (Grundstick nach § 12 Abs. 4 BauGB) wird

als Mischgebiet (M) gemafR § 6 BauNVO festgesetzt.

In Anpassung an die angrenzenden gemischt genutzten Bereiche werden fir
das Mischgebiet die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO zulassigen Garten-
baubetriebe und Tankstellen gemaR § 1 Absatz 5 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans, Vergnigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
sind nur ausnahmsweise zulassig.

Zudem sind im festgesetzten Mischgebiet Einzelhandelsbetriebe nur mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten gemaR der ,Minsteraner Sortimentsliste® zu-

*4) LStadtebauliche Wirkungsanalyse zu Einzelhandelsbausteinen im Bereich Miinster — Hafen in der Stadt Minster®

Junker und Kruse Stadtforschung / Planung , Dortmund, Endbericht Stand Juni 2011
*5) LStadtebauliche Wirkungsanalyse zu Einzelhandelsbausteinen im Bereich Miinster — Hafen, Erganzende Stellung-
nahme zur Untersuchung von Juni 2011 unter Berlicksichtigung aktueller Rahmenbedingungen*®
Junker und Kruse Stadtforschung / Planung Dortmund, den 03.09.2012

gl MUONSTER Begriindung - Seite 23 von 123



Amt :uyStadStteanJméﬂﬂﬂg Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 535
Verkehrsplanung ,Hansaring / Schillerstralle / Hafenweg / Dortmunder Stral3e“

lassig, ergdnzende Randsortimente sind zuldssig auf maximal jeweils 5 % der
zulassigen Verkaufsflache, wenn diese in einem funktionalen Zusammenhang
mit dem Hauptsortiment stehen.

Mit den Festsetzungen wird das im bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
401 fUr das Grundstick nach § 12 Abs. 4 BauGB festgesetzte Mischgebiet als Art der
baulichen Nutzung tGbernommen und damit eine Nutzung entsprechend § 6 Abs. 2
BauNVO planungsrechtlich gesichert.

Uber die zuléssigen Sortimente der Einzelhandelsbetriebe wird sichergestellt, dass
Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten klein- und grof¥flachigen An-
geboten im Bereich des VBP Nr. 535 als Versorgungsschwerpunkt innerhalb des
Stadtbereichszentrums laut Einzelhandelskonzept konzentriert wird. Dies entspricht der
planerischen Zielkonzeption zur Etablierung eines integrierten Versorgungsbereiches
mittelzentraler Stufe mit rAumlicher Orientierung (HaupterschlieRung) zu den ndrdlich
und nordwestlich angrenzenden Wohnquartieren Hansaring und Schillerstralle (inkl.
OSMO-Areal / Projekt ,Neuhafen-Minster‘). Der sudlich an das Plangebiet angrenzen-
de Bereich entlang des Hafenweges bzw. am Stadthafen | soll der tatsachlichen Nut-
zungsstruktur entsprechend dagegen keine Ansiedlungsmaoglichkeiten fur Einzelhandel
mit zentrenrelevanten Sortimenten bieten. Dort soll - adaquat zu den bereits ansassi-
gen Einzelhandelsnutzungen ohne zentrenrelevanten Charakter (z. B. Skantherm/Ofen
oder Harley Davidson/Motorrader) - nur der Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten gem. Minsteraner Einzelhandelskonzept zulassig sein. Der weitgehende
Ausschluss des zentrenrelevanten Einzelhandels im Mischgebiet deckt sich zudem mit
der planerischen Intention des bestehenden Bebauungsplans von 1996, mit dem be-
reits Uber die festgesetzte Begrenzung der Verkaufsflache von Einzelhandels- und
sonstigen Handelsbetrieben auf max. 250 m? und dem Ausschluss von Lebensmitte-
leinzelhandelsnutzungen eine Starkung der Einzelhandelsfunktion zur Seite des Han-
sarings beabsichtigt war. Der Ausschluss des zentrenrelevanten Einzelhandels im
festgesetzten Mischgebiet tragt dartber hinaus zu einer einzelhandelsstrukturell ver-
traglichen Entwicklung der neuen Nutzungsstrukturen im Bereich zwischen Hansaring
und Hafenweg bei.

Mit der Festsetzung als Mischgebiet wird die Darstellung der 39. Anderung des Fla-
chennutzungsplans fiir diesen Bereich aufgenommen und in die verbindliche Bauleit-
planung Ubertragen.

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535
werden zur Nutzungsdichte als MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Absatz 1 Nr. 1
BauGB folgende Festsetzungen getroffen:

Fir den gekennzeichneten Vorhabenbereich wird das Vorhaben im Sinne von § 12
Abs. 1 BauGB Uuber die in der Planzeichnung und im Anlagenblatt 2 eingezeichneten
Gebaudeflachen, Uber die als Anlagenblatt 1 dargestellte Gebaudeanimation und tber
die im Anlageblatt 3 dargestellten Gebaudeschnitte definiert. Die daraus resultierende
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Grundflachenzahl, Geschol¥flachenzahl und die Gebadudehthen werden zuséatzlich in
der Planzeichnung festgesetzt mit

einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von
1,4 sowie Uber differenziertere Gebaudehohen.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 1,0 sichert die vorgesehene fast vollstandi-
ge Versiegelung des Vorhabenbereichs mit Gebauden, Tiefgarage, Stellplatzflachen
und Zufahrten. Umweltbelange stehen dem nicht entgegen. Die Grundflachenzahl von
1,0 entspricht weitestgehend den zurzeit auf dem Grundstlick bestehenden Versiege-
lungsanteilen aus den vorherigen Nutzungen. Mit einer GRZ von 1,0 wird zwar die in §
17 BauNVO vorgesehene Obergrenze fur Mischgebiete (0,6) oder sonstige Sonderge-
biete (0,8) Uberschritten und eine Obergrenze festgesetzt, wie sie nach § 17 BauNVO
nur fir Kerngebiete gewahlt werden soll. Dies ist jedoch stadtebaulich gerechtfertigt.
Zum einen entspricht die vorgesehene Nutzung weitgehend dem eines Kerngebietes.
Zum anderen wird die vollstadndige Versiegelung weitgehend durch das groR¥flachige
Garagengebaude bestimmt, das jedoch stadtebaulich ein erheblich geringeres Gewicht
als eine Hochbebauung hat. An einem solchen Garagengebdude mit Quartiersgarage
im Untergeschoss besteht wegen des starken Park-Suchverkehrs im Hafen ein hohes
offentliches Interesse. Die maldvolle oberirdische Bebauung und die Verbesserung der
Parkplatzsituation im Hafen gleichen die sich aus einer vollstandigen Versiegelung
ergebenden Nachteile aus.

Die festgesetzte GFZ von 1,4 berlicksichtigt die erforderlichen Flachenanteile der ge-
planten Obergeschossnutzungen.

Zur Sicherung der geplanten Hohendifferenzierung der Gebaude und baulichen Anla-
gen aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (V + E-Plan) wird

fur den gekennzeichneten Vorhabenbereich den jeweiligen Uberbaubaren
Grundstiicksflachen eine maximale Gebaudehohe von 5,00 m bis 25,00 m
zugewiesen. Innerhalb der Festsetzung sind die Hohen der eingeschossigen
Ladenbereiche bis hin zur VII-geschossigen Turmbebauung zum Hansaring
erfasst. Als Mindestgebdudehdhe werden Hohenfestsetzungen von 4,30 m
bis 24,00 m festgesetzt. In der Regel sind den maximalen Gebaudehdhen
Mindestgebaudehdhen mit einem Hohenabstand von rd. 1,00 m bis max. 1,30
m zugeordnet. So wird das grundlegende Hohenprofil und die Geschossigkeit
der Vorhabennutzung entsprechend dem V+E-Plan planungsrechtlich sicher-
gestellt, gleichzeitig bleiben flexible Anpassungsoptionen zur Berlcksichti-
gung wechselnder bautechnischer Ausfiihrungserfordernisse im weiteren Pla-
nungsprozess erhalten. Fir das zwischen den Nutzungsbereichen @ und

geplante durchlaufende Dachelement wird in Kombination mit einer fest-
gesetzten Durchfahrt eine lichte Mindesthohe von 7,00 m zur Sicherung des
erforderlichen Durchfahrtbereichs in Abstimmung auf die architektonisch ge-
stalterische Verbindungshdhe zwischen den Gebaudebereichen festgesetzt.
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Die Wegeachse zum Hafenweg wird Uber einen Durchgang im Erdgeschoss
des Gebaudes mit einer lichten Héhe von mindestens 3,60 m gesichert.

Abweichend von den o. g. MalRgaben zur Sicherung der geplanten Baukor-
perhéhen wird im sidlichen Vorhabenbereich zum Hafenweg die Festsetzung
einer zwingenden Gebaudehdhe von 13,70 m bzw. 17,40 m festgesetzt. Die
Festsetzung als zwingende Gebaudehdhe sichert in Kombination mit der zum
Hafenweg festgesetzten Baulinie eine durchlaufende mafstabliche Randbe-
bauung zum Hafenweg. Entsprechend den Mallgaben gem. § 18 Abs. 2
BauNVO ist bei der verbindlich festgesetzten Gebaudehdhe eine geringflgige
Abweichung von +/- 20 cm zulassig, um einen konstruktiven Spielraum bei
der Dachausbildung zu gewahrleisten. Die festgesetzten Gebdudehdhen
nehmen die Héhen der westlich an das Planvorhaben zum Hafenweg an-
grenzenden Bebauung auf dem Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB bzw.
der im weiteren westlichen Verlauf bestehenden vorderen Gebaudefassaden
auf, so dass eine nahezu einheitliche durchlaufende vordere Gebaudekante
als raumliche Begrenzung des Hafenwegs nach Norden gewahrleitet ist (s.a.
Uberbaubare Grundstucksflachen). Mit den Hohenfestsetzungen in Kombina-
tion mit der Baulinie ist eine geringfligige Uberschreitung der Abstandsflachen
Uber die Mitte der Verkehrsflache des Hafenwegs verbunden. Derzeit befindet
sich der Strallenabschnitt des Hafenwegs noch im Eigentum der Stadtwerke
Minster GmbH. Die Stralte wird mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan als offentliche Verkehrsflache festgesetzt und nachfolgend, in Absprache
mit der Stadt und den Stadtwerken als offentliche Stralle gewidmet. Zur Si-
cherung der Belange zu Abstandsflachen ist eine Baulasteintragung in das
Baulastenverzeichnis der Stadt Minster erforderlich, eine Einverstandniser-
kldrung zur Baulasteintragung der Stadtwerke Munster GmbH liegt vor.

Um den allgemeinen technischen Erfordernissen der geplanten Vorhabennut-
zungen zu entsprechen, wird darlber hinaus textlich festgesetzt, dass eine
Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdéhen bzw. zwingend
festgesetzten Gebaudehdhen bis zu einer Héhe von maximal 3,50 m fir
technische, untergeordnete Bauteile wie z.B. Schornsteine, Masten, Aufbau-
ten fur Aufzige, Liftungs- und Kihlaggregate gem. § 16 Abs. 6 BauNVO
ausnahmsweise zulassig ist, sofern diese um mindestens 4,00 m von den
Aulenwanden der Hauptgebaude zurlickgesetzt werden oder Bestandteil der
Fassadengliederung sind. Innerhalb der festgesetzten Héhen ist somit die Er-
richtung der geplanten Vorhabennutzungen entsprechend den funktionalen
und betrieblichen Erfordernissen gewahrleistet, gleichzeitig bleibt die Vertrag-
lichkeit der baulichen Anlagen gemaf den Vorgaben des V+E-Plans gewahrt.

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO ist als Bezugspunkt der im Vorhabenbereich
festgesetzten maximalen Gebaudehdhen, Mindestgebdudehdéhen und zwin-
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gend festgesetzten Gebaudehéhen die mit 57,68 m . NHN angegebene Ka-
naldeckelhéhe in der Stralenverkehrsflache des Hansarings (auRerhalb des
Geltungsbereichs) nordéstlich des Einfahrtsbereichs zum Vorhabengrund-
stiick anzunehmen. Der Kanaldeckel ist in der Planzeichnung als Hohenbe-
zugspunkt BZP gekennzeichnet.

Fur das Grundstlick nach § 12 Abs. 4 BauGB wird als Mal} der baulichen Nutzung
nach § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB

eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von
1,8 und die zulassige Zahl der Vollgeschosse mit zwingend 4 Vollgeschossen
zum Hafenweg und zwingend 2 Vollgeschossen bzw. maximal 2 Vollgeschos-
sen im ruckwartigen Bereich festgesetzt.

Die Festsetzungen zur GRZ und GFZ entsprechen den zurzeit Uber den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 401 flr das Baugebiet geltenden Ausnutzungsziffern zum Malf} der
baulichen Nutzung, wobei mit der GRZ von 0,6 die Obergrenze fur die Bestimmung
des Maldes der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO fir Mischgebiete aufge-
nommen wird. Die Geschossflachenzahl von 1,8 ist gegenlber der Obergrenze gem.
BauNVO erhoht und berticksichtigt die beabsichtigten Uberbaubarkeiten und MaRstab-
lichkeiten der bereits bestehenden angrenzenden Gebaude und baulichen Anlagen.

Mit der Festsetzung von 4 Vollgeschossen zum Hafenweg wird die Geschossigkeit
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 401 flr diesen Bereich ibernommen, lGber die
Festsetzung als zwingende IV-Geschossigkeit wird eine malistabliche Ausgestaltung
des Gebadudes im Hohenanschluss an die westlich angrenzenden viergeschossigen
Bestandsgebaude bzw. an das mit einer zwingenden Gebaudehdhe von 13,70 m fest-
gesetzte 6stlich angrenzende Vorhabengebdude planungsrechtlich gesichert. Die
Festsetzung der Il-Geschossigkeit im rickwartigen Grundstlcksbereich kompensiert
den Wegfall eingeschossig Uberbaubarer Grundstiicksflachen aus dem bestehenden
Bebauungsplan, Uber die Festsetzung als zwingende bzw. maximale IlI-Geschossigkeit
ist ein malistablicher Héhenanschluss an die rlickwartigen baulichen Anlagen des mit
einer maximalen Gebaudehdhe von 7,10 m bzw. 5,60 m und einer Mindestgebaudeho-
he von 6,00 m bzw. 4,60 m festgesetzten 6stlich angrenzenden Vorhabengebaudes
gewahrleistet.

Mit den getroffen Festsetzungen zu Art und Dichte der baulichen Nutzungen wird die
Umsetzung der geplanten Entwicklungsziele entsprechend den Mal3gaben des Vorha-
ben- und Erschliefungsplans sowie eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zur
Einpassung der Planung in die Malistablichkeit der bestehende Bebauungsstruktur
planungsrechtlich gesichert.
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6.2.2. Bebaubare Flachen

Die uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen und Baulinien
gem. § 23 Absatz 1 BauNVO wie folgt festgesetzt:

Im Vorhabenbereich sichern die Uberbaubaren Grundsticksflachen die Stel-
lung und Héhenentwicklung der geplanten Gebaude und baulichen Anlagen
der Vorhabennutzung aus dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (V+E-
Plan). Entsprechend den unterschiedlichen Nutzungsprofilen und stadtebauli-
chen Mal3gaben zur Einpassung der Gebaude in die bestehende Bebauungs-
struktur sind die Baugrenzen teilweise grenzstandig zu den benachbarten,
aulerhalb des Geltungsbereichs liegenden Grundstiicken angeordnet, teil-
weise nehmen sie die Gebaudefluchten der stral’enbegleitenden Bestands-
geb&ude auf bzw. sichern die Uberbaubarkeiten unter Beriicksichtigung der
landesrechtlichen Vorgaben zu Abstandsflachen. Im Wesentlichen werden
zwei Hauptgebaudebereiche unterschieden. Mit absoluten Abmessungen in
den Erdgeschossbereichen von rd. 83 m x 122 m entspricht der ndrdli-
che/nordéstliche Teilbereich der Uberbaubaren Grundsticksflachen den Er-
fordernissen des in diesem Bereich geplanten Verbraucher- und Getranke-
marktes einschliellich des Fachmarktes und erganzender Mischnutzungen.
Der stdwestliche Teilbereich wird Uber eine Uberbaubare Grundsticksflache
von rd. 48 m x 76 m fir den Lebensmitteldiscounter inklusive Erganzungsnut-
zungen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO zeichnerisch festgesetzt. Innerhalb der
,Baufenster‘ sind mit einer Tiefe von rd. 11 - 15 m die Uberbauten Bereiche
der geplanten Obergeschossnutzungen durch ergadnzende Baugrenzen
zeichnerisch abgegrenzt.

Fur die Wohnungen in den Obergeschossen des winkelférmigen Gebaude-
teils im Nordosten des Teilbereichs C ist eine Uberschreitung der sidlichen
bzw. westlichen vorderen Fassadenebene durch Balkone und Loggien bis zu
einer Tiefe von rd. 1,50 m vorgesehen. Siehe hierzu die textliche Festsetzung
1.10.

Neben der Festsetzung von Baugrenzen wird im StralRenabschnitt zum Ha-
fenweg eine Baulinie gem. § 23 Abs. 2 BauNVO in Kombination mit der Fest-
setzung einer zwingenden Gebaudehdhe festgesetzt. Hierlber wird eine stad-
tebauliche Malstablichkeit von nahezu gleichhohen, durchlaufenden Gebau-
defronten als strallenbegleitende Randbebauung zum Hafenweg im Kontrast
zu einzelnen punktférmigen Dominanten bestehender Speichergebaude er-
wirkt. Zur Sicherung der differenzierten Fassadengestaltung gemaR dem Vor-
haben- und ErschlieBungsplan mit teilweise Rickspringen/Gebaudeein-
schnitten zur Betonung der Wegeachsen und Eingangsbereiche zum Hafen-
weg darf in den Erdgeschossbereichen die festgesetzte Baulinie ausnahms-
weise Uber eine Gesamtlange von 45,00 m bis zu einer Tiefe von max. 3,50
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m unterschritten werden. Die Tiefgaragenein- und -ausfahrt sowie der festge-
setzte Durchgang im Erdgeschoss des Gebaudes zum Hafenweg sind zur Si-
cherung der Fahr- und Wegebeziehungen von der Baulinienfestsetzung aus-
genommen. Siehe hierzu die textliche Festsetzung 1.11.

Fir das Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB wird eine Baulinie in Verlange-
rung der Gebaudekante des Vorhabens festgesetzt. Bei einer strallenbeglei-
tenden Uberbaubaren Grundstlcksflache mit einer Tiefe von rd. 17,00 m wird
so eine durchlaufende Gebaudeflucht vom Vorhabengebaude im Osten Uber
das Grundstlick nach § 12 Abs. 4 BauGB bis zum baulichen Anschluss an die
bestehenden Gebaude im Westen gesichert. Die durchlaufende Gebaude-
flucht wird auch Gber den Héhenanschluss des mit einer zwingenden Gebau-
dehohe von 13,70 m festgesetzten Vorhabengebaudes an das in einer zwin-
genden Viergeschossigkeit zu errichtende Gebaude auf dem Grundstiick
nach § 12 Abs. 4 BauGB gestarkt. Ein zusatzliches Dachgeschoss ist dabei in
der Raumwirkung zur Stralle von der Baulinie abzusetzen und analog der
westlich angrenzenden bestehenden Bebauung zurlickgesetzt auszubilden.
Zur Sicherung der benannten Mafstablichkeiten ist fur das oberste Geschoss
(Dachgeschoss) des Gebaudes auf dem Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB
ein Zurucktreten des Gebaudes oder von Gebaudeteilen von der zum Hafen-
weg festgesetzten Baulinie ausnahmsweise zulassig. Siehe hierzu die textli-
che Festsetzung 1.12.

Im norddstlichen rickwartigen Grundsticksbereich wird Uber die Festsetzung
einer Uberbaubaren Grundstuckflache mit einer Tiefe von rd. 17,00 m zur 6st-
lichen Flursticksgrenze eine Anbauoption im direkten baulichen Anschluss an
das Ostlich angrenzende Vorhabengebaude ermdglicht. Zur Sicherung eines
malistablichen Hoéhenanschlusses an das Vorhabengebaude wird die riick-
wartige Uberbaubare Grundsticksflache entsprechend der geplanten Héhen-
entwicklung abgegrenzt.

Mit den benannten Festsetzungen werden die straBenseitigen Uberbaubar-
keiten flr das Mischgebiet aus dem bestehenden rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 401 in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Gbertragen, rick-
wartig wird die Bebaubarkeit des Grundstlicks zugunsten einer alleinigen Be-
bauung im Anschluss an das Vorhabengrundstiick auf die dstlichen Grund-
stiicksflachen reduziert (s.a. Mal} der baulichen Nutzung Kapitel 6.2.1).

Bauweise und Bauform

Das Architekturkonzept der geplanten MaRnahmen sieht eine differenzierte bauliche
Einpassung des Vorhabens in die vorhandene Stadtstruktur vor. So werden zur Auf-
nahme der geschlossenen Strallenrandbebauung zum Hansaring westlich und &stlich
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des neuen Eingangsbereichs die geplanten baulichen Anlagen an die Bestandsgebau-
de ,Hansaring 48‘ und ,Hansaring 58‘ angebaut. Zum Hafenweg ist die Vorhabennut-
zung im direkten baulichen Anschluss an die zuklnftige Bebauung im Anpassungsbe-
reich und deren geschlossene bauliche Fortflihrung nach Westen zu den Bestandsge-
bauden der Dortmunder Stralle zu flhren. Entlang der dstlichen Grenze des raumli-
chen Geltungsbereichs ist die Vorhabennutzung Gber die gesamte Lange der baulichen
Anlagen grenzstandig zur vorhandenen Gebaudewand der ehemaligen OSMO-Hallen
zu errichten.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der benannten baulichen Einpassung wird als
Bauweise gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 22 BauNVO sowohl fir

den Vorhabenbereich als auch fir
das Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB

die geschlossene Bauweise festgesetzt. Mit der Festsetzung der geschlossenen Bau-
weise fur das Grundstick nach § 12 Abs. 4 BauGB zum Hafenweg wird die bestehen-
de Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 401 ,Stadthafen | / Albersloher Weg’ Gbernom-
men. Nach Osten, zum Planbereich ,Neuhafen-Munster’, wird die Umsetzung des Vor-
habens entsprechend den Maligaben zur Grenzstandigkeit Gber eine Nachbarschafts-
zustimmung erwirkt (s. a. Kapitel 6.7.1 ,Gewerbelarm‘). Insgesamt wird mit der Fest-
setzung zur Bauweise den Entwicklungszielen nach ablesbaren durchlaufenden
Raumbegrenzungen zu den Haupterschlielungsstrallen sowie den Notwendigkeiten
im baulichen Anschluss der geplanten Gebaude an die bestehende Bebauung pla-
nungsrechtlich entsprochen.

6.2.4. Firstrichtung, Dachform

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535 ist eine differen-
zierte bauliche Einpassung der Vorhabenplanung in die bestehende Stadt- und Bebau-
ungsstruktur am Standort verbunden. Die Ausgestaltung der Gebaude und baulichen
Anlagen einschliel3lich der Aussagen zur Dachausbildung ist im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan (V+E Plan) als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gem. § 12 Abs. 3 BauGB dokumentiert und gesichert. Eine weitergehende Sicherung
der Dachgestaltung Uber Festsetzungen als 6rtliche Bauvorschriften gemal § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW sind fur den Vorhabenbereich nicht
erforderlich und werden daher nicht getroffen.

Im bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 401 ist fur das Grundstiick nach
§ 12 Abs. 4 BauGB als 6rtliche Bauvorschrift die Ausbildung einer geneigten Dachfla-
che in Kombination mit einer parallel zum Hafenweg verlaufenden Firstrichtung zeich-
nerisch festgesetzt. Zur Sicherung einer durchlaufenden, einheitlichen Dachgestaltung
zwischen den Flachdachern der Vorhabengebdude und des Gebdudes im baulichen
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Anschluss nach Westen wird flr das Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB auf die
Festsetzung

der geneigten Dachflache verzichtet. Die Festsetzung der Firstrichtung entfallt
entsprechend.

Mit Wegfall der Festsetzungen zur Dachgestaltung wird eine Anpassung der baulichen
Anlagen im Mischgebiet an die bestehenden flachgeneigten bzw. als Flachdacher aus-
gebildeten Dacher der angrenzenden Gebaude erwirkt und somit den Belangen nach
einer klaren Raumbildung und gestalterisch ablesbaren Einfassung des Hafenwegs
entsprochen.

6.2.5. Material, Farbgebung

Die Ausgestaltung der Gebdude und baulichen Anlagen im Vorhabenbereich ein-
schlieBlich der Aussagen zu Material und Farbgebung werden im Durchfiihrungsver-
trag als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gem. § 12 Abs. 3
BauGB gesichert. Eine weitergehende planungsrechtliche Sicherung von Material- und
Farbvorgaben uber Festsetzungen als ortliche Bauvorschriften gemal § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW sind flir den Vorhabenbereich nicht
erforderlich und werden daher nicht getroffen.

Fir das Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB sind im bestehenden rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 401 keine Festsetzungen hinsichtlich Material und Farbgebung
getroffen. Um die Flexibilitdt der Ausgestaltung der baulichen Anlagen fur das Grund-
stiick nach § 12 Abs. 4 BauGB auch weiterhin zu gewahrleisten, sind bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen zu Material- und Farbgebung flr das Grundstlick nicht Ge-
genstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

6.2.6. Stellplatze, Nebenanlagen

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs fir die im Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans geplanten Nutzungen erfolgt ausschlie3lich auf den priva-
ten Grundstiicken.

Fir den Vorhabenbereich wird der Stellplatznachweis Uber die Errichtung einer be-
wirtschafteten Tiefgarage mit bis zu 357 Stellplatzen sowie Uber einen ebenerdigen
Kundenparkplatz mit rd. 158 Stellplatzen erbracht. Im rickwartigen nérdlichen Grund-
stlicksbereich ist zusatzlich die Ausweisung von ca. 17 ebenerdigen Mitarbeiterpark-
platzen vorgesehen. Mit ca. 220 Stellplatzen wird ein wesentlicher Anteil der Tiefgara-
geneinstellplatze im Sinne einer Quartiersgarage der o6ffentlichen Nutzung zur Verfu-
gung stehen. Alle Stellplatze im Vorhabenbereich sind kostenpflichtig und werden be-
wirtschaftet.
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Die Tiefgarage ist Uber Ein- und Ausfahrten vom Hansaring und vom Hafenweg ange-
bunden, die Anfahrbarkeit des oberirdischen Kundenparkplatzes der geplanten Einzel-
handels- und Dienstleistungseinrichtungen erfolgt ausschlielich Uber den Hansaring.
Uber die Option einer zusatzlichen Einfahrt zur Tiefgarage als Uberlauf vom Kunden-
parkplatz kénnen etwaige zuklnftige Anpassungen in der Verkehrsfiihrung auf dem
Vorhabengrundstiick vorgenommen werden, fir die Abwicklung der Verkehre auf dem
Grundstuck ist die zusatzliche Einfahrt nicht erforderlich und wird daher auch nur bau-
lich vorgehalten. Zur Sicherung der Stellplatze und Anlagen zum ruhenden Verkehr
entsprechend dem Vorhabenkonzept werden

fur den gekennzeichneten Vorhabenbereich die Flachen fir die ebenerdigen
Kundenparkplatze/Mitarbeiterstellplatze als Flachen fir Stellplatze (ST) sowie
die Ein- und Ausfahrtsbereiche und Flachen der Tiefgarage (TG) gemal § 12
BauNVO i. V. m. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB festgesetzt. Aulderhalb der fest-
gesetzten Stellplatz- und Tiefgaragenbereiche ist die Errichtung von Stellplat-
zen oder Anlagen fur den ruhenden Verkehr unzulassig.

Mit der Festsetzung wird die Anordnung der Anlagen fur den ruhenden Verkehr im
Vorhabenbereich unter Beachtung der Belange zum Immissionsschutz planungsrecht-
lich gesichert. Die Aufteilung des Kundenparkplatzes, einschliellich der Standorte der
Treppenverbindungen zur darunterliegenden Tiefgarage und der Einkaufswagensam-
melanlagen (s. a. Nebenanlagen), ist nachrichtlich in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Gbernommen.

Fir das Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB werden keine planungsrechtlichen
Vorgaben zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs getroffen. Hier ist die Anordnung
und Ausgestaltung der Anlagen fur den ruhenden Verkehr als ebenerdige Stellplat-
ze/Garagen oder in Form von Garagenanlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tief-
garage) innerhalb und aulerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen nach den Re-
gelungen der Landesbauordnung auf dem Grundstlick vorzunehmen.

Im Vorhabenbereich werden im Zusammenhang mit der Vorhabennutzung insgesamt
rd. 375 Fahrradabstellplatze entsprechend den MalRgaben der Stadt Miinster auf dem
Vorhabengrundstuck realisiert, ca. 300 werden in den Erdgeschossbereichen als
ebenerdige, teilweise Uberdachte Stellplatze errichtet, ca. 75 Platze werden in der Tief-
garage vorgehalten. Von den 375 Gesamtstellplatzen sind ca. 202 Abstellplatze als
Fahrradstellplatze den Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen zugeordnet,
173 werden als Abstellplatze den Buro- bzw. Wohnnutzungen zugewiesen.

Als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO soll die Anordnung der Fahrradabstell-
platze oder auch anderer untergeordneter Nebenanlagen (Mullsammel-/Einkaufs-
wagensammelanlagen, Treppen-/Aufzugsverbindungen zur Tiefgarage), die dem Nut-
zungszweck der Vorhabennutzungen/dem Baugebiet dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen, sowohl im Vorhabenbereich als auch auf dem Grundstiick nach § 12
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Abs. 4 BauGB unabhangig von den uberbaubaren Grundsticksflachen auf dem
Grundsttick erfolgen kénnen. Eine entsprechende Festsetzung

zur Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO innerhalb und
aullerhalb Uberbaubarer Grundstlicksflachen wird in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen.

Mit der Festsetzung werden die im Anlageblatt 2 des V+E-Plans dargestellten, auler-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen angeordneten Nebenanlagen planungs-
rechtlich gesichert.

6.2.7. Freiflachen, Begriinung

Die Gestaltung der Grundstucksfreiflachen im Vorhabenbereich wird weitestgehend
durch die funktionalen betrieblichen Ablaufe um die Gebaude und baulichen Anlagen
und durch die Notwendigkeit einer ausreichenden Anzahl an Kundenparkplatzen ge-
pragt (s. a. Kapitel 6.2.1 und 6.2.6). Aufgrund der flachenintensiven Erdgeschossnut-
zungen mit gro3zugigen Wegeflachen zu und vor den Geschéaftsbereichen sowie einer
Durchwegung zum 6stlich angrenzenden geplanten Wohnquartier ,Neuhafen-Munster’
bzw. zum sudlich angrenzenden Hafenweg ist mit der Umsetzung des Vorhabenkon-
zeptes eine fast vollstandige Versiegelung des Grundstiicks verbunden.

Fir das Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB soll innerhalb der Zielsetzungen der
festgesetzten Mischgebietsnutzung und den vorgegebenen Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen eine weitestgehend flexible Uberplanung der Grundstiicksfreiflachen
ermdglicht werden.

Vor dem benannten Hintergrund werden neben Festsetzungen von Anpflanz- und/oder
Erhaltungsgeboten (s. Kapitel 6.6.4) zur grundlegenden Sicherung grinraumlicher Be-
lange keine weitergehenden Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen oder zur
Begrinung fiir das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans getroffen.

6.2.8. Werbeanlagen

Um die Anordnung von Werbeanlagen auf ein stadtraumlich vertretbares Mal} zu redu-
Zieren und gestalterisch zu sichern, werden fur die Nutzungen im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans folgende Festsetzungen gemall § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 und Abs. 4 BauO NRW zur Ausgestaltung von Werbeanlagen
getroffen:

Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen mit wechselndem (Blinkreklame)
Licht, bewegtem (laufendem) Licht sowie Werbeanlagen oberhalb der Ge-
baudeattika grundsatzlich unzulassig.
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Fir das Grundstick nach § 12 Abs. 4 BauGB durfen Werbeanlagen hdchs-
tens bis zur Unterkante der Fenster des obersten Geschosses reichen. Ober-
halb der Fenster des 1. Obergeschosses sind nur Einzelbuchstaben zulassig.
Die Werbeanlagen dirfen eine Héhe von 0,80 m und eine Lange von 2/3 der
Gebaudefront, jedoch maximal 10,0 m nicht Gberschreiten und maximal 1,0 m
vor die Gebaudefront treten.

Uber die Festsetzungen wird eine grundsatzliche Gestaltqualitit der Werbeanlagen
entsprechend den bestehenden Vorgaben aus dem rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 401 planungsrechtlich sichergestellt, gleichzeitig wird der Notwendigkeit nach einer
angemessenen Aullendarstellung der Betriebe am Standort entsprochen.

Weitergehende Festsetzungen zur Ausgestaltung der Werbeanlagen fir die Vorhaben-
nutzungen werden aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsinhalte und der Vielfalt der
Werbebedurfnisse in Abstimmung auf die Anforderungen an die Stadtgestalt im Be-
bauungsplan nicht getroffen, im Durchfuhrungsvertrag wird die Vorhabentragerin je-
doch verpflichtet, ihr Werbekonzept mit der Stadt Minster abzustimmen.

6.3. Verkehrsflachen / ErschlieBung

6.3.1. Verkehrliche Situation, ErschlieBung

Das Areal im Bereich des Stadthafens | hat sich mit der Ansiedlung zahlreicher Firmen
aus den Bereichen Dienstleistung und Gastronomie in den letzten Jahren dynamisch
entwickelt, eine Entwicklung, mit der die Verkehrsinfrastruktur nur teilweise Schritt hal-
ten konnte. So liegt insbesondere im Bereich des ruhenden Verkehrs Optimierungsbe-
darf, die Anzahl der 6ffentlichen Parkplatze ist nicht ausreichend mit der Folge, dass
vermehrt Parksuchverkehre im Quartier entstehen. Mit der Umsetzung der Entwick-
lungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535 sind zusétzliche Belas-
tungen auf den umgebenden ErschlieBungsstralen aus nutzungsbezogenen Mehrver-
kehren verbunden, gleichzeitig wird Uber die Ausweisung von ca. 220 zusatzlichen
offentlichen Quartiersparkplatzen in der im Zusammenhang mit der Vorhabenplanung
zu errichtenden Tiefgarage eine deutliche Entlastung des Parkdrucks in den o6ffentli-
chen Strallenrdumen erwirkt.

Die Grundstlicke im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind
Uber den Hansaring im Nordwesten, die Schillerstral3e im Nordosten und den Hafen-
weg im Suden vollstdandig an das Ortliche Strallennetz angebunden. Dabei ist der
ebenerdige Kundenparkplatz der Einzelhandelseinrichtungen im Vorhabenbereich al-
leinig vom Hansaring anfahrbar, die Tiefgarage erhalt Ein- und Ausfahrten sowohl vom
Hansaring als auch zum Hafenweg, eine zuséatzliche Tiefgarageneinfahrt als Uberlauf
vom Kundenparkplatz wird baulich vorgehalten. Die Anlieferung des geplanten Ver-
braucher- und Getrankemarktes erfolgt Uber den Hafenweg mit Ausfahrt zur Schiller-
stralle, der Lebensmitteldiscounter wird ausschlieRlich vom Hafenweg beliefert. Ent-
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sprechend seiner bestehenden und auch zukinftigen funktionalen und verkehrlichen
Bedeutung ist eine uneingeschrankte Befahrbarkeit des Hafenwegs vom Albersloher
Weg/Hafenplatz im Westen bis Uber die Ostliche Geltungsbereichsgrenze des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans zur Erschliefung der bestehenden und geplanten
Nutzungen erforderlich. Im weitergehenden 6stlichen Anschluss im Bereich des zu-
kinftigen ,Neuhafens-Munster* soll der weitere Verlauf des Hafenwegs primar Fu3gan-
gern, Radfahrern und Versorgungsfahrzeugen vorbehalten sein. Derzeit befindet sich
der StralRenabschnitt des Hafenwegs ab der Dortmunder Stralle nach Osten noch im
Eigentum der Stadtwerke Munster GmbH, die Strale wird mit dem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan als offentliche Verkehrsflache festgesetzt und nachfolgend, in Ab-
sprache mit der Stadt und den Stadtwerken als 6ffentliche Stral’e gewidmet.

Mit Umsetzung der Vorhabenplanung sind Eingriffe in die auftere Erschlieung und in
die Funktionsablaufe der bestehenden Verkehrsstrukturen verbunden, die einer fach-
gutachterlichen Bewertung zu unterziehen sind. Vor dem Hintergrund wurde zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 535 eine Verkehrsuntersuchung durchgeflhrt,
die im Entwurf Bestandteil des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 1
BauGB sowie der Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde
(,Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 535 “Hafen - Center’ in Minster -
Entwurf’ Ingenieurgesellschaft nts mbH Munster, Stand 15.08.2013). In der Verkehrs-
untersuchung wurden die Auswirkungen der Vorhabenplanung auf die bestehenden
Strallen und die Leistungsfahigkeit der jeweiligen Knotenpunkte gutachterlich bewertet
und geeignete MalRnahmen zur Sicherung der verkehrlichen Belange aufzeigt. Die Be-
wertung erfolgte anhand unterschiedlicher Planszenarien, wobei in allen Varianten ne-
ben den geplanten Vorhabennutzungen auch die Entwicklung des éstlich an das Vor-
habengrundstuck anschlieRenden Planbereichs ‘Neuhafen-Munster’ zum Biro- und
Wohnstandort in die Bewertung mit einbezogen wurde.

Als Untersuchungsgebiet wurde der Bereich zwischen Hansaring, Schillerstral’e, Ha-
fenweg und dem Gebaude Hansaring 46 zugrunde gelegt. Datengrundlage der Ver-
kehrsuntersuchung aus dem Jahre 2013 waren die Knotenstromzahlungen der Stadt
Minster von 2007/2008, die anhand der Verkehrsbelastungsdaten aus der Verkehrs-
untersuchung ,Masterplan Stadthafen* Stand August 2012 der Stadt Minster an das
damalige Bestandsniveau 2012 angepasst wurden. Die Auswirkungen Ubergeordneter
verkehrlicher Mallihahmen wie der 3. Bauabschnitt der B 51 und der Neubau der B
481n wurden differenziert erfasst und ausgewertet.

Die bestehende Fahrverbindung zwischen dem Albersloher Weg und der Schillerstralie
Uber die derzeit noch private Theodor-Scheiwe-Stralde sowie den Lutkenbecker Weg
wurde in der bestehenden Ausbausituation in die Berechnung zur Verteilung der Uber-
geordneten Verkehre einbezogen. Die Theodor-Scheiwe-Strale ist als zusatzliche Er-
schlieBungsspange fiir den Bereich der Mlnsteraner Stadthafen seit Jahren fester Be-
standteil der Verkehrsbeziehungen im slddéstlichen Stadtquartier und bildet eine der
verkehrlichen Grundlagen des Masterplans ,Stadthafen-Minster”. Bereits heute wird
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die PrivatstralRe werktaglich von rd. 3.700 Kfz genutzt und entlastet somit das Ubrige
Strallennetz. Trotz der bislang noch fehlenden 6ffentlichen Widmung der Strale be-
stehen keinerlei Anzeichen dafiir, dass eine Befahrung fir die Offentlichkeit nicht mehr
gegeben sein konnte.

Der weitergehende Ausbau von Theodor-Scheiwe-StralRe/Litkenbecker Weg und die
Widmung als offentliche Verkehrsstralle in den Zielsetzungen des Masterplans ,Stadt-
hafen Minster” soll Uber das nachfolgende Planverfahren des Bebauungsplans Nr. 541
~otadthafen | / Schillerstral’e / Litkenbecker Weg / Bundesstralle B 51 / Albersloher
Weg“ mit Aufstellungsbeschluss vom 27.06.2012 gesichert werden. Die frihzeitige
Beteiligung wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen des Hafenforums fur das ge-
samte Plangebiet des B-Plans Nr. 541 bereits durchgefuhrt. Die fruhzeitige Beteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde fir den Teilbereich stidlich des Stadthafens sowie 6st-
lich des Dortmund-Ems-Kanals durchgeflihrt. Dartber hinaus ist die Stadt in Gespra-
chen mit den Eigentimern der betroffenen Grundstiicksflachen der geplanten Ver-
kehrstrasse.

Unter Berucksichtigung des ,Worst-Case-Szenarios“ und einer Leistungsfahigkeitsun-
tersuchung der wesentlichen Kreuzungs- und Einmindungsbereiche im Umfeld des
Vorhabens wurden vom Gutachter Mallhahmen an der aufReren ErschlieRung aufge-
zeigt, die neben der Sicherung eines ungestorten Verkehrsablaufs bei Umsetzung der
Vorhabenplanung teilweise Verbesserungen an den umliegenden Verkehrsknoten-
punkten gegentber der Bestandssituation erwirken. Insgesamt bestanden It. Gutachten
aus dem Jahr 2013 aus verkehrstechnischer Sicht keinerlei Bedenken gegen das Vor-
haben. Die ermittelten Verkehrsbelastungen fiir das ,Worst-Case-Szenario® wurden
den schalltechnischen Untersuchungen und den Untersuchungen der Luftschadstoffsi-
tuation zugrunde gelegt (s. Kapitel 6.7.1 und 6.7.2).

Mit Stand Januar 2015 wurde die Verkehrsuntersuchung ,Masterplan Stadthafen
Munster von August 2012 durch die Stadt Minster aktualisiert und fortgeschrieben.
Die Aktualisierung wurde erforderlich, da zum einen mit der Haushaltsbefragung 2013
aktuelle Daten zum Verkehrsverhalten der Miinsteraner vorliegen, anhand dessen we-
sentliche Entwicklungen fir das zukiinftige Verkehrsaufkommen und Verkehrsverhal-
ten der Munsteraner Bevolkerung abgeleitet werden kénnen, zum anderen sind weiter-
gehende Angaben Uber das Verkehrsaufkommen im Hafenbereich moglich, da weitere
Projekte mit Bruttogeschossflachenzahlen und ausgewiesenen Stellplatzen konkreti-
siert sind. DarUber hinaus ist Uber die seit 2012 laufende automatische Aufnahme der
Verkehrsbewegungen an Uber 100 Lichtsignalanlagen und Einspeisung der Daten in
die Verkehrsdatenbank der Stadt Minster nunmehr eine genauere Darstellung der
tatsachlichen Verkehrsbelastung und deren Entwicklung maéglich. Insgesamt sind mit
den Ergebnissen der Haushaltsbefragung 2013 und der Verfiigbarkeit der erfassten
Daten und tatsachlichen Verkehrsbelastungen die bisherigen Entwicklungsparameter
fur die gesamtstadtischen Prognosen zu korrigieren und in eine Neubewertung - auch
fur die Verkehrsauswirkungen des VBP Nr. 535 - einzustellen.
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Die Neubewertung unter BerlUcksichtigung der Ergebnisse der aktualisierten Verkehrs-
untersuchung (VU) ist iiber das vorliegende Verkehrsgutachten *°) zum VBP Nr. 535
dokumentiert. Neben den aktualisierten Datensatzen wurden als Strukturmal3nahmen
alle Projekte und Flachenentwicklungen im Bereich des Masterplans ,Stadthafen-
Munster® bis zum Entwicklungsstand 2025 analog der VU der Stadt Minster bertick-
sichtigt, dartber hinaus wurde fiir eine weitergehende Bewertung der planbedingten
Verkehrsauswirkungen der Untersuchungsraum nach Westen bis zum Kreuzungspunkt
Hansaring/Albersloher Weg und nach Osten bis zur Wolbecker Strale aufgeweitet.

Der 3. Bauabschnitt der B51 und der Neubau der B481n sind seit Ende 2012 planfest-
gestellt, im August 2014 wurde die Ortsumgehung Munster in den Bundesausbauplan
aufgenommen und der Ausbau der B51/B481n im Bundeshaushaltsentwurf mit 42 Mio.
Euro berticksichtigt. Die politischen Beschlisse der Stadt Minster zum geplanten Aus-
bau liegen vor, mit Urteil des Oberverwaltungsgerichtes Miinster von Mai 2015 ist die
RechtmaRigkeit des Ausbaus bestatigt. Der Ausbau der Umgehungsstralie hat im
Sommer 2015 begonnen, als Bauzeit fur den 1. Teilabschnitt sind 3 Jahre veran-
schlagt. Im Verkehrsgutachten zum VBP Nr. 535 werden die Entlastungswirkungen
durch die Ortsumgehung fir den Prognosehorizont 2025 in Ansatz gebracht.

Vor dem Hintergrund eines unveranderten Nutzungsprofils sind fir die Vorhabennut-
zungen die Verkehrsmengen und -verteilungen analog dem Gutachten aus dem Jahr
2013 in Ansatz gebracht. Diese umfassen fir das Hafencenter ca. 3.900 Kfz-Fahrten
pro Tag, von denen rd. 1.400 Fahrten als zusatzliche Verkehre im Quartier neu gene-
riert werden und fir die offentlichen Quartiersstellplatze zusatzliche 640 Fahrten, von
denen rd. 320 Fahrten/Tag Neuverkehre sind. Liefer- und Lkw-Verkehr fiir das Hafen-
center ist nur tagstiber gegeben. Mit rd. 25 Lkw / 24 h liegt die Schwerlast-Verkehrs-
erzeugung durch das Vorhaben deutlich unterhalb der Genauigkeit des Verkehrsmo-
dells. Weitergehende Details zu den gutachterlichen Annahmen und Berechnungsme-
thoden sind dem Gutachten zu entnehmen.

Insgesamt wurden folgende Planszenarien gutachterlich bewertet:

Planfall 0: Analyse 2014, Bestandssituation ohne Hafencenter

Planfall 1: Prognose 2025 mit Hafencenter sowie allen StrukturmafRnahmen
des Masterplans ,Stadthafen-Minster” bis 2025 bei Theodor-Scheiwe-Stralle
im Bestand und mit 3. BA B51 und mit B481n

Planfall 2: Prognose 2018 mit Inbetriebnahme des Hafencenters sowie aller
Strukturmalinahmen des Masterplans ,Stadthafen Minster® bis 2018 bei
Theodor-Scheiwe-Stralle im Bestand und ohne 3. BA B51 und ohne B481n

*6) sVerkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 535 ,Hafencenter” in Mlnster®, nts Ingenieurgesellschaft mbH
Munster. Stand 26.03.2015
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Fir den Bestandsfall, Planfall 0, werden als durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
(DTV) im direkten Umfeld zum Planvorhaben fur den Hansaring 15.100 Kfz/24h, die
Schillerstrale 7.100, die sudliche Dortmunder Stralte 2.600 und den Hafenweg 450
Kfz/24h gutachterlich ermittelt. Im weiteren Verlauf zur Wolbecker Stralle steigt die
Belastung des Hansarings auf 15.900 Kfz/24h, die Wolbecker Strale selbst ist stadt-
auswarts mit 13.600 und in Richtung Innenstadt mit 8.100 Kfz/24h belegt. Nach Wes-
ten in Richtung Albersloher Weg liegt die Belastung des Hansarings bei 13.800
Kfz/24h. Mit 19.600 Kfz/24h auf dem Albersloher Weg nach Suden werden die hdchs-
ten Verkehrsbelastungen erreicht, nach Norden fur die Bremer StralRe wurden lediglich
7.700 Kfz/24h ermittelt. Im Anschlusspunkt des Hafenwegs an den Albersloher Weg
liegt die Belastung des Hafenwegs bei 5.100 Kfz/24h und nimmt in Richtung Osten
zum Planvorhaben weiter von 2.600 auf 450 Kfz/24h ab, flr die Bernhard-Ernst-Strale
und die Soester Stralte als Netzverbindung zum Hansaring wurden 700 bzw. 1.700
Kfz/24h ermittelt. Insgesamt zeigt die Untersuchung, dass die Verkehrsbelastungen in
der Stadt Muinster derzeit stagnieren. Die Analysebelastungen 2014 entsprechen in
ihrer GréRenordnung weiterhin denen der Belastungen aus 2012.

Zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme der Vorhabennutzungen im Jahr 2018 einschliel3-
lich aller StrukturmaRnahmen des Masterplans ,Stadthafen-Minster® bis 2018 geman
Planfall 2 als ,Worst-Case-Szenario“ ohne 3. BA B51, B481n und ohne Ausbau der
Theodor-Scheiwe-Stralle ergibt sich im direkten Anschlussbereich zum Vorhaben eine
zuklnftige Belastung flr den Hansaring von 15.600 bzw. 14.800 Kfz/24h, fir die Schil-
lerstralle 7.600, Dortmunder Stral’e 2.100 und fiir den Hafenweg in Hohe der Dort-
munder Stralle von 1.200 Kfz/24h mit weiter abnehmenden Belastungen nach Osten
von 390 auf 180 Kfz/24h infolge der zuklinftigen Abbindung des Hafenwegs flir den
Kfz-Verkehr. Gegenuber dem Analysefall 2014 ist somit im unmittelbaren Umfeld des
Planvorhabens mit einer Steigerung der Verkehrsbelastung fir den Hansaring von 3,3
%, der Schillerstralde von 7 % und dem Hafenweg von 166 % (im westlichen Abschnitt)
abnehmend auf 0 (der Hafenweg wird nach Osten fur den motorisierten Individualver-
kehr MIV abgebunden) gegeben. In der sudlichen Dortmunder Stralle und im dstlichen
Abschnitt des Hansarings bis zur Schillerstral’e wird sogar eine Abnahme der Ver-
kehrsbelastung gegeniber 2014 festgestellt. Im Ubergeordneten Planbereich nach Os-
ten zur Wolbecker Stral3e ist dagegen eine Erhéhung von 2,5 % fir den Hansaring
gegeben, nach Westen zum Kreuzungspunkt Albersloher Weg liegt die Verkehrszu-
nahme bei 3,6 %. Insgesamt sind zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme des Planvorha-
bens nur geringfugige Verkehrszuwachse auf den angrenzenden offentlichen Ver-
kehrsstrallen zu verzeichnen, was insbesondere aus dem stagnierenden Kraftfahr-
zeugaufkommen auf den Hauptverkehrsstral’en in Minster und aus dem Verkehrsver-
halten der Munsteraner Bevolkerung begrindet ist.

Unter Berucksichtigung der Entlastungswirkungen aus den VerkehrsmaRnahmen des
3. BA der B 51/B 481n und der Verkehrsentwicklung und MaRnahmen des Masterplans
bis 2025 gemal Planfall 1 stellen sich fur den Hansaring Entlastungen von bis zu 700
und fur die Schillerstrae von 400 Kfz/24h ein, was einer Reduzierung gegenuber 2018
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von 4,5 % bzw. 5,3 % entspricht, in der Dortmunder Stral3e und am Hafenweg nehmen
die Verkehre aufgrund der zunehmenden Bedeutung des Hafenareals unabhangig vom
Planvorhaben um 4,8 % bzw. 25 % zu. Weitere Zunahmen sind auf den StralRenab-
schnitten auf der HafenstralRe westlich des Kreuzungspunktes Albersloher Weg bzw.
im Anschluss des Hafenweges an den Albersloher Weg zu verzeichnen. Vor dem Hin-
tergrund, dass vor den Untersuchungsquerschnitten die Belastungen jedoch abge-
nommen haben, sind die Erhéhungen aus Ubergeordneten Verkehrsverteilungen und
nicht aus dem Planvorhaben ,Hafencenter’ begrindet.

Insgesamt ist festzustellen, dass im Jahr 2025 bei Entwicklung des Hafenareals gemaf
Masterplan - und somit einschlieRlich des Planvorhabens Hafencenter - Gber die Ent-
lastungswirkungen des 3. BA B51 und Neubau der B481n an vielen StralRenabschnit-
ten sogar eine Reduzierung der Verkehrsbelastung gegeniiber der heutigen Verkehrs-
situation (Analyse 2014) gegeben ist. Fur den fur das Planvorhaben Hafencenter rele-
vanten Bereich am Hansaring westlich und dstlich der neuen Zufahrt liegen die Entlas-
tungen bei 1,3 bzw. 5,3 %.

Unter Berlcksichtigung des Planfalls 2 als ,Worst-Case-Szenario“ und einer Leistungs-
fahigkeitsuntersuchung der wesentlichen Kreuzungs- und Einmindungsbereiche im
Umfeld des Vorhabens werden vom Gutachter Mal3nahmen zur auf3eren Erschliel3ung
des Vorhabens aufgezeigt. Die MalRnahmen umfassen

den Ausbau der derzeitigen Grundstickszufahrt im Anbindungspunkt des
Plangebiets vom Hansaring zu einem lichtsignalgesteuerten Knotenpunkt mit
offentlicher Erschliefungsfunktion fir das Vorhabengrundstiick und die Ver-
kehre aus der o6ffentlichen Quartiersgaragennutzung. Einrichtung von zwei
Furten fur FuBganger und Radfahrer Gber den Hansaring zur Verbesserung
der Rad- und Gehwegverbindungen zwischen dem Hansaviertel und dem Ha-
fengebiet/Hafen-Center.

In Abhangigkeit von den Offnungszeiten der im Vorhabenbereich geplanten
Einzelhandelseinrichtungen ist ein Betrieb der Ampelanlage ausschlie3lich fir
den Tageszeitraum in der Zeit von 6:00 - 22:00 Uhr erforderlich und vorgese-
hen. Fir den Nachtzeitraum von 22:00 - 6:00 Uhr wird die Ampel Uber den
Hansaring als reine Fuligangerbedarfsampel geschaltet, die Einmindung des
Vorhabens in den Hansaring ist von der Signalisierung der Bedarfsampel
ausgenommen. Belange eines gesicherten und ungestérten Verkehrsablaufs
oder Belange der Verkehrssicherheit stehen der Begrenzung auf eine Ful3-
gangerbedarfsschaltung im Nachtzeitraum aufgrund der deutlich geringeren
Verkehrsbelastung nachts mit einem Verkehrsaufkommen in der maximalen
Nachtstunde in Hohe von ca. 26 % der nachmittaglichen Spitzenstunde It.
Gutachter ausdrticklich nicht entgegen.

die zusatzliche Beschilderung ,Bei Rot hier halten“ fir den Bereich der priva-
ten Grundstiickszufahrt Hansaring Nr. 46 (Penny-Markt) im Rahmen der Sig-
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nalisierung des Knotenpunktes ,Hansaring/Hafencenter. Mit der MaRnahme
ist eine Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse ohne Ruckstau im Bereich
der Zufahrt Hansaring 46 und eine gegenulber der heutigen Situation gestei-
gerte Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit gegeben.

die Errichtung eines separaten Linksabbiegersignals an der Lichtsignalanlage
Hansaring/Schillerstraf3e fir Linksabbieger in die Schillerstrale. Unabhangig
vom Vorhaben wird hiermit eine Verbesserung der Verkehrsablaufe insbe-
sondere fir Fuldganger und Radfahrer in Fahrtrichtung Nordosten ermdglicht.

die Verlegung des vorhandenen Buskaps vor dem Gebaude Hansaring 46
hinter die geplante Lichtsignalanlage ,Hafen-Center’ in Fahrtrichtung Wolbe-
cker Strale und Umgestaltung der Haltestelle als Busbucht. Mit der Verle-
gung wird eine Verbesserung des Verkehrsflusses am Hansaring und der
Sichtverhaltnisse im Bereich der Zufahrt Hansaring 46 erwirkt.

die Verklrzung der Umlaufzeit an der Fufligangerschutzanlage Hansa-
ring/Dortmunder Stral’e zur Minimierung der Wartezeiten flr die schwacheren
Verkehrsteilnehmer und zur Mdglichkeit der Einrichtung einer ,Griinen Welle*
vom Albersloher Weg bis zur Wolbecker Strale.

Schaltung von verkehrsabhangigen, koordinierten Programmen (,Grine Wel-
le*) entlang des Hansarings zur Homogenisierung des Verkehrsflusses.

Mit Umsetzung der benannten MalRnahmen wird die Leistungsfahigkeit in der Prognose
2018, Planfall 2 als ,worst-case” flr den Knotenpunkt ,Hansaring/Schillerstral3e‘ von
der derzeitigen Qualitatsstufe B nach HBS 2001 (Handbuch fir die Bemessung von
Strallenverkehrsanlagen) auf C reduziert, eine leistungsfahige Abwicklung der Verkeh-
re ist jedoch nach wie vor gewdhrleistet. Fir den Kreuzungspunkt ,Hansa-
ring/Anbindung Hafencenter* ergibt sich fir die morgendliche Spitzenstunde die Quali-
tatsstufe B und fir die hdher belastete nachmittagliche Spitzenstunde die Stufe C. Die
Stufe C wird nur fur den untergeordneten, in den Hansaring links einbiegenden Strom
ausgewiesen, alle anderen Verkehrsstrome werden mit Verkehrsqualitat A oder B be-
wertet. Im Zufahrtsbereich Hansaring/Pennymarkt (Hansaring 46)' ist mit Installation
der Lichtsignalanlage im Kreuzungspunkt Hansaring/Anbindung Hafencenter aufgrund
der Pulkbildung eine Verbesserung sowohl der Leistungsfahigkeit mit geringeren War-
tezeiten fUr Einbieger auf den Hansaring als auch der Verkehrssicherheit zu verzeich-
nen, eine Uberstauung der Nachbarknoten durch den neuen Kreuzungspunkt ,Hansa-
ring/Anbindung Hafencenter' ist nicht zu erwarten. Fir die Kreuzung ,Hansa-
ring/Dortmunder Strafe‘ und fir den Knotenpunkt ,Schillerstra3e/Anliefer-ausfahrt Vor-
habengrundstick’ wird die Qualitatsstufe B ermittelt.

Fir die Kreuzungen ,Albersloher Weg/Hansaring‘ und ,Wolbecker Stralle/Hansaring’ ist
bereits heute der Uberlastungszustand fur die nachmittagliche Spitzenstunde erreicht
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bzw. wird teilweise erreicht. Unabhangig vom Planvorhaben sind an den Kreuzungs-
punkten aufgrund des teilweise ricklaufigen bzw. stagnierenden Kraftfahrzeugauf-
kommens auf den Hauptverkehrsstrafen in Mlnster bereits fir 2018 Reduzierungen
der Verkehrsbelastungen an Stromachsen der Kreuzungspunkte festzustellen, bis
2025 werden nach der VU zum Masterplan Stadthafen Munster durch die Verkehrs-
infrastrukturmalinahmen nach Flachennutzungsplan an nahezu allen Punkten verrin-
gerte Verkehre mit zum Teil deutlichen Entlastungen gegentiber der heutigen Situation
prognostiziert. Die vorhabenbedingten Mehrverkehre des Planvorhabens ,Hafencenter
tragen am Kreuzungspunkt ,Albersloher Weg/Hansaring® zu keinen nennenswerten
Veranderungen in der Leistungsfahigkeit bei, mit 4 - 7 % liegen die veranderten Ver-
kehrsmengen deutlich unterhalb Ublicher Belastungsschwankungen von bis zu 20 %.
An der Kreuzung Wolbecker Stralle/Hansaring liegen die vorhabenbedingten Belas-
tungszunahmen bei 1 - 3,5 %. Ein spurbarer Einfluss auf die derzeitige Qualitat der
Verkehrsabwicklung ist dartber nicht gegeben, vielmehr hat bis zu diesem Knoten-
punkt bereits eine deutliche Durchmischung des vorhabenbezogenen Verkehrs mit
dem Ubrigen prognostizierten Verkehr im Netz der Stadt Minster stattgefunden.

Far die ErschlieBung des Hafencenters spielt der Ausbauzustand bzw. eine mdgliche
Entlastungswirkung durch die Theodor-Scheiwe-StralRe im Prognosehorizont 2025 nur
eine untergeordnete Rolle. Mit Fertigstellung der B51 bzw. der B481n stehen leistungs-
fahige Alternativen mit entsprechender Entlastungwirkung flr den Hansaring und das
verkehrssensible Umfeld zur Verfiigung. Die Entlastungseffekte fir das Hauptver-
kehrsnetz ziehen wiederum Entlastungseffekte fir die untergeordneten Strallen durch
Reduktion von Verkehrsverlagerungen und Schleichverkehren nach sich.

Insgesamt werden vom Gutachter keine Bedenken gegen die Planung erhoben, viel-
mehr kdnnen mit den benannten Malinahmen vorhandene Mangel in der Verkehrsinf-
rastruktur behoben werden, so dass sich trotz vorhabenbezogener Mehrverkehre im
belastungssensiblen Umfeld des Hansarings eine Verbesserung gegenuber der heuti-
gen Situation einstellt. Die Schaffung von zusatzlichen Quartiersstellplatzen in Kombi-
nation mit integrierten Einzelhandelseinrichtungen wird mit der damit einhergehenden
erheblichen Reduzierung des Parkplatzsuchverkehrs im Untersuchungsgebiet aus-
drucklich begrifit. Verkehrliche Belange stehen dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 535 nicht entgegen.

Die Umsetzung der Malinahmen zum baulichen Eingriff in den Hansaring mit Ausbau
des zukinftigen Knotenpunktes im Einfahrtsbereich zum Hafencenter werden auf der
Ebene des Durchfuhrungsvertrags zwischen der Stadt Munster und dem Vorhabentra-
ger verbindlich vereinbart. Die verkehrlichen SteuerungsmalRnahmen zur Schalt- und
Regeltechnik an/in Kombination der Lichtsignalanlagen werden in Abstimmung mit den
Fachamtern der Stadt Minster durchgefihrt, weitergehende planungsrechtliche Belan-
ge werden nicht berlhrt.
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6.3.2. OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist gut Gber den Offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die
Linie 14 verkehrt Uber den Hansaring, die Linien 6, 8 und 17 verkehren Uber den Al-
bersloher Weg. Mit Umsetzung der Vorhabenziele wird die als Buskap bestehende
Haltestelle vor dem Gebaude Hansaring 46 in Fahrtrichtung Wolbecker Stral’e hinter
die geplante Lichtsignalanlage im zukulnftigen Einfahrtsbereich der Vorhabennutzung
verlegt und als Busbucht ausgefuhrt (s. Kapitel 6.3.1).

6.3.3. Verkehrsflachen

Die verkehrliche Hauptanbindung des Vorhabenbereiches erfolgt tGber den Hansaring
Uber den auszubauenden Kreuzungspunkt des bestehenden ErschlieRungsstiches im
Bereich der Grundstlicke ,Hansaring 48‘ und ,Hansaring 54‘ (s. Kapitel 6.3.1). Entspre-
chend seiner zukiinftigen Bedeutung als Haupterschlielung der Vorhabennutzungen
mit vielfaltigen Wege- und Fahrbeziehungen in und aus dem o&ffentlichen Straltennetz
ins Plangebiet und in seiner Funktion als Hauptzu-/ und -ausfahrtsbereich zur 6ffentli-
chen Quartiersgarage ist die Verkehrsflache als 6ffentliche Stralle ampelgesteuert an
den Hansaring anzubinden. Demzufolge wird

der Einmindungsbereich vom Hansaring in den Vorhabenbereich Uber eine
Tiefe von rd. 70 m und eine Breite von ca. 20 m als Strallenverkehrsflache
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt und 6ffentlich gewidmet. Mit der
benannten Abgrenzung ist eine gesicherte baulich verkehrliche Anbindung
der offentlichen Fahr- und Wegebeziehungen fir alle Verkehrsteilnehmer ein-
schliel3lich notwendiger Umfahrungen aus der erforderlichen selbstandigen
Erschlielung einzelner Gebaudeteile des Vorhabens, auch in Hinblick auf ei-
ne spatere separate Veraullerung, gewahrleistet. Die Rampen der Zu- und
Ausfahrt der Tiefgarage sind als baulicher Bestandteil der betrieblichen Anla-
gen des Vorhabens aus der Festsetzung der 6ffentlichen Stralenverkehrsfla-
che herausgenommen.

Neben dem unmittelbaren Einmindungsbereich zum Hansaring wird der
nordwestliche Gebaudevorbereich der Vorhabennutzungen bis zum Grund-
stuck ,Hansaring 58 (auRerhalb des Geltungsbereiches) als 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt. Mit der Festsetzung wird die gesicherte Wege-
fuhrung des offentlichen FulR- und Radweges entlang des Hansarings im Zu-
sammenhang mit geanderten Flachenanteilen aus der Verschiebung der
Bushaltestelle in diesen Bereich gewahrleistet.

Als innere Erschlieungsstralie fur den Bereich Stadthafen | ist der Hafenweg vom
Kreuzungspunkt Dortmunder StralRe im Westen bis zum Ubergang in das ehemalige
OSMO-Areal im Osten Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Inner-
halb der bestehenden und im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Ab-
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grenzung der Verkehrsflache kann die verkehrliche ErschlieRungsfunktion der Stralle
sowohl fur die bestehenden als auch zukiinftigen angrenzenden Nutzungen entspre-
chend den geplanten Ausbauzielen vollstandig abgebildet werden (s. a. Kapitel 6.3.1).

Der 6stliche StralRenabschnitt des Hafenwegs hat zurzeit nicht die Eigenschaft einer
offentlichen Stral’e im Sinne des § 2 Abs. 1 des Stral’en- und Wegegesetzes des Lan-
des Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW), lediglich das westlich angrenzende Teilstlick
des Hafenwegs von der Dortmunder Stral3e bis zur Stralte ,Am Mittelhafen' (auRerhalb
des Geltungsbereichs) wurde im Jahr 2005 dem o&ffentlichen StralRenverkehr gewid-
met. Zur Umsetzung der Entwicklungsziele im Bereich Stadthafen | wird der

Verlauf des Hafenwegs im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 535 innerhalb der bestehenden Eigentums- und Ausbaugren-
zen als offentliche StralRenverkehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt.

Mit der Festsetzung als offentliche Verkehrsflache wird die zukinftige funktionale und
verkehrliche Bedeutung des Hafenwegs sowohl fur den Vorhabenbereich als auch fur
die Entwicklung der sudlich und dstlich angrenzenden Planbereiche aufgenommen und
planungsrechtlich gesichert.

Mit den benannten Festsetzungen zu Verkehrsflachen und der nachfolgenden Wid-
mung des Hafenweges als oOffentliche Stralde ist die verkehrliche Anbindung und Er-
schlieBung der Vorhabennutzungen im Kontext der bestehenden und zukinftigen Ver-
kehrsstrukturen sichergestellt, eine weitergehende Sicherung von Wege- und Fahr-
rechten Uber das Vorhabengrundstick in die stdlich und dstlich angrenzenden Planbe-
reiche wird Uber zusatzliche Geh- und Fahrrechte erwirkt (s. Kapitel 6.4.1).

Die ErschlieBung des Grundstiicks nach § 12 Abs. 4 BauGB ist Uber die Stral3enver-
kehrsflache des Hafenwegs uneingeschrankt gesichert, weitergehende Festsetzungen
zur verkehrlichen Anbindung der Nutzungen sind nicht erforderlich.

6.4. Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535 ist liber die techni-
sche Infrastruktur in den umgebenden Strallen Hansaring, Schillerstrale und Hafen-
weg an das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz der Stadt Minster in ausreichen-
dem Male angeschlossen. Die Energieversorgung der Vorhabennutzungen soll tber
einen Anschluss an das Fernwarmenetz im Hansaring erfolgen. Die Stromversorgung
der Vorhabennutzungen ist grundsétzlich sichergestellt. Offentliche Trafostationen sind
fur den Vorhabenbereich nicht erforderlich, folglich sind entsprechende Festsetzungen
und Regelungen entbehrlich. Die Entsorgung erfolgt Uber das bestehende Leitungsnetz
im Hansaring, Schillerstrale bzw. im Hafenweg. Im nérdlichen Planbereich des Vor-
habengrundstiicks verlauft ein Regenwasserkanal der Stadt Minster, der im Zuge
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der Umsetzung der Planvorhaben erneuert und in einer veranderten Trassenflhrung
zur Schillerstral3e gefuhrt wird (s. Kapitel 6.4.1).

Im angrenzenden Planbereich sind zahlreiche Telekommunikationslinien der Telekom
vorhanden, die seit 2014 Uber die neue Betriebsstelle ,Hansaring 66a‘ (auerhalb des
Geltungsbereichs) betrieben werden. Die Leitungsfihrungen verlaufen vollstandig au-
Rerhalb des Vorhabengrundstiicks, planungsrechtliche Belange oder Vorhabenbelange
sind nicht betroffen.

In der Verkehrsflache des Hafenwegs verlauft das 110 kV-Hochspannungskabel Mit-
telhafen - Mauritz, Bl. 1902. Eine Beeintrachtigung der Leitungstrasse durch die ge-
planten BaumalRnahmen ist nicht gegeben, weitergehende planungsrechtliche Siche-
rungen sind vor dem Hintergrund der Widmung des Hafenwegs als offentliche Ver-
kehrsflache nicht zu treffen.

Die Abfallentsorgung der Nutzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ist Uber die Anfahrbarkeit der Gebaude fir Miillfahrzeuge Uber die an-
grenzenden o&ffentlichen Verkehrsflachen sichergestellt. Weitergehende planungsrecht-
liche Belange werden nicht berthrt. Fir die Nutzungen im Vorhabenbereich wird in
Abstimmung mit den Abfallwirtschaftsbetrieben der Stadt Minster ein Abfallentsor-
gungskonzept erstellt und zum Bestandteil des bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens gemacht.

Fur die Nutzungen auf dem Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB erfolgt die Ver- und
Entsorgung Uber den angrenzenden Hafenweg. Planungsrechtliche Sicherungen zur
technischen Infrastruktur werden fur das Grundsttck nicht erforderlich.

6.4.1. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung Ubergeordneter Leitungs- und Wegeverbindungen im Sinne einer tech-
nischen bzw. stadtraumlichen Vernetzung des Vorhabens mit dem bestehenden bzw.
geplanten baulichen Umfeld wird auf dem Vorhabengrundstiick gemal} § 9 Absatz 1
Nr. 21 BauGB ein

Leitungsrecht zugunsten des Erschlielungstragers (L-E) mit einer Breite von
5,00 m vom westlichen Anschluss des Hansarings bis zur Schillerstra’e im
Nordosten festgesetzt.

Mit der Festsetzung wird den technisch infrastrukturellen Erfordernissen von Erneue-
rungen am Kanalnetz im Bereich der SchillerstraRe entsprochen. Uber das festgesetz-
te Leitungsrecht wird die Trasse der neuen stadtischen Regenwasserleitung in dem
geplanten Trassenverlauf Gber das Vorhabengrundstiick planungsrechtlich gesichert.
Der Regenwasserkanal wird in einem Zug bis zur Schillerstralle durchgebaut, die Fi-
nanzierung ist sichergestellt. Die Trasse wird dabei fast vollstandig durch das Vorha-
ben Uberbaut, lediglich im Anschluss zur Schillerstral3e verlauft die Leitung aufierhalb
Uberbauter Flachen. Daruber hinaus wird ein
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Gehrecht sowie ein Fahrrecht fiir Radfahrer zugunsten der Offentlichkeit (GR-
O) mit einer Breite von ca. 3,50 m - 14,00 m entsprechend dem im Vorhaben-
bereich geplanten Ausbau und der Lage der Wege- und Radfahrverbindun-
gen vom Einfahrtsbereich vom Hansaring bis zum ehemaligen OSMO-
Grundstick im Osten bzw. zum Hafenweg im Stden festgesetzt.

Uber das festgesetzte Geh- und Radfahrrecht wird die 6ffentliche Wegeverbindung fiir
FuRganger und Radfahrer vom sudlichen Innenstadtbereich am Hansaring Uber das
Vorhabengrundstuck in den zukinftigen Wohnbereich des ,Neuhafens-Munster® auf
den ehemaligen Gewerbeflachen und zum Hafenweg gesichert und somit eine Vernet-
zung und Durchlassigkeit der Nutzungen im Stadtquartier erwirkt.

6.5. Gemeinbedarf / soziale Infrastruktur

Flachen oder Einrichtungen fir den Gemeinbedarf oder anderweitige Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur sind nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 535, Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB werden daher nicht getroffen.
Belange vorhandener Gemeinbedarfseinrichtungen im weiteren nordlichen Anschluss
an das Plangebiet (Berufskolleg am Hansaring) oder andere bestehende Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur sind von der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans nicht betroffen.

6.6. Grunflachen / Begriinung

6.6.1. Offentliche Griinflichen

Ausgehend von den bestehenden Griinstrukturen und den Ubergeordneten Freiraum-
vernetzungen im sidostlichen Stadtbereich sowie entlang des Dortmund-Ems-Kanals
im Bereich des Stadthafens | sind fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 535 keine zusatzlichen o&ffentlichen Griin- oder Freiflachen zur
Umsetzung grinraumlicher Belange erforderlich; Festsetzungen gemafR § 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB werden daher nicht getroffen.

Die im bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 401 mit der Zweckbestimmung
,Spielplatz’ festgesetzte 6ffentliche Grinflache im nérdlichen Planbereich ist aus den
damaligen Zielsetzungen nach einer Fortfiihrung der strallenbegleitenden Blockstruk-
turen des Hansarings und der Schillerstraf3e in den riickwartigen Grundstlicksinnenbe-
reich mit einer Ausweisung wohnungsnaher Spielplatzflachen abgeleitet, eine Umset-
zung der Entwicklungsziele ist nicht erfolgt. Die Flachen sind vollstandiger Bestandteil
des Vorhabengrundstiicks und werden entsprechend den veranderten Entwicklungs-
Zielen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans tberplant. Ein Ersatz der Spielplatz-
flachen ist in Abstimmung mit den Fachbehoérden der Stadt Mlnster an anderer Stelle
im Ubergeordneten Ostlich angrenzenden Planbereich vorgesehen.
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6.6.2. Private Griinflachen

Vor dem Hintergrund der im Plangebiet bestehenden oder geplanten Nutzungsstruktu-
ren ist im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535 eine Si-
cherung grunraumlicher Belange Uber private Grinflachen nicht erforderlich; Festset-
zungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden daher nicht getroffen.

6.6.3. Wald / Flachen fiir die Landwirtschaft

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
535 sind weder im Plangebiet noch im Ubergeordneten Planbereich Belange oder Fla-
chen der Landwirtschaft oder Waldflachen betroffen; Festsetzungen gemafi § 9 Abs. 1
Nr. 18 BauGB werden daher nicht getroffen.

6.6.4. Anpflanz- und Erhaltungsgebote

Zur Sicherung einer grinraumlichen Gestaltqualitat fur das Vorhabengrundstiick
werden fur die Gebdude und Gebaudevorbereiche differenzierte Festsetzungen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB getroffen. So sind im gekennzeichneten Vorhabenbereich

die Hauptdacher der Erdgeschossnutzungen auf einer Flache von insgesamt
rd. 3.400 m2 mit einer extensiven Dachbegriinung zu bepflanzen und mit Er-
satzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Mit der Festsetzung wird den Belangen nach einer Gestaltqualitat der Vorha-
bengebaude im baulichen Kontext des bestehenden Stadtquartiers entspro-
chen, gleichzeitig wird die Wohn- und Aufenthaltsqualitat der dber den grof3-
flachigen Erdgeschosseinrichtungen liegenden Wohn- und Dienstleistungs-
nutzungen mit Blick auf die begriinten Dachflachen aufgewertet.

insgesamt 14 Einzelbaume in Pflanztrogen mit einer Bodenmachtigkeit von
mind. 100 cm zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhal-
ten. Zu pflanzen sind 7 Hochstamme einer einheitlichen kleinkronigen Baum-
art und 7 Hochstamme einer mittel- bis groRkronigen Baumart in dreimal ver-
pflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von mind. 16 cm.

Uber die Festsetzung wird - trotz der fast vollstdndigen Unterbauung des Vor-
habengrundstlicks durch die geplante Tiefgarage - eine angemessene Be-
pflanzung zur Aufwertung des Haupteinfahrtsbereichs vom Hansaring sowie
zur grunraumlichen Abgrenzung des Kundenparkplatzes zur offentlichen Ver-
kehrsflache des Hafenwegs gewahrleistet. Entsprechend der Lage auf dem
Vorhabengrundstiick und der zur Verfligung stehenden Flachenpotentiale zur
Dimensionierung der Pflanztroge sind die Baume nordlich des Einfahrtsbe-
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reichs vom Hansaring nur als kleinkronige Baume zu pflanzen, sudlich der
Haupterschliefung sowie zum Hafenweg ist auch eine Anpflanzung mittel- bis
groBkroniger Baume gegeben. Die genaue Anordnung der Baume ist dem
Vorhaben- und Erschlieungsplan (V+E Plan) zu entnehmen.

Mit Umsetzung des Vorhabens ist die Rodung von 7 Strallenbaumen (aulRerhalb des
Geltungsbereichs) im derzeitigen Einfahrtsbereich vom Hansaring erforderlich. Vorbe-
haltlich der verkehrlichen Erfordernisse und der in diesem Bereich verlaufenden Lei-
tungstrassen soll eine Neuanpflanzung im Vorbereich der Gebaude zur Strale vorge-
nommen werden. Sollte dies nicht mdglich sein, ist der Ausgleich auf der Ebene des
Durchfuhrungsvertrags verbindlich vereinbart. Als nicht gesicherte MaRnahme ist die
Anpflanzung nicht Gegenstand des V+E-Plans.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist eine griinraumliche Einbettung der Vorhaben-
nutzung in den bestehenden stadtraumlichen und baulichen Kontext sichergestellt.
Weitergehende Anpflanzungen und Anpflanzungen auferhalb von Pflanztrégen kén-
nen aufgrund der funktionalen Erfordernisse von freien Fahr-, Wege- und Parkflachen
mit den daraus abzuleitenden Versiegelungsanteilen sowie vor dem Hintergrund der
grof¥flachigen Unterbauung des Vorhabengrundstiicks mit der erforderlichen Parkie-
rungsanlage nicht vorgesehen werden.

Fur das Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB werden die bestehenden Festsetzun-
gen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 401 zur Sicherung grinraumlicher
Belange weitestgehend Gbernommen. Demnach sind im festgesetzten Mischgebiet Mi

mind. 15 % der ebenerdigen Grundstucksflache dauerhaft zu begrinen und

ist bei ebenerdigen Stellplatzanlagen je angefangene 5 Stellplatze ein hoch-
stammiger, grof3kroniger Laubbaum mit einer Vegetationsflache von mind.
2,50 m x 2,50 m mit Ersatzverpflichtung zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.

Mit den Festsetzungen wird die Aufnahme der Grunstrukturen der angrenzenden be-
bauten Bereiche in die Grundsticksbepflanzung des Grundstiicks nach § 12 Abs. 4
BauGB sichergestellt.

Ein Erhalt von bestehenden Baumen oder Strauchstrukturen im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist nicht moglich bzw. ist aufgrund der Be-
standsstruktur des Plangebiets mit Gberwiegenden Schotterflachenanteilen und einer
lediglich ruderalen Vegetation auch nicht gegeben. Erhaltungsfestsetzungen gemag §
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB werden daher nicht getroffen.

6.6.5. Ausgleichsflachen

Aufgrund der bestehenden Bebauungsstrukturen und der friheren gemischten bzw.
gewerblichen Nutzung mit hohen Versiegelungsanteilen der Grundsticksfreiflachen ist
mit Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535 ein ausgleichsrele-
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vanter zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft nicht zu erwarten. Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 bzw. § 9 Abs. 1 a BauGB sind nicht erforderlich und werden
daher nicht getroffen.

6.7. Immissionsschutz

6.7.1. Schallimmissionen

Der Vorhabenstandort ist als Teil der Siedlungsstrukturen der stidéstlichen Minstera-
ner Innenstadt durch Larmemissionen, insbesondere durch Verkehrslarm entlang der
innerstadtischen HaupterschlieBungsstrallen, erheblich belastet. Vor diesem Hinter-
grund ist davon auszugehen, dass fir die Uberplanung des Vorhabengrundstiicks als
stark larmvorbelasteter Bereich die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht eingehal-
ten werden kdnnen bzw. sogar deutlich Uberschritten werden. Unabhangig von der
Larmsituation besteht ein nachhaltiges stadtebauliches Interesse, das brachgefallene
innerstadtische Grundstlick im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
neu zu beleben und somit die Innenentwicklung im slddstlichen Innenstadtquartier
entsprechend den Zielsetzungen des Masterplans ,Stadthafen Minster* zu starken.

Das Nutzungsprofil des geplanten Vorhabens sieht die Errichtung von grofflachigen
Einzelhandelsnutzungen, Dienstleistungen/Praxen/Buros, Gastronomie und Wohnen
vor. DarlUber hinaus soll eine nachhaltige Entlastung der Parkplatzprobleme im Bereich
des Stadthafens durch die in Kombination mit der Vorhabennutzung geplante Quar-
tiersgarage mit ca. 220 o6ffentlichen Stellplatzen erwirkt werden. Mit der Umsetzung der
Entwicklungsziele sind besondere Anforderungen an den Immissionsschutz zu stellen,
um stadtebauliche Missstéande zu verhindern und die Schutzanspriiche nach gesunden
Wohn- und Lebensverhaltnissen der angrenzenden bestehenden Nutzungen sowie der
zuklnftigen Nutzer zu gewahrleisten. Diesem Erfordernis soll Uiber aktive und passive
Schallschutzmaflinahmen entsprochen werden.

Zur verkehrlichen Anbindung des Vorhabens ist ein baulicher Eingriff in den o&ffentli-
chen Verkehrsweg des Hansarings mit Umbau der derzeitigen Grundstickszufahrt zu
einer ampelgesteuerten Einmindung erforderlich, mit der Lichtsignalanlage ist eine
Erhéhung der Larmimmissionen verbunden. Vor dem Hintergrund der bestehenden
hohen Vorbelastungen aus Verkehrslarm wurden zunachst unterschiedliche Planungs-
szenarien zur Anbindung des Vorhabens an den Hansaring einer grundsatzlichen Be-
wertung unterzogen, um ggf. durch eine bauliche Optimierung eine moégliche Reduzie-
rung der Larmbelastung zu erwirken; betrachtet wurden

der Verzicht auf die Signalisierung des Kreuzungsbereichs

die Anbindung des Vorhabens Uber einen Kreisverkehr

die Aufweitung des Strallenraumes zur Schaffung von Wendemdglichkeiten
fir PKW

nur rechts-rein/rechts-raus-Losungen
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die Signalisierung nur fir FuBganger als Bedarfsampel und die

Signalisierung nur fir FulRganger mit Einbindung in die Verkehrssteuerung.

Verzicht auf die Signalisierung des Kreuzungsbereichs: Mit der Errichtung einer Licht-
signalanlage (LSA) im Kreuzungsbereich vom Hansaring und dem vorhabenbezoge-
nen Mehrverkehr ist ein Zuwachs der Larmemissionen um aufgerundet bis zu 5 dB
anzunehmen. Alleine bedingt durch die erhdhte Stérwirkung der Lichtsignalanlage ist -
abstandsabhangig - ein Zuschlag von 1 bis 3 dB anzusetzen. Bei Verzicht auf die Am-
pel ist lediglich eine Erhéhung um rd. 1 - 2 dB gegeben, eine verkehrstechnisch sichere
und leistungsfahige Abwicklung der Verkehre im Anbindungsbereich des Hafencenters
vom Hansaring kann ohne eine Lichtsignalanlage jedoch nicht umgesetzt werden, so
dass diese Lésung allein aufgrund der Sicherheitsdefizite zu verwerfen ist.

Anbindung des Vorhabens uber einen Kreisverkehr: Bei einer Kreisverkehrsldsung ist
im Einwirkungsbereich zum Hansaring - durch den planbedingten Mehrverkehr in
Kombination mit zusatzlichen Reflexionen an Neubauten - mit einer Larmzunahme von
rd. 1 bis 2 dB zu rechnen. Zusatzliche Pegelerhdhungen kénnen an einzelnen Gebau-
den durch das Heranrlicken der auf3eren Fahrspur nicht ausgeschlossen werden. Die
Errichtung eines entsprechend den bestehenden und zuklinftigen Verkehrsbelastungen
ausreichend dimensionierten Kreisverkehrs ist jedoch innerhalb der bestehenden 6f-
fentlichen Liegenschaften nicht moglich, so dass dieser Losungsansatz entfallt. Asym-
metrische Losungen mit einer einseitigen Verschiebung des Kreisverkehrs nach Sud-
osten in das Vorhabengrundstick sind aufgrund von Defiziten bei der gesicherten Fih-
rung der Verkehrsbeziehungen im Kreisverkehr sowie aufgrund eines eingeschrankten
Verkehrsflusses ausgeschlossen.

Aufweitung des Strallenraums zur Schaffung von Wendemdglichkeiten fur PKW: Eine
Aufweitung des Stralenraumes im Sinne eines ,elliptischen Kreisverkehrs' unter Be-
ricksichtigung der bestehenden Liegenschaften ist larmtechnisch analog einer Kreis-
verkehrslosung einzustufen, aufgrund der alleinigen Wendemdglichkeit fir PKW sind
die Fahrbeziehungen fur LKW jedoch erheblich eingeschrankt und fihren zu Umweg-
fahrten mit entsprechenden Mehrbelastungen und Stérungen an den anderen vorhan-
denen Kreuzungsbereichen. Eine Ausgestaltung des Anbindungspunktes gemafl den
verkehrlichen und sicherheitstechnischen Erfordernissen ist hiermit nicht gegeben.

Nur_rechts-rein/rechts-raus-Lésungen: Eine entsprechend den Erfordernissen leis-
tungsfahige Abwicklung der Zu- und Abfahrtverkehre des Hafencenters ist Gber alleini-
ge Rechtsfahrbeziehungen zum/vom Hansaring nicht gewahrleistet.

Signalisierung nur fir FuRganger als Bedarfsampel: Entgegen eines vollsignalisierten
Kreuzungsbereiches mit der Annahme eines Larmzuwachses um bis zu 5 dB tags ist
mit der Errichtung einer Fullgangerbedarfsampel eine Larmpegelerhéhung, dann allei-
nig durch den vorhabenbezogenen Mehrverkehr, um rd. 1 - 2 dB zu erwarten, da der
Zuschlag fur die erhdhte Stérwirkung an signalgeregelten Kreuzungen und Einmun-
dungen nicht bei Bedarfsampeln anzusetzen ist. Vor dem Hintergrund der stadtteilbe-
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zogenen Versorgungsfunktion des Hafencenters wird der Vorhabenbereich in hohem
MafRe auch von Radfahrern und Fu3gangern frequentiert, eine gesicherte Fiihrung und
Abwicklung der Verkehrsbeziehungen von Fu3gangern und Radfahrern vom/zum Ha-
fencenter ist mit der Errichtung einer alleinigen Bedarfsampel nicht gewahrleistet und
daher auszuschlie3en.

Signalisierung nur fur FuRganger mit Einbindung in die Verkehrssteuerung: Analog der
Variante der Bedarfsampel kann auch ber eine Signalisierung flr Fu3ganger mit einer
Einbindung in die Verkehrssteuerung Uber einen Anforderungskontakt eine gesicherte
Flhrung der jeweiligen Verkehrsteilnehmer und eine optimierte Ausgestaltung der Ver-
kehrsbeziehungen im Kreuzungsbereich des Vorhabens zum Hansaring nicht gewahr-
leistet werden. Larmminderungen um 1 bis 3 dB - wie bei der 0. g. Bedarfsampel - ge-
genuber einem vollsignalisiertem Kreuzungspunkt sind in der Abwagung den verkehrli-
chen und sicherheitstechnischen Mangeln nachzustellen.

Vor dem Hintergrund der Ergebnisse wird in Abstimmung mit den Verkehrsbehérden
der Stadt Mlnster die Anbindung des Vorhabenbereichs an den Hansaring Uber einen
lichtsignalgesteuerten Kreuzungspunkt erfolgen; so ist die Sicherheit aller Verkehrsteil-
nehmer am besten zu gewahrleisten und werden Stérungen der Verkehrsablaufe durch
verkehrlich funktionale Defizite im Kreuzungspunkt vermieden. Gekoppelt an die Off-
nungszeiten der Einzelhandelseinrichtungen erfolgt der Ampelbetrieb ausschlielich im
Tageszeitraum von 6:00 - 22:00 Uhr (s. a. Kapitel 6.3.1). Dies ist moglich, da die Ver-
kehrsbelastung der maximalen Nachtstunde (22:00 - 23:00 Uhr) lediglich ein Verkehrs-
aufkommen in H6he von ca. 26 % der nachmittaglichen Spitzenstunde aufweist. Fur
den Nachtzeitraum von 22:00 - 6:00 Uhr wird die Ampel Gber den Hansaring als reine
FuRgangerbedarfsampel geschaltet, die Einmindung des Vorhabens in den Hansaring
ist von der Signalisierung der Bedarfsampel ausgenommen. Mit Verweis auf das Urteil
des OVG Rheinland-Pfalz vom 2.5.2002 — 1 C 11563/00, Juris, Rn. 70 f ist ein Ampel-
zuschlag fur die Bedarfsampel im Nachtzeitraum nicht anzusetzen. Entsprechend ist
bei den gutachterlichen Larmuntersuchungen die Lichtsignalanlage nur im Tagesbe-
trieb berlcksichtigt.

Die benannten verkehrlichen Mallgaben wurden den weitergehenden gutachterlichen
Untersuchungen der zu erwartenden Schallimmissionen im Plangebiet und in den an-
grenzenden Planbereichen zugrunde gelegt. Die Bewertung der Larmsituation und der
schalltechnischen Auswirkungen der geplanten Vorhabennutzungen auf die Belange
des Larmschutzes erfolgt in Form eines schalltechnischen Berichtes, der in vier sepa-
raten Ergebnisdokumentationen die Verkehrslarmsituation im Plangebiet, die Auswir-
kungen des baulichen Eingriffs in den Hansaring als offentlichen Verkehrsweg, die
Gewerbelarmsituation sowie die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Verkehrs-
larmsituation im Bereich der vorhandenen Wohnnachbarschaft gutachterlich untersucht
und geeignete Larmminderungsmalnahmen aufzeigt. Die Gutachten waren Bestand-
teil des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der offentli-
chen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.
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Mit Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung (VU) zum Masterplan ,Stadthafen Mins-
ter’ mit Stand Januar 2015 durch die Stadt Minster wurde fir eine sachgerechte Ab-
wagung auch eine Aktualisierung des Verkehrsgutachtens zum VBP Nr. 535 und in der
Folge auch eine Aktualisierung der Larmgutachten erforderlich (s. Kapitel 6.3.1). Die
Aktualisierung der Larmgutachten *” *®*°) ist tiber die Erganzung der schalltechnischen
Berichte zum Verkehrslarm *'°), zum baulichen Eingriff in den &ffentlichen Verkehrs-
weg des Hansarings *''), zum Gewerbelarm *'%) sowie iiber die Untersuchung der
Auswirkungen der vorhabenbezogenen Verkehrserzeugung auf die Verkehrslarmsitua-
tion im Bereich der vorhandenen Wohnnachbarschaft *'*) erfolgt.

Neben den aktualisierten Datensatzen wurden in den ergdnzenden Untersuchungen
als Strukturmafinahmen alle Projekte und Flachenentwicklungen im Bereich des Mas-
terplans ,Stadthafen Minster’ bis zum Entwicklungsstand 2025 analog der VU der
Stadt Munster berticksichtigt, dariber hinaus wurde flir eine weitergehende Bewertung
der planbedingten Auswirkungen der Untersuchungsraum nach Westen bis zum Kreu-
zungspunkt Hansaring/Albersloher Weg und nach Nordosten bis zur Wolbecker Stral’e
aufgeweitet.

VERKEHRSLARMSITUATION IM PLANGEBIET

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
535 sind die vom offentlichen StralBenverkehr hervorgerufenen Verkehrslarmeinwir-
kungen auf die schutzenswerten Nutzungen im Plangebiet wie Wohn- und Aufenthalts-
bereiche und Blros zu ermitteln und entsprechend den Orientierungswerten der DIN

*7) +Schalltechnischer Bericht Nr. LL5683.2/01 zur Verkehrslarmuntersuchung im Rahmen der Bauleitplanung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 535 ,Hansaring / Schillerstralle / Hafenweg / Dortmunder StralRe® der
Stadt Munster”, ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, Stand 19. August 2013

) ,Schalltechnischer Bericht Nr. LL5683.2/02 zur Verkehrslarmuntersuchung zum baulichen Eingriff in &ffentliche
Verkehrswege ( Ausbau des Knotenpunktes am Hansaring) im Rahmen der Bauleitplanung zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 535 der Stadt Minster®, ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, Stand 19. August 2013
sowie Korrekturseite vom 19.12.2013

) ,Schalltechnischer Bericht Nr. LL5683.2/03 zur Gewerbelarmuntersuchung im Rahmen der Bauleitplanung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 535 ,Hansaring/SchillerstraRe/Hafenweg/Dortmunder StralRe“ der Stadt
Miinster®, ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, Stand 19. August 2013

,Erganzung zum schalltechnischen Bericht Nr. LL5683.2/01 vom 19.08.2013 zur Verkehrslarmuntersuchung im
Rahmen der Bauleitplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 535 "Hansaring / Schillerstrafie / Ha-
fenweg / Dortmunder Strafle" der Stadt Munster “, ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, Stand 31.03. 2015

,=Erganzung zum schalltechnischen Bericht Nr. LL5683.2/02 vom 19.08.2013 zur Verkehrslarmuntersuchung zum
baulichen Eingriff in 6ffentliche Verkehrswege (Ausbau des Knotenpunktes am Hansaring) im Rahmen der Bauleit-
planung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 535 der Stadt Munster”, ZECH Ingenieurgesellschaft mbH
Lingen, Stand 31.03. 2015

L2

~

,=Erganzung zum schalltechnischen Bericht Nr. LL5683.2/03 vom 19.08.2013 zur Gewerbelarmuntersuchung im
Rahmen der Bauleitplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 535 "Hansaring / Schillerstrale / Ha-
fenweg / Dortmunder Strafle" der Stadt Minster®, ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, Stand 31.03. 2015

*13) +Schalltechnischer Bericht Nr. LL5683.4/01 zur Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen der vorhabenbezo-
genen Verkehrserzeugung auf die Verkehrslarmsituation im Bereich der vorhandenen Wohnnachbarschaft im
Rahmen der Bauleitplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 535 der Stadt Munster®, ZECH Ingeni-
euraesellschaft mbH Linaen. Stand 23.04. 2015
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18005 gutachterlich zu bewerten, bei Uberschreitung der Orientierungswerte sind ge-
eignete Larmminderungsmafinahmen aufzuzeigen.

Als Beurteilungsgrundlage wurde fur den Vorhabenbereich entsprechend den geplan-
ten Nutzungen mit Einzelhandel, Dienstleistungen/Praxen/Blros, Gastronomie und
Wohnen die Schutzbedilirftigkeit eines Mischgebietes (MI) angenommen. Fir das
Grundstlicks nach § 12 Abs. 4 BauGB zum Hafenweg wurden entsprechend der be-
stehenden und auch zukiinftigen Gebietsfestsetzung ebenfalls die Orientierungswerte
von 60/50 dB(A) tags/nachts fir Mischgebiete der Bewertung zugrunde gelegt. Vor
dem Hintergrund der starken Verkehrslarmvorbelastung des Planbereichs in der zent-
ralen Innenstadtlage wurden neben den Orientierungswerten der DIN 18005 auch die
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von 64
dB(A) tags und 54 dB(A) nachts in die Beurteilung einbezogen.

Die Verkehrslarmimmissionen aus der gewerblichen und 6ffentlichen Nutzung der mit
dem Vorhaben geplanten Tiefgarage - aulerhalb der 6ffentlichen ErschlieRungsstralle
- wurden grundsatzlich der Gewerbelarmsituation zugerechnet.

Im schalltechnischen Bericht Nr. LL5683.2/01 von August 2013 *’) waren als Aus-
gangsdaten fur die Berechnungen zur Verkehrslarmsituation die Prognosezahlen aus
der Verkehrsuntersuchung der nts Ingenieurgesellschaft mbH von August 2013 flr den
Hansaring, die Schillerstrae, Hafenweg und Dortmunder Stralle als relevante Stra-
Renabschnitte im Einwirkungsbereich des Bebauungsplangebietes einschliel3lich der
offentlichen ErschlieRung des Hafencenters in den damaligen Prognosefallen zugrunde
gelegt. In der aktuellen Betrachtung der Erganzungsuntersuchung *'°) (s.o0.) wurden
den Straltenabschnitten die Verkehrsprognosedaten aus der aktualisierten Verkehrs-
untersuchung *°) fiir das Prognosejahr 2018 (Planfall 2) als neuer Zeitpunkt der Inbe-
triebnahme des Hafencenters ohne den 3. Bauabschnitt der B51 und ohne B481n und
fur das Jahr 2025 (Planfall 1) unter Berucksichtigung der tbergeordneten Verkehrs-
malnahmen zugrunde gelegt. Fir beide Planfalle wird die Theodor-Schweiwe-Stralle
in der bestehenden Ausbausituation angenommen. Im Sinne der Larmvorsorge in der
Bauleitplanung wird als ,Worst-Case-Szenario’ jeweils die zu erwartende Hochstbelas-
tung der Stralen anhand der Planfélle 1 und 2 zugrunde gelegt.

Fur die Berechnung der Gerauschsituation wird von den vorhandenen Geschwindig-
keitsbegrenzungen von 50 km/h der angrenzenden Strallen ausgegangen, lediglich fur
den neuen Straldenabschnitt vom Hansaring bis zur Tiefgarage wird vor dem Hinter-
grund der geringen Lange der Verkehrsflache eine Fahrgeschwindigkeit von 30 km/h

*7) ySchalltechnischer Bericht Nr. LL5683.2/01 zur Verkehrslarmuntersuchung im Rahmen der Bauleitplanung zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 535 ,Hansaring / SchillerstralRe / Hafenweg / Dortmunder Stralle* der
Stadt Munster®, ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, Stand 19. August 2013

«10) sErganzung zum schalltechnischen Bericht Nr. LL5683.2/01 vom 19.08.2013 zur Verkehrslarmuntersuchung im
Rahmen der Bauleitplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 535 "Hansaring / Schillerstral’e / Ha-
fenweg / Dortmunder StraRe" der Stadt Munster “, ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, Stand 31.03. 2015

*6) sVerkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 535 ,Hafencenter” in Minster®, nts Ingenieurgesellschaft mbH
Munster, Stand 26.03.2015 hier: Anlagenteil B - Verkehrsdaten fur larmtechnische Untersuchungen
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angenommen. Die geplante Ampel an der zukinftigen Ein-/ Ausfahrt am Hansaring im
Tagesbetrieb sowie die vorhandene Signalanlage an der Kreuzung Schillerstra-
Re/Hansaring sind berilcksichtigt. Entlastungswirkungen aus der Reduzierung der zu-
lassigen Fahrgeschwindigkeit in den kritischen Strallenabschnitten des Hansarings
sowie der Einsatz larmmindernden Asphalts wurden bei der gutachterlichen Bewertung
der Verkehrslarmsituation vor dem Hintergrund nicht gesicherter Wirkungseffekte
larmmindernder Beldge und einer nicht gesicherten Umsetzung der Regelungen nicht
bertcksichtigt. Weitergehende Details zu Beurteilungsgrundlagen und Ausgangsdaten
sind den Gutachten zu entnehmen.

Gemal schalltechnischem Bericht Nr. LL5683.2/01 von August 2013 sind folgende
Ergebnisse zum Verkehrslarm festzuhalten:

An nahezu allen strallenzugewandten Fassadenseiten der vorhandenen und
geplanten Bebauung am Hansaring, an der Schillerstrale, am Hafenweg (mit
Ausnahme von Fassaden im Bereich des Bauvorhabens Hafencenter tags)
und an der Dortmunder Stral’e werden die schalltechnischen Orientierungs-
werte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 tags/nachts Uberschritten. Dies gilt
teilweise auch fir die seitlich abknickenden Fassaden am Hansaring, an der
Dortmunder Strafle und an der Schillerstral’e. An den strallenabgewandten
Fassadenseiten und an den seitlich abknickenden Fassadenseiten am Ha-
fenweg und gebaudeabhangig auch an der Dortmunder Stralle wird der
schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 von 60/50 dB(A)
tags/nachts eingehalten.

Der in Mischgebieten giltige Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 64
dB(A) tags wird entlang des Hafenwegs und zum Teil an der Dortmunder
Stralde eingehalten, an den strallenzugewandten Seiten an der Schillerstralle,
dem Hansaring und in Teilen der Dortmunder Strale wird auch dieser Wert
noch tags Uberschritten.

Im Sinne der Larmvorsorge gemafd DIN 18005 sind laut Gutachter bei baulichen Ver-
anderungen/Neubauten an allen stralRenzugewandten Fassadenseiten - mit Ausnahme
von Fassaden im Vorhabenbereich zum Hafenweg - keine AufRenwohnbereiche wie
Balkone, Dachterrassen etc. zulassig. Dies gilt auch fir seitlich abknickende Fassaden
in Baulicken am Hansaring und an der Schillerstrale. Unter Einhaltung der Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV kénnen in Abwagung der Uberschreitung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 jedoch auch an den strallenzugewandten Fassadenseiten
entlang dem Hafenweg und im sldlichen Bereich der Dortmunder Stralle Aulenwohn-
bereiche zugelassen werden. Im Bereich des Hansarings, der Schillerstralle und in
Teilen der Dortmunder StralRe sind Aulenwohnbereiche nur im Schallschatten der Ge-
baude an den stralRenabgewandten Fassaden anzuordnen. In Anwendung der Grenz-
werte der 16. BImSchV sind an der Schillerstra®e und der Dortmunder Stral3e auch an
den seitlich abknickenden Fassaden Auflenwohnbereiche zuldssig. Unter Beachtung
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der Empfehlungen des Gutachters sind im Vorhaben und ErschlieBungsplan (V+E-
Plan) AuRenwohnbereiche nur im Bereich zum Hafenweg vorgesehen.

Vor dem Hintergrund der zum Teil deutlichen Orientierungswertiiberschreitungen tags
und nachts, insbesondere an den strallenzugewandten Fassadenseiten, ist zum
Schutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen gegentber Verkehrslarm die Umsetzung
von Schallschutzmalinahmen zwingend erforderlich. Mit Blick auf den innerstadtischen
Standort eines in weiten Teilen bebauten Stadtquartiers sind aktive Malknahmen in
Form von Larmschutzwanden oder -wallen innerhalb der bestehenden Bebauungs-
struktur nicht umsetzbar und aufgrund der stadtgestalterischen Defizite auch nicht ver-
tretbar, so dass ausschliellich passive Schutzmallnahmen Anwendung finden. Die
untersuchten Bereiche werden den Larmpegelbereichen Il - VI gemall DIN 4109 zu-
geordnet. Auf Basis der gutachterlichen Ergebnisse werden die Larmminderungsmalf3-
nahmen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Festset-
zungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB planungsrechtlich gesichert. So wird

im Teilbereich des Vorhabens an den stralRenseitigen Fassadenseiten
zum Hansaring fir die AuRenbauteile von Aufenthalts-, Ubernachtungs- und
Unterrichtsraumen ein resultierendes Schalldamm-Mal von 45 dB und von
Blroraumen von 40 dB entsprechend dem Larmpegelbereich V und fir Teile
der sudlichen Fassade zur geplanten Tiefgaragenein- und Ausfahrt ein resul-
tierendes Schallddmm-Mall von 40 bzw. 35 dB entsprechend dem Larmpe-
gelbereich |V festgesetzt.

im Teilbereich @ des Vorhabens an der straRenseitigen Kopffassade zum
Hansaring fiir die AuBenbauteile von Aufenthalts-, Ubernachtungs- und Unter-
richtsrdumen ein resultierendes Schallddmm-Maf von 50 dB und von Buro-
raumen von 45 dB entsprechend dem Larmpegelbereich VI und fir die dstli-
che Fassade des Kopfgebaudes ein resultierendes Schalldamm-Mal von 45
bzw. 40 dB entsprechend dem Larmpegelbereich V festgesetzt. Im weiteren
Verlauf der Ostlichen Fassade und an der nordlichen Fassade zur geplanten
Tiefgaragenein- und -ausfahrt sind die MalRgaben entsprechend dem Larm-
pegelbereich IV einzuhalten.

Fir die sudlichen Fassaden der Vorhabengebdude zum Hafenweg ist fur die
AuRenbauteile von Aufenthalts-, Ubernachtungs- und Unterrichtsrdumen ein
resultierendes Schallddmm-Mal von 35 dB und von Buroraumen von 30 dB
entsprechend dem Larmpegelbereich Il festgesetzt.

fur das Grundstick nach § 12 Abs. 4 BauGB fiir die sudlichen Fassadensei-
ten zum Hafenweg fiir die AuBenbauteile von Aufenthalts-, Ubernachtungs-
und Unterrichtsrdumen ein resultierendes Schallddmm-Mal® von 40 dB und
von Blrordumen von 35 dB entsprechend dem Larmpegelbereich IV festge-
setzt.
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Da das konkretisierte Vorhaben die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien ausnutzt
und das Gebaude auf dem Grundstlick nach § 12 Abs. 4 BauGB an einer Baulinie zu
errichten ist, genugt die Festsetzung der Larmpegelbereiche entlang der Baugrenzen
und Baulinien. Einer flachenhaften Darstellung von Larmpegelbereichen bedarf es
nicht.

Fir den Nachtzeitraum sind an den relevanten Fassadenseiten auch Beurteilungspegel
> 50 dB(A) zu erwarten, im Sinne der VDI-Richtlinie 2719 sind daher zusatzliche Fest-
setzungen zu schallgedampften Liftungseinrichtungen zu treffen. So

sind in den Larmpegelbereichen Il bis VI im Zusammenhang mit Fenstern
von Schlafrdumen und zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte
LiOftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der AulRenfas-
saden nicht verschlechtern.

Aulenwohnbereiche sind an Fassaden der Vorhabennutzungen mit Beurteilungspe-
geln > 64 dB(A) tags entsprechend den Grenzwerten der 16. BImSchV nicht vorgese-
hen, auch fur das Grundstlck nach § 12 Abs. 4 BauGB zum Hafenweg liegen die rele-
vanten Werte unterhalb der Grenzwerte der BImSchV. Im Uberschreitungsbereich der
Orientierungswerte der DIN 18005 liegen lediglich zwei AuRenwohnbereiche, so ist die
sudliche Loggia der Wohnungen im 4. bis 6. Obergeschoss der Turmbebauung zum
Einfahrtsbereich vom Hansaring sowie die Loggia im 2. und 3. Obergeschoss der 6st-
lich angrenzenden viergeschossigen Randbebauung mit Beurteilungswerten von 63
dB(A) bzw. 61 dB(A) betroffen. Die Ubrigen AuRenwohnbereiche der geplanten Vorha-
bennutzungen liegen an den stralenabgewandten bzw. im Schallschatten liegenden
Fassadenseiten und somit vollstandig in Bereichen unterhalb der Orientierungswerte
der DIN 18005. Im westlichen Anpassungsbereich liegen die Werte in der vorderen
Fassadenebene bei durchgangig 62 dB(A).

Innerhalb der Grenzwerte der 16. BImSchV sind entsprechend der jeweiligen Ge-
bietskategorie gesunde Wohnverhaltnisse auch abseits der Orientierungswerte der DIN
18005 gewahrleistet. So ist unter Einhaltung des Grenzwertes tags von 64 dB(A) ge-
sundes Wohnen in gemischten Stadtbereichen mdglich. Der Vorhabenbereich ent-
spricht den MalRRgaben eines Mischgebietes, darlber hinaus soll mit Umsetzung der
Vorhabenplanung eine brachgefallene innerstadtische ehemalige Gewerbeflache mit
neuen Nutzungen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefuhrt werden.
Zur Aufwertung des Standortes und Belebung des Stadtquartiers gehért auch die Aus-
weisung hochwertiger Wohnungen, zu denen auch AuRenwohnbereiche in Form von
Loggien oder Balkone gehoren. Im Sinne einer Abwagung ist vor dem benannten Hin-
tergrund die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 um 3 dB bzw. 1 dB
fur die benannten Loggien im Vorhaben und um 2 dB fiir mdgliche Aulenwohnberei-
che auf dem Grundstilick nach § 12 Abs. 4 BauGB tolerierbar.

Im Vergleich der Ergebnisse aus dem schalltechnischen Bericht von 2013 und der ak-
tuellen Betrachtung der Erganzungsuntersuchung von 2015 ist festzuhalten, dass die
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Ergebnisse aus 2013 auch bei Bertcksichtigung der gednderten Ausgangsdaten der
aktualisierten Verkehrsuntersuchung nach wie vor Bestand haben. GemaR der Ergan-
zungsuntersuchung ergeben sich zwar zum Teil gegenuber dem Bericht von August
2013 geringfligig abweichende Beurteilungspegel, diese fihren jedoch zu keiner Ver-
scharfung der Anforderungen an die Larmpegelbereiche. Vor dem Hintergrund bleiben
die Festsetzungen zum Verkehrslarm im vorhabenbezogenen Bebauungsplan unver-
andert erhalten, insgesamt wird mit den festgesetzten Larmminderungsmafinahmen -
auch unter Berlcksichtigung der aktuellen Prognosedaten - den Schutzbedurftigkeiten
der geplanten Nutzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes gegeniber Verkehrslarm in vollem Umfang entsprochen.

VERKEHRSLARMSITUATION IM BEREICH DER VORHANDENEN WOHNNACH-
BARSCHAFT

Neben der Bewertung der Auswirkungen des Verkehrslarms auf die Nutzungen im
Plangebiet ist auch die zu erwartende Verkehrslarmsituation im Bereich der von vorha-
benbezogenen Verkehrserzeugungen betroffenen schiitzenswerten Nutzungen der
vorhandenen Wohnnachbarschaft zu ermitteln und zu beurteilen *13). Untersucht wird,
ob Verkehrslarmerhohungen durch den vorhabenbezogenen Mehrverkehr zu erwarten
sind und ob damit GréRenordnungen erreicht werden, die ggf. als unverhaltnismafig
bzw. unzumutbar einzustufen sind.

Die Bewertung der Verkehrslarmsituation erfolgt auf Basis der Verkehrsuntersuchung
von Mérz 2015 *°) fiir 2 Prognosefélle in der Gegeniiberstellung der zugehdrigen Null-
falle. Gegenuber der Untersuchung von 2013 sind damit die aktuellen Verkehrsumge-
bungsdaten bericksichtigt, die vorhabenspezifischen Verkehrsdaten entsprechen bei
unverandertem Vorhabenprofil dem Stand von 2013. Daruber hinaus wurde im vorlie-
genden Bericht der Untersuchungsraum im Bereich des Hansarings nach Westen bis
zum Albersloher Weg und nach Nordosten bis zur Wolbecker Strale aufgeweitet. Be-
trachtet wurden der

Planfall 2: Prognose 2018 als neuer Zeitpunkt der Inbetriebnahme des Hafen-
centers ohne den 3. Bauabschnitt der B 51 und der B 481n sowie der

Planfall 1: Prognose 2025 unter Berlcksichtigung der Entlastungswirkungen
der B 51 und der B 481n.

Fir beide Planfalle wird als Worst-Case-Szenario der planbedingten Auswirkungen die
Theodor-Scheiwe-Stral3e in der derzeit bestehenden Ausbausituation angenommen.

*13) »Schalltechnischer Bericht Nr. LL5683.4/01 zur Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen der vorhabenbezo-

genen Verkehrserzeugung auf die Verkehrslarmsituation im Bereich der vorhandenen Wohnnachbarschaft im
Rahmen der Bauleitplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 535 der Stadt Minster‘, ZECH Ingeni-
eurgesellschaft mbH Lingen, Stand 23.04. 2015

) ,Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 535 ,Hafencenter” in Minster”, nts Ingenieurgesellschaft mbH
Miinster, Stand 26.03.2015 hier: Anlagenteil B - Verkehrsdaten fiir larmtechnische Untersuchungen
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Als Beurteilungsgrundlage werden die sudlich des Hansarings befindlichen Gebaude
sowie die 1. Wohnbauzeile nérdlich des Hansarings, westlich der Emdener Stralte ge-
man ihrer bestehenden planungsrechtlichen Festsetzung als Mischgebiete eingestuft.
Fir die Gebaude 6stlich der Emdener Stra’e und nérdlich des Hansarings existieren
keine Bebauungsplane, nach Vorgabe der Stadt Munster gilt hier fiir eine Bautiefe ent-
lang des Hansarings der Schutzanspruch eines Mischgebietes, die noérdlich daran an-
grenzenden Bereiche sind als Allgemeines Wohngebiet zu bewerten. Im Bereich zwi-
schen der Bernhard-Ernst-StralRe und dem Albersloher Weg wie auch im unbeplanten
Bereich an der Wolbecker Stralle, dem Hohenzollernring, dem Hansaplatz und an der
SchillerstralRe ist der Schutzanspruch wie in Mischgebieten angesetzt. Analog zur Be-
wertung der Verkehrslarmsituation fur das Plangebiet wird auch hier von den vorhan-
denen Geschwindigkeitsbegrenzungen von 50 km/h sowie von den bestehenden Aus-
baustandards der angrenzenden Strallen ausgegangen, fiir den neuen, kurzen Stra-
Renabschnitt vom Hansaring bis zur Tiefgarage wird eine Fahrgeschwindigkeit von 30
km/h angenommen. Der bauliche Eingriff in den Hansaring einschliellich der damit
verbunden Signalanlage im Tagesbetrieb wurde bericksichtigt. Fir die Bewertung
wurden die Immissionsgrenzwerte gemal § 2 der 16. BImSchV herangezogen. Neben
den vorhabenbedingten Fahrten sind auch alle Fahrten der Gbrigen Strukturmaflnah-
men aus dem Masterplan des jeweiligen Prognosefalls 2018 bzw. 2025 berticksichtigt.
DarUber hinaus wurde zur Bewertung der Gesamtverkehrslarmsituation flr den Bereich
Albersloher Weg/Bremer Stralle/Hafenstrale auch der vorhandene Schienenverkehr
gemal der Schall 03 (Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienen-
wegen) anhand der angegebenen Emissionsdaten der DB AG mit in die Untersuchung
einbezogen. Weitergehende Beurteilungsgrundlagen und Ausgangsdaten sind dem
Gutachten zu entnehmen.

Folgende gutachterlichen Ergebnisse sind festzuhalten:

In den betrachteten Stral3enabschnitten des Albersloher Weges, der Bern-
hard-Ernst-Strale, der Bremer Stralle, der Hafenstralle des Hohenzollern-
rings und der Wolbecker Stralle werden im Bereich der Wohngebaude zwar
Beurteilungspegel von 70/60 dB(A) tags/nachts erreicht oder Uberschritten,
der planverursachte Mehrverkehr tragt jedoch zu keiner bzw. nur zu einer ge-
ringflgigen Erhéhung um maximal 0,1 dB (Ausnahme: Bremer Stra’e 59 um
0,2 dB im Planfall 1) bei. Der maximale Beurteilungspegel am Albersloher
Weg betragt 74/66 dB(A) tags/nachts, der Bernhard-Ernst-Stral’e 72/65, der
Bremer Stralte 73/65, im Kreuzungsbereich der HafenstralRe 73/66 und am
Hohenzollernring und der Wolbecker Stral’e 74/65 dB(A) tags/nachts.

Mit Pegelerhéhungen von i.d.R. maximal 0,1 dB ist von einem Einfluss des
Planvorhabens auf die Entwicklung der Verkehrslarmsituation in den benann-
ten Bereichen sowie im weiteren Verlauf der Strallenabschnitte nicht auszu-
gehen.
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Die Ergebnisse dokumentieren die Planfalle 2 (2018) und 1 (2025) nahezu
gleichermalien, in den Planféllen zeigen sich keine bzw. keine relevanten
Veranderungen in der zu erwartenden Verkehrslarmsituation. Im Bereich der
Bremer Stralie (bis zu -0,9 dB), des Hohenzollernrings (bis zu -0,5 dB) und
der Wolbecker Stralde (bis zu -0,4 dB) sind im Jahr 2025 gegentber 2018 ge-
ringflgige Verbesserungen zu erwarten.

In den betrachteten StralRenabschnitten des Hansaplatzes, der Papenburger
Strafle und der Soester Stra3e sind im Planfall 2 (2018) planbedingt keine
bzw. maximale Pegelerhéhungen von bis zu 0,2 dB zu erwarten, die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV werden hier jedoch durchgangig eingehal-
ten. Im Bereich der Lingener Stral’e und der Schillerstral’e - einschlieflich
des Hansa-Berufskollegs Minster - sind ebenfalls Pegelerh6hungen durch die
planverursachten Verkehre um maximal 0,2 dB zu erwarten, hier sind jedoch
zum Teil Grenzwertuberschreitungen und teilweise weitere Erhdhungen auf
bzw. Uber einen Beurteilungspegel von 70/60 dB(A) tags/nachts gegeben.
Der maximale Beurteilungspegel in der Lingener Strale betragt im Planfall 2
71/62 dB(A) und in der Schillerstralle im Bereich der bestehenden Lichtsig-
nalanlage an der Kreuzung zum Hansaring 73/65 dB(A) tags/nachts.

Gegenuber dem Jahr 2018 ergeben sich fiur das Jahr 2025 (Planfall 1) am
Hansaplatz (bis zu -0,3 dB), der Papenburger Strafde (bis zu -0,2 dB), der So-
ester Stralle (bis zu -0,2 dB), der Lingener Stralle und der Schillerstrale (bis
zu -0,3 dB) geringfligige Verbesserungen. An der Einmindung der Soester
Stralle/Hansaring ist im Planfall 1 am Eckhaus Soester Stralze 47 von einer
Grenzwertuberschreitung (nur nachts) bei Pegelerhbhungen um maximal
0,2 dB auszugehen, teilweise ergeben sich 2025 fir die Lingener Stralle au-
Berhalb von Beurteilungspegeln von 70/60 dB(A) tags/nachts und fir die Pa-
penburger Stral’e unter Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. Blm-
SchV Pegelerhéhungen von bis zu 0,3 dB.

Bei einer vergleichbaren Bewertung wie beim baulichen Eingriff im Sinne der
16. BImSchV lage an den benannten StralRenabschnitten keine wesentliche
Anderung im Sinne des § 1 der 16. BImSchV vor.

In den betrachteten StralRenabschnitten der Dortmunder Strafe und des Ha-
fenwegs sind planbedingte Pegelerhéhungen teilweise oberhalb von 1,0 dB
bis aufgerundet von maximal 2,0 dB (Dortmunder StralRe) bzw. 3,0 dB (Ha-
fenweg) zu erwarten. Am Hafenweg liegen mit den Erhéhungen tags von auf-
gerundet bis zu 3,0 dB und nachts von 2,0 dB deutliche Zunahmen vor, dies
jedoch bei teilweiser Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV,
Beurteilungspegel von 70/60 dB(A) tags/nachts oder dartber hinaus werden
nicht hervorgerufen. In der Dortmunder Stral3e im Eckbereich zum Hansaring
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liegt die Zunahme zwischen 0,2 und 1,2 dB, jedoch bei gleichzeitiger Grenz-
wertiiberschreitung und teilweise Uberschreitung der Beurteilungspegel von
70/60 dB(A) tags/nachts, der maximale Beurteilungspegel im schlechteren
Planfall 2 (2018) betragt 71/62 dB(A) tags/nachts. Im weiteren Verlauf der
Dortmunder Stralde sind Pegelerhéhungen bis zu 2,0 dB aul3erhalb der 70/60
dB(A) Bereiche im Planfall 2 und unter Einhaltung der Grenzwerte fir die Ta-
geszeit im Planfall 1 zu erwarten. Im Bereich der Dortmunder Strale (zwi-
schen +0,5 dB und -0,2 dB) und des Hafenweges (maximal +1,2 dB) sind im
Jahr 2025 gegeniber 2018 geringfugige Veranderungen bzw. Erhéhungen
der Beurteilungspegel zu erwarten.

Bei einer vergleichbaren Bewertung wie beim baulichen Eingriff im Sinne der
16. BImSchV [1] lage an den benannten StralRenabschnitten noch keine we-
sentliche Anderung im Sinne des § 1 der 16. BImSchV vor.

Am Strallenabschnitt der Emdener Stralde sind - abstandsbedingt zur geplan-
ten Lichtsignalanlage (ausschlieRlich im Tagesbetrieb) - Pegelerhdhungen um
bis zu aufgerundet 5 dB tags und maximal 2 dB nachts bei teilweiser Uber-
schreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zu erwarten, Beurtei-
lungspegel von 70/60 dB(A) tags/nachts oder dartber hinaus werden nicht
hervorgerufen. Gegenilber dem Planfall 2 zeigen sich nur geringfligige Ver-
besserungen in der zu erwartenden Verkehrslarmsituation (maximal -0,2 dB).

Betroffen von Grenzwertliberschreitungen bei gleichzeitiger Erhéhung um
mindestens 3 dB sind - mit Ausnahme des Gebaudes Emdener Str. 29 (West-
fassade, nur 4. OG) - Gebaudefassaden, fur die bereits auf Grund des bauli-
chen Eingriffs im Sinne der 16. BImSchV im weiteren Verfahren die An-
spruchsvoraussetzungen fir passive Ausgleichsmallnahmen zu prifen sind
(s.u. baulicher Eingriff in 6ffentliche Verkehrswege).

Entlang des Hansarings werden Beurteilungspegel von 70/60 dB(A) tags/
nachts erreicht oder Uberschritten, der maximale Beurteilungspegel betragt in
beiden Planfallen 74/65 dB(A) tags/nachts.

Der grofite Einfluss des Vorhabens auf die Verkehrslarmsituation ist neben
dem vorhabenbezogenen Mehrverkehr Uber den Zuschlag fur die Lichtsignal-
anlage im Bereich der Anbindung des Hafencenters zu erwarten. Die maxima-
len Pegelzuwachse werden im Planfall 1 erreicht, entfernungsabhangig zur
geplanten Ampelanlage sind flr den Abschnitt ab Dortmunder Stral3e bis ein-
schlieRlich Hansaring 57/58/60 Erhéhungen tags von 0,2 dB - 4,5 dB (aufge-
rundet 5 dB) und nachts maximal von 1,6 dB (aufgerundet 2 dB) gegeben. Im
relevanten Einwirkungsbereich der Anbindung zum Hafencenter betragen die
Beurteilungspegel in beiden Planfallen aufgerundet bis zu 74/62 dB(A)
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tags/nachts. Betroffen von den Erhéhungen sind zum Teil Fassaden, fiir die
bereits auf Grund des baulichen Eingriffs im Sinne der 16. BImSchV im weite-
ren Verfahren die Anspruchsvoraussetzungen flr passive Ausgleichsmal}-
nahmen zu prifen sind (s.u. baulicher Eingriff in 6ffentliche Verkehrswege).

Aulerhalb dieses Bereiches in den Ubrigen untersuchten StralRenabschnitten
des Hansarings sind zukinftig lediglich Pegelerhéhungen um 0,1 dB bis 0,3
dB zu erwarten. Gegeniiber dem Planfall 2 zeigen sich im Planfall 1 nur ge-
ringfugig reduzierte Beurteilungspegel von maximal -0,9 dB.

Abseits der gutachterlich ermittelten Beurteilungspegel zur Bewertung der Verkehrs-
larmsituation im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde die Auswirkung einer
Geschwindigkeitsbegrenzung intern gutachterlich geprift. So wirde eine Reduzierung
der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf dem Hansaring von 50 km/h auf 30 km/h
eine Minderung des Beurteilungspegels an den relevanten Immissionspunkten um 2,5
dB erwirken. Auswirkungen auf die Gesamtverkehrslarmsituation hatte diese Malinah-
me jedoch nur in Bereichen, in denen der Hansaring die Verkehrslarmsituation be-
stimmt, im weiteren Verlauf der Strale nach Westen zur Bahnunterfiihrung ist aufgrund
des zunehmenden Einflusses anderer Strallen sowie der Schienenwege nur ein redu-
zierter Einfluss gegeben.

BAULICHER EINGRIFF IN OFFENTLICHE VERKEHRSWEGE

Mit der verkehrlichen Anbindung des Vorhabens ist ein baulicher Eingriff in den 6ffent-
lichen Verkehrsweg des Hansarings mit Ausbau des Anschlussknotenpunktes zum
Stralienabschnitt des Vorhabens einschliellich der Errichtung einer Ampelanlage er-
forderlich. Der Ampelbetrieb erfolgt ausschlieflich fir den Tageszeitraum, nachts wird
die Ampel Uber den Hansaring als reine FulRgangerbedarfsampel geschaltet, die Ein-
muindung des Vorhabens in den Hansaring ist von der Signalisierung der Bedarfsampel
ausgenommen.

Die Auswirkungen des baulichen Eingriffs sind im schalltechnischen Bericht Nr.
LL5683.2/02 von August 2013 *®) dokumentiert. In Anwendung der MaRgaben der 16.
BimSchV wurde gutachterlich geprift, inwieweit durch den Eingriff unzulassige Erho-
hungen der Verkehrslarmimmissionen an den Bestandsgebauden hervorgerufen wer-
den. Bei den Berechnungen wurden die Vorgaben gemal der Verkehrslarmschutzricht-
linie VLArmSchR 97 zur Abgrenzung der relevanten Bebauung, Larmausstrahlung so-
wie die Verkehrsstarke und Verkehrsbelastung berucksichtigt. Die Schutzbedurftigkei-
ten wurden gemaf den bestehenden Bebauungsplanen bzw. den Vorgaben der Stadt
Minster getroffen (s.o. Verkehrslarmsituation im Bereich der vorhandenen Wohnnach-

*8) »Schalltechnischer Bericht Nr. LL5683.2/02 zur Verkehrslarmuntersuchung zum baulichen Eingriff in &ffentliche

Verkehrswege ( Ausbau des Knotenpunktes am Hansaring) im Rahmen der Bauleitplanung zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 535 der Stadt Minster®, ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, Stand 19. August 2013
sowie Korrekturseite vom 19.12.2013
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barschaft). Es gelten die Immissionsgrenzwerte gemaf § 2 der 16. BImSchV.

Als Ausgangsdaten des Berichtes von 2013 wurden die Belastungszahlen der Ver-
kehrsuntersuchung der nts Ingenieurgesellschaft mbH von August 2013 fir den Prog-
nosehorizont 2016 als damaliger Zeitpunkt der voraussichtlichen Inbetriebnahme des
Hafencenters herangezogen und in der Gegenuberstellung ohne/mit baulichem Eingriff
bewertet. Unabhangig davon wurde zusatzlich der Neubau der ErschlieRungsstralle
zum Hafencenter mit Anbindung an den Hansaring einer Bewertung unterzogen. In der
aktuellen Betrachtung der Erganzungsuntersuchung *'") (s.o.) wurden als Worst-Case-
Szenario die Verkehrsprognosedaten aus der aktualisierten Verkehrsuntersuchung *®)
fir das Prognosejahr 2018 (Planfall 2) als neuer Zeitpunkt der Inbetriebnahme des
Hafencenters ohne den 3. Bauabschnitt der B51 und ohne B481n und der Theodor-
Scheiwe-Stralle im Bestand zugrunde gelegt. Weitergehende Details zu Ausgangsda-
ten und Berechnungsverfahren sind den Gutachten zu entnehmen.

Gemal schalltechnischem Bericht Nr. LL5683.2/02 von August 2013 sind folgende
Ergebnisse zur Verkehrslarmsituation fiir den Neubauabschnitt einschlielich der Zu-
schlage fur die Lichtsignalanlage festzuhalten:

Im Bereich der vorhandenen Bebauung werden durch den Neubauabschnitt
(6ffentliche  Stichstralken  Richtung  Hafencenter) Beurteilungspegel
tags/nachts von maximal 54/43 dB(A) hervorgerufen, im Bereich des Vorha-
bens - fur die Bewertung des Neubauabschnittes im Sinne der 16. BImSchV
nicht malRgebend - liegen die Beurteilungspegel tagsiber bei maximal 58
dB(A) und fir den Nachtzeitraum bei maximal 49 dB(A). Die gultigen Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64/54 dB(A) tags/nachts werden anteilig
somit deutlich unterschritten, unzulassige Verkehrslarmeinwirkungen durch
den Neubauabschnitt sind somit nicht zu erwarten.

Die Bewertung des baulichen Eingriffs in den Hansaring ergibt fir die Verkehrslarmsi-
tuation tags/nachts folgende Ergebnisse:

Entlang des Hansarings (Hausnummern 43, 45, 46, 48, 51, 53, 53a, 55, 57,
58, und 60) sowie in Teilen der Emdener Stral’e (Hausnummern 29, 31, 34
und 36) werden - zum Teil begrenzt auf einzelne Geschosse - an den larmzu-
gewandten Fassadenseiten die Beurteilungspegel durch den baulichen Ein-
griff und insbesondere durch die Installation der Ampelanlage tags um min-
destens 3 dB Uber die Grenzwerte erhéht. Zum Teil werden Beurteilungspegel
von 70/60 tags/nachts erreicht oder weiter erhéht auf maximal 74 dB(A) tags
bzw. 62 dB(A) nachts. Nachts liegt die Erhéhung aufgrund des nicht anzuset-

1 sErganzung zum schalltechnischen Bericht Nr. LL5683.2/02 vom 19.08.2013 zur Verkehrslarmuntersuchung zum
baulichen Eingriff in 6ffentliche Verkehrswege (Ausbau des Knotenpunktes am Hansaring) im Rahmen der Bauleit-
planung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 535 der Stadt Minster®, ZECH Ingenieurgesellschaft mbH
Lingen, Stand 31.03. 2015

) ,Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 535 ,Hafencenter” in Minster®, nts Ingenieurgesellschaft mbH
Munster, Stand 26.03.2015 hier: Anlagenteil B - Verkehrsdaten fur larmtechnische Untersuchungen
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zenden Zuschlags fur die Lichtsignalanlage an den betroffenen Fassaden
zwischen 0,1 und 1,2 dB, tagsuber sind aufgrund des abstandsabhangigen
Zuschlags fur die LSA Pegelerhéhungen um bis zu 4,3 dB zu erwarten.

An den betroffenen Fassaden werden die entsprechenden Grundlagen fir ei-
ne wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV erfiillt.

Im Vergleich der Ergebnisse aus dem schalltechnischen Bericht von 2013 und der ak-
tuellen Betrachtung der Erganzungsuntersuchung von 2015 ist festzuhalten, dass in
der Gegenuberstellung der Planfalle 2016 zu 2018 im Jahr 2018 auf dem Hansaring
tendenziell geringere Verkehrsmengen als in der Prognose 2016 zu erwarten sind, die
prozentualen LKW-Anteile tags/nachts liegen 2018 jedoch geringfugig hoher. Fur die
ErschlieBung des Hafencenters ist die Prognose mit einem DTV von 3.900 KFZ/24 h
gleich geblieben, lediglich der LKW-Anteil tags wurde von 0,3 % auf 0,4 % geringflgig
angehoben. Die Differenzen der Emissionspegel in der Gegentiberstellung Prognose
2018 ./. Prognose 2016 zeigen, dass am Hansaring von einer Veranderung der Ver-
kehrslarmsituation gegentber der Prognose 2016 zwischen 0 und -0,3 dB auszugehen
ist. Im Bereich der ErschlieRung des Hafencenters ist aufgrund des geringfiigigen ho-
heren LKW-Anteils wahrend der Tageszeit eine gerundete Erhéhung um 0,1 dB im
Emissionspegel dieser Fahrwege zu erwarten.

Somit ist davon auszugehen, dass die Berechnungsergebnisse des schalltechnischen
Berichtes Nr. LL5683.2/02 von August 2013 - trotz zum Teil erhdhter LKW-Anteile -
weiterhin Bestand haben. Auf Grund der geringfligigen Verbesserung am Hansaring
wurde eine Neuberechnung der Verkehrslarmsituation in den betroffenen Abschnitten
durchgeflhrt. Hier zeigt sich, dass am Gebaude Emdener Stralle 29 (bisher betroffen:
Ost- und Westfassade, 4. OG) nicht mehr die entsprechenden Grundlagen fir eine
wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV erfiillt werden. Somit kénnen die bei-
den Fassadenseiten aus der Auflistung der betroffenen Gebaude bezlglich passiver
AusgleichsmalRnahmen herausgenommen werden.

Fur die Gbrigen gemal dem Bericht Nr. LL5683.2/02 betroffenen Fassaden (s.0.) wer-
den gemal dem Durchfiihrungsvertrag die Anspruchsvoraussetzungen fir passive
Ausgleichsmalinahmen unter konkreter Aufnahme der Raumlichkeiten und Nutzungen
und unter Bestimmung der vorhandenen Schalldammungen geprift und bei Erfordernis
durchgeflhrt. Die Sicherung der Umsetzung etwaig erforderlicher MalRnahmen wird auf
der Ebene des Durchfuihrungsvertrages zwischen der Stadt Minster und dem Vorha-
bentrager verbindlich vereinbart.

GEWERBELARM

Zur Beurteilung der Gewerbelarmsituation wurden die Auswirkungen aus Gewerbelarm
auf die schitzenswerten bestehenden Nutzungen sowie auf die geplanten Nutzungen
im Vorhabenbereich und in den angrenzenden Planbereichen gutachterlich ermittelt
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und bewertet, zusatzlich wurde der Einfluss des anlagenbezogenen Mehrverkehrs im
Sinne der Nr. 7.4 der TA-Larm in die Beurteilung mit einbezogen.

An festgelegten Immissionspunkten IP 01 - IP 27 zum nachstgelegenen Gebaudebe-
stand (Gebaude Hansaring, Emdener Stralle, Hafenweg und Schillerstralle) sowie an
den schitzenswerten Nutzungen im Vorhabenbereich sowie der geplanten Nutzungen
auf dem Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB zum Hafenweg und nach Osten an den
Gebauden des zuklnftigen ,Neuhafens-Minster* sind die Immissionsrichtwerte der TA-
Larm in Abhangigkeit von den jeweiligen Schutzanspriichen nach Gebietsausweisung
einzuhalten. Entsprechend der geplanten Nutzung wird fir den Vorhabenbereich der
Schutzanspruch eines Mischgebietes MI angenommen. Zum Ostlich angrenzenden
,Neuhafen-Munster‘ findet grundsatzlich der Schutzanspruch eines WA Beachtung, im
direkten Ubergangsbereich zum Vorhabengrundstiick sind jedoch - da es sich um her-
anrickende Wohnbebauung in bestehenden heterogenen, durchmischten Umfeld han-
delt - die erhdéhten Richtwerte eines Mischgebietes im Sinne einer Gemengelage zu-
lassig und somit anzusetzen. Die Immissionspunkte an den bestehenden Wohnhau-
sern bzw. Biros wurden durch Inaugenscheinnahme im Rahmen eines Ortstermins
bestimmt, die Immissionspunkte im Vorhabenbereich entsprechend den Nutzungsver-
teilungen gemal V+E-Plan, im Bereich des ,Neuhafens-Munster’ dokumentieren die
Punkte den Planungsstand zum Zeitpunkt der Berichterstellung zur Gewerbelarmsitua-
tion vom August 2013.

Im Gutachten von 2013 hatte die Zech Ingenieurgesellschaft noch den Erhalt des
ehemaligen Spanebunker und seiner vorhandenen 10,90 m hohen Grenzwand als zu-
kinftige Larmschutzwand zwischen dem Parkplatz des Vorhabens und der geplanten
Wohnbebauung im Neuhafen unterstellt und auf dieser Basis eine Einhaltung der
Richtwerte der TA Larm berechnet. Da der Erhalt des Spanebunker derzeit planungs-
rechtlich nicht gesichert ist und eine isolierte 10,9 m hohe Wand stadtebaulich kaum
gerechtfertigt werden kann und auf der Basis der Kenntnisse, dass im Ubergangsbe-
reich zwischen dem Vorhaben und der Wohnbebauung aufgrund von Nr. 6.7 TA Larm
die Richtwerte der TA Larm fiur Mischgebiete angesetzt werden konnen, ist mit der Of-
fenlage des Bebauungsplans an dieser Stelle eine 5 m hohe Larmschutzwand vorge-
sehen worden. Diese reicht fir die Einhaltung der Mischgebietswerte im Ubergangsbe-
reich aus, wobei der Abstand zur Larmschutzwand und die Geschossigkeit der Wohn-
bebauung im Neuhafen noch an die Schutzwirkung der 5 m hohen Wand angepasst
werden kann.

Fir den Bereich Neuhafen ist die Bauleitplanung noch nicht abgeschlossen. Ein spate-
rer Verzicht auf die Wand ist denkbar, falls eine bauliche Lésung fur den Neuhafen
gefunden wird, die den Immissionsschutz nach TA Larm sicherstellt. Hierzu ware es
erforderlich, dass die Gebaude soweit von der Grenze zuriickbleiben oder die Fenster
von Aufenthaltsraumen soweit abgeschirmt werden oder nicht zu 6ffnen sind oder Auf-
enthaltsraume nur zur larmabgewandten Seite angeordnet werden, dass vor allen zu
offnenden Fenstern von Aufenthaltsrdumen der Gewerbelarm des Vorhabens und der
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Vorbelastung die Mischgebietswerte einhalt. Fur diesen Fall kann flr das Vorhaben
eine Befreiung von der festgesetzten 5 m hohen Wand in Aussicht gestellt werden. Von
den Eigentimern der 6stlich angrenzenden Flachen des Neuhafens Minster wird ein
Verzicht auf die Larmschutzwand zugunsten stadtgestalterisch vertraglicherer Lésun-
gen im Ubergang der Grundstiicke favorisiert, in einer nachbarrechtlichen Vereinba-
rung haben die Eigentiimer gegenliber dem Vorhabentrager eine Sicherung der immis-
sionsschutzrechtlichen Anforderungen zum Schutz vor Gewerbelarm alleinig durch
Malnahmen an den von ihnen geplanten Wohngebauden erklart.

Falls im Zeitpunkt der Baugenehmigung fur das Vorhaben die Gestaltung der Baulich-
keiten im Neuhafen noch nicht feststeht, soll der Vorbehalt einer Auflage aufgenom-
men werden, die Larmschutzwand entsprechend der Festsetzung des Bebauungsplans
bis zur Nutzungsaufnahme im Neuhafen nachtraglich zu errichten. Der Vorhabentrager
hat sich mit einem solchen Auflagenvorbehalt einverstanden erklart und ist bereit, die
Larmschutzwand ggf. auch nach Inbetriebnahme seines Vorhabens noch zu errichten.
Dies ist im Durchflihrungsvertrag gesichert.

Die Bewertung des Gewerbeldrms erfolgt differenziert nach den Beurteilungszeitrau-
men tags/nachts (nachts unter Berlcksichtigung der lautesten Stunde) und Immissi-
onsrichtwerten fir Einzelereignisse. Fir die WA-Gebiete wurde zusatzlich eine erhdhte
Stérwirkung in Zeiten mit erhdhter Empfindlichkeit im Sinne der TA Larm durch einen
Zuschlag von 6 dB berucksichtigt.

Die Berechnung des anlagenbezogenen Mehrverkehrs auf 6ffentlichen Stralen erfolgt
separat von den Anlagengerauschen auf den Betriebsgrundstiicken entsprechend Nr.
7.4 TA-Larm nach den Richtlinien der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV).

Als Gewerbelarmvorbelastung wurden die sidlich angrenzenden Gewerbegebiete des
Stadthafens sowie der bestehende Penny-Markt (Hansaring 44-48) einer Bewertung
unterzogen. Demnach ist aus den sudlich angrenzenden Gewerbegebieten - vor dem
Hintergrund der im Rahmen des Masterplans Stadthafen der Stadt Munster vorgese-
henen Ausweisung des sudlichen Hafenwegareals als Mischgebiet sowie der Uberpla-
nung der ehemaligen Gewerbeflachen der Fa. OSMO zum Wohnquartier ,Neuhafen-
Minster‘ -eine relevante Gewerbelarmvorbelastung auf den Planbereich des VBP Nr.
535 mit vergleichbaren Entfernungen zum Gewerbebereich slidlich des Hafenbeckens
und sudéstlich des Dortmund-Ems-Kanals nicht anzunehmen. Fir den Penny-Markt ist
die Einschatzung der vorhandenen Vorbelastung anzunehmen. Demnach ist bei feh-
lender Nutzungsgenehmigung nach 22:00 Uhr lediglich fir den Tageszeitraum von
einer relevanten Vorbelastung mit Richtwertausschépfung am eigenen Bauvorhaben
auszugehen. Fir die im direkten baulichen Anschluss angrenzende Vorhabennutzung
kann angesichts der Anordnung der Gebaude im Vorhaben angenommen werden,
dass vom Penny-Markt keine Beeintrachtigungen ausgehen.

Fur die Beurteilung der Gerauschemissionen aus gewerblichen Nutzungen sind die
Emissionen aus Parkplatzen (Kundenparkplatze inkl. Einkaufswagensammelstationen,
Mitarbeiterparkplatze, Blro-, Praxen- und Bewohnerparkplatze), aus An- und Ab-
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fahrtswegen auf dem Betriebsgelande inkl. der Tiefgaragenein- und -ausfahrt, aus An-
lieferverkehren und Ladevorgangen sowie von technischen Au3enaggregaten relevant.

Grundlage und Ausgangsdaten der Berechnung sind die Vorgaben aus dem V+E-Plan
mit der Verteilung und Anordnung der geplanten Nutzungen, der Anbindung des
Grundstlicks und Fihrung der Verkehre auf dem Grundstiick, der Ausgestaltung der
Fahrgassen und Tiefgaragenrampen, der Lage und Ausgestaltung der Anlieferzonen
und der Anordnung und Anzahl der Stellplatze als Tiefgaragen- oder ebenerdige Stell-
platze. Als Anforderung zur 06stlich angrenzenden Planbebauung des ,Neuhafens-
Minster® wird im Gutachten zwar noch vom Erhalt des Spanebunkers und der damit
verbundenen 10,9 m hohen Wand ausgegangen, eine solche Wand ist jedoch - zumin-
dest als freistehende Wand - stadtebaulich in Zweifel zu setzen. Die Festsetzung sieht
daher vorsorglich die Errichtung einer Larmschutzwand von 5,0 m vor, an deren
Schutzwirkung eine noch festzusetzende Bebauung im Neuhafen anzupassen ist
(s.0.). Nordlich des FuRweges ist die Wand entlang der dstlichen Grenze des Vorha-
bengrundstiicks in einer Hohe von 5,00 m bis zur Schillerstral3e zu fihren.

Als betriebsbezogene Vorgaben werden der Ausschluss von Anlieferungen flr den
Nachtzeitraum, der Einsatz ldrmarmer Einkaufswagen sowie eine Einschrankung der
Nutzung des Kundenparkplatzes auf den Tageszeitraum angenommen. Fir die techni-
schen Anlagen werden Annahmen hinsichtlich der Kihltechnik der geplanten Einzel-
handels- und gastronomischen Einrichtungen getroffen, die schalltechnischen Anforde-
rungen an die Nutzung und Bauausfiihrung der Gaststatten sind im Rahmen des bau-
ordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens zur Errichtung der Einrichtungen abzu-
stimmen. In Bezug auf die gewerbliche Nutzung der Tiefgarage wurden zwei Varianten
untersucht, eine ohne Berlcksichtigung der Fahrwege tags Uber den oberen Kunden-
parkplatz zum Uberlauf der Tiefgarage (Bypass) sowie eine mit Nutzung des Bypas-
ses.

Dem schalltechnischen Bericht Nr. LL5683.2/03 von August 2013 *°) liegen fiir die Be-
urteilung des plangebenden Mehrverkehrs die Daten aus der Verkehrsuntersuchung
der nts Ingenieurgesellschaft mbH von August 2013 in der Prognose 2016 als Zeit-
punkt der damaligen voraussichtlichen Inbetriebnahme des Hafencenters zugrunde. In
der aktuellen Betrachtung der Erganzungsuntersuchung *'?) (s.0.) sind als Worst-Case-
Szenario die Prognosedaten aus der aktualisierten Verkehrsuntersuchung *°) fiir das
Prognosejahr 2018 (Planfall 2) als neuer Zeitpunkt der Inbetriebnahme des Hafencen-
ters ohne den 3. Bauabschnitt der BS1 und ohne B481n und der Theodor-Scheiwe-
Stralde im Bestand in die Berechnungen eingestellt. Die Gbrigen Vorgaben und Ansétze

*9) +Schalltechnischer Bericht Nr. LL5683.2/03 zur Gewerbelarmuntersuchung im Rahmen der Bauleitplanung zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 535 ,Hansaring/Schillerstralle/Hafenweg/Dortmunder StralRe® der Stadt
Munster®, ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, Stand 19. August 2013

+12) ,=Erganzung zum schalltechnischen Bericht Nr. LL5683.2/03 vom 19.08.2013 zur Gewerbelarmuntersuchung im

Rahmen der Bauleitplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 535 "Hansaring / Schillerstrale / Ha-
fenweg / Dortmunder Strafle" der Stadt Miinster®, ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, Stand 31.03. 2015

*6) sVerkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 535 ,Hafencenter” in Munster®, nts Ingenieurgesellschaft mbH
Munster, Stand 26.03.2015 hier: Anlagenteil B - Verkehrsdaten fiir larmtechnische Untersuchungen
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zur Gewerbelarmsituation sind entsprechend dem unveranderten Profil des Planvorha-
bens ebenfalls unverandert in die Neuberechnungen dbernommen. Weitergehende
Details zu Beurteilungsgrundlagen, Berechnungsverfahren und Ausgangsdaten sind
den Gutachten zu entnehmen.

Gemal schalltechnischem Bericht Nr. LL5683.2/03 von August 2013 sind folgende
gutachterlichen Ergebnisse zum Gewerbelarm festzuhalten:

Im Bereich der bestehenden umliegenden Biro- und Wohnbebauungen wer-
den die relevanten Immissionsrichtwerte der TA-Larm eingehalten bzw. zum
Teil unterschritten.

Auch unter Berlicksichtigung einer maximal zulassigen Gewerbelarmvorbe-
lastung durch den Penny-Markt ist sowohl am bestehenden Gebaude Hansa-
ring 44 - 48 (IP 01) als auch an den 6stlich angrenzenden geplanten Vorha-
bennutzungen (IP 23) von keinen unzulassigen Gewerbelarmimmissionen
auszugehen.

An den nérdlich des Hafenweges gelegenen Fassadenseiten der Vorhaben-
nutzungen (IP 14 und 15) als auch des Gebaudes auf dem Grundstuck nach
§ 12 Abs. 4 BauGB (IP 22) wird der fur Buronutzungen relevante Immissions-
wert tags um jeweils mindestens 6 dB (am IP 15c tags und nachts) unter-
schritten. Somit ware selbst bei einer relevanten Gewerbelarmvorbelastung
durch die sudlich angrenzenden Gewerbegebietsflachen in diesen Beurtei-
lungszeitraumen von keinen unzulassigen Gerauschimmissionen der Zusatz-
belastung auszugehen.

Bei Annahme schitzenswerter Wohnnutzungen des als Mischgebiet festge-
setzten Gebaudes auf dem Grundstlick nach § 12 Abs. 4 BauGB (IP 22) ist
fur die Nachtzeit eine Sonderfallbetrachtung durchzuflhren, die die derzeiti-
gen kleinrdumigen Gewerbelarmvorbelastungen durch Ausschluss von zu
offnenden Fenstern in den relevanten Fassadenabschnitten zum &stlich an-
grenzenden Tiefgaragenein- und -ausfahrtsbereich des Hafencenters bertick-
sichtigt, solange keine Richtwertunterschreitung von mind. 6 dB erwirkt wer-
den kann. Derzeit ist in der lautesten Nachtstunde am relevanten Immissi-
onspunkt zu erwarten, dass der Richtwert um lediglich 2 dB unterschritten
wird. Bei Anordnung in Flucht der Fassade sind zu 6ffnende Fenster von
schutzwirdigen Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 somit
erst in einem Mindestabstand von 11,0 m ab Geb&udeanschluss zum Hafen-
center moglich. Durch schallabschirmende Fassadenelemente wie z.B. vor-
springende Brustungen in Kombination mit Balkonen /Loggien kénnen weiter-
gehende Richtwertunterschreitungen erwirkt werden, so dass bei Einzel-
nachweis Uber die Einhaltung eines Immissionszielwertes der Zusatzbelas-

gl MUONSTER Begriindung - Seite 66 von 123



Amt :uyStadStteanJméﬂﬂﬂg Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 535
Verkehrsplanung ,Hansaring / Schillerstralle / Hafenweg / Dortmunder Stral3e“

tung von 39 dB(A) im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren von
der Vorgabe abgewichen werden kann.

Zum ostlich angrenzenden Planbereich ,Neuhafen-Minster' werden jeweils
die Immissionsrichtwerte anteilig eingehalten. Der einzuhaltende Richtwert ei-
nes Mischgebietes von 60/45 dB(A) entsprechend der Gemengelage in der 1.
angrenzenden Zeile zum Hafencenter wird im relevanten Bereich (IP 17) um
mind. 6 dB unterschritten. Ab der 2. Zeile (IP 24 - 26) ist durch das Hafencen-
ter von keinem relevanten Zusatzbeitrag auch bei der Bewertung als Allge-
meines Wohngebiet auszugehen.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte wird gleichermalen fir die Variante mit und
ohne Bypass erflillt, auch bei Betrachtung von Spitzenpegeln sind unter den benannten
Annahmen und Ausgangsdaten im Bereich der geplanten Nutzungen keine unzuldssi-
gen Gerauschimmissionen zu erwarten.

Im Vergleich der Ergebnisse des schalltechnischen Berichtes von 2013 und der aktuel-
len Betrachtung der Erganzungsuntersuchung von 2015 ist festzuhalten, dass die ak-
tuelle Verkehrsprognose mit Einhaltung der sonstigen Ansatze, LKW-Frequen-
tierungen und Vorgaben fur das Hafencenter keine Auswirkungen auf die Bewertung
der Gewerbelarmsituation und die daraus resultierenden schalltechnischen Anforde-
rungen hat.

Die in der Verkehrsprognose 2018 im Jahresmittel berechnete Erhéhung des LKW-
Anteils tags um gerundet 0,1 % ist bei ansonsten unveranderten Vorhabenprofil bezo-
gen auf die TA Larm als irrelevant einzuschatzen. Auch ist gemal der aktuellen Ver-
kehrsuntersuchung die maximale Frequentierung der PKW-Bewegungen in der lautes-
ten Nachtstunde am Hansaring von urspriinglich 86 auf 82 und am Hafenweg von 25
auf 21 PKW-Bewegungen geringfligig reduziert. Insgesamt liegen die angegebenen
durchschnittlichen taglichen Verkehrsmengen mit 3.900 KFZ/24h am Hansaring bzw.
600 KFZ/24h am Hafenweg sogar geringfligig unterhalb der flir die Bewertung der Ge-
werbelarmsituation im detaillierten Tagesgang insgesamt angesetzten Bewegungshau-
figkeiten.

Vor dem Hintergrund der benannten Ergebnisse hat der schalltechnische Bericht Nr.
LL5683.2/03 von August 2013 unverandert Bestand.

Die Berechnung des plangegebenen Mehrverkehrs auf den 6ffentlichen Stralden erfolgt
in der Gegenuberstellung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens zum Zeitpunkt der
Inbetriebnahme des Hafencenters mit dem zugehdérigen Nullfall zum gleichen Progno-
sehorizont. GemaR Bericht Nr. LL5683.2/03 von August 2013 wurden fir das Progno-
sejahr 2016 durch den planbezogenen Mehrverkehr am Hansaring keine unzulassigen
Erhéhungen im Sinne der Nr. 7.4 der TA-Larm hervorgerufen (Erhéhung um weniger
als 3 dB), am Hafenweg wurde eine Erhéhung um mehr als 3 dB an den bestehenden
Gebauden prognostiziert, die Grenzwerte der 16. BImSchV wurden jedoch unterschrit-
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ten. Die aktuelle Betrachtung in der Erganzungsuntersuchung von 2015 zeigt, dass in
der Gegenuberstellung der Prognosejahre 2016 ./. 2018 bei tendenziell geringeren
Verkehrsmengen aber zum Teil héheren prozentualen LKW-Anteilen tags und nachts
im Jahr 2018 von geringeren Auswirkungen auf die Erhéhung der Verkehrslarmbeurtei-
lungspegel am Hafenweg bzw. am Hansaring auszugehen ist. So betragt die Erhéhung
am Hafenweg maximal aufgerundet 2 dB, in den Abschnitten am Hansaring ist gegen-
Uber der Prognose lediglich eine Erhéhung von maximal 0,2 dB im aktuellen Planfall
2018 zu erwarten. Somit ist auch unter Zugrundelegung der aktuellen Verkehrsprogno-
se davon auszugehen, dass durch den plangegebenen Mehrverkehr am Hansaring
bzw. auch am Hafenweg weiterhin keine unzuléssigen Erhéhungen im Sinne der Nr.
7.4 der TA Larm hervorgerufen werden (also keine Erhdhung um mehr als 3 dB).

Zur planungsrechtlichen Sicherung der gutachterlichen Ergebnisse zum Gewerbelarm
werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 535 Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB textlich festgesetzt bzw. als verhaltensbezogene An-
forderungen in Form von Hinweisen aufgefuhrt. Mit Blick auf die Ergebnisse der aktuel-
len Erganzungsuntersuchung von 2015 bleiben die Festsetzungen unverandert erhal-
ten. Sie umfassen:

Die Festsetzung der Lage der Anlieferzonen sowie eine vollstandig geschlos-
sene Anlieferzone A im Bereich des E-Centers und der Anlieferzone C des
Discounters unter Einhaltung baulicher Schallddammmale fir die Au3enbau-
teile und die Tore sowie einer Mindestlange von 21,0 m.

Die Festsetzung zur Errichtung einer Larmschutzwand auf dem Vorhaben-
grundstlick entlang der 6stlichen Vorhabenbereichsgrenze zum Planbereich
,Neuhafen-Munster’ mit einem bewerteten Bauschallddmm-Maf3 von R'w > 25
dB und einer H6he von 5,00 m von der Schillerstrale im Norden bis zur nord-
lichen Grenze der festgesetzten Gehrechtsflache, sofern die dort bereits auf
der Grenze stehende Wand gleicher Héhe nicht erhalten bleibt. Im Bereich
der Uberbaubaren Grundsticksflachen darf die Larmschutzwand Auf3enwand
einer geschlossenen oder teilgeschlossenen Anlieferung werden.

Die Festsetzung zur Errichtung einer Larmschutzwand auf dem Vorhaben-
grundstlick entlang der Ostlichen Vorhabenbereichsgrenze zwischen dem
Kundenparkplatz und dem ostlich angrenzenden Planbereich ,Neuhafen-
Munster’ mit einem bewerteten Bauschallddamm-Mall von R'w > 25 dB und
einer Hohe von 5,00 m, sofern die dort bereits auf der Grenze stehende
Wand mit einer H6he von 10,90 m nicht erhalten bleibt.

Die MaRnahmen werden mit den Eigentumern der Ostlich angrenzenden Fla-
chen abgestimmt.
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Die Festsetzungen zur baulichen Ausgestaltung der Tiefgaragenein- und -
ausfahrt zum Hafenweg und zum Hansaring einschlielich eines einzuhalten-
den baulichen Schallddmmmales.

Die Festsetzungen zur Oberflachenbeschaffenheit von Fahrgassen und Tief-
garagenrampen.

Die Festsetzung zum Ausschluss von zu 6ffnenden Fenstern von Aufenthalts-
raumen von Wohnungen in einem Mindestabstand von 11,0 m ab der Vorha-
bengrenze fir das Gebaude auf dem Grundstick nach § 12 Abs. 4 BauGB
zum Hafenweg. Ausnahmen sind durch gutachterlichen Nachweis mdglich,
wenn Uber bauliche Abschirmungen der Fenster auch bei Nutzung der Tiefga-
rage im Vorhabenbereich mit 25 PKW-Bewegungen in der lautesten Nacht-
stunde die Gewerbelarm-Zusatzbelastung des Vorhabens 0,5 m vor den ge-
offneten Fenstern nicht mehr als 39,0 dB(A) betragt.

Hinweise zum Ausschluss von Anlieferungen im Nachtzeitraum (22.00 - 6.00
Uhr), zu Be- und Entladevorgangen, zur Einschrankung der Nutzung des
Kundenparkplatzes ausschlieB3lich fir den Tageszeitraum (6:00 - 22:00 Uhr)
sowie zur alleinigen Verwendung larmarmer Einkaufswagen.

Uber die benannten planungsrechtlichen Festsetzungen und angefiihrten Manahmen
zur Larmvorsorge ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm an den re-
levanten Immissionspunkten bei gleichzeitigen sicheren und leistungsfahigen Funkti-
onsabldufen der betrieblichen Einrichtungen im Vorhabenbereich gewahrleistet. Uber
die Festsetzungen zur Errichtung von Larmschutzwdnden zum d&stlich angrenzenden
Planbereich ,Neuhafen-Minster ist im Falle des Erhalts des Spanebunkers und der
10,90 m hohen Grenzwand die Einhaltung der Richtwerte an den relevanten Immissi-
onspunkten zukunftiger Gebdude im Grundstlcksanschluss des ,Neuhafens Minster*
zum Vorhabenbereich entsprechend den derzeitigen Planungsabsichten uneinge-
schrankt gewahrleistet. Damit entspricht der vorhabenbezogene Bebauungsplan einer
wesentlichen Vorgabe des Masterplans ,Stadthafen-Minster’ sowie des ,Hafenforums’
zur Bericksichtigung der Entwicklung eines derzeitigen Gewerbegrundstiickes zu ei-
nem zukunftigen Wohnquartier ,Neuhafen-Minster'. Etwaigen Veranderungen im Pla-
nungsprofil des ,Neuhafens' wird mit der Festsetzung einer ersatzweise zu errichten-
den 5,00 m hohen Grenzwand auf dem Grundstick des Vorhabentragers begegnet.
Eine isoliert stehende héhere Grenzwand ware stadtebaulich nicht vertretbar. Mit einer
5 m hohen Larmschutzwand an der Ostseite des Parkplatzes des Vorhabens bleiben
angemessene Entwicklungsmaglichkeiten fur das Quartier ‘Neuhafen-Munster’ beste-
hen. Daruber hinaus kann gegebenenfalls Uber eine Befreiung von der 5 m hohen
Wand abgewichen werden, wenn auf andere Weise der Immissionsschutz im Neuha-
fen sichergestellt wird. Eine an den Erhalt oder den Abriss der vorhandenen Wand an-
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gepasste Bebauung kann im zukulnftigen Bebauungsplan fir den ,Neuhafen® festge-
setzt werden.

FAZIT

Zur Bewertung der Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 535
auf die Belange des Larmschutzes wurden umfangreiche Untersuchungen zum Ver-
kehrslarm, zur Gewerbelarmsituation und zum baulichen Eingriff in die 6ffentlichen
Verkehrswege durchgefihrt. Zum einen wurden die Auswirkungen von Larmemissio-
nen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gutachter-
lich erfasst, zum anderen wurden die vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Ver-
kehrs- und Gewerbelarmsituation auf die angrenzende Wohnnachbarschaft untersucht.

Fur die geplanten schitzenswerten Nutzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans (Vorhabenbereich und Grundstick nach § 12 Abs. 4 BauGB)
kann Uber die planungsrechtliche Festsetzung von passiven und aktiven Schallschutz-
malinahmen in Kombination mit Immissionsschutzhinweisen fir das bauordnungs-
rechtliche Genehmigungsverfahren zur Errichtung der Vorhabennutzungen die Einhal-
tung der entsprechend den Gebietskategorien geltenden Richtwerte gegentber Ge-
werbeldrm gesichert bzw. kdnnen gesunde Wohnverhaltnisse in den Raumen trotz
verbleibender Uberschreitungen gegeniiber Verkehrslarm erreicht somit der erforderli-
che Schutzanspruch gewahrleistet werden. Mit Einhaltung bzw. Unterschreitung der
gebietsbezogenen Richtwerte fur Gewerbelarm sind unzuldssige Larmeinwirkungen
aus dem Betrieb des Vorhabens auf die angrenzende bestehende Wohnnachbarschaft
ebenfalls nicht gegeben. Dies gilt auch flr die vorhabenbezogenen Auswirkungen auf
die 6stlich angrenzenden geplanten Nutzungen im Bereich des ,Neuhafens Minster’
als zuklnftiges neues Wohnquartier.

Abseits der festgesetzten LarmminderungsmalRnahmen im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 535 haben sich die Eigentimer der 6stlich angrenzenden Flachen,
auf denen spater das Wohnquartier ,Neuhafen® entwickelt werden soll, durch Vertrag
mit dem Vorhabentrager verpflichtet, durch MaRnahmen an den von ihnen geplanten
Wohngebauden sicherzustellen, dass die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen
zum Schutz vor Gewerbelarm gewahrt werden. Eine Konkretisierung dieser Verpflich-
tung wird im nachfolgenden Bauleitplanverfahren fir den Neuhafen und im Rahmen
der dortigen Gebaudeplanungen erfolgen.

Mit dem fir die Umsetzung des Vorhabens erforderlichen Eingriff in den 6ffentlichen
Verkehrsweg des Hansarings sind an bestehenden Fassaden im Einwirkungsbereich
des Eingriffs die Grundlagen fir eine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV
erflllt. Dies resultiert im Wesentlichen aus dem Erfordernis eines lichtsignalgesteuerten
Kreuzungspunktes und dem damit verbundenen abstandsbedingten Zuschlag von 1 bis
3 dB fir die Ampelanlage im Tagesbetrieb. Die Notwendigkeit zur Errichtung der Ampel
ist Ergebnis eines Abwagungsprozesses der Belange zum Larmschutz und den ver-
kehrs- und sicherheitstechnischen Erfordernissen fir eine reibungslose und insbeson-
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dere auch sichere Fihrung der Verkehre, die Schaltung der Lichtsignalanlage im
Nachtzeitraum als reine FuRgangerbedarfsampel fiihrt dabei weder zu verkehrlichen
Leistungsfahigkeitsengpassen noch zu einer Einschrankung der Verkehrssicherheit (s.
Kapitel 6.3.1).

Die Verkehrslarmsituation wird durch die hohe Verkehrsbelastung insbesondere auf
dem Hansaring bestimmt. Bereits ohne vorhabenbedingte Larmzuwachse werden im
Prognose-Nullfall fir das Jahr 2018 u.a. aus den Verkehrsbelastungen des Hansa-
rings Beurteilungspegel von aufgerundet bis zu 73 dB(A) tags und bis zu 65 dB(A)
nachts erwartet. Mit den planbedingten Mehrverkehren und dem Ausbau des geplanten
Knotenpunktes zur Anbindung des Vorhabens an den Hansaring werden im Bereich
der bestehenden Wohnbebauung Beurteilungspegel absolut von bis zu 74/65 dB(A)
tags/nachts erreicht. Damit liegen die Beurteilungspegel am Hansaring bereits im Be-
stand teilweise im Grenzbereich der Unzumutbarkeit und werden planbedingt noch
erhoht. Auch flr weniger frequentierte Strallenbereiche werden teilweise die Grenz-
werte der Verkehrslarmschutzverordnung (16.BImSchV) tUberschritten, eine Einhaltung
der Orientierungswerte der DIN 18005-1 ist in den untersuchten Stralenabschnitten
selbst fir die untergeordneten Wohnstra3en bereits im Bestand - insbesondere nachts
- kaum gegeben.

Vor dem Hintergrund der ermittelten Beurteilungspegel ist eine genaue Bewertung der
Auswirkungen des Planvorhabens auf die Entwicklung der Verkehrslarmsituation vor-
zunehmen. Hierbei ist festzustellen, dass der planverursachte Mehrverkehr zwar zu
einer Pegelerhéhung beitragen kann, in vielen Abschnitten der hier betrachteten Stra-
Ren jedoch zu keiner bzw. nur zu einer geringfugigen Erhéhung um rechnerisch 0,1 dB
bis 0,3 dB beitragt. Diese Anderung ist vom menschlichen Gehdr nicht wahrnehmbar.
Eine planverursachte Erhdhung der Verkehrslarmeinwirkungen um mehr als 0,3 dB an
Fassaden mit Beurteilungspegeln ab 70/60 dB(A) tags/nachts ist flir den Bereich am
Hansaring ab der Dortmunder StralRe bis einschlieBlich der Gebaude Hansaring
57/58/60 sowie flr die Eckgebaude Hansaring/Dortmunder Str. (Dortmunder Str. 32b
und 34) zu erwarten. An den Ubrigen Gebauden betragt die planverursachte Erhéhung
an Fassaden mit Beurteilungspegeln ab 70/60 dB(A) tags/nachts maximal 0,3 dB.

Die héchsten Pegelzuwachse sind Uber die planbedingten Mehrverkehre und den Zu-
schlag fir die Lichtsignalanlage im Bereich der verkehrlichen Anbindung des Hafen-
centers an den Hansaring zu erwarten. Abstandsbedingt zur Lichtsignalanlage ist der
Eckbereich der Emdener Stralle zum Hansaring mit Pegelerh6hungen insgesamt um
bis zu aufgerundet 5 dB tags und maximal 2 dB nachts betroffen, die maximalen Beur-
teilungspegel betragen 74/62 dB(A) tags/nachts. Die Grenzwertlberschreitungen bei
gleichzeitiger Erhdhung um mindestens 3 dB betreffen - mit Ausnahme des Gebaudes
Emdener Strale 29 (Westfassade, nur 4. OG) im Planfall 2 - Gebaudefassaden, fir die
bereits auf Grund des baulichen Eingriffs im Sinne der 16. BImSchV im weiteren Ver-
fahren die Anspruchsvoraussetzungen fur passive Ausgleichsmalinahmen zu prifen
sind.
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Die entlastende Wirkung des 3. Bauabschnittes der B51 sowie der B481n in der Prog-
nose 2025 (Planfall 1) flhrt an den relevanten Stralen - mit Ausnahme von Teilab-
schnitten der Dortmunder Stral’e, des Hafenwegs und der Hafenstral3e mit geringfugi-
gen Erhéhungen um bis zu 1,2 dB - nur zu einer geringfligigen Verbesserung der zu
erwartenden Beurteilungspegel um maximal aufgerundet 1 dB. In beiden Planfallen
betragt die maximale Erhéhung durch das Vorhaben im Nahbereich der geplanten Am-
pel tags +5 dB und nachts +2 dB.

Die Nichteinhaltung der gebietsbezogenen Orientierungswerte der DIN 18005-1 und
weitergehende Uberschreitung der Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
bereits in der Bestandssituation ist der Lage und der Verkehrsbedeutung des Plange-
bietes geschuldet und dokumentiert eine fast typische Verkehrslarmsituation entlang
von Hauptverkehrsachsen in zentralen Innenstadtlagen. Stadtplanerisch kann auf der
Einzelprojektebene darauf nicht eingewirkt werden, da durchgreifende Larmminde-
rungsmallinahmen aus einer Ubergeordneten Verkehrslarmsituation Gber ein Einzelpro-
jekt nicht umsetzbar sind, andererseits steht eine Uberplanung innerstadtischer Grund-
sticksflachen mit geringstmoglichen Larmauswirkungen oder gar ldrmneutralen Nut-
zungen den stadtebaulichen und infrastrukturellen Erfordernissen des konkreten Stan-
dortes oftmals entgegen. Vor dem benannten Hintergrund ist die Nichteinhaltung der
gebietsbezogenen Orientierungswerte der DIN 18005-1 und weitergehende Uber-
schreitung der Grenzwerte der 16.BImSchV nicht zu vermeiden und hinnehmbar.

Fur die Stralenabschnitte mit Beurteilungspegeln im Grenzbereich der Unzumutbarkeit
sind die vorhabenbedingten Auswirkungen im Sinne der Larmvorsorge weitergehend
zu beurteilen. Um relevante Verschlechterungen soweit wie mdglich auszugleichen,
wird der Vorhabentrager aufgrund drittschiitzender Vereinbarungen im Durchfihrungs-
vertrag den Einbau von passivem Schallschutz finanzieren. Voraussetzung ist eine
planverursachte Erhéhung der Verkehrslarmeinwirkungen um mindestens 0,3 dB an
Fassaden von Gebduden Allgemeiner Wohngebiete mit zukiinftigen Beurteilungspe-
geln >70 dB(A) tags oder >60 dB(A) nachts und von Mischgebieten mit zuklnftigen
Beurteilungspegeln >72 dB(A) tags oder >62 dB(A) nachts. Mit Erreichen dieser Werte
wird nach Prifung der Voraussetzungen eine Larmsanierung als freiwillige Leistung
des Vorhabentragers an den betroffenen Fassaden durchgefiihrt. Die Leistungen um-
fassen den Austausch/Einbau von Fenstern, Balkontiiren (inklusive Rollladenkasten)
und kunstlichen Liftungseinrichtungen, soweit diese nach der 24. BImSchV erforder-
lich sind, sie umfassen nicht die Ertichtigung sonstiger Umfassungsbauteile. Die
,Grenzziehung® ab + 0,3 dB soll die VerhaltnismaRigkeit relevanter planbedingter
Larmzuwachse und einer mit dem menschlichen Gehdr wahrnehmbaren Larmsteige-
rung ab einer Zunahme von rd. 1,0 dB herstellen, die Differenzierung unterschiedlicher
Pegelbereiche nach Baugebietskategorien dokumentiert die unterschiedlichen Schutz-
bedurftigkeiten und Ricksichtnahmen aus der Lage der Gebaude in der bestehenden
Stadtstruktur. Neben diesen freiwilligen Leistungen bestehen teilweise, im Bereich des
baulichen Eingriffs in den Hansaring, auch gesetzliche Anspriiche auf Larmsanierung
nach § 42 BImSchG i.V.m. der 16. BImSchV.
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Die von der Larmsanierung betroffenen Gebaudefassaden sind den Gutachten zu ent-
nehmen, die Anspruchsvoraussetzungen fiir passive AusgleichsmaRnahmen werden
gepruft und nach Erfordernis durchgefiihrt. Die Sicherung der MaRnahmen zur Durch-
fuhrung der Ausgleichsmalinahmen erfolgt auf der Ebene des Durchflihrungsvertrages.

Bei der Berechnung der Larmsituation wurde von den derzeitigen zulassigen Hochst-
geschwindigkeiten auf den vorhandenen Stra’en von 50 km/h ausgegangen. Unbe-
ricksichtigt blieb also, dass insbesondere in den morgendlichen und nachmittaglichen
Spitzenstunden der PKW-Verkehr haufig deutlich langsamer erfolgt. Im Zusammen-
hang mit Uberlegungen zur L&rmminderungsplanung wiirde eine Verringerung der zu-
lassigen Fahrgeschwindigkeit in den kritischen StralRenabschnitten des Hansarings von
50 km/h auf 30 km/h bereits eine Minderung des Beurteilungspegels an den relevanten
Immissionspunkten um 2,5 dB erwirken. Mit Blick auf die Malnahme wirden die Larm-
zuwachse aus den vorhabenbezogenen Mehrverkehren inklusive der Schallreflektio-
nen somit vollstandig ausgeglichen. Was verbleiben wirde, ware die Mehrbelastung
aus dem abstandsbedingten Zuschlag von 1 bis 3 dB fir die Ampelanlage im Kreu-
zungsbereich vom Hansaring zum Vorhabengrundstick. Maoglicherweise wird
es zukunftig weitere Verbesserungen der Verkehrslarmproblematik geben. Jedoch be-
steht derzeit keine strallenverkehrsrechtliche Handhabe zur Ausdehnung einer Tempo-
30-Geschwindigkeitsbegrenzung. Als derzeit nicht gesichert werden etwaige Malinah-
men aus einer Larmminderungsplanung somit nicht Bestandteil des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans.

Bezogen auf den ampelgesteuerten Kreuzungsbereich und die Mehrbelastung aus den
abstandsbedingten Zuschlagen ist festzustellen, dass mit jedweder stadtebaulichen
Entwicklung des brachgefallenen Gewerbegrundstiicks mit entsprechend dem Standort
adaquaten Nutzungen, allein aus den nutzungsspezifischen und verkehrstechnischen
Erfordernissen zur Anbindung des rd. 21.000 m? grof3en innerstadtischen Grundstticks
an das vorhandene innerortliche StralRennetz, eine Umgestaltung der bestehenden
Grundstuckszufahrt am Hansaring zu einem leistungsfahigen lichtsignalgesteuerten
Kreuzungspunkt - mit den damit verbundenen Larmzuwachsen aus dem abstandsbe-
dingten Zuschlag fur die Ampelanlage - erforderlich ware.

Unabhangig vom konkreten Planvorhaben ist somit eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Planbereichs nur unter den benannten Vorgaben und Malgaben
moglich und eine im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB vorrangige MaRnahme zur Innen-
entwicklung entsprechend den stadtebaulichen und nutzungsspezifischen Entwick-
lungszielen der Stadt Minster zu gewahrleisten. Vor dem benannten Hintergrund ist
der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535 auch unter Berick-
sichtigung der Belange zum Larmschutz zuzustimmen, den Belangen der Larmvorsor-
ge wird mit den benannten MaRnahmen zur Larmsanierung an den vom Verkehrslarm
besonders stark betroffenen Gebaudefassaden in Abwagung der Belange zum Ge-
sundheitsschutz und stadtebaulichen Belangen zur Reaktivierung der innerstadtischen
Brachflache angemessen entsprochen.
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6.7.2. Luftschadstoffimmissionen

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Vorhabenplanung auf die Luftqualitat im an-
grenzenden Planbereich wurden Untersuchungen zu den Luftschadstoffimmissionen
durchgefiihrt *'*). Die Untersuchungen sind eine Aktualisierung des Gutachtens aus
dem Jahr 2013, die Bestandteil der Beteiligungsverfahren gemat § 4 Abs. 1 und §§ 3
und 4 Abs. 2 BauGB waren. Die Aktualisierung wurde vorgenommen, da mit der Aktua-
lisierung des Verkehrsgutachtens zum VBP Nr. 535 von Marz 2015 (s. Kapitel 6.3.1)
fiir eine sachgerechte Abwagung in der Folge auch eine erneute Uberpriifung der Luft-
schadstoffsituation erforderlich wurde.

Als Eingangsdaten fur die Emissionsberechnung wurden die durchschnittlichen tagli-
chen Verkehrsstarken (DTV-Werte) mit der héchsten Verkehrsbelastung einschliel3lich
des Anteils schwerer Nutzfahrzeuge > 3,5 t des unguinstigsten Planfalls (Planfall 2 -
Prognosehorizont 2018) geméaR der Verkehrsuntersuchung *°) von Méarz 2015 zugrun-
de gelegt, die Untersuchungen wurden differenziert fir den Prognosenullfall (ohne Ha-
fencenter) und dem Planfall (mit Hafencenter) durchgeflihrt. Darliber hinaus wurde -
analog den aktualisierten Untersuchungen zu Schallimmissionen - fir eine weiterge-
hende Bewertung der planbedingten Auswirkungen der Untersuchungsraum nach
Westen bis zum Kreuzungspunkt Hansaring/Albersloher Weg und nach Nordosten bis
zur Wolbecker Stralle aufgeweitet.

In den Untersuchungen wurden die Stickstoffdioxid- (NO,) und Feinstaubimmissionen
(PM;o und PM ;,5) mit Hilfe eines Grobscreenings fur die jeweiligen StralRenabschnitte
bestimmt und anhand der Grenzwerte der 39. BImSchV bewertet. Weitergehende Luft-
verunreinigungen aus dem Verkehrsbereich wie Benzol, Blei, Schwefeldioxid und Koh-
lenmonoxid liegen aufgrund der bereits durch die Stadt Minster ergriffenen Luftreinhal-
temalRnahmen auch in den hdchstbelasteten Bereichen deutlich unterhalb gesund-
heitsbezogener Grenz- und Richtwerte. Letztere wurden daher nicht in die Untersu-
chung mit einbezogen, gleichwohl wird nicht verkannt, dass auch diese Belastungen
entsprechend der Erhdhung des Verkehrs leicht zunehmen.

Entsprechend ihrer verkehrlichen Bedeutung wurde die Verkehrssituation der Strallen
im Untersuchungsgebiet differenziert nach ,Hauptverkehrsstral’en‘ und ,Erschlielungs-
stralle’ mit jeweils Tempo 50 in die Berechnungen eingestellt. Als meteorologische
Eingangsdaten wurde die Windrichtungsverteilung der Station Mlnster Zoo mit einer
auf das Untersuchungsgebiet Ubertragenen durchschnittlichen Windgeschwindigkeit
von 2,2 m/s in einer HOhe von 5 Metern Uber der mittleren Gebaudehdhe zugrunde
gelegt, der Einfluss der Bebauungsstruktur auf das Windfeld wurde im Sinne einer
Worst-Case Betrachtung mit dem jeweils geringsten Bebauungsabstand und einer Be-
bauungsgeometrie als geschlossene Randbebauung bei einer Porositat < 20% ange-

*14) ,Bebauungsplan Nr. 535 ,Hafen-Center* in Mlnster, Untersuchungen zu den Luftschadstoffimmissionen®,
simuPlan, Dipl. Met. Georg Ludes, Dorsten, den 13.05.2015

*6) sVerkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 535 ,Hafencenter” in Munster®, nts Ingenieurgesellschaft mbH
Minster, Stand 26.03.2015
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setzt. Neben den Luftschadstoffimmissionen durch den Stralenverkehr wurden zur
Bestimmung der Hintergrundbelastung die gemittelten Messwerte der Station Munster-
Geist aus den Jahren 2012 bis 2014 zugrunde gelegt, ohne Beriicksichtigung zu erwar-
tender ricklaufiger Werte in den nachsten Jahren aufgrund der bestehenden verscharf-
ten Vorgaben zur Emissionsminderung. Weitere Details sind dem Gutachten zu ent-
nehmen.

Auf Grundlage der Ausbreitungsberechnungen zum Planfall 2018 sind folgende gut-
achterlichen Ergebnisse festzuhalten:

NO,-Belastung: Die hdchste NO,-Belastung wird fir den Stralenabschnitt
des Hansarings 6stlich der Dortmunder Stralte mit einem Jahresmittelwert im
Prognosenulifall von 30,9 yg/m? und im Planfall von 32,0 pg/m? ermittelt. Der
Grenzwert von 40 ug/m?® im Jahresmittel wird somit sicher eingehalten. Die
planbedingte Zunahme der Immissionen entspricht mit 1,1 pg/m? einer relati-
ven Zunahme von 3,4 %. Auch an allen anderen untersuchten Querschnitten
wird der Grenzwert zum NO2-Jahresmittel sowohl im Prognosenull- als auch
im Planfall deutlich unterschritten, der Anstieg der Stickstoffdioxidkonzentrati-
on liegt hier bei weniger als 2 %. In Abhangigkeit von der Verkehrsbelastung
und der Art der Bebauung werden fir das umliegende Stral’ennetz Belastun-
gen von maximal 30,4 ug/m? in der Wolbecker Stral’e berechnet. Die weniger
stark befahrenen oder locker bebauten Stralienabschnitte weisen die gerings-
ten Belastungen auf. Mit 22,0 ug/m? fir die Bernhard-Ernst-Strale nérdlich
des Hafenwegs, 22,1 yg/m? fur den Hafenweg 6stlich der Dortmunder Stralle
und 23,1 ug/m? fir die Dortmunder Stral3e liegen die Belastungen hier nur ge-
ringfugig Uber der gemittelten Hintergrundbelastung von 21,3 pg/m3. Eine
Uberschreitung des Grenzwertes zum NO2-Jahresmittel kann im gesamten
Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden. Dies gilt auch - abseits einer
konkreten Untersuchung - fur die verkehrlich wenig belasteten Stral’en au-
Rerhalb des Untersuchungsgebietes.

Die Wahrscheinlichkeit einer NO.-Stundenmittelwertliberschreitung von 200
pug/m?®* an mehr als 18 Stunden des Jahres liegt in allen Stralenabschnitten
deutlich unter 3 %, eine Uberschreitung des NO, - Kurzzeitgrenzwertes wird
nach Auswertung von Messungen aller LUQS-Stationen gutachterlich ausge-
schlossen.

PMi, und PM,5s Belastung: Der hdochste PM,, und PM,s - Jahresmittelwert
liegt im Prognosenull- und Planfall im Stralenabschnitt des Hansarings &st-
lich der Dortmunder StralRe (PM;, = 26,0 pg/m?® bzw. 26,3 yg/m?, PM, 5= 17,8
pug/m?® bzw. 17.9 ug/m?). Der planbedingte Anstieg der PMo Belastung ist au-
Rerst gering und liegt in allen StralRenabschnitten bei maximal 0,3 ug/m? im
Jahresmittel, die hdchste relative Zunahme betragt 1,2 % am Hafenweg zwi-
schen Bernhard-Ernst und Soester Stralde. Der Einfluss der Planung auf den
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PM,s - Jahresmittelwert ist sehr gering. Der Anstieg der PM, 5 - Immissionen
im Planfall betragt im gesamten Untersuchungsraum weniger als 1 %.

Die maximale Anzahl an PMy, - Uberschreitungstagen wird fiir die StralRenab-
schnitte des Hansarings dstlich und westlich der Dortmunder Stralle mit 22
Uberschreitungstagen im Prognosenulifall und 23 Tagen im Planfall ermittelt.
Far alle weiteren untersuchten Querschnitte wird eine geringere Anzahl an
Uberschreitungstagen ausgewiesen. Der planbedingte Zusatzverkehr fihrt im
gesamten Untersuchungsgebiet zu maximal einem zusatzlichen Uberschrei-
tungstag. Die berechneten Feinstaubkenngrofen liegen somit an allen unter-
suchten Strallenabschnitten deutlich unterhalb der gesetzlich vorgeschriebe-
nen Grenzwerte von 40 ug/m?3 fir PM,o und 25 pg/m? fir PM, 5 im Jahresmittel
sowie einer zulassigen fiinfunddreiBigfachen Uberschreitung des PMy, - Ta-
gesmittelwertes von 50 pg/m3. Dies ist auch fir das umliegende, meist
schwach befahrene Straflennetz zu erwarten.

Insgesamt ist festzustellen, dass auch nach Umsetzung der Vorhabenplanung die
Grenzwerte fir NO, - und Feinstaub in allen untersuchten StraRenabschnitten sicher
eingehalten werden, auch im umliegenden, verkehrlich meist gering belasteten Stra-
Rennetz sind Grenzwertlberschreitungen nicht zu erwarten. Die Schadstoffkonzentra-
tionen werden uber die planbedingten Mehrverkehre zwar erhoht, der Einfluss des
Vorhabens auf die Luftschadstoffsituation ist mit einer maximalen relativen Zunahme
der Belastungen im Jahresmittel fir NO, mit 3,4 %, fir PMyy mit 1,2 % und 1 % flr
PM; s jedoch eher gering bzw. sehr gering und kdnnen im Rahmen der Abwagung zur
Starkung der Innenentwicklung im siiddstlichen Stadtquartier hingenommen werden.

6.7.3. Storfall-Betrieb

Sudlich des Plangebiets des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535 befinden
sich zwischen Stadthafen | und der Stralle ,Am Mittelhafen' zwei Gefahrstofflager der
Spedition der Lehnkering GmbH, die bei der Entwicklung des Hafenareals als Storfall-
betriebe im Sinne der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) zu berlcksichtigen sind. Im
Jahr 2016 wird der Betrieb der Lehnkering GmbH an einen anderen Standort verlagert,
die Aufgabe der Gefahrgutlager spatestens bis zum 31.12.2016 ist vertraglich gesi-
chert. Vor dem Hintergrund der urspringlich fir das Jahr 2016 geplanten Inbetrieb-
nahme des Hafencenters wurde zur Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit der Vor-
habennutzung in Bezug auf die Gefahrstofflager eine Einzelfallbetrachtung gem. Kapi-
tel 3.2 des KAS-18 Leitfadens ,Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsberei-
chen nach der Storfallverordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung - Umsetzung des § 50 BImSchG durchgefiihrt *'°). Die Untersuchung

*15) ,Gutachten zur Errichtung des Hafencenters Munster hinsichtlich mdglicher Storfallrisiken auf Basis des Art. 12 der

Seveso-lI-Richtlinie bzw. des § 50 BImSchG*, UCON Umweltmanagement Consulting GmbH, Mdunster,
21.01.2013

gl MUONSTER Begriindung - Seite 76 von 123



Amt :uyStadStteanJméﬂﬂﬂg Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 535
Verkehrsplanung ,Hansaring / Schillerstralle / Hafenweg / Dortmunder Stral3e“

kam zu dem Ergebnis, dass aufgrund der geringen Expositionszeiten bei den betrach-
teten Brandszenarien von nur wenigen Minuten eine Gefahrdung von Menschen im
Bereich der Vorhabennutzung weitgehend ausgeschlossen werden kann, dartber hin-
aus befindet sich die zur Vorhabennutzung nachstgelegene Freisetzungsoffnung in
einer grolkeren als der den Berechnungen zugrunde gelegten kirzesten Entfernung
zwischen den Lagergebauden und dem Vorhabengrundstiick. Auswirkungen eines
Brandes hinsichtlich Warmestrahlung sowie der Druckwelle einer Explosion waren vor
dem Hintergrund des Abstandes von 136 m bzw. 140 m zwischen dem Betriebsbereich
der Lehnkering GmbH und dem Vorhabengrundstiick und dem nach Leitfaden KAS-18
fur diesbezuglich kritischere Stoffe als den der Fa. Lehnkering mit Abstandsempfeh-
lungen von 129 m nicht zu betrachten. Sicherheitstechnische Belange standen einer
Umsetzung der Vorhabennutzungen in 2016 bei gleichzeitigem Betrieb der Lehnkering
GmbH nicht entgegen.

Unabhangig von den Untersuchungsergebnissen sind mit Aktualisierung des Realisie-
rungshorizonts fir die Inbetriebnahme des Hafencenters erst ab 2018 Auswirkungen
der Gefahrstofflager auf das Planvorhaben Uber die verbindliche Aufgabe des Betriebs
der Lehnkering GmbH bis Ende 2016 nicht mehr gegeben. Belange aus Storfallbetrie-
ben stehen der Umsetzung der Entwicklungsziele des VBP Nr. 535 nicht entgegen.

6.8. Altlasten / Altstandorte

Im Altlastenkataster der Stadt Minster ist der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans und der angrenzende Planbereich aufgrund seiner friiheren und
zum Teil noch heute bestehenden gewerblichen Nutzung mit unterschiedlichen Ver-
dachtsflachen belegt.

Im Vorhabenbereich ist die Tankstelle am Hansaring als Standort schadlicher Boden-
veranderungen (Nr.10048) gekennzeichnet, zusatzlich ist im sudlichen Bereich auf
dem Hafenweg eine Altlast- / Verdachtsflache (Nr. 232) vermerkt. Im weiteren Umfeld
des Vorhabens (auRerhalb des Geltungsbereichs) grenzen teils grof3flachige Altlasten-
/ Verdachtsflachen und historische Altstandorte an. Hierbei sind besonders die Altlast-
/Verdachtsflachen Nr. 330, ehemaliges OSMO-Geléande, die Grundstiicke der sudli-
chen Hafenwegbebauung im westlichen Anschluss an die ehemaligen OSMO-Hallen
mit den Nummern 302, 319 und 10 sowie der Bereich der Gebaude Hafenweg 26a und
26b als historische Altstandorte Nr. 2304 und Nr. 2874 zu nennen. Im Bereich der
nordlichen Bebauung zum Hansaring (Grundstlicke Hansaring 66, 66a und 68) ist mit
der Nr. 222 eine Altlast-/Verdachtsflache eingetragen, weitergehend liegt mit der Nr.
3592 auf dem Grundstick Hansaring 58 ein historischer Altstandort. Nordwestlich des
Hansarings ist der Parkplatzvorbereich der bestehenden Einzelhandelseinrichtung
Hansaring 59 als Altlast-/Verdachtsflache Nr. 166 und die Gebaudebereiche als histori-
sche Altstandorte (Nr. 2253 und Nr. 3080) eingetragen, das Grundstick des Berufskol-
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legs zum Hansaring/Schillerstral3e ist mit der Nr. 4507 ebenfalls als historischer Alt-
standort gekennzeichnet.

Die Darstellungen im Altlastenkataster gehen teilweise zurlick auf konkrete Begutach-
tungen der Altlastensituation, die zur Wertermittlung der Grundstiicke im Zuge der ge-
planten Flachenentwicklung fir den Vorhabenbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 535 vorgenommen wurden. Eine erste Erkundung in Bezug auf mégliche
Altlasten im Boden und Belastungen der aufstehenden Gebaude erfolgte im Jahr 2001
fur das Grundstlck der zwischenzeitlich aufgegebenen Postimmobilie Hansaring 64
*1%) das Grundstiick des ehemaligen Holzkontors Heinrich Wehmeyer im siidlichen
Anschluss zum Hafenweg wurde im September 2010 einer Begutachtung *'’) unterzo-
gen und als verbleibendes Restgrundstick im Anschluss des Vorhabenbereichs an
den Hansaring wurde fir das stadtische Grundstiick der bestehenden Star-Tankstelle
am Hansaring 54 eine Untersuchung zur Gefahrdungsabschatzung *'®) mit Stand No-
vember 2012 durchgefihrt. Darliber hinaus liegen im Zusammenhang mit den aus der
offentlichen Auslegung des VBP eingegangenen Anregungen Stellungnahmen der
Gutachter insbesondere zur Grundwassersituation *'®) und méglichen Sicherungs-
maRnahmen bei der Grundwasserhaltung **°) wahrend der Bauzeit vor.

Fir das westlich an das Vorhabengrundstiick angrenzende Mischgebiet auf dem
Grundstick nach § 12 Abs. 4 BauGB liegen keine gutachterlichen Bewertungen zu
mdglichen Bodenbelastungen vor. Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 401 ist ledig-
lich das Grundstlick der Postimmobilie Hansaring 64 sowie die Flurstiicke 812 und 813
(Hansaring 66 und 66a) als Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, gekennzeichnet, Kennzeichnungen fiir das ehemalige Wehmey-
er-Grundstick sowie flr das Mischgebiet bestehen nicht.

GRUNDSTUCK POSTIMMOBILIE, HANSARING 64

Das Grundstuck der ehemaligen Postimmobilie Hansaring 64 stellt mit rd. 1,22 ha den
gréten Flachenanteil im Vorhabenbereich und ist zu rd. 1/3 Gberbaut. Die unbebauten
Flachenanteile liegen Uberwiegend brach und wurden zum Grofiteil als Flachen fur den
ruhenden Verkehr der Post AG und der Postkunden genutzt und sind weitestgehend
versiegelt. In der Begutachtung aus dem Jahr 2001 beauftragte die Deutsche Post

*16) ,Bericht zu den Ergebnissen der Bauschadstoff- und Bodenuntersuchungen — Postimmobilie Hansaring 64, 48155
Minster®, Umweltlabor ACB GmbH, Miinster, 26.03.2001

*17) ,Gutachten zu den Ergebnissen der Bodenuntersuchung — Ehem. Holzkontor Heinrich Wehmeyer GmbH & Co. KG,
Hansaring 50-52, Minster‘, Umweltlabor ACB GmbH, Munster, 10.09.2010

*18) ,Gutachten - Untersuchungen zur Durchflhrung einer Gefahrdungsabschatzung auf dem Grundstick der Star-
Tankstelle am Hansaring 54, 48155 Munster®, GEOscan Technik GmbH, Ladbergen, 02.11.2012

*19) »Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 535 der Stadt Minster - Entwurf, Stellungnahme zu den Abwéagungen Nr.
X, Grundwasser und Nr. XI, Altlasten®, Umweltlabor ACB GmbH, Miinster, 20.06.2014

*20) ,12126, Standort der Star Tankstelle in 48155 Munster, Hansaring 54, Stellungnahme zu den Boden- und Grund-
wasserverhaltnissen®, GEOscan Consulting GmbH, Ladbergen, 02.07.2014
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Bauen GmbH die Umweltlabor ACB, die fir den Riickbau vorgesehenen Gebaude und
das Gelande der Postimmobilie auf moégliche Bauschadstoffe und Bodenverunreini-
gungen zu uUberprifen und ein Konzept fir den Gebauderickbau zu erarbeiten. Erfasst
wurde ein Teilbereich der Gebaude sowie die gesamten Freiflachen der friiheren Post-
immobilie, gewerblich/industrielle Vornutzungen wie ehemalige Montagegruben fir
PKW oder LKW sowie eine frihere, im Randbereich der Postimmobilie gelegene Tank-
stelle auf dem Grundstiick des Bundesamtes fir Post und Telekommunikation (BAPT)
wurden bei der Untersuchung auf mogliche Bodenverunreinigungen berucksichtigt.
Das BAPT Grundstlck war bereits Mitte der 90er Jahre saniert worden. Die Gebaude
und baulichen Anlagen gehen auf unterschiedliche Entstehungsjahre des letzten Jahr-
hunderts, insbesondere zwischen den 30er und 60er Jahren zurtick.

Die Uberprifung mdglicher Bodenverunreinigungen erfolgte anhand von 50 Klein-
rammbohrungen bis in eine Tiefe von max. 3,00 bzw. 5,00 m, oberhalb der fiir den
Standort typischen geogenen bindigen Béden wurden Auffillungen mit Schlacken,
Bauschutt und Ziegelbruch festgestellt. Ein zusammenhangender Grundwasserleiter
wurde nicht ermittelt, punktuell wird Stau- und Schichtenwasser oberhalb der bindigen
Bodenschicht angetroffen. Folgende Ergebnisse der physikalisch-chemischen Unter-
suchungen der Boden- und Bodenluftproben sind festzuhalten:

nennenswerte Beeintrachtigungen der Bodenluft liegen nicht vor,

fur einen Teilbereich des Parkplatzes im Randbereich zum BAPT-Gelande
wurden in tieferen Bodenschichten Bodenverunreinigungen mit leichtflichti-
gen aromatischen Kohlenwasserstoffen als Ausbreitungen tber das Stau- und
Schichtenwasser oberhalb der Bodenschichten aus dem Bereich der ehema-
ligen Tankstelle festgestellt. Bei einer Umnutzung der Flache sind Bodenaus-
tauschmalRnahmen bzw. Sanierungsmafnahmen erforderlich,

im Ostlichen Gelandebereich sind aufgrund der Auffillungen punktuelle Beein-
trachtigungen aus polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen bzw.
Metallen/Schwermetallen vorhanden, womit eine eingeschrankte Verwer-
tung/Entsorgung des Bodenaushubmaterials verbunden ist,

fur das Untersuchungsgelande ergeben sich Zuordnungen zur Verwer-
tung/Entsorgung des anfallenden Bodenaushubmaterials gemafll LAGA-
Richtlinie von Kategorie Z 0 bis Z 1.2 bzw. Z2 und > Z 2,

eine Beeintrachtigung des Grundwassers und Beeinflussung des Wasser-
haushalts kann ausgeschlossen werden, lediglich eine kleinrdumige Belas-
tung des Stau- und Schichtenwassers ist zu besorgen.

Die Bauschadstofferhebung ergab nur geringe Mengen an Bauschadstoffen in Form
von asbesthaltigen Materialien im Bereich einzelner Bauteile sowie Materialien wie
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bituminése Dachbahnen und Gussasphaltplatten sowie Anlageteile, die im Zuge eines
Rickbaus zu separieren und einer geregelten Verwertung/Entsorgung zuzufihren sind.
In Hinblick auf eine spatere Nutzung bestehen It. Gutachter keine Einschrankungen
hinsichtlich einer gewerblichen Nutzung, auf der Flache kédnnen sowohl Food- als auch
Non-food-Produkte verkauft oder gelagert werden. Ohne Sanierung der belasteten
Flachen sollte von einer multifunktionalen Nutzung abgesehen werden. Unabhangig
vom Ergebnis der Untersuchung empfiehlt der Gutachter die Erd- und Abbrucharbeiten
auf dem Gelande gutachterlich zu begleiten.

GRUNDSTUCK HOLZKONTOR WEHMEYER, HANSARING 50-52

Die Fa. Stroetmann beauftragte im Jahr 2010 die Umweltlabor ACB mit der Entnahme
und Untersuchung von Bodenproben auf dem Grundstuck des ehemaligen Holzkontors
der Heinrich Wehmeyer GmbH & Co. KG zur Uberpriifung der Flache auf nutzungsbe-
dingte Schadstoffeintrage und zur Deklaration der zu erwartenden Aushubmassen.

Das Gelande nordlich des Hafenwegs umfasst eine Flache von rd. 6.000 m? und ist
mittlerweile vollstandig freigeraumt. Die ehemaligen Betriebsgebaude wurden im Jahr
2009 ruckgebaut und die Versiegelung der Flachen Uber Entfundamentierung aufge-
hoben. Die Abbrucharbeiten wurden gutachterlich begleitet, Auffalligkeiten bei den er-
schlossenen Aufflllungen oder Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen erga-
ben sich nicht.

Die Uberpriifung erfolgte anhand von 10 Rammkernsondierungen jeweils bis in den
geogenen Bodenhorizont, woraus Sondierbohrungen bis in 2,00 bis maximal 3,00 m
unter Gelande resultierten. Der geogene Schichtenaufbau variiert. Oberhalb der geo-
genen Bdden wurden Aufflillhorizonte bestehend aus schluffigen Bodenschichten mit
einem geringen Fremdstoffanteil aus i.d.R. Ziegelbruch oder Beton mit Machtigkeiten
von 0,5 - 2,0 m im Mittel mit 1,5 m angetroffen. Ein zusammenhangender Grundwas-
serleiter wurde nicht erschlossen, Stau- und Schichtenwasser wurde in Tiefen von 0,5
m und ca. 1,1 m unter Geléande angetroffen. Folgende Ergebnisse der physikalisch-
chemischen Untersuchungen der Boden- und Bodenluftproben sind festzuhalten:

Eine Sondierung (RSK 8) ergab eine Verunreinigung aus Mineraldlkohlen-
wasserstoffen in Folge eines alteren Heizdlschadens. Ausmal} und Tiefe der
Verunreinigung konnten uber horizontale und vertikale Bohrungen einge-
grenzt werden, mit Umsetzung der geplanten Baumaflinahmen sind die auffal-
ligen Bodenschichten auszuheben und einer geregelten Sanierung zuzufiih-
ren,

die Schadstoffbelastung der Auffillhorizonte ist gering und erlaubt eine Ver-

wertung der anfallenden Auffullhorizonte im Sinne der LAGA-Richtlinie 2004
entsprechend der Einbauklasse Z 2 (Einbauklasse Z1.2 nach Richtlinie 1997),
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Die geogenen Bdden sind in der Einbauklasse Z 0 als unbelastet einzustufen.

Mit Ausnahme des Teilbereichs der Zufahrt (RKS 8) wurden keine schadlichen Boden-
verunreinigungen festgestellt. Vor dem Hintergrund, dass kleinrdumige Bodenverun-
reinigungen jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden kénnen, wird vom Gut-
achter empfohlen, die Tiefbauarbeiten unter fachgutachterlicher Begleitung in Abstim-
mung mit der zustandigen Aufsichtsbehdrde durchzufihren.

GRUNDSTUCK STAR-TANKSTELLE, HANSARING 54

Zur Umsetzung der Vorhabenplanung ist eine VeraulRerung des stadteigenen Tankstel-
lengrundstlicks an den Vorhabentrager erforderlich, ein entsprechender Grundstlicks-
kaufvertrag wird vor dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgen. Vor dem
Hintergrund hat die Stadt Minster im Jahr 2012 die GEOscan Technik GmbH mit einer
umwelttechnischen Untersuchung der Liegenschaft beauftragt. Das Tankstellengrund-
stiick umfasst eine Flache von rd. 960 m? und bildet die nordwestliche Eingangssituati-
on des Vorhabenbereiches zum Hansaring. Aus der bestehenden Nutzung mit einem
Tankstellenbetrieb sind mdgliche Infiltrationsstellen fur umweltrelevante Stoffe nicht
auszuschlielen, erste Voruntersuchungen hatten bereits Hinweise auf Verunreinigun-
gen des Bodens und des Grundwassers ergeben.

Die Erkundung erfolgte Uber insgesamt 26 Sondierbohrungen mit einer maximalen
Tiefe von 4,90 m unter Gelandeoberkante GOK bis in gewachsenen Boden, insgesamt
wurden 173 Bodenmischproben enthnommen. Festgestellt wurden Fullbéden bis zu
einer Tiefe von 3,90 m unter GOK mit anthropogenen Beimengungen wie Bauschutt,
Kohle, Ziegelbruch, Gasbeton, Schlacke, Beton und Glasbruch. Grundwasser konnte in
Tiefen zwischen 1,92 m und 2,91 m unter GOK gemessen werden, zur Beprobung
wurden drei Grundwassermessstellen eingerichtet. Folgende Ergebnisse sind festzu-
halten:

Organoleptisch wahrnehmbare Hinweise auf umweltrelevante Bodenverunrei-
nigungen wurden tber Mineralélkohlenwasserstoffgeriiche (MKW) und Geru-
che nach leichtfliichtigen aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTX) in ver-
schiedenen Intensitaten an insgesamt 15 Sondierbohrungen sowie in den
Grundwassermessstellen festgestellt,

fur das Grundwasser wurde eine sudlich bzw. slidwestlich gerichtete 6rtliche
Flief3richtung ermittelt,

nennenswerte Kohlenwasserstoffbelastungen mit Konzentrationen zwischen
3.200 mg/kg und 4.800 mg/kg konnten ausschlieBlich an drei Untersu-
chungspunkten gemessen werden, BTX-Konzentrationen wurden an vier
Sondierbohrungspunkten im Bereich zwischen 11,961 mg/kg und 111,835
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mg/kg nachgewiesen. Da die jeweiligen Konzentrationshdchstwerte in grund-
wassergesattigten Bodenbereichen lagen, kann eine Schadstoffverlagerung
Uber das Grundwasser nicht ausgeschlossen werden.

Die gewachsenen Bdden sind nicht tiber Schadstoffe beeinflusst und kénnen
als unauffallig bewertet werden, eine uneingeschrankte Verwertung der Bo-
den ist moglich. Die Auffillbdden sind aufgrund der Verunreinigungen nach
LAGA-Richtlinie in die Verwertungsklasse Z 1 bzw. Z 2 einzustufen, aus Si-
cherheitsgrinden wird eine grundsatzliche Z 2 Behandlung fur die weitere
Verwertung/Entsorgung empfohlen,

ein erhéhter PAK-Gehalt mit 0,98 ug/l als Summe der 16 EPA-PAK war ledig-
lich an einer Grundwasserprobe messbar, alle weiteren auf PAK, BTX und
KW untersuchten Grundwasserproben waren unauffallig.

FAZIT

Zusammengefasst belegen die Gutachten eine Beeinflussung der Flachen Uber unter-
schiedlich intensive Kontaminationen. Zu den starker belasteten Bereichen zahlen ins-
besondere die Zonen um die ehemalige Tankstelle und Wartungsgrube des friheren
Postgrundstlicks im Norden des Plangebietes und die Flache der Star-Tankstelle, hier
sind teils Austausche der Aufflillbéden oder anderweitige Sicherungsmallnahmen zur
Umsetzung des Planvorhabens notwendig.

Bei dem geplanten Vorhaben und den anstehenden Tiefbauarbeiten sind die unter-
schiedlichen Kontaminationsbereiche mit einer geregelten Verwertung und Entsorgung
des Bodenaushubs zu beachten und unter fachgutachterlicher Begleitung in Abstim-
mung mit der zustandigen Aufsichtsbehérde durchzufiihren. Unabhangig von den Mes-
sergebnissen, die im Wesentlichen nur mittelgradige Verunreinigungen belegen, sind
zusatzliche hoéhere, sanierungsbedirftige Belastungen in Klein- oder Kleinstraumen
nicht ganzlich auszuschlieRen. Bei Bedarf sind erganzende gutachterliche Untersu-
chungen zu veranlassen.

Ein Eingriff in die Grundwasserverhaltnisse ist nur im Zusammenhang mit Grundwas-
serhaltungsmalnahmen fur die Zeit der Bauarbeiten gegeben und fuhrt nicht zu einer
dauerhaften Veranderung des Grundwasserspiegels. Nachteilige Auswirkungen auf
Grundwasserleiter sind durch das Planvorhaben nicht zu erwarten, zumal es sich bei
dem oberen Porengrundwasserleiter um einen heterogenen Grundwasserleiter han-
delt, der Uberwiegend durch Stauwasserbildungen beeinflusst ist.

Die Sicherung der Vorgehensweisen zur Sanierung und Verwertung/Entsorgung der
belasteten Bereiche wird durch den Kaufvertrag zum Tankstellengrundstiick zwischen
der Stadt Manster und dem Vorhabentrager verbindlich vereinbart und zur Grundlage
des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens zur Errichtung der Gebaude
gemacht. Weitergehende planungsrechtliche Regelungen oder Kennzeichnungen gem.
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§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB werden daher nicht getroffen. Es wird jedoch ein Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen, wonach grundsatzlich alle Erd- und Abbrucharbei-
ten im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in Abstimmung mit
dem Umweltamt der Stadt Minster fachgutachterlich zu begleiten sind. Nach Sanie-
rung der bestehenden Verunreinigungen im Zusammenhang mit der Errichtung des
Planvorhabens ist eine deutliche Verbesserung des Boden- und Grundwasserschutzes
gegenuber der bestehenden Altlastensituation gegeben.

Kampfmittel: Die Luftbildauswertungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfa-
len-Lippe KBD ergeben eindeutige Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung des Vor-
habenbereichs, ein Blindgangerverdachtspunkt ist dokumentiert. Bei Eingriffen ins Erd-
reich im Zuge der Errichtung der Gebaude und baulichen Anlagen sind daher besonde-
re MaBnahmen zur Kampfmittelbeseitigung erforderlich. Zur Sicherung der Malinah-
men und der durchzufihrenden Uberpriifungsarbeiten sind alle BaumaRnahmen im
Plangebiet im Vorfeld mit der Feuerwehr der Stadt Mlnster abzustimmen. Ein entspre-
chender Hinweis ist in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen wor-
den.

6.9. Denkmalschutz / Archaologie

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau-
denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW. Sudlich des Hafenweges lie-
gen dem Plangebiet jedoch die zwei denkmalgeschitzten Speichergebdude Nr. 28 und
30 gegendber, in deren Umgebung das Denkmalschutzgesetz besondere Rucksicht-
nahme fordert. Dem wird mit der Planung entlang dem Hafenweg durch die festgesetz-
te Héhenstaffelung des Baukoérpers gegeniber Nr. 28 sowie durch Baumanpflanzun-
gen zum Hafenweg Rechnung getragen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand auch keine
Bodendenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW. Bei Bodeneingriffen in
einer uber Jahrhunderte hinweg besiedelten Kulturlandschaft kdnnen jedoch jederzeit
archaologische Funde und Befunde auftreten sowie neue Bodendenkmaler (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der natirli-
chen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Den Umgang mit Bodendenkmalern und das Verhalten bei der Entdeckung von Bo-
dendenkmalern regelt das Denkmalschutzgesetz. Der Bebauungsplan enthalt einen
entsprechenden Hinweis.

6.10. Artenschutz

Mit der Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Dezember
2007 wurde eine Anpassung des deutschen Artenschutzrechtes an europaische Vor-
gaben vorgenommen. U. a. durch die Bestimmungen der §§ 44 f BNatSchG wird eu-
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ropaisches Recht in nationales umgesetzt, um einen Beitrag zur Sicherung der zuneh-
mend gefahrdeten biologischen Vielfalt zu leisten. In der Folge sind bei allen genehmi-
gungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren die Artenschutzbelange entspre-
chend den europaischen Bestimmungen im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Pri-
fung zu betrachten (vgl. Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben, Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fir
Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fur Kli-
maschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW, 22.12.2010).

Das zu untersuchende ehemalige Betriebsgelande der Holzhandlung Wehmeyer um-
fasst ca. 5.500 m? und besteht aus zwei Teilflachen von je etwa 3.700 m? und 1.800
m?. Die sudliche Flache grenzt langsseits an den Hafenweg und ist mit wiederverwen-
detem Baumaterial (geschredderter Bauschutt) bis auf das Stral3enniveau aufgefullt
bzw. abgedeckt. Westlich der Gebaude befindet sich eine an die grol’e kahle Flache
anschliel’ende, deutlich kleinere Brachflache, die ebenfalls mit Schotter abgedeckt ist
und deutlich starker von der in den Jahren der Brache aufgekommenen Vegetation
eingenommen wird. Die Vegetation erreicht im Bereich der Grenze zum Hansaring bei
einzelnen Gehdlzen bereits 4 - 6 m Hohe.

Als Ergebnis einer Uberschlagigen Prufung der Liste sog. planungsrelevanter Arten, die
das Auskunftssystem des LANUV fir das Messtischblatt 4011 'Minster' bereitstellt, ist
fur die Schotter- und Brachflachen sowie fir die jungen Sukzessionsgehdlze und Stra-
Renbdume des Plangebietes eine Lebensraumbedeutung flr planungsrelevante Arten
nicht anzunehmen. Eine gutachterliche Begehung des Geldndes im Dezember 2012
bestatigte die Annahme, dass dem besonderen Artenschutz unterliegende Tier- und
Pflanzenarten auf dem Gelénde nicht vorkommen *?'). In einer weiteren Begehung des
Gelandes am 01.12.2013 wird diese Ersteinschatzung bestétigt **). Die Vegetation
besteht bislang aus Pionierpflanzen. Annuelle Arten lassen sich aufgrund der Jahres-
zeit nur in Spuren nachweisen. Die Flache entlang des Hafenwegs ist bis auf Bereiche
entlang der angrenzenden Gebaude mit krautigen Pflanzen und Gehdlzen weitgehend
vegetationsfrei. Nach Norden ist die Flache starker mit niedrigen lockeren Geblischen
bewachsen. Insgesamt stellt die Vegetation eine durch Neophyten gekennzeichnete
bunte Pionier- bzw. Ruderalgesellschaft dar. Laut Gutachter treten in der Vegetation
keine planungsrelevanten Pflanzenarten auf. Bei den Tierarten ergeben sich ebenfalls
keine Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten. Flr die wenigen zu den
planungsrelevanten Arten zahlenden wirbellosen Tierarten fehlen die entsprechenden
Boden- und Vegetationsstrukturen, fir die Amphibien sowohl die Laichmdglichkeiten
als auch die Landlebensraume. Fur die auf Brachland angewiesenen Vogelarten sind
die vorhandenen Strukturen zu kleinrdumig und kénnen die Anforderungen fir die ver-

*21) ,Gutachten - Artenschutzrechtliche Prifung des Grundstiickes Wehmeyer, Minster, Hansaring 64, hier: Ergan-

zende Stellungnahme zum AufRengelande®, Friedrich Pfeifer, Ahaus, den 18.12.2012
*22) ,Erganzende Stellungnahme zur Artenschutzrechtlichen Vorprifung ,ehemaliges Wehmeyergelande® in Munster,
Hansaring 22, Friedrich Pfeifer, Ahaus, den 03.12.2013
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schiedenen Lebensaulerungen nicht decken.

Zusammenfassend liegt It. Gutachter eine Besiedlung des Plangebietes durch pla-
nungsrelevante Tier- und Pflanzenarten nicht vor und ist auch fir die nahe Zukunft
nicht zu erwarten.

Mit der Umsetzung der Entwicklungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist
der Abriss des auf dem Vorhabengrundstiick bestehenden ehemaligen Postzu-
stellstitzpunktes der Post AG verbunden. Fiir den Gebaudebestand ist das Vorkom-
men verschiedener quartiernutzender Fledermausarten sowie des Turmfalken als Brut-
vogel nicht grundsétzlich auszuschlieBen. Im Oktober 2012 wurde daher eine fleder-
mauskundliche Untersuchung des Dachbodens des Postgebaudes ***) mit dem Ergeb-
nis durchgefiihrt, dass der Dachboden weder als Sommer- noch als Winterquartier von
Fledermausen genutzt wird und auch in der Vergangenheit nicht genutzt wurde. Zu-
sammenfassend schlielt der Gutachter eine Besiedelung des Postgebaudes Hansa-
ring 64 von Tierarten, die einem besonderen Artenschutz unterliegen, aus.

Vor dem Hintergrund der benannten Untersuchungsergebnisse sind artenschutzrechtli-
che Konflikte mit der Umsetzung der Entwicklungsziele des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes nicht zu erwarten. Um potenziellen Konflikten aus Stérung und Schadi-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Arten grundsatzlich entgegen-
zuwirken, wird die Beachtung von Bauzeitenregelungen fir Gebaudeabriss und Ge-
holzrodungen als Hinweis in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

*23) ,Gutachten - Artenschutzrechtliche Priifung des Dachbodens ,Alte Post® in Mlnster, Hansaring 64“, Friedrich Pfei-
fer, Ahaus, den 11.10.2012
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7. Flachenbilanz

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535 ergibt sich fol-

gende Flachenbilanz:

Flachen nach Nutzung GroRe in ha %
|Vorhaben Vorhabenbereich (ohne Verkehrsfidchenanteile) 2,05 ha | 75,9 % |
MI Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB
als Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 025ha | 93% |
\" Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 0,4 ha | 14,8 % |
GESAMTFLACHEN 2,7ha | 100,0% |

el i MONSTER
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8. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht
8.1. Rahmen der Umweltpriifung

Nach § 2a BauGB ist fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 535 eine Um-
weltprifung durchzufihren. Im Rahmen der Umweltpriifung werden die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen aus der Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ermittelt und in einem Umweltbericht, der den Anforderungen der
Anlage zum BauGB zu entsprechen hat, beschrieben und bewertet. Die Umweltpru-
fung wurde auf Basis vorhandener Daten und auf Grund von Gelandeerhebungen
durchgeflihrt. Wesentliche umweltbezogene Daten entstammen aufierdem dem Um-
weltkataster der Stadt Muinster (im Internet: http:/geo.stadt-muenster.de/umwelt-
kataster) sowie dem Altlastenkataster (Auskunft). Des Weiteren wurden folgende pro-
jektbezogene Gutachten zur Beurteilung der Umweltauswirkungen herangezogen:

,verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 535 ,Hafen-Center” in Miins-
ter®, nts Ingenieurgesellschaft mbH Munster, Stand 26.03.2015

»ochalltechnischer Bericht Nr. LL5683.2/01 zur Verkehrslarmuntersuchung im
Rahmen der Bauleitplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
535 ,Hansaring / Schillerstrale / Hafenweg / Dortmunder Stral3e” der Stadt
Minster“, ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, Stand 19. August 2013

»Erganzung zum schalltechnischen Bericht Nr. LL5683.2/01 vom 19.08.2013,
ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, Stand 31.03.2015

»ochalltechnischer Bericht Nr. LL5683.2/02 zur Verkehrslarmuntersuchung
zum baulichen Eingriff in 6ffentliche Verkehrswege (Ausbau des Knotenpunk-
tes am Hansaring) im Rahmen der Bauleitplanung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 535 der Stadt Minster“, ZECH Ingenieurgesellschaft mbH
Lingen, Stand 19. August 2013 sowie Korrekturseite vom 19.12.2013

»Erganzung zum schalltechnischen Bericht Nr. LL5683.2/02 vom 19.08.2013,
ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, Stand 31.03.2015

»Schalltechnischer Bericht Nr. LL5683.2/03 zur Gewerbelarmuntersuchung im
Rahmen der Bauleitplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
535 ,Hansaring/Schiller-stralle/Hafenweg/Dortmunder StralRe“ der Stadt
Minster“, ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, Stand 19. August 2013

»Erganzung zum schalltechnischen Bericht Nr. LL5683.2/03 vom 19.08.2013%,
ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, Stand 31.03.2015

»Schalltechnischer Bericht Nr. LL5683.4/01 zur Bewertung der schalltechni-

schen Auswirkungen der vorhabenbezogenen Verkehrserzeugung auf die
Verkehrslarmsituation im Bereich der vorhandenen Wohnnachbarschaft im
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Rahmen der Bauleitplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
535 der Stadt Munster‘, ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, Stand
23.04. 2015

.Bericht zu den Ergebnissen der Bauschadstoff- und Bodenuntersuchungen
'Postimmobilie Hansaring 64, 48155 Munster* (Umweltlabor ACB 26.03.2001)

,Gutachten zu den Ergebnissen der Bodenuntersuchung — Ehem. Holzkontor
Heinrich Wehmeyer GmbH & Co. KG, Hansaring 50-52, Mlnster®, Umweltla-
bor ACB GmbH, Minster, 10.09.2010

»Gutachten - Untersuchungen zur Durchfiihrung einer Gefahrdungsabschat-
zung auf dem Grundstick der Star-Tankstelle am Hansaring 54, 48155
Muinster®, GEOscan Technik GmbH, Ladbergen, 02.11.2012

,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 535 der Stadt Minster - Entwurf,
Stellungnahme zu den Abwagungen Nr. X, Grundwasser und Nr. XI, Altlas-
ten“, Umweltlabor ACB GmbH, Minster, 20.06.2014

,12126, Standort der Star Tankstelle in 48155 Munster, Hansaring 54, Stel-
lungnahme zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen“, GEOscan Con-
sulting GmbH, Ladbergen, 02.07.2014

.Bebauungsplan Nr. 535 ,Hafen-Center” in Minster, Untersuchungen zu den
Luftschadstoffimmissionen®, simuPlan, Dipl. Met. Georg Ludes, Dorsten, den
13.05.2015

»Gutachten zur Errichtung des Hafencenters Munster hinsichtlich moglicher
Storfallrisiken auf Basis des Art. 12 der Seveso-lI-Richtlinie bzw. des § 50
BImSchG*, UCON Umweltmanagement Consulting GmbH, Minster,
21.01.2013

J#Artenschutzrechtliche Prufung des Dachbodens ,Alte Post“ in Minster, Han-
saring 64, Friedrich Pfeifer, Ahaus, den 11.10.2012

»Artenschutzrechtliche Prifung des Grundstiickes Wehmeyer, Minster, Han-
saring 64, hier: Erganzende Stellungnahme zum Auflengeldnde®, Friedrich
Pfeifer, Ahaus, den 18.12.2012

.Erganzende Stellungnahme zur Artenschutzrechtlichen Vorprifung ,ehema-

liges Wehmeyergelande® in Minster, Hansaring 22“, Friedrich Pfeifer, Ahaus,
den 03.12.2013
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Mafstab fur die Bewertung der Umweltauswirkungen sind die gesetzlichen Umweltan-
forderungen in Verbindung mit den hierzu ergangenen Rechts- und Verwaltungsvor-
schriften. Der Untersuchungsraum wird jeweils so weit gefasst, wie erhebliche Auswir-
kungen auf Schutzglter zu erwarten sind.

Fir die notwendige 39. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 535 wird als Bestandteil der Begriindung ein
separater Umweltbericht erstellt.

8.2. Kurzdarstellung der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben sollen die Entwicklungsziele des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzepts der Stadt Minster sowie des Masterplans 'Stadthafen Minster' als wich-
tiger Baustein zur stddtebaulichen Neuordnung des Stadthafenquartiers umgesetzt
werden. Dabei beansprucht die Planung Innenbereichsflachen, die bisher zu dem seit
1996 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 401 gehdren. Unter dem Titel ,Hafencenter* ist
fur den Standort die Errichtung von grof¥flachigen Einzelhandelsnutzungen mit einem
erganzenden Wohn- und Dienstleistungsangebot im Sinne eines ,Stadtbereichszent-
rums’ vorgesehen. Die Planung umfasst einen Verbrauchermarkt mit angeschlosse-
nem Getrankemarkt, einen Lebensmitteldiscounter, Drogeriefachmarkt und eine Apo-
theke sowie die ergdnzenden Flachen fir Dienstleistungsnutzungen/Praxen/Blros,
Gastronomie und Wohnnutzungen. Zur Entlastung der Parkplatzsituation im Stadtquar-
tier ist mit der geplanten Vorhabennutzung zusatzlich die Errichtung einer Quartiersga-
rage verbunden. Die geplanten Gebdudekomplexe gruppieren sich um einen zentralen
Platz (Kundenparkplatz) zum Hafenweg, die Hauptzufahrt erfolgt iber den Hansaring.
Die geplante Tiefgarage ist sowohl vom Hansaring als auch vom Hafenweg anfahrbar
und umfasst insgesamt rd. 357 Stellplatze, von denen ca. 220 der Quartiersgarage
zugeordnet werden. Zusatzlich werden rd. 158 Stellplatze als ebenerdiger Kunden-
parkplatz angeboten. Neben dem eigentlichen Vorhabenbereich umfasst der Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535 auch Anpassungsflachen im
westlichen Planbereich, die im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
eine Anpassung des Vorhabens an die Blockstruktur zur westlichen Hafenwegbebau-
ung ermdglichen. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
535 umfasst eine Flache von insgesamt rd. 2,7 ha.

Gegenuber dem bestehenden Planungsrecht des BP Nr. 401 sind mit der aktuellen
Planung folgende Anderungen verbunden:

Im Vorhabenbereich entfallen Darstellungen als Misch- und Gewerbegebiet,
Grun- und Verkehrsflache. Stattdessen wird ein Vorhabenbereich 'Einzelhan-
del, Dienstleistungen/Praxen/Biros, Gastronomie, Wohnen' festgesetzt. Zwei
Einzelhandelsnutzungen sind als grof¥flachig im Sinne von §11 Abs. 3 BauN-
VO einzustufen. Die ErschlieRung des Vorhabenbereichs erfolgt mafigeblich
Uber den Hansaring, die Tiefgarage kann jedoch auch vom Hafenweg aus
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angefahren werden. Die Anlieferung der geplanten Einzelhandelsnutzungen
lauft Uber den Hafenweg bzw. entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze
vom Hafenweg zur Schillerstralie.

Aufgrund einer erhdhten GRZ (1,0 statt bisher 0,6 bzw. 0,8), weniger Mog-
lichkeiten fir Baumpflanzungen, des Wegfalls einer 6ffentlichen Griinflache
(Spielplatz) sowie von Festsetzungen zu Fassadenbegriinungen ist im Vor-
habenbereich gegeniiber dem BP Nr. 401 ein insgesamt verringerter Grunfla-
chenanteil zu erwarten. Um dem entgegen zu wirken, werden die Hauptda-
cher der Erdgeschossnutzungen auf einer Flache von insgesamt rd. 3.400 m?
als extensive Grasdacher angelegt.

Fir das Grundstick nach § 12 Abs. 4 BauGB wird die Darstellung als Misch-
gebiet mit einer GRZ von 0,6 beibehalten. Anderungen ergeben sich lediglich
aus einer Erhéhung der zulassigen Vollgeschossigkeit auf max. zwei Vollge-
schosse fir den riickwartigen Grundstiicksbereich.

Der Hafenweg wird von einer privaten in eine offentliche Verkehrsflache um-
gewidmet.

Hinsichtlich des Schutzes vor betrieblichen und verkehrlichen Larmemissionen wird
Uber differenzierte Festsetzungen und MalRnahmen der freiwilligen Larmvorsorge bzw.
MaRnahmen im Zusammenhang mit dem baulichen Eingriff in den Hansaring im Sinne
der 16. BImSchV eine Vertraglichkeit der Planung mit den angrenzenden bestehenden
als auch geplanten Nutzungen erwirkt. Die stadtebaulich architektonische Ausgestal-
tung mit einer klaren rdumlichen Zuordnung der Gebaude und differenzierten Hohen-
gliederungen sichert eine nutzungs- und maldstabsgerechte Einpassung der Vorha-
bennutzung in die bestehende Stadtstruktur. Die konkreten Festsetzungsinhalte und
deren Begriindung sind dem Kapitel 6 zu entnehmen.

8.3.

8.3.1.

Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Fachgesetze

Allgemeine Ziele des Umweltschutzes nach BauGB

Nach § 1 und § 1a BauGB sind folgende zentralen Ziele zum Umweltschutz im Zuge
der Bauleitplanung zu bertcksichtigen:

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlie8lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel).
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Vermeidung und Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachtigungen
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes als Teil der Abwagung (Eingriffsregelung).

Berticksichtigung im Plan: Belange des Umweltschutzes, Beeintrachtigungen und Min-
derungsmafinahmen werden im Rahmen des Umweltberichtes dargestellt und bewer-
tet. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird dadurch Rechnung getragen,
dass die planrechtliche Festsetzung von Bauflachen in einem ehemals bereits voll-
standig Uberbauten Bereich erfolgt. Die Eingriffsregelung findet im vorliegenden Fall
keine Anwendung, da die Planung gegenliber dem bisherigen Zustand des Plangebie-
tes, vor Rilckbau der ehemaligen Gewerbebauten zum Hafenweg (Wehmeyer-
Gebaude), keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet (s. Kapitel 9.1).

Immissions- und Klimaschutz

Planungsrelevant ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und den dazu gehdrigen Verordnungen (BIm-
SchV) sowie die Einhaltung von Grenz-, Richt- und Orientierungswerten verschiedener
Vorschriften (z.B. TA-Larm, DIN 18005). Des Weiteren kommt seit Inkrafttreten des
Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) dem Einsatz erneuerbarer
Energien besondere Bedeutung zu.

Berlicksichtigung im Plan: Die bestehenden Larm- und Schadstoffbelastungen im Ge-
biet sowie die zusatzlich zu erwartenden Belastungen wurden gutachterlich gepruft und
geeignete MalRnahmen zur Vertraglichkeit der Vorhabenplanung aufgezeigt und in
Form von textlichen Festsetzungen und Hinweisen planungsrechtlich gesichert. Wei-
tergehend werden LarmminderungsmalRnahmen an aul3erhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes liegenden Bestandsgebauden als freiwillige Leistung des Vor-
habentragers zur Larmvorsorge bzw. aus den Anspruchsvoraussetzungen im Zusam-
menhang mit dem baulichen Eingriff in den Hansaring im Sinne der 16. BImSchV
durchgefuhrt, die Sicherung der MalRnahmen erfolgt Uber den Durchfuhrungsvertrag
(s. Kapitel 6.7). Die Beachtung der Anforderungen des EEW&rmeG wird nicht auf
Planebene geprift, sondern ist im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren zur Errichtung der Vorhabennutzungen nachzuweisen.

Wasserschutz

Nach Landeswassergesetz NRW besteht bei einer Neuversiegelung von Bdden die
Pflicht zur Rickhaltung und soweit méglich zur Versickerung von nicht schadlich verun-
reinigtem Niederschlagswasser. AuRerdem sind Regelungen des Wasserhaushaltge-
setzes zu beachten. Das Plangebiet liegt nicht im Bereich einer Wasserschutzzone,
Oberflachengewasser kommen nicht vor.

Bericksichtigung im Plan: Zusétzliche Versiegelungen sind fir das Plangebiet nicht zu
erwarten. Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist im Plangebiet daher nicht er-
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forderlich und ware in diesem innerstadtisch gelegenen und bereits weitgehend versie-
gelten Bereich auch nicht mdglich. Wie bisher ist eine Einspeisung von Oberflachen-
wasser in das Kanalnetz geplant.

Im Zusammenhang mit dem Vorhandensein von Altlasten sind bei den Erdarbeiten der
geplanten Baumalinahmen ggf. Vermeidungsmalinahmen beziiglich des Eintrags von
Schadstoffen in das Grundwasser beachtlich und werden in Abstimmung mit den zu-
standigen Fachbehoérden im Zuge des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfah-
rens zur Errichtung des Vorhabens geregelt und durchgefinhrt.

Biotop- und Artenschutz

Im Plangebiet kommen keine geschuitzten Flachen oder Objekte vor (§ 62 LG-Biotope,
Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete, Gebiete von gemeinschaftlicher europai-
scher Bedeutung wie FFH- oder Vogelschutzgebiete). Planungsrelevante Tier- und
Pflanzenarten kommen im Plangebiet nicht vor und sind auch fur die nahe Zukunft
nicht zu erwarten.

Berticksichtigung im Plan: Eine Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
kann Uber Bauzeitenregelungen erzielt werden (Gehdlzrodungen aul3erhalb der Brut-
zeit). Sonstige Mallnahmen zum Schutz von Biotopen und Arten sind nach aktueller
Kenntnis nicht notwendig.

8.3.2. Fachplanungen

Eine Baumschutzsatzung existiert im Stadtgebiet nicht. Das Plangebiet liegt nicht im
Geltungsbereich eines Landschaftsplans. Schutzwiirdige Biotope gemafy Stadtbiotop-
kartierung Minster oder geman Biotopkataster NRW sind nicht vorhanden.

Luftqualitatsplan der Stadt Miinster

Der Luftqualititsplan der Stadt Miinster verzeichnet fiir das Plangebiet keine Uber-
schreitung der relevanten Grenzwerte flr Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub. Das
Plangebiet ist daher nicht Teil der seit dem 01.01.2010 ausgewiesenen Umweltzone,
innerhalb derer eine Verbesserung der lufthygienischen Situation angestrebt wird.

Umweltplan und Griinordnungskonzept der Stadt Miinster

Im Umweltplan der Stadt Mlnster werden planerische Zielvorstellungen zu den The-
men Klima-, Gewasser- und Bodenschutz raumlich dargestellt. Ziele des Umweltschut-
zes lassen sich aus dem Umweltplan fur das Vorhaben nicht ableiten, da das Plange-
biet ohne besondere Schutzwirdigkeiten dargestellt wird. Das Plangebiet liegt auller-
dem nicht im Bereich wertvoller Teilflachen der verschiedenen grinordnerischen Ziel-
konzepte der Stadt Minster.
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8.4. Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose

Fir die einzelnen zu betrachtenden Schutzgiter erfolgt nachfolgend gemaR § 2a
BauGB jeweils eine Beschreibung und Bewertung der gegenwartigen Umweltsituation.
Anschlie3end werden die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens sowie die in
Frage kommenden MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen dargestellt.

8.4.1. Mensch
Bestand

Wahrend ein Grolteil des Gelandes heute ungenutzt ist und Brachen unterschiedlicher
Auspragung aufweist, ist lediglich mit der Tankstelle am Hansaring eine noch genutzte
bauliche Anlage im Plangebiet vorhanden, der Postzustellstitzpunkt im Ostteil des
Plangebietes ist zwischenzeitlich leergezogen und an den neuen Standort ,Am Mittel-
hafen 55° verlagert.

Gegenlber Immissionen besonders schitzenswerte Nutzungen kommen im Gebiet
selbst nicht vor, grenzen mit verschiedenen Wohnnutzungen im Umfeld, insbesondere
in den untergeordneten Wohnstrallen aber auch am Hansaring, jedoch an. Diesen
werden im Immissionsschutzgutachten teilweise Empfindlichkeiten eines Wohngebie-
tes und teilweise eines Mischgebietes zugesprochen.

Im rechtskraftigen BP Nr. 401 ist im nérdlichen Vorhabenbereich eine 6ffentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung 'Kinderspielplatz' festgesetzt. Der Bedarf fur diese
Anlage resultierte seinerzeit aus der mit dem Bebauungsplan Nr. 401 geplanten Erwei-
terung der Wohn- und Mischnutzungen vom Hansaring in den rickwartigen Blockin-
nenbereich und der damit verbundenen Notwendigkeit zur Ausweisung wohnungsna-
her Spielflachen.

Vorbelastungen

Larm: Das Plangebiet ist Larmbelastungen ausgesetzt, die vor allem aus dem Verkehr
entlang der umgebenden HaupterschlieBungsstralen resultieren. Fir die untersuchten
StraRenbereiche werden die Orientierungswerte der DIN 18005 in weiten Teilen - ins-
besondere nachts - an den stralenzugewandten Fassaden Uberschritten und auch
eine Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ist entlang stark belasteter
Stralenabschnitte nicht gegeben.

Dauerschallpegel von Uber 70/60 dB(A) tags/nachts im Grenzbereich der Unzumutbar-
keit, die hinsichtlich gesundheitlicher Gefahrdung als kritisch einzustufen sind, sind im
Larmaktionsplan der Stadt Minster (2008) fir den Bereich des Plangebietes und den
angrenzenden Teil des Hansarings nicht dokumentiert. GemaR dem schalltechnischen
Bericht Nr. LL5683.4/01 zur Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen der vor-
habenbezogenen Verkehrserzeugung auf die Verkehrslarmsituation im Bereich der
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vorhandenen Wohnnachbarschaft (ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, 23.04.
2015) werden jedoch bereits im Prognose-Nullfall fur das Jahr 2018 u.a. aus den Ver-
kehrsbelastungen des Hansarings Beurteilungspegel von aufgerundet bis zu 73 dB(A)
tags bzw. bis zu 65 dB(A) nachts erwartet.

Leistungsfahigkeit der Erschlielung: Der Hansaring ist mit einer hohen Grundbelas-
tung belegt, die bestehenden Lichtsignalanlagen sind derzeit nicht in der ,Griinen Wel-
le' geschaltet. Staubelastungen am Hansaring sind regelhaft zu den morgen- und
abendlichen Stol3zeiten Uber ca. 45 min bei einem ansonsten oft unauffalligen Tages-
verlauf anzutreffen. Im Ubergeordneten Untersuchungsraum ist fur die Kreuzungen
/Albersloher Weg/Hansaring' und ,Wolbecker StralRe/Hansaring’ bereits heute der
Uberlastungszustand fiir die nachmittagliche Spitzenstunde erreicht bzw. wird teilweise
erreicht. Der Albersloher Weg genlgt in seinem ausgebauten Abschnitt ab der Ein-
muindung Hafenweg auch zukinftigen verkehrlichen Anforderungen.

Der Verkehrsablauf im Umfeld des Plangebietes kann grundsatzlich leistungsfahig ab-
gewickelt werden, Stérungen entstehen durch Parkvorgdnge an den Stellplatz-
Schragaufstellungen zum Hansaring, Defizite hinsichtlich der Sichtverhéltnisse und des
Verkehrsflusses bestehen im Bereich der Zufahrt vom Hansaring zum Parkplatz des
bestehenden Penny-Marktes Hansaring Nr. 46. Die Anbindung des Vorhabengrund-
stucks vom Hansaring wird aktuell aufgrund der zwischenzeitlich aufgegebenen Post-
nutzung lediglich Uber Parkverkehre in dem Erschliellungsstich nur geringfugig fre-
quentiert.

Ruhender Verkehr: Infolge der Umstrukturierung des Hafenviertels ist im Umfeld des
Plangebietes ein Defizit an 6ffentlichen Stellplatzen festzustellen mit begleitenden Sto-
rungen aus Parkplatzsuchverkehren.

Luftschadstoffe: Gemal dem Umweltkataster der Stadt Minster liegt im Bereich der an
das Plangebiet angrenzenden Straflen mit relativ dichtem Verkehr (Hansaring, Schil-
lerstrale) die Belastung durch inhalierbaren Feinstaub (PM,) bei maximal 28 ug/m?
und durch Stickstoffdioxid (NO,) bei maximal 32 ug/m3. Die zulassigen Jahresmittel-
werte der 39. BImSchV fiur PM,y bzw. NO, von jeweils 40 ug/m?® werden nicht erreicht.
Bezuglich lungengangigen Feinstaubs (PM,5) kann ebenfalls von einer Unterschrei-
tung des relevanten Grenzwertes ausgegangen werden (simuPLAN 2013).

Storfallrisiko: Sudlich des Plangebietes befinden sich zwischen Stadthafen | und der
Stralle 'Am Mittelhafen' zwei Gefahrstofflager der Spedition Lehnkering GmbH, die bei
der Entwicklung des Hafenareals bis zur Aufgabe der Lager im Jahr 2016 als Storfall-
betriebe im Sinne des § 50 BImSchG zu bericksichtigen sind. Von der Lagernutzung
geht keine akute Gefahrdung aus, ein latentes Gefahrdungspotential liegt jedoch in
anlagebezogenen Stoérfallen begriindet (z.B. Brand), deren Auswirkungen z. B. Uber
freigesetzte Luftschadstoffe unter anderem auch im Plangebiet des VBP Nr. 535 auf-
treten kdnnen.
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Vor dem Hintergrund der urspruinglich fir das Jahr 2016 geplanten Inbetriebnahme des
Hafencenters wurde zur Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit der Vorhabennutzung
in Bezug auf die Gefahrstofflager eine Einzelfallbetrachtung gem. Kapitel 3.2 des KAS-
18 Leitfadens durchgefihrt (UCON, Stand 21.01.2013, vgl. auch Kap. 6.7.3). Sicher-
heitstechnische Belange standen einer Umsetzung der Vorhabennutzungen in 2016
bei gleichzeitigem Betrieb der Lehnkering GmbH It. Gutachten nicht entgegen. Mit Ak-
tualisierung des Realisierungshorizonts fir die Inbetriebnahme des Planvorhabens erst
ab 2018 sind konkrete Auswirkungen auf die Nutzungen im Vorhabenbereich Uber die
verbindliche Aufgabe und Verlagerung der Storfallbetriebe bis zum 31.12.2016 nicht
mehr gegeben.

Kampfmittel: Die Auswertung militarischer Luftbilder sowie Erkenntnisse aus Bauvor-
haben in der Vergangenheit legen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans den Fund von Bomben und sonstigen Munitionsresten im Boden nahe.

Bedarf wohnungsnaher Spielflachen: Der Bedarf fliir wohnungsnahe Spielflachen des
Typs B/C im Bereich der Stadtzelle 'Alte Feuerwache' wurde im Jahr 2005 durch die
mit der Teilaufhebung des BP Nr. 401 verbundene Uberplanung einer bestehenden
Griinanlage mit Spielplatz am Albersloher Weg verstarkt.

Auswirkungen der Planung

Larm: Schutzbedurftige Nutzungen und vorhabenbedingte Auswirkungen waren Ge-
genstand schalltechnischer Untersuchungen, die die Auswirkungen aus Verkehrslarm
auf das Plangebiet, auf die Verkehrslarmsituation im Bereich der vorhandenen Wohn-
nachbarschaft, aus dem baulichen Eingriff in die 6ffentlichen Verkehrswege sowie die
Auswirkungen aus Gewerbelarm gutachterlich bewerten und geeignete Larmminde-
rungsmaflinahmen aufzeigen. (vgl. auch Kap. 6.7.1).

Der thematischen Gliederung der Schalltechnischen Untersuchung folgend sind mit der
Planung folgende larmschutzrelevanten Auswirkungen verbunden:

Verkehrslarm: Verkehrsbelastungen bedingen im Planbereich, insbesondere
zu den straBenzugewandten Fassadenseiten, Uberschreitungen der fir
Mischgebiete geltenden schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005,
teilweise werden auch die Grenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten. Zur
Minderung der Larmbelastung im Bereich von Aufenthalts-, Ubernachtungs-,
Unterrichts- und Blrordumen werden fiir das Plangebiet Festsetzungen ge-
maf DIN 4109 getroffen (Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnahmen
gemal den Larmpegelbereichen lll - VI mit zusatzlichen Vorgaben zur Ver-
wendung schallgedampfter Luftungen fur Schlafraume/zum Schlafen geeigne-
te Rdume). Schitzenswerte Aulienwohnbereiche kénnen in weiten Bereichen
auch unter Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, an wenigen re-
levanten larmzugewandten Seiten unter Einhaltung der Grenzwerte der 16.
BImSchV, errichtet werden.
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Baulicher Eingriff in die 6ffentliche Verkehrsflache des Hansarings mit Ausbau
eines lichtsignalgesteuerten Knotenpunktes (aufterhalb des Plangebietes): Mit
dem fiur die Anbindung des Vorhabens erforderlichen Eingriff in den &ffentli-
chen Verkehrsweg des Hansarings sind an bestehenden Fassaden im Einwir-
kungsbereich des Eingriffs die Grundlagen fiir eine wesentliche Anderung im
Sinne der 16. BImSchV erflllt. Dies resultiert insbesondere aus dem Erfor-
dernis der Lichtsignalanlage (nur im Tagesbetrieb, nachts lediglich Schaltung
als FuRgangerbedarfsampel) flr eine sichere und leistungsfahige Verkehrs-
abwicklung und dem damit verbundenen abstandsbedingten Zuschlag von 1
bis 3 dB. Mit Beurteilungspegeln > 70/60 dB(A) tags/ nachts bereits aus dem
allgemeinen Verkehrslarm in 2018 und einer weiteren Steigerung der Belas-
tung durch die planbedingten Mehrverkehre ist die Larmsituation als wesent-
lich zu bewerten. Soweit die tatbestandlichen Voraussetzungen des § 1 der
16. BImSchV gegeben sind, sind den Eigentimern im Bereich des erhebli-
chen baulichen Eingriffs am Hansaring gemaR § 42 BlImschG die nach der 24.
BImSchV notwendigen SchallschutzmalRnahmen zu finanzieren. Gemald der
Anlage 2.1 des schalltechnischen Berichts LL 5683.2/02 der Zech Ingenieur-
gesellschaft, Ergdnzung vom 30.3.2015, steht dieser Anspruch den Eigentu-
mern der Gebaude Hansaring 43, 45, 46, 48, 51, 53, 53a, 55, 57,58, 60 sowie
Emdener Strae 31, 34 und 36 zu. Nahere Regelungen zur Abwicklung der
Finanzierung wird der Durchfiihrungsvertrag enthalten.

Im Bereich der vorhandenen Wohnnachbarschaft kann der planverursachte
Mehrverkehr zwar zu einer Pegelerh6hung beitragen, in vielen Abschnitten
der hier betrachteten Stralien ist jedoch keine bzw. nur eine geringfiigige Er-
héhung um rechnerisch 0,1 dB bis 0,3 dB zu erwarten. Diese ist vom mensch-
lichen Gehor nicht wahrnehmbar.

Eine planverursachte Erhdéhung der Verkehrslarmeinwirkungen um mehr als
0,3 dB an Fassaden mit Beurteilungspegeln ab 70/60 dB(A) tags/nachts ist fur
den Bereich am Hansaring ab der Dortmunder StralRe bis einschlieRlich der
Gebaude Hansaring 57/58/60 sowie fir die Eckgebaude Hansaring/Dort-
munder Str. (Dortmunder Str. 32b und 34) zu erwarten. An den Ubrigen Ge-
bauden betragt die planverursachte Erhéhung an Fassaden mit Beurteilungs-
pegeln ab 70/60 dB(A) tags/nachts maximal 0,3 dB. Die héchsten Pegelzu-
wachse sind Uber den Zuschlag fir die Lichtsignalanlage im Bereich der ver-
kehrlichen Anbindung des Hafencenters an den Hansaring zu erwarten, ab-
standsbedingt zur Lichtsignalanlage ist der Eckbereich der Emdener Stralle
zum Hansaring mit Pegelerh6hungen um bis zu aufgerundet 5 dB tags und
maximal 2 dB nachts betroffen. Die Grenzwertliberschreitungen bei gleichzei-
tiger Erhdhung um mindestens 3 dB betreffen - mit Ausnahme des Gebaudes
Emdener Stralle 29 (Westfassade, nur 4. OG) im Planfall 2 - Gebaudefassa-
den, fur die bereits aufgrund des baulichen Eingriffs im Sinne der 16. BIm-
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SchV die Anspruchsvoraussetzungen flr passive AusgleichsmalRnahmen ge-
geben sind.

Neben der Umsetzung passiver Ausgleichsmalinahmen im Zusammenhang
mit dem baulichen Eingriff in den Hansaring werden - fiir die Bereiche aul3er-
halb des baulichen Eingriffs - im Sinne der Larmvorsorge bei einer planbe-
dingten Erhdhung der Verkehrslarmeinwirkungen um mindestens 0,3 dB an
Fassaden von Gebauden Allgemeiner Wohngebiete mit zuklnftigen Beurtei-
lungspegeln >70/60 dB(A) tags/nachts und von Mischgebieten mit zuklnftigen
Beurteilungspegeln >72/62 dB(A) tags/nachts Larmminderungsmalinahmen
gewahrt. Die Leistungen umfassen den Austausch/Einbau von Fenstern, Bal-
konturen (inklusive Rollladenkasten) und kinstlichen Liftungseinrichtungen,
soweit diese nach der 24. BImSchV erforderlich sind, sie umfassen nicht die
Ertlichtigung sonstiger Umfassungsbauteile. Der Vorhabentrager hat sich zu
den Leistungen im Durchfihrungsvertrag bereit erklart. Der Durchflihrungs-
vertrag enthalt Regelungen zur Prifung der Anspruchsvoraussetzungen und
Abwicklung der Zahlungen.

Gewerbelarm: Innerhalb des Plangebietes sowie zum &stlich angrenzenden
geplanten Wohnquartier ,Neuhafen-Munster* kann eine Uberschreitung der
Richtwerte der TA Larm bei Beachtung verschiedener Larmminderungsmal}-
nahmen - z. B. Errichtung/Erhalt von Larmschutzwanden/Wanden entlang der
ostlichen Vorhabenbereichsgrenze, Beschrankung der Betriebszeiten der
Einzelhandelsnutzungen auf den Tageszeitraum, Einhausung von Anlieferzo-
nen - ausgeschlossen werden, im Bereich umliegender bestehender Wohn-
nutzungen werden die Immissionsrichtwerte durchweg eingehalten bzw. un-
terschritten.

Im Plangebiet sind zwei Bereiche naher zu betrachten:

(1) Aufgrund der geforderten Offnung der Tiefgaragen-Ein-/Ausfahrt des Vor-
habens zum Hafenweg auch fir den Nachtzeitraum ist die fur eine Wohnnut-
zung im Sinne einer Irrelevanz einzuhaltende Richtwertunterschreitung von 6
dB am Gebaude auf dem Grundstlck nach § 12 Abs. 4 BauGB ohne zusatzli-
che Larmminderungsmallnahmen an der Fassade nicht zu erreichen. Vor
dem Hintergrund wird auf der Ebene des Bebauungsplanes ein Ausschluss
von zu 6ffnenden Fenstern von schutzwirdigen Wohn- und Aufenthaltsrau-
men in einem Mindestabstand von 11,0 m ab der Vorhabengrenze getroffen.
Uber konkrete larmabschirmende Maflnahmen wie z.B. Balkonbriistungen in
Kombination mit einem Zurticksetzen der schutzenswerten Fassadenoffnun-
gen ist jedoch eine Einhaltung der erforderlichen Richtwertunterschreitung
mdglich, die Genehmigungsfahigkeit ist im Nachweis im Zuge des bauord-
nungsrechtlichen Verfahrens zu erwirken. Fir den Vorhabenbereich sind auf-
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grund der im Einwirkungsfeld der Tiefgarage vorgesehenen ausschlie3lichen
Buronutzungen keine Konflikte gegeben.

(2) Am Immissionspunkt IP 01 ist nicht auszuschlie3en, dass eine relevante
Gewerbelarmvorbelastung durch den benachbarten Penny-Markt vorliegt. Fir
den Tageszeitraum ist von einer relevanten Vorbelastung mit Richtwertaus-
schépfung am eigenen Bauvorhaben auszugehen. Da mit den geplanten Vor-
habennutzungen wegen der abschirmenden Wirkung des westlichen Gebau-
deriegels keine relevanten Zusatzbelastungen in diesem Bereich verbunden
sind, werden MalRhahmen an dieser Stelle nicht erforderlich.

Leistungsfahigkeit der ErschlieBung: Zur Gewahrleistung eines stérungsfreien und si-
cheren Verkehrsablaufs fur alle Verkehrsteilnehmer ist die bestehende Grundstiickszu-
fahrt in der Anbindung des Plangebietes an den Hansaring zu einem lichtsignalgesteu-
erten Knotenpunkt auszubauen. Mit Ausbau des Knotenpunktes wird der bestehende
Buskap hinter die Kreuzung nach Osten verlagert und als Busbucht ausgebaut. Zu-
sammen mit Mallnahmen an bestehenden Lichtsignalanlagen (Verkiirzung von Um-
laufzeiten, Errichtung eines separaten Linksabbiegersignals und Schaltung von ver-
kehrsabhangigen koordinierten Programmen ,Griine Welle®) ist trotz vorhabenbezoge-
ner Mehrverkehre eine Verbesserung des Verkehrsflusses auf dem Hansaring zu er-
warten. Die Anbindung des Parkplatzes Hansaring Nr. 46 (Penny-Markt) wird in diesem
Zusammenhang optimiert. Auch nach Umsetzung des Planvorhabens kann der Ver-
kehr im Untersuchungsraum leistungsfahig und sicher abgewickelt werden. An den
Kreuzungspunkten ,Albersloher Weg/Hansaring und Wolbecker Stral3e/Hansaring tra-
gen die vorhabenbedingten Mehrverkehre zu keinen nennenswerten Veranderungen in
der Leistungsfahigkeit bei, mit 4 - 7 % an der Kreuzung Albersloher Weg/Hansaring
und 1 - 3,5 % an der Kreuzung Wolbecker Stral’e/Hansaring liegen die veranderten
Verkehrsmengen deutlich unterhalb Ublicher Belastungsschwankungen von bis zu 20
%, ein relevanter Einfluss auf die derzeitige Qualitat der Verkehrsabwicklung ist dar-
Uber nicht gegeben.

Ruhender Verkehr: Uber die Schaffung von ca. 220 zusétzlichen Quartiersstellplatzen
im Bereich der geplanten Tiefgarage ist eine Verbesserung der aktuellen Parksituation
gewahrleistet.

Luftschadstoffe: Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Luftqualitat
im Bereich angrenzender Wohnnutzung wurde eine Untersuchung zu den Luftschad-
stoffimmissionen durchgefihrt (simuPLAN, Mai 2015). In der Untersuchung wurden die
Stickstoffdioxid- (NO,) und Feinstaubimmissionen (PMi, und PM ,5) mit Hilfe eines
Grobscreenings fir die jeweiligen Strallenabschnitte bestimmt und anhand der Grenz-
werte der 39. BImSchV bewertet. Die hochste Belastung wird fur den Stra3enabschnitt
des Hansarings dstlich der Dortmunder Strale mit einem NO, - Jahresmittelwert im
Planfall von 32,0 pg/m?3, fir PM4o mit 26,3 pg/m? und fir PM, s mit 17.9 pg/m? ermittelt.
Die Wahrscheinlichkeit einer NO, -Stundenmittelwertiiberschreitung von 200 ug/m? an
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mehr als 18 Stunden/Jahr liegt in allen Strallenabschnitten deutlich unter 3 %, eine
Uberschreitung des NO, - Kurzzeitgrenzwertes wird gutachterlich ausgeschlossen. Die
maximale Anzahl an PM,, - Uberschreitungstagen liegt im Planfall bei 23 Tagen. Die
Grenzwerte fur NO, - und Feinstaub werden damit in allen untersuchten Strallenab-
schnitten sicher eingehalten, auch im umliegenden Strallennetz sind Grenzwertiber-
schreitungen nicht zu erwarten. Die Schadstoffkonzentrationen werden Uber die plan-
bedingten Mehrverkehre zwar erhoht, der Einfluss des Vorhabens auf die Luftschad-
stoffsituation ist mit einer maximalen relativen Zunahme der Belastungen im Jahresmit-
tel fir NO, mit 3,4 %, fur PMqo mit 1,2 % und 1 % fir PM, s eher gering bzw. sehr ge-
ring.

Storfallrisiko: Ein Storfallrisiko fir die Vorhabennutzungen ist Gber die nicht mehr ge-
gebene zeitliche Uberlagerung der Nutzungen zwischen Aufgabe der Stérfallbetriebe
bis zum 31.12.2016 und Inbetriebnahme der Vorhabennutzungen im Jahr 2018 ausge-
schlossen.

Kampfmittel: Vor Durchfihrung der geplanten Baumalnahmen ist der Staatliche
Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Minster zu informieren und die weitere
Vorgehensweise zur Umsetzung der BaumaRnahmen abzustimmen. Das Auffinden
von Kampfmitteln im Zuge der Boden- und Erdarbeiten im Vorfeld der BaumafRnahmen
ist unmittelbar zu melden.

Verlust einer geplanten Grunflache (Spielplatz): Mit Umsetzung der verdnderten Ent-
wicklungsziele am Standort ist die Errichtung eines Spielplatzes im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht mehr sinnvoll und wird daher nicht
vorgenommen. Der gemal den Zielsetzungen des bestehenden Bebauungsplans
Nr. 401 geplante Spielplatz entfallt. Dem Bedarf fir wohnungsnahe Spielflachen im
Bereich der Stadtzelle 'Alte Feuerwache' soll durch die Ausweisung entsprechender
Flachen in dem o6stlich angrenzenden Planbereich ,Neuhafen-Munster' im Bebauungs-
plan Nr. 541 Rechnung getragen werden. Die weiteren Vorgehensweisen sind im Zuge
des Planverfahrens des Bebauungsplans Nr. 541 abzustimmen.

8.4.2. Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt
Bestand

Das Plangebiet stellt sich nach Abriss der Gewerbebauten der Holzhandlung Weh-
meyer abseits der noch bestehenden Tankstelle zum Hansaring und dem zwischen-
zeitlich leergezogenen ehemaligen Postgebdude in weiten Teilen als Schotterflache
dar, die bereits teilweise von ruderaler Vegetation unterschiedlichen Typs bewachsen
ist. Die konkrete Auspragung der Vegetationstypen ist dabei vornehmlich von der Nut-
zungsintensitat (temporare Nutzung von Teilflachen als Parkplatz) und von der Be-
schaffenheit des Untergrundes abhangig. Neben niedrigwlichsigen und von trittresis-
tenten Arten bestimmten Pflanzengesellschaften finden sich auch hochwiichsige und
artenreiche Vegetationstypen, oftmals mit kleinraumig wechselnden Dominanzbildnern
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wie z. B. Berufkraut, Beiful3, Goldrute, Steinklee und Brennessel. Teilweise kommen
bereits ruderale Gebuische aus jungen Pioniergehdlzen vor (z. B. Salweide, Schmetter-
lingsflieder, Birke und Zitterpappel). Gehodlze mittleren Alters existieren lediglich in Ge-
stalt vereinzelter Strallenbaume im Bereich Hansaring/Tankstelle (vier Exemplare Spit-
zahorn, finf Exemplare Hainbuche, Stammdurchmesser 12 bis 28 cm). Aulderhalb des
Planbereichs stockt im Ubergang der Verkehrsflache des Hafenwegs zu den siidlich
angrenzenden Grundstiicken eine Reihe junger Platanen.

Auswirkungen der Planung

Die Auswirkungen der Planung werden im Folgenden auf drei verschiedene Zustande
des Plangebietes bezogen:

Legt man der Bewertung der Biotopausstattung des Plangebietes als Refe-
renzzustand den Zustand vor Rickbau des Wehmeyer-Gelandes zugrunde,
welcher im Jahr 2009 im Vorgriff auf die aktuelle Planung erfolgte, ist das
Plangebiet als nahezu vollstandig versiegelt zu bewerten. Demgegentber ist
die Umsetzung der Planung nicht mit zusatzlichen Eingriffen in Grinstruktu-
ren verbunden.

Aktuell betrachtet haben sich seit dem Ruickbau bereits groRflachig ruderale
Vegetationsbestande eingefunden, wie sie flr innerstadtische Brachen ty-
pisch sind. Diese werden durch das Vorhaben vollstandig Uberplant. Erhal-
tenswerte Grinstrukturen kommen im Plangebiet allerdings nicht vor, aul3er-
dem wird Uber die Anlage von Dachbegriinungen eine Eingriffsminderung er-
zielt. Der Ausgleich fur sieben zu rodende Strallenbdume im zukunftigen Ein-
gangsbereich der Vorhabennutzung zum Hansaring (auRerhalb des Gel-
tungsbereichs) soll - vorbehaltlich der verkehrlichen Erfordernisse und der in
diesem Bereich verlaufenden Leitungstrassen - Uber Neuanpflanzungen im
Vorbereich der Gebaude zur StralRe erfolgen, sollte dies nicht méglich sein, ist
der Ausgleich auf der Ebene des Durchflihrungsvertrags verbindlich verein-
bart.

Ein Eingriffsausgleich ist nicht erforderlich, da die Eingriffe in Natur und Land-
schaft bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind (§ 1 Abs. 3 S. 6
BauGB). Gegenlber den Zielen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 401
ist aufgrund einer im Vorhabenbereich erhdhten GRZ (1,0 statt bisher 0,6
bzw. 0,8), aufgrund verringerter Mdglichkeiten von Baumpflanzungen, auf-
grund des Wegfalls einer 6ffentlichen Grlnflache (Spielplatz) sowie des Weg-
falls von Festsetzungen zu Fassadenbegrinungen ein insgesamt etwas ver-
ringerter Grunflachenanteil zu verzeichnen. Uber die Festsetzung einer Dach-
begriinung der Hauptdacher der Erdgeschossnutzungen werden jedoch auch
neue Grunflachenanteile geschaffen.
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Hinsichtlich des Artenschutzes liegt eine Besiedlung des Plangebietes durch planungs-
relevante Tier- und Pflanzenarten nicht vor und ist auch fir die nahe Zukunft nicht zu
erwarten (vgl. Kap. 6.10). Bei mdglicherweise vorkommenden europaischen Arten, die
nicht zu den planungsrelevanten Arten zahlen (z.B. verbreitete Vogelarten), kann da-
von ausgegangen werden, dass wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit
gunstigen Erhaltungszustandes (,Allerweltsarten®) bei vorhabenbedingten Beeintrach-
tigungen nicht gegen die Zugriffsverbote verstof3en wird.

8.4.3. Boden

Bestand

Im Plangebiet haben sich Uber Sandloss der spaten Weichsel-Kaltzeit unter Grund-
wassereinfluss urspriinglich Gley und Pseudogleybéden entwickelt. Schutzwirdige
Bdden waren innerhalb des Geltungsbereichs nach dem Auskunftssystem BK50 NRW
dabei nicht vorhanden.

Vorbelastungen

Im Bereich des Plangebietes wurden die naturlichen Béden im Rahmen verschiedener
Bautatigkeiten mit Auffillungen von Hohen zwischen 0,5 und 2,0 Metern versehen so-
wie urspringlich weitgehend Uberbaut. Bauwerke und Versiegelungen wurden im Be-
reich des ehemaligen Holzkontors Wehmeyer mittlerweile wieder entfernt, hier liegen
somit aktuell unversiegelte Auffillbdéden vor, wahrend im Bereich der ehemaligen Post-
immobilie und der Tankstelle bis heute Uberbaute und versiegelte Flachen Uberwiegen.

Hinsichtlich der Altlasten sind im Gebiet aufgrund der vergangenen Nutzungen drei
separat zu betrachtende Teilbereiche zu unterscheiden - ehemaliges Holzkontor Weh-
meyer, die Postimmobilie sowie die Tankstelle am Hansaring (vgl. auch Kapitel 6.8):

Die Daten der Altlastenbegutachtung fir das Grundstick des ehemaligen
Holzkontors Wehmeyer kénnen einem Gutachten des Umweltlabors ACB
GmbH aus dem Jahr 2010 entnommen werden. Demnach ist in den Auffuill-
bdden des Gebietes lokal begrenzt das Vorkommen von Verunreinigungen
mit Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW) als mdglich zu bewerten. Eine der-
artige Verunreinigung wurde im Rahmen der Rammkernsondierungen zum
Beispiel im Bereich einer ehemaligen Zufahrt des Holzlagers aufgefunden und
als alter Heizblschaden identifiziert. Die physikalisch-chemischen Untersu-
chungen der verschiedenen Mischproben der Auffullungshorizonte ergaben
geringe Schadstoffbelastungen, die eine Verwertung als Einbauklasse Z 2 im
Sinne der LAGA-Richtlinie von 2004 erfordern. Die unterlagernden geogenen
Bdden sind als unbelastet einzustufen (Einbauklasse Z 0).

Fir den Bereich der Postimmobilie erfolgten im Jahr 2001 umfassende Bo-
denuntersuchungen (Umweltlabor ACB GmbH, Stand 26.03.2001). Demnach
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wurden in den Auffillbdden des Gebietes stellenweise Verunreinigungen mit
Mineraldlkohlenwasserstoffen angetroffen (MKW), die teils als lokal begrenzt
einzustufen, in der Nahe eines ehemaligen Tankstellenstandortes jedoch
auch in tieferen Bodenhorizonten anzutreffen sind. Von einer Gefahrdung des
Grundwassers ist aufgrund vorhandener toniger Trennschichten allerdings
nicht auszugehen. Neben MKW wurden im Wirkbereich der ehemaligen
Tankstelle auRerdem leichtfllichtige Kohlenwasserstoffe (BTX) angetroffen.

Bezuglich polycyclischer aromatischer Kohlenwasserstoffe (PAK) sowie ver-
schiedener Metalle wurden teilweise ebenfalls erhohte Werte nachgewiesen,
die auf lokal stark differierende Schlackeanteile in den Auffullbdden schlie3en
lassen.

Im Altlastenkataster der Stadt Minster ist flir das Plangebiet das Grundstiick
der Tankstelle am Hansaring als Bereich einer schadlichen Bodenverande-
rung (Ifd. Nr. 10048) verzeichnet, im Jahr 2012 wurden auf der Flache um-
fangreiche Boden- sowie Grundwasseruntersuchungen durchgefihrt (GEO-
scan Technik GmbH, Stand 02.11.2012). Dabei wurden an 15 der insgesamt
26 Sondierbohrungen sowie an beiden Grundwassermessstellen umweltrele-
vante Bodenverunreinigungen durch Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW)
und/oder leichtflichtige aromatische Kohlenwasserstoffen (BTX) festgestellt,
die zur Abgrenzung von drei Kontaminationsbereichen mit einem geschatzten
Volumen von 200 to separat zu entsorgendem Bodenmaterial flhren.

Stellenweise wurden aulRerdem relevant erhdhte Kohlenwasserstoffkonzent-
rationen angetroffen. Diese sowie auch die 0.g. BTX-Verunreinigungen liegen
teilweise in grundwassergesattigten Horizonten, weswegen eine Schad-
stoffverlagerung uUber den Emissionspfad Grundwasser hier nicht auszu-
schlielen ist. Eine der Grundwasserproben zeigte einen erhéhten Gehalt an
polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK). Die physikalisch-
chemischen Untersuchungen der verschiedenen Mischproben der Auffil-
lungshorizonte ergaben Schadstoffbelastungen, die eine Verwertung als Ein-
bauklasse Z1 oder Z 2 im Sinne der LAGA-Richtlinie von 2004 erfordern. Die
unterlagernden geogenen Bdden sind als unbelastet einzustufen (Einbau-
klasse Z 0). Im sudlichen Planbereich, in Hohe der Gebaude Hafenweg 26
und 26a, ist im Altlastenkataster der Stadt Minster mit der Nr. 232 auf dem
Hafenweg eine Altlast- / Verdachtsflache gekennzeichnet.

Auswirkungen der Planung

Gegentuber den Entwicklungszielen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 401 sollen
mit der Planung nun héhere Versiegelungsanteile verwirklicht werden. Dies gilt erst
recht, betrachtet man den aktuellen Zustand des Plangebietes, nachdem das ehemali-
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ge Wehmeyer-Grundstiick rickgebaut und entsiegelt wurde. Gegenuber der bis zum
Jahr 2009 bestehenden Uberbauung des Gelandes ist die vorliegende Planung aller-
dings nicht mit zusatzlichen Versiegelungen verbunden.

Im Zuge der Baufeldfreimachung ist mit einem Rickbau der Gebaude voribergehend
mit weiteren Entsiegelungen zu rechnen. Dies bedingt im Bereich vorhandener Schad-
stoffbelastungen méglicherweise sickerwasserbedingte Schadstoffverfrachtungen in-
nerhalb des Bodens. Aulierdem kénnen bei baulichen Eingriffen in die Auffillbdden
bisher unbekannte Schadstoffbelastungen zu Tage treten. So ist fir den Bereich der
bestehenden wie auch einer ehemaligen Tankstelle schon jetzt absehbar, dass hier
BodenaustauschmalRinahmen sowie ggf. auch Sicherungsmalnahmen notwendig wer-
den. Vor dem benannten Hintergrund ist eine fachgutachterliche Begleitung von Bau-
feldfreimachung und Erdarbeiten erforderlich. Eine Sanierung der Bodenkontaminatio-
nen ist grundsatzlich als technisch durchfihrbar zu bewerten. Die Sicherung der Mal3-
nahmen ist zur Grundlage der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu
machen, die Durchfliihrung wird in Abstimmung mit den zustandigen stadtischen
Dienststellen im Vorfeld der einzelnen Baumalinahmen und Bauphasen erfolgen.

8.4.4. Wasser

Bestand

Das Plangebiet weist keine Oberflachengewasser auf. Im Rahmen der Rammkernson-
dierungen auf den Grundstlicken Post und Wehmeyer wurde kein zusammenhangen-
der Grundwasserleiter erschlossen, der Flurabstand des Grundwassers liegt hier ge-
maf Gutachter somit bei Gber drei Metern. Kleinrdumig kénnen innerhalb dieses Flur-
abstandes uber stauende Tonschichten jedoch Stauwasserhorizonte ausgebildet sein.
Fiar den Bereich der Tankstelle am Hansaring wurden grundwassergesattigte Boden-
schichten in Tiefen zwischen 1,92 und 2,91 Metern angetroffen (GEOscan Technik
GmbH 2012). Das Grundwasser stromt groraumig in 6éstlicher Richtung der Werse zu,
kleinrdumig sind davon im Plangebiet nach Messungen der GEOscan Technik GmbH
(2012) jedoch auch Abweichungen festzustellen (FlieRrichtung 6rtlich sidlich bzw.
stidwestlich).

Vorbelastungen

Das Plangebiet war ehemals nahezu vollstandig Uberbaut und versiegelt, was die
Grundwasserzufuhr deutlich einschrankte. Seit Abriss eines Grofdteils der Gebaude
stellen sich die Flachen nun weitgehend als Schotterflachen dar, eine Versickerungs-
fahigkeit ist daher aktuell in gewissem Umfang wieder gegeben.

Far den Bereich der bestehenden Tankstelle sind nach den Grundwasseruntersuchun-
gen der GEOscan Technik GmbH (Stand 02.11.2012) Belastungen des Grundwassers
durch Kohlenwasserstoff und leichtflichtige aromatische Kohlenwasserstoffe (BTX) als
mdglich zu bewerten. Gemal einer Untersuchung an einer Grundwassermessstelle im
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Bereich der friheren Postimmobilie wurden im Wirkbereich einer ehemaligen Tankstel-
le kleinrdumig Belastungen des Stau- und Schichtenwassers durch Mineral6lkohlen-
wasserstoffe (MKW) festgestellt. Von einer Beeintrachtigung des Grundwasserleiters
ist hier jedoch aufgrund toniger Trennschichten nicht auszugehen (Umweltlabor ACB
GmbH, Stand 26.03.2001).

Auswirkungen der Planung

Die Planung ermdoglicht eine weitgehende Versiegelung des Gebietes, was gegeniber
der bisherigen Situation - vor Rickbau der Wehmeyergebaude - keine zusatzliche Be-
eintrachtigung bedeutet. Im Zuge der Baufeldfreimachung ist mit einem Rickbau der
Gebaude sowie voribergehend mit weiteren Entsiegelungen zu rechnen. Dies bedingt
im Bereich vorhandener Altlasten moglicherweise sickerwasserbedingte Schadstoffver-
frachtungen, deren Eintrag in das Grundwasser uber entsprechende Mallnahmen zu
minimieren ist.

Gemal der Stellungnahme zu den Abwagungen Nr. X, Grundwasser und Nr. XI, Altlas-
ten®, Umweltlabor ACB GmbH von Juni 2014 ist ein Eingriff in die Grundwasserverhalt-
nisse nur im Zusammenhang mit GrundwasserhaltungsmafRnahmen fir die Zeit der
Bauarbeiten gegeben und flihrt nicht zu einer dauerhaften Veranderung des Grund-
wasserspiegels. Nachteilige Auswirkungen auf Grundwasserleiter sind durch das Plan-
vorhaben nicht zu erwarten, zumal es sich bei dem oberen Porengrundwasserleiter um
einen heterogenen Grundwasserleiter handelt, der Uberwiegend durch Stauwasserbil-
dungen beeinflusst ist. FUr die Bautatigkeit kann durch bautechnische Malinahmen das
Risiko erheblicher nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt sowohl bauzeitlich als
auch dauerhaft ausgeschlossen werden. Weitergehende Einzelheiten sind im Vorfeld
der BaumalRnahmen mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen, Sicherungsmal3-
nahmen sind zum Bestandteil des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens
zu machen.

8.4.5. Klima/ Luft

Bestand

Die Klimafunktionskarte fir die Stadt Minster weist das Plangebiet als Teil des stark
verdichteten Siedlungsbereiches aus. Klimadkologische Ausgleichsraume, Bellftungs-

korridore, Kaltluftentstehungsgebiete oder Kaltluftleitbahnen werden gemafy Darstel-
lung des Umweltkatasters der Stadt Minster von der Planung nicht berihrt.

Vorbelastungen

Vorhandene Klimatope sind aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und aufgrund
des Mangels an Vegetationsflachen durch den sogenannten ,Warmeinseleffekt' cha-
rakterisiert.
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Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan setzt gegenliber dem Status quo fir den Vorhabenbereich die fir
den Versiegelungseffekt maRgebliche Grundflachenzahl mit 1,0 fest, fur das Grund-
stiick nach § 12 Abs. 4 BauGB ist eine GRZ von 0,6 vorgesehen.

Begriinungsmafinahmen in Form von Baumpflanzungen sind aufgrund der Unterbau-
ung weiter Teile des Vorhabengrundstlicks mit einer Tiefgarage nur in untergeordne-
tem Male mdglich, positive Auswirkungen auf das kleinrdumliche Klima sind mit der
Anlage grof¥flachiger Dachbegrinungen verbunden. Insgesamt ist aus klimatischer
Sicht nicht mit einer Verschlechterung der bisherigen Situation zu rechnen.

8.4.6. Landschaft/ Ortsbild
Bestand

Das Landschaftsbild ist vor allem hinsichtlich seiner Bedeutung fir die Wohnumfeld-
funktion sowie fir die wohnungsnahe Erholung zu betrachten. Eine Bedeutung des
Plangebietes fir die Freizeitnutzung besteht nicht, erholungsrelevante Strukturen sind
nicht vorhanden. Lediglich den Strallenbdumen am Hansaring kann eine allgemeine
Bedeutung fur Stadtbild und Wohnumfeld zugesprochen werden.

Vorbelastungen

Das Plangebiet besitzt bisher weder eine eigene Aufenthaltsqualitat, noch stellt es offi-
Zielle Wegeverbindungen zu angrenzenden, erholungsbedeutsamen Flachen bereit.

Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet weist kunftig verschiedene Wegeverbindungen auf, die eine Erreich-
barkeit erholungsbedeutsamer Bereiche etwa an der Schillerstral’e oder am Hafenkai
erleichtern. Am Hansaring werden verschiedene Strallenbdaume gerodet, was zunachst
mit einer Beeintrachtigung des Ortsbildes einhergeht. Da es sich jedoch durchweg um
eher junge Exemplare handelt, ist eine Ersetzbarkeit schon in absehbarer Zeit gege-
ben.

8.4.7. Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Bestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau-
oder Bodendenkmaler im Sinne des Denkrnalschutzgesetzes NRW. Sddlich des Ha-

fenwegs liegen dem Plangebiet jedoch die zwei denkmalgeschutzten Speichergebaude
Nr. 28 und 30 gegenlber.
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Vorbelastungen

(keine)

Auswirkungen der Planung

Belange des Denkmalschutzes sind am Sidrand des Plangebiets in direkter Umge-
bung der genannten Baudenkmaler betroffen.

8.4.8. Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die verschiedenen Schutzguter sind Bestandteile eines komplexen Wirkungsgefliges.
Die Wechselwirkungen zwischen ihnen sind bei der Beurteilung von Umweltfolgen zu
bericksichtigen, damit auch indirekte Wirkungen und Summenwirkungen von Eingrif-
fen erkannt werden kénnen. Im Plangebiet sind mdéglicherweise folgende Wechselwir-
kungen von Belang:

Entsiegelungen sowie bauliche Eingriffe in Bereiche mit Altlasten kénnen
Schadstoffverfrachtungen in Boden und Grundwasser auslésen.

Wechselwirkungen, die Uber die dargestellten Vorhabenwirkungen hinausgehen, sind
nicht erkennbar.

8.4.9. Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Unter erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen sind diejenigen Auswirkungen zu
verstehen, die auch unter Ausschoépfung von Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen die Umwelt erheblich beeintrachtigen und von daher mit besonde-
rer Sorgfalt in die Abwagung einzustellen sind.

Im vorliegenden Fall ist lediglich die Verkehrslarmsituation, insbesondere im Bereich
der vorhandenen Wohnnachbarschaft als erheblich zu bewerten. Fir die Vorhabennut-
zungen selbst kann Uber die Festsetzung passiver Schallschutzmalinahmen entspre-
chend den Larmpegelbereichen 11I-VI nach DIN 4109 eine Sicherung der Schutzbedurf-
tigkeiten gewahrleistet werden. Aktive SchallschutzmaRnahmen gegeniber Verkehrs-
larm in Form von Wanden oder -wallen kdnnen aufgrund der innerstadtischen Lage
und stadtgestalterischen Erfordernisse am Standort nicht zur Anwendung kommen.

Fur die bestehenden Nutzungen werden aufgrund der hohen Verkehrsbelastungen im
Untersuchungsgebiet zum Teil die gebietsbezogenen Orientierungswerte der DIN
18005-1 nicht eingehalten. Ferner ist an stark belasteten Abschnitten eine weiterge-
hende Uberschreitung der Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung bereits in
der Bestandssituation gegeben. Im Bereich der Hauptverkehrsstrallen werden dartber
hinaus die fir eine Gesundheitsvorsorge relevanten Beurteilungspegel von 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts teilweise erreicht bzw. punktuell sogar tberschritten. Fir den
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Prognose-Nulifall im Jahr 2018 werden u.a. aus den allgemeinen Verkehrsbelastungen
des Hansarings ohne Berticksichtigung des Planvorhabens Beurteilungspegel von auf-
gerundet bis zu 73 dB(A) tags bzw. bis zu 65 dB(A) nachts erwartet.

Mit der Umsetzung des Planvorhabens sind weitere Pegelerh6hungen durch planbe-
dingte Mehrverkehre und durch die erforderliche Anlage eines lichtsignalgesteuerten
Knotenpunktes zur Anbindung des Plangebietes an den Hansaring gegeben. Insge-
samt werden im Bereich der bestehenden Wohnbebauung planbedingte Beurteilungs-
pegel absolut von bis zu 74/65 dB(A) tags/nachts erreicht. Beurteilungspegel von 75/65
dB(A) tags/nachts werden nicht Uberschritten.

Die héchsten Pegelzuwachse sind Uber den Zuschlag fur die Lichtsignalanlage im Be-
reich der verkehrlichen Anbindung des Hafencenters an den Hansaring zu erwarten,
abstandsbedingt zur Lichtsignalanlage ist der Eckbereich der Emdener Stralte zum
Hansaring mit Pegelerh6hungen um bis zu aufgerundet 5 dB tags und maximal 2 dB
nachts betroffen. Die Grenzwertliberschreitungen bei gleichzeitiger Erhéhung um min-
destens 3 dB betreffen - mit Ausnahme des Gebaudes Emdener Stralte 29 (Westfas-
sade, nur 4. OG) im Planfall 2 - Gebaudefassaden, fur die bereits auf Grund des bauli-
chen Eingriffs im Sinne der 16. BImSchV im weiteren Verfahren die Anspruchsvoraus-
setzungen flr passive AusgleichsmalRnahmen zu prifen sind.

Mit zunehmendem Abstand zum Anbindungspunkt des Hafencenters an den Hansaring
und weitergehender Durchmischung der Verkehre nimmt der Einfluss des Planvorha-
bens auf die Verkehrslarmsituation ab, gleiches gilt fir die untergeordneten Stra3enbe-
reiche abseits des Hansarings. Betroffen sind zwar auch Bereiche mit Grenzwertlber-
schreitungen und teilweise auch Uberschreitungen der Beurteilungspegel von > 70/60
dB(A) tags/nachts, der planverursachte Mehrverkehr tragt jedoch zu keiner bzw. nur
geringen - vom menschlichen Gehor nicht wahrnehmbaren - Pegelerhohung um rech-
nerisch 0,1 - 0,3 dB bei. Weitergehende Details zum Einfluss des Planvorhabens auf
die Verkehrslarmsituation in den konkreten Stralenabschnitten sind dem Kapitel 6.7.1
zu entnehmen.

In Abwagung stadtstruktureller Erfordernisse und der Belange zum Gesundheitsschutz
werden zur Sicherung der Entwicklungsziele umfangreiche Larmminderungsmalnah-
men getroffen. So wird entsprechend den Anspruchsvoraussetzungen gemaf der 16.
BimSchV im Einwirkungsbereich des baulichen Eingriffs in den Hansaring an den be-
troffenen Geb&udefassaden eine Uberpriifung der Bausubstanz analog der Vorge-
hensweise gemal 24. BImSchV durchgefuhrt und bei Erfordernis eine Bauteilverbes-
serung (Austausch der Fenster, Einbau von Luftungsanlagen) vorgenommen. Der Be-
trieb der Lichtsignalanlage im Kreuzungspunkt Hansaring/Zufahrt Vorhabengrundstiick
erfolgt ausschliefldlich im Tageszeitraum in der Zeit von 6:00 - 22:00 Uhr, fur den
Nachtzeitraum von 22:00 - 6:00 Uhr wird die Ampel tber den Hansaring als reine Ful3-
gangerbedarfsampel geschaltet, die Einmindung des Vorhabens in den Hansaring ist
von der Signalisierung der Bedarfsampel ausgenommen. Belange eines gesicherten
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und leistungsfahigen Verkehrsablaufs oder Belange der Verkehrssicherheit stehen
dem nicht entgegen.

Neben den MalRnahmen aus dem baulichen Eingriff werden im Sinne einer weiterge-
henden Larmvorsorge bei einer planbedingten Erhéhung der Verkehrslarmeinwirkun-
gen um mindestens 0,3 dB an Fassaden von Gebauden Allgemeiner Wohngebiete mit
zuklnftigen Beurteilungspegeln >70/60 dB(A) tags/nachts und von Mischgebieten mit
Pegeln >72/62 dB(A) tags/nachts Larmminderungsmalinahmen geprift und bei Erfor-
dernis als freiwillige Leistung vom Vorhabentrager durchgefiihrt. Die Sicherung der
MafRnahmen erfolgt Gber den Durchflihrungsvertrag.

8.5. Eingriffsregelung

Die Umsetzung der Entwicklungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
535 unterliegt der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, die in der Bauleitplanung
nach § 1a BauGB abzuarbeiten ist. Ein Ausgleich ist dabei grundsatzlich nur soweit
erforderlich, wie die geplante Bebauung Uber diejenigen Eingriffe hinausgeht, die be-
reits 'vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren' (§1a Abs. 3
BauGB).

Abb.: Zustand des Plangebietes vor Gebauderiickbau
(V = Vorhabenbereich, A = Grundstlick nach § 12 Abs. 4 BauGB)
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Fir den sog. Vorhabenbereich (V) bedeutet dies, dass gemal Eingriffsregelung aus-
gleichspflichtige Eingriffe nicht zu erwarten sind, da dieser Bereich vor dem Ruckbau
eines Teiles der Gebaude im Jahr 2009 bereits flachendeckend tberbaut bzw. versie-
gelt war (Abb.). Der geplante Eingriff geht somit Uber bereits erfolgte Eingriffe nicht
hinaus.

Fur das Grundstlick nach § 12 Abs. 4 BauGB (A) werden zur Ableitung des Ausgleich-
serfordernisses die Entwicklungsziele des rechtskraftigen BP Nr. 401 flr das Mischge-
biet Ml 6 herangezogen. Ein Vergleich mit den Entwicklungszielen der aktuellen Pla-
nung ergibt, dass gegenitber den bisher planungsrechtlich zuldssigen keine zusatzli-
chen Eingriffe zu erwarten sind. Dies wird u.a. durch die Ubernahme der bisher rechts-
kraftigen GRZ von 0,6 gesichert und die weitgehende Ubernahme der griinordneri-
schen Festsetzungen.

Im Ergebnis bereitet der vorhabenbezogene Bebauungsplan keinen Eingriff in Natur
und Landschaft im Sinne des Landschaftsgesetzes NRW vor, eine Kompensationsbe-
rechnung erfolgt daher nicht. Davon unabhangig

sollen gemal dem allgemeinen Vermeidungsgebot des § 15 BNatSchG hin-
sichtlich des Eingriffes in Altlastenverdachtsflachen sowie hinsichtlich der
grinordnerischen Gestaltung des Gebietes MalRnahmen durchgefihrt wer-
den, Uber die weitergehende Beeintrachtigungen vermieden bzw. gemindert
werden.

Aulerdem soll ein Ausgleich fur Baume erfolgen, die im Umfeld der Tankstel-
le am Hansaring zwar aufRerhalb des eigentlichen Planbereiches stehen, je-
doch der ErschlieBung des Plangebiets weichen missen (insgesamt 7
Exemplare).

8.6. Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Null-Variante)

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung (Nullvariante) wirden die bestehenden Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. 401 ihre Giltigkeit behalten. Dies stiinde im Wider-
spruch zu den Zielen des Masterplans 'Stadthafen Munster' bzw. des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes der Stadt Munster, welche fur Planbereich und Umgebung eine
langfristige Sicherung des Versorgungsangebots und eine Aufwertung des Stadtquar-
tiers durch zusatzliche Wohn- und Dienstleistungsangebote zum Inhalt haben. Bei
Nichtdurchfuhrung der Planung kann trotz der bestehenden Einzelhandelseinrichtun-
gen eine ausreichende qualitative Versorgung im Stadtquartier nicht mehr gewahrleis-
tet werden.

Abseits moéglicher Umsetzungspotentiale in den angrenzenden Bereichen wirde das
Vorhabengrundstiick als aufgelassene Gewerbebrache jegliche stadtbildgestaltende
MaRnahmen aufheben und somit das erforderliche stadtraumliche und funktionale Zu-
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sammenwachsen des Stadtquartiers stéren. Positive Umweltauswirkungen bei Beibe-
haltung des Status quo sind - abgesehen vom Ausbleiben des vorhabenbezogenen
Verkehrslarms - gleichzeitig nicht erkennbar.

Die Verkehrslarmsituation am Hansaring ist weitestgehend als vorhabenunabhangig zu
bewerten. Allein aus der Notwendigkeit nach einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung des Planbereichs und den damit verbundenen nutzungsspezifischen und ver-
kehrstechnischen Erfordernissen zur Anbindung eines 21.000 m? grof3en innerstadti-
schen Grundstuicks an das vorhandene innerdértliche Stral3ennetz sind Larmzuwachse
auch bei Nichtdurchfihrung der Planung Uber die mit der grundsatzlichen Entwicklung
notwendige Umgestaltung der bestehenden Grundstlckszufahrt zu einem leistungsfa-
higen lichtsignalgesteuerten Kreuzungspunkt zu erwarten.

8.7. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Rat der Stadt Munster hat in seiner Sitzung am 07.07.2010 die Einleitung des pla-
nungsrechtlichen Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535 und
der damit verbundenen 39. Flachennutzungsplananderung beschlossen. Die Entwick-
lungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gehen zuriick auf die stadtischen
Planungen zur Neustrukturierung und Umgestaltung des stidéstlichen Innenstadtquar-
tiers im Bereich der Minsteraner Stadthafen, deren Hauptzielsetzungen in vielfaltigen
Beteiligungsprozessen mit Politik und Blrgerschaft herausgearbeitet und zur Grundla-
ge der politischen Beschlusse gemacht wurden.

Im Zuge der Beteiligungsprozesse wurden unterschiedliche stadtebaulich architektoni-
sche Konzepte mit unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten fir den Vorhabenbe-
reich ausgearbeitet. Das vorliegende Konzept zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan dokumentiert die Zielsetzungen des Masterplans ,Stadthafen Munster’ und setzt
die Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Munster flr den
Standort um. Uber die raumliche und funktionale Vernetzung des Grundstiicks insbe-
sondere zu den sudlich und 6stlich angrenzenden Entwicklungsflachen ist eine Einfu-
gung des Vorhabens in die bestehende und zukinftige Stadtstruktur sichergestellt.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten wie ein Wohn- oder Gewerbegebiet oder die
Uberplanung des Standortes mit Gemeinbedarfs- oder Griinflachen sind zwar theore-
tisch maoglich, entsprechen jedoch nicht den formulierten Stadtentwicklungszielen zur
Neustrukturierung und Umgestaltung des sitidoéstlichen Innenstadtquartiers. Die bereits
begonnene Entwicklung im Bereich der Minsteraner Stadthafen im Sinne einer vielfal-
tig aufeinander abgestimmten Nutzungs- und Versorgungsstruktur ware gestort, beste-
hende Potentiale zum Umbau ehemaliger gewerblich genutzter Hafenareale in ein vita-
les Stadtquartier blieben ungenutzt. Aufgrund der benannten Inhalte sind anderweitige
Planungsmoglichkeiten nicht gegeben.
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Amt far Stadtentwicklung
N Stadtplanung
Verkehrsplanung

8.8. Monitoring

Zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans
auf die Umwelt sind gemaR § 4c BauGB MalRhahmen vorzusehen, um unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeig-
nete AbhilfemaRnahmen zu ergreifen. Fir die Uberwachung zusténdig sind neben der
Gemeinde auch die verschiedenen Fachbehoérden, die gemal § 4 Abs. 3 BauGB ver-
pflichtet sind, die Gemeinde zu unterrichten, soweit nach den ihnen vorliegenden Er-
kenntnissen die Durchflihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Als Monitoring kénnen neben
den durch § 4c BauGB veranlassten UberwachungsmaRnahmen auch fachgesetzliche
Uberwachungsmechanismen genutzt werden.

Nachfolgend werden die potenziell erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens
den verschiedenen mdglichen UberwachungsmaRnahmen gegeniibergestellt. Es wird
deutlich, dass die nach § 4c BauGB gebotene Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen vollstandig auf bestehende behdrdliche Uberwachungsstrukturen ge-
stutzt werden kann.

Umweltauswirkung Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Baulicher Eingriff in
Altlastenverdachtsflachen,
Gefahrdung des Grundwassers

Eingriffe in die vorhandenen Altlastenverdachtsflachen
erfolgen unter fachgutachterlicher Begleitung.
Fachgesetzliche Grundlage bilden dabei die
Bodenschutzgesetze. Ein Monitoring nach § 4c BauGB st
nicht erforderlich.

Eine Uberpriifung der Ausfiihrung der PflanzmaRnahmen
erfolgt im Rahmen der Bauabnahme nach Ende der
Fertigstellungspflege. Ein Monitoring nach § 4c BauGB ist
nicht erforderlich.

Verluste von Spontanvegetation
im Plangebiet (Ausgleich durch
PflanzmafRnahmen im
Plangebiet)

Beeintrachtigung des Ortsbildes
durch Rodung von
Straflenbaumen

(Ausgleich Uber Finanzierung
von Ersatzpflanzungen)

Zusatzliche Larmemissionen und
Luftverunreinigungen (Gewerbe,
Verkehr)

Kontrollen sind im Zusammenhang mit der stadtischen
Luftreinhalte- und Larmminderungsplanung vorzunehmen.
Ein Monitoring nach § 4c BauGB ist nicht erforderlich.

Zuséatzliche Verkehrsbelastungen
im Bereich Hansaring

Eine Kontrolle der Leistungsfahigkeit der neuen
Verkehrsknotenpunkte unterliegt der
StraBenverkehrsbehorde. Ein Monitoring nach § 4c BauGB
ist nicht erforderlich.

Etablierung empfindlicher
Nutzungen im Wirkbereich eines
Storfallbetriebes

Mit Auslaufen der Betriebsgenehmigung zum 31.12.2016
am Standort und Verlagerung der Storfallbetriebe vor
Inbetriebnahme des Vorhabens im Jahr 2018 entfallt das
Erfordernis behdrdlicher UberwachungsmaRnahmen/eines
Monitorings.
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8.9. Zusammenfassung

Mit dem geplanten Vorhaben sollen die Entwicklungsziele des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzeptes der Stadt Minster sowie des Masterplans 'Stadthafen Minster' als wich-
tiger Baustein zur stadtebaulichen Neuordnung des Stadthafenquartiers umgesetzt
werden. Dabei beansprucht die Planung Innenbereichsflachen, die bisher zu dem seit
1996 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 401 gehdren. Fur den Standort sind grof3fla-
chige Einzelhandelsnutzungen im Sinne eines Stadtbereichszentrums mit einem er-
ganzenden Wohn- und Dienstleistungsangebot vorgesehen. Zur Entlastung der Park-
platzsituation im Stadtquartier ist mit der geplanten Vorhabennutzung zusatzlich die
Errichtung einer Quartiersgarage verbunden.

Als Teil der Siedlungsstrukturen der sudostlichen Minsteraner Innenstadt ist der Plan-
bereich durch Larmemissionen, insbesondere durch Verkehrslarm entlang der inner-
stadtischen HaupterschlieRungsstralRen, erheblich belastet. Das Plangebiet stellt sich
seit Abriss der Gewerbebauten der Holzhandlung Wehmeyer abseits der noch beste-
henden Tankstelle zum Hansaring und dem zwischenzeitlich leergezogenen ehemali-
gen Postgebaude in weiten Teilen als Schotterflache dar, die teilweise von ruderaler
Vegetation unterschiedlichen Typs bewachsen ist. Insgesamt umfasst der Bebauungs-
plan eine Flache von rd. 2,7 ha.

Der vorliegende Umweltbericht dient der sachgerechten Aufbereitung und Bewertung
des umweltrelevanten Abwagungsmaterials zu dieser Planung. Standortalternativen
gibt es angesichts der standortbezogenen Zielsetzungen nicht. In nachfolgender Tabel-
le werden die Auswirkungen der Planung sowie mdgliche MaRnahmen schutzgutbezo-
gen gegentbergestellt sowie eine Bewertung der verbleibenden Beeintrachtigungen
abgeleitet (dreistufige Bewertung: - = keine/ geringe Beeintrachtigung, + = mittlere Be-
eintrachtigung, ++ = erhebliche Beeintrachtigung).

Auswirkungen der Planung, MaRnahmen und verbleibende Beeintrachtigungen:

vorhabenbezogenen Verkehren.
Betroffen ist am Hansaring ein bereits
deutlich vorbelasteter Bereich mit
Beurteilungspegeln von >70/60 dB(A)
tags/nachts

gebiet: Festlegung von passiven
Schallschutzmaflinahmen nach
Larmpegelbereichen, zusatzlich
Vorgaben zur Verwendung
schallgedampfter Liftungssysteme
und zur Platzierung von
Auenwohnbereichen.

Mafnahmen an Bestandsnutzungen
aufderhalb des Plangebietes: Priifung
und Umsetzung von Ausgleichsmal3-
nahmen zur La&rmminderung schut-
zenswerter Raume analog der
Vorgehensweise gemal 24.
BlmSchV bei planverursachter Erho-
hung der Verkehrslarmeinwirkungen

Auswirkungen der Planung MaRnahmen Konflikt
Schutzgut Mensch
Zusétzlicher Verkehrslarm aus Mafnahmen fur Nutzungen im Plan- ++
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um mindestens 0,3 dB an Fassaden
von Gebauden Allgemeiner Wohn-
gebiete mit zukinftigen Beurtei-
lungspegeln >70/60 dB(A)
tags/nachts und von Mischgebieten

mit Pegeln >72/62 dB(A) tags/nachts.

Die Leistungen umfassen den Aus-
tausch/Einbau von Fenstern, Balkon-
ttren (inklusive Rollladenkasten) und
kinstlichen Liftungseinrichtungen,
soweit diese nach der 24. BImSchV
erforderlich sind, sie umfassen nicht
die Ertlichtigung sonstiger Umfas-
sungsbauteile.)

Eingriff in den Knotenpunkt Hansaring
bei einer bereits deutlich vorbelasteten
Verkehrslarmsituation mit Beurteilungs-
pegeln von >70/60 dB(A) tags/nachts

Prufung und Umsetzung von Aus-
gleichsmallnahmen zur Larmminde-
rung schutzenswerter Raume analog
der Vorgehensweise gemaf 24.
BlmSchV fur Fassaden mit An-
spruchsvoraussetzungen im Sinne
der 16. BImSchV.

Betrieb der Ampelanlage im
Tageszeitraum zwischen 6:00 -
22:00 Uhr, nachts lediglich Schaltung
als FulRgangerbedarfsampel.

++

Zusatzlicher Gewerbelarm.

Beschrankung der Betriebszeiten der
Einzelhandelsnutzungen auf den
Tageszeitraum, Erhalt von
Wanden/Neuerrichtung von
Larmschutzwanden, Einhausung von
Anlieferzonen und andere aktive
Larmminderungsmafnahmen fiihren
zur Einhaltung der Immissions-
richtwerte der TA Larm.

Zusatzliche Stickstoffdioxid- (NO2) und
Feinstaubimmissionen (PM10 und PM
2,5)

Keine MalRnahmen erforderlich.

Erh6éhung der Luftschadstoffwerte
durch planbedingte Mehrverkehre ist
gegeben, jedoch ist der Einfluss des
Vorhabens auf die Luftschadstoffsi-
tuation bei sicherer Einhaltung der
Grenzwerte der 39. BImSchV gering.

Lage des Vorhabens im Einflussbereich
von derzeit noch bestehenden
Storfallbetrieben (potenzielle
Schwefeldioxid-Immissionen im Falle
eines Brandes)

Keine MalRnahmen erforderlich, da
die Verlagerung der Storfallbetriebe
im Jahr 2016 vor Inbetriebnahme der
Vorhabennutzungen gesichert ist.
Unabhangig davon hatte auch kein
Storfallrisiko bestanden, da die
erwartbare maximale Belastungszeit
fur eine Gefdhrdung von Menschen
zu kurz gewesen ware.

Verlust einer gemaf rechtskraftiger
Planung vorgesehenen Grinflache
(Spielplatz).

Ausweisung einer entsprechenden
Flache in dem &stlich angrenzenden
Planbereich ,Neuhafen-MUnster' des
BP. Nr. 541.
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Schutzgut Biotopbestand, Tiere , Pflanzen

Uberplanung innerstadtischer Keine Malknahmen erforderlich, da -
Brachflache (teils mit keine Betroffenheit schutzwurdiger
Ruderalvegetation). Flachen.

Rodung von 9 Uberwiegend jlingeren Finanzierung von Ersatzpflanzungen -

Straflenbdumen am Hansaring (7 davon | in mdglichst groBer Ndhe zum
aufderhalb des Plangebietes), aullerdem | Eingriffsort au3erhalb des Plan-
Rodung von strauchartigen gebietes (Sicherung tber Durch-
Sukzessionsgeholzen. fuhrungsvertrag); Pflanzung von 14
Baumen auf dem Vorhaben-
grundstiick, Begriinung von 3.400 m?
Dachflache (Festsetzung im VBP).

Potenzielle Tétung von Individuen Geholzrodung aufRerhalb der Brut- -
europaischer Vogelarten bei zeit.
Gehodlzrodung.

Schutzgut Boden

Gegenulber rechtskraftiger Planung Hauptdacher der Erdgeschoss- -
geringfligige zusatzliche nutzungen werden auf einer Flache
Versiegelungen. Gegenlber bisheriger von insgesamt rd. 3.400 m? mit
tatsachlicher Bebauung keine extensiver Dachbegrinung versehen.
zusatzliche Versiegelung. Keine weiteren Malknahmen

erforderlich.
Baubedingter Eingriff in Altlasten und Erarbeitung eines Altlasten- -
Altlastenverdachtsflachen. managements, gutachterliche

Begleitung von Baufeldfreimachung
und Erdarbeiten.

Schutzgut Wasser

Potenzieller sickerwasserbedingter Gutachterliche Begleitung von -
Schadstoffeintrag in das Grundwasser Baufeldfreimachung und Erdarbeiten

bei Entsiegelung von im Bereich von Altlasten.

schadstoffbelastetem Bodenmaterial.
Eingriff in die Grundwasserverhaltnisse | Vermeidung von Konflikten tber -
durch Grundwasserhaltungsmal3nahmen | bautechnische Malnahmen.
wahrend der Bauzeit. Sicherung Uber das bauordnungs-
rechtliche Genehmigungsverfahren.

Schutzgut Klima/Luft

Beibehaltung einer Nutzungsstruktur mit | Malnahmen der Griinordnung -
hohem Versiegelungsgrad. mindern den sog. Warmeinseleffekt
nur geringfiigig. Es resultieren
gegenulber der bisherigen Nutzung
jedoch keine zusatzlichen
Belastungen, weitere Mallnahmen
sind daher nicht erforderlich.

Betriebsbedingte Schadstoffemissionen. | Nicht véllig vermeidbar, aber -
geringflgig. Die Erfullung der
Vorgaben des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes wird im Rahmen der
Baugenehmigung nachgewiesen.

Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Belange des Wohnumfeldes und der Erholung sind von der Planung nicht -
betroffen.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Belange des Denkmalschutzes sind von der Planung nicht betroffen. -

Wechselwirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen infolge sich negativ verstarkender -
Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

Eine Eingriffsbilanzierung zum Vorhaben wurde nicht erstellt, da gegenlber der bishe-
rigen Nutzung keine zusatzlichen Eingriffe zu erwarten sind.

Zusammenfassend ist als erhebliche Umweltauswirkung lediglich die Verkehrslarmsi-
tuation, insbesondere im Bereich der vorhandenen Wohnnachbarschaft zu bewerten
(s. Kapitel 8.4.9). In Abwagung stadtstruktureller Entwicklungsziele zur Reaktivierung
einer innerstadtischen Brachflache mit den Belangen des Larmschutzes kann Uber die
im VBP festgesetzten Larmminderungsmafinahmen fur die schutzenswerten Nutzun-
gen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und tber die im Durchflihrungsvertrag
gesicherten MalRinhahmen der Larmvorsorge an den von planbedingten Pegelerhéhun-
gen stark belasteten Fassaden von Gebauden in der bestehenden Wohnnachbarschaft
eine hinreichende Vertraglichkeit erwirkt und einer Umsetzung der Vorhabenplanung
im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Innenentwicklung entsprochen werden
(weitergehend s. Kapitel 9.2). Dartber hinausgehende Mdoglichkeiten einer zusatzli-
chen Larmminderung kénnten durch verkehrliche Mahahmen im Zusammenhang mit
einer Larmminderungsplanung entlang der innerstadtischen Hauptverkehrsachsen er-
zielt werden. Als nicht gesicherte Mallinahmen einer Gbergeordneten Verkehrsplanung
bleiben diese MaRRnahmen fur das vorliegende Planverfahren jedoch unberucksichtigt.
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9. Abwiagung
9.1. Eingriffe in Natur und Landschaft, Ausgleich

Der Bebauungsplan bereitet keinen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des
Landschaftsgesetzes NRW vor, eine Kompensationsberechnung erfolgt daher nicht.

Davon unabhangig werden gemafl dem allgemeinen Vermeidungsgebot des § 15
BNatSchG hinsichtlich des Eingriffs in Altlastenverdachtsflachen sowie hinsichtlich der
grunordnerischen Gestaltung des Gebietes MalRnahmen durchgefihrt, Gber die weiter-
gehende Beeintrachtigungen vermieden bzw. gemindert werden. Die mit Umsetzung
der Vorhabenplanung wegfallenden Baume im Umfeld der Tankstelle am Hansaring
(Uberwiegend aulierhalb des Planbereiches) werden in diesem Zusammenhang er-
setzt.

9.2. Sonstige Umweltbelange, verbleibende Auswirkungen

Die im Umweltbericht in Kap. 8.4.9 dargestellten verbleibenden erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen betreffen insbesondere zusatzlichen Larm aus dem erforder-
lichen Umbau der bestehenden Grundstuckszufahrt am Hansaring zu einem lichtsig-
nalgesteuerten Knotenpunkt und Larmzuwachse durch planbedingte Mehrverkehre bei
einer bereits deutlich vorbelasteten Verkehrslarmsituation teilweise im Grenzbereich
der Unzumutbarkeit. Dartber hinaus ist Uber die Mehrverkehre eine Zunahme der Luft-
schadstoffe zu erwarten.

Hinsichtlich der Verkehrslarm-Vorbelastung im Untersuchungsgebiet ist festzuhalten,
dass die Nichteinhaltung der gebietsbezogenen Orientierungswerte der DIN 18005-1
und weitergehende Uberschreitung der Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
bereits in der Bestandssituation der Lage und der Verkehrsbedeutung des Plangebie-
tes geschuldet ist und eine fast typische Verkehrslarmsituation entlang von Hauptver-
kehrsachsen in zentralen Innenstadtlagen stark frequentierter Ballungsraume vorliegt.
Stadtplanerisch kann auf der Projektebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
darauf nicht eingewirkt werden, da durchgreifende LarmminderungsmalRnahmen aus
einer Ubergeordneten Verkehrslarmsituation Uber ein Einzelprojekt nicht umsetzbar
sind, andererseits steht eine Uberplanung der derzeitigen innerstadtischen Brachflache
mit geringstmdglichen Larmauswirkungen oder gar larmneutralen Nutzungen den stad-
tebaulichen und infrastrukturellen Erfordernissen des Standortes entgegen. Vor dem
benannten Hintergrund ist die Nichteinhaltung der gebietsbezogenen Orientierungs-
werte der DIN 18005-1 und weitergehende Uberschreitung der Grenzwerte der
16.BImSchV zwar erheblich, jedoch aus dem Erfordernis einer geordneten aktiven
Stadtentwicklung hinzunehmen.

Fir die Stralenabschnitte mit Beurteilungspegeln im Grenzbereich der Unzumutbarkeit
werden die vorhabenbedingten Auswirkungen im Sinne der Larmvorsorge differenziert
betrachtet. Erfahrungsgemaf werden als Grenze der Unzumutbarkeit Beurteilungspe-
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gel von tags 70 - 75 dB(A) und nachts 60 - 65 dB(A) angesehen, fir die Bewertung
relevant sind die planbedingten Larmzuwachse. Hierbei ist festzustellen, dass der
planverursachte Mehrverkehr zwar zu einer Pegelerhohung beitragen kann, in vielen
Abschnitten der betrachteten Stralien jedoch zu keiner bzw. nur zu einer geringfligigen
Erhéhung um rechnerisch 0,1 dB bis 0,3 dB beitragt. Diese Anderung ist vom mensch-
lichen Gehor nicht wahrnehmbar.

Als relevante Bewertungsgrenze wird eine planverursachte Erhéhung der Verkehrs-
larmeinwirkungen um mindestens 0,3 dB an Fassaden von Gebauden Allgemeiner
Wohngebiete mit zuklnftigen Beurteilungspegeln >70/60 dB(A) tags/nachts und von
Mischgebieten mit zukiinftigen Beurteilungspegeln >72/62 dB(A) tags/nachts in Ansatz
gebracht. Die ,Grenzziehung‘ ab + 0,3 dB soll die VerhaltnismaRigkeit relevanter plan-
bedingter Larmzuwachse und einer mit dem menschlichen Gehér wahrnehmbaren
Larmsteigerung ab einer Zunahme von rd. 1,0 dB herstellen, die Differenzierung unter-
schiedlicher Pegelbereiche nach Baugebietskategorien dokumentiert die unterschiedli-
chen Schutzbedurftigkeiten und Ricksichtnahmen aus der Lage der Gebaude in der
bestehenden Stadtstruktur. Mit Erreichen dieser Werte wird nach Prifung der Voraus-
setzungen eine Larmsanierung als freiwillige Leistung des Vorhabentrdgers an den
betroffenen Fassaden durchgefuhrt. Die Leistungen umfassen den Austausch/Einbau
von Fenstern, Balkonturen (inklusive Rollladenkasten) und kinstlichen Liftungseinrich-
tungen, soweit diese nach der 24. BImSchV erforderlich sind, sie umfassen nicht die
Ertlichtigung sonstiger Umfassungsbauteile. Damit kommt der Vorhabentrager seiner
Verpflichtung nach einer angemessenen Larmvorsorge im Interessenfeld privater In-
vestitionen und stadtischer Entwicklungsziele aktiv nach, so dass lber die Larmminde-
rungsmalRnahmen die planbedingten Larmzuwachse auch fir die stark belasteten
Strallenabschnitte hingenommen werden konnen.

AuBerhalb freiwilliger Leistungen der Larmvorsorge sind, insbesondere im Einwir-
kungsbereich des lichtsignalgesteuerten Kreuzungspunktes zur Anbindung des Plan-
vorhabens an den Hansaring, an Fassaden von Gebduden die Grundlagen fir eine
wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV erfiillt. Mit Priifung der Anspruchsvo-
raussetzungen analog der Vorgehensweise gemaly 24. BImSchV und Umsetzung et-
waiger AusgleichmalRnahmen wird auch hier der besonderen Verantwortung in den
gesetzlichen Vorgaben der Larmminderung entsprochen, so dass auch die Larmein-
wirkungen auf die angrenzende Wohnnachbarschaft Uber den baulichen Eingriff in den
Hansaring hingenommen werden kénnen.

Hinsichtlich einer La&rmvermeidung waren relevante Reduzierungen der Beurteilungs-
pegel nur Uber den Wegfall der Lichtsignalanlage und den damit verbundenen ab-
standsbedingten Ampelzuschlag von 1 bis 3 dB zu erzielen. Nach Prifung alternativer
ErschlieBungsformen und nach Abstimmung mit den Fachbehérden der Stadt Minster
ist jedoch eine leistungsfahige und insbesondere sichere Anbindung des Planvorha-
bens an den Hansaring ausschliel3lich tber einen lichtsignalgesteuerten Kreuzungs-
punkt mit der Ampelanlage im Tagesbetrieb zu gewahrleisten. Fir den Nachtzeitraum
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wird die Ampel Uber den Hansaring als reine Fulgangerbedarfsampel geschaltet, die
Einmindung des Vorhabens in den Hansaring ist von der Signalisierung der Bedarfs-
ampel ausgenommen (s. Kapitel 6.7.1).

Das Erfordernis zur Anbindung des Plangrundstiicks an den Hansaring Uber einen
lichtsignalgesteuerten Kreuzungspunkt gilt auch unabhangig vom konkreten Planvor-
haben ,Hafencenter’. Unter Berlicksichtigung verkehrs- und sicherheitstechnischer Be-
lange ist mit jedweder stadtebaulichen Entwicklung der rd. 21.000 m? grofl3en inner-
stadtischen Brachflache die Ausbildung einer ampelgesteuerten Kreuzung fur die Er-
schlieBung der Flache vom Hansaring erforderlich. Mit Blick auf das Erfordernis zur
Reaktivierung der innerstadtischen Brachflache im Kontext der stadtischen Entwick-
lungsziele des Masterplans Stadthafen Munster sind die Larmzuwachse von bis zu 3
dB aus der Errichtung der Lichtsignalanlage unabhangig vom Planvorhaben somit un-
vermeidbar.

Eine Verbesserung der Larmsituation durch tbergeordnete Verkehrsmalinahmen ist
nur bedingt gegeben. Die entlastende Wirkung des 3. Bauabschnittes der B51 sowie
der B481n als verkehrlicher Bestandteil des Masterplans Stadthafen Minster fihrt in
der Prognose 2025 an den relevanten Stralden - mit Ausnahme von Teilabschnitten der
Dortmunder Stral’e, des Hafenwegs und der Hafenstralle mit geringfigigen Erhdéhun-
gen um bis zu 1,2 dB - nur zu einer geringfligigen Verbesserung der zu erwartenden
Beurteilungspegel um maximal aufgerundet 1 dB. Im Nahbereich der geplanten Ampel
am Hansaring liegen die maximalen Pegelerh6hungen unabhangig von den Verkehrs-
mafinahmen bei tags +5 dB und nachts +2 dB.

Der Einfluss des Vorhabens auf die Luftschadstoffsituation ist mit einer maximalen re-
lativen Zunahme der Belastungen im Jahresmittel fir NO, mit 3,4 %, far PM, mit 1,2 %
und 1 % fur PM,s eher gering bzw. sehr gering. Die NO, - und Feinstaubgrenzwerte
werden sicher eingehalten, die planbedingten Erhdhungen kdnnen im Rahmen der
Abwagung hingenommen werden.

In der Abwagung der stadtebaulichen Belange und der Belange zum Gesundheits-
schutz sind die verbleibenden Auswirkungen auf die entsprechenden Schutzgiter un-
vermeidbar, Uber die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten bzw. im
Durchfiihrungsvertrag gesicherten Schutz- und MinderungsmalRnahmen kann den
Auswirkungen aus Verkehrslarm - trotz der Erheblichkeit des Konfliktes - angemessen
entgegengewirkt werden.

9.3. Gesamtabwagung

Mit der Umsetzung der Entwicklungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 535 ist unter dem Titel ,Hafencenter die Errichtung von grof¥flachigen Einzelhan-
delseinrichtungen mit einer maximalen Verkaufsflache von 4.900 m? in Kombination mit
einem zusatzlichen Angebot an Dienstleistungsnutzungen/ Praxen/Buros, gastronomi-
schen Einrichtungen und Wohnnutzungen mit zusammen rd. 7.400 m? am Standort
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Stadthafen I, auf den ehemals gewerblich genutzten Flachen zwischen Hansaring,
Schillerstralle und Hafenweg verbunden. Mit den Nutzungen wird den Zielsetzungen
eines gemischten Stadtquartiercenters am Standort entsprochen, tGber die zusatzliche
Ausweisung einer Quartiersgarage mit ca. 220 6ffentlichen Stellplatzen wird die Quar-
tiersfunktion des Vorhabens zusatzlich unterstrichen.

Die Planungsinhalte sind Teil der Umstrukturierung im stdoéstlichen Innenstadtquartier
von Minster deren wesentliche Zielaussagen zur Sicherung der stadtraumlichen und
nutzungsspezifischen Qualitdten im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung im ,Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Minster’ sowie im Masterplan
,Stadthafen Munster’ niedergelegt sind. Im weiteren Ubergeordneten Planbereich gren-
zen die Entwicklungsflachen des Bebauungsplans Nr. 541 ,Stadthafen | / Schillerstralie
/ Litkenbecker Weg / Bundesstralie B 51 / Albersloher Weg‘ und der begleitenden 42.
FNP-Anderung an.

Die gutachterliche Prifung der stadtebaulichen Vertraglichkeit der geplanten grof3fla-
chigen Einzelhandelseinrichtungen i. S. eines Stadtbereichszentrums hat insgesamt
eine Ubereinstimmung der geplanten Vorhabennutzungen mit den Zielaussagen des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Minster sowie den bundes- und lan-
desrechtlichen Rahmenbedingungen bestatigt. Die kritische Wettbewerbssituation im
benachbarten Zentrum der Wolbecker Strale (westlich) konnte durch dort erfolgte Ver-
kaufsflachenerweiterungen oder Modernisierungen sowie Veranderungen des klein-
raumigen Wettbewerbs verbessert werden, so dass trotz der zu verzeichnenden Kon-
kurrenz aus der geplanten Vorhabennutzung Betriebsaufgaben an der Wolbecker
StraRe (westlich) gutachterlich als unwahrscheinlich eingestuft werden. Uber die Fest-
setzung betriebs-typenbezogener maximaler Verkaufsflachenanteile in Kombination mit
sortimentsbezogenen Begrenzungen der Verkaufsflachen wird eine planungsrechtliche
Sicherung der gutachterlichen Vorgaben erwirkt, so dass strukturrelevante Auswirkun-
gen auf die vorhandene Zentrenstruktur und Versorgungssituation oder Funktionsver-
luste in den benachbarten Stadtbereichszentren nicht zu erwarten sind. Insgesamt wird
mit der geplanten Vorhabennutzung der gutachterlichen Empfehlung nach einer Ver-
besserung der Versorgungssituation im stidostlichen Stadtbereich - insbesondere auch
zur Positionierung der Zentren gegenuber Standorten in nicht integrierten Lagen -
durch die Entwicklung des Hafencenters entsprochen. Die Vereinbarkeit des Vorha-
bens mit den geltenden Zielen der Raumordnung ist Uber das Ergebnis der landespla-
nerischen Anfrage gemaR § 34 LPIG bestatigt.

Mit der Umsetzung der Entwicklungsziele sind planbedingte Mehrverkehre auf die
Stralen im unmittelbaren und angrenzenden Planbereich verbunden. Zur Sicherung
leistungsfahiger und sicherer Verkehrsablaufe auf den angrenzenden ErschlieBungs-
strallen wurden gutachterlich Mallnahmen aufgezeigt, in deren Zusammenhang die
derzeitige Grundstiickszufahrt zur Anbindung des Planvorhabens an den Hansaring zu
einem lichtsignalgesteuerten Kreuzungspunkt auszubauen ist. Die MalRnahmen wer-
den als Regelungen zum Ausbau der Stralkenverkehrsflachen im Durchfihrungsvertrag
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zum VBP zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Munster verbindlich vereinbart
bzw. werden als verkehrsabhangige, koordinierte Programme an bestehenden Licht-
signalanlagen durch die Stadt Miinster umgesetzt. Uber die Maknahmen kdénnen vor-
handene Mangel in der Verkehrsinfrastruktur behoben werden, so dass sich trotz vor-
habenbezogener Mehrverkehre im belastungssensiblen Umfeld des Hansarings eine
Verbesserung gegeniber der heutigen Situation einstellt. Uber die Schaffung der zu-
satzlichen Quartiersstellplatze ist eine Reduzierung des Parkplatzsuchverkehrs im Un-
tersuchungsgebiet zu erwarten. Insgesamt kénnen alle Verkehre bereits zum Zeitpunkt
der Inbetriebnahme des Planvorhabens im Jahr 2018 sicher und leistungsfahig abge-
wickelt werden. Fur die ErschlieBung des Hafencenters spielt der Ausbauzustand bzw.
eine mogliche Entlastungswirkung durch die Theodor-Scheiwe-Strale im Prognoseho-
rizont 2025 nur eine untergeordnete Rolle. Mit Fertigstellung des 3. BA der B51 bzw.
der B481n stehen leistungsfahige Alternativen mit entsprechender Entlastungwirkung
fur den Hansaring und das verkehrssensible Umfeld zur Verfligung. Die Entlastungsef-
fekte flr das Hauptverkehrsnetz ziehen wiederum Entlastungseffekte fir die unterge-
ordneten StraRen durch Reduktion von Verkehrsverlagerungen und Schleichverkehren
nach sich. Verkehrliche Belange stehen der Umsetzung der Entwicklungsziele des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes nicht entgegen.

Mit dem Planvorhaben sind Larmzuwéachse auf die angrenzende Wohnnachbarschaft
durch die erforderliche Errichtung der Lichtsignalanlage und durch planbedingte Mehr-
verkehre verbunden. Vor dem Hintergrund der hohen Vorbelastung mit zum Teil Beur-
teilungspegeln im Grenzbereich der Unzumutbarkeit sind die planbedingten Einwirkun-
gen auf die Verkehrslarmsituation als erheblich zu bewerten. Uber La&rmminderungs-
maflinahmen als freiwilige MaRnahmen durch den Vorhabentrager bzw. Ausgleichs-
mafRnahmen gemal der 16. BImSchV im Zusammenhang mit dem baulichen Eingriff in
den Hansaring und deren Sicherung Uber den Durchfihrungsvertrag kann jedoch eine
hinreichende Vertraglichkeit des Vorhabens auch unter dem Aspekt des Verkehrslarms
erwirkt werden. Mit Blick auf die innerstadtische Lage des Standortes in den Betroffen-
heiten eines verkehrlich stark frequentierten Ballungsraumes und den Erfordernissen
einer geordneten stadtebaulichen Innenentwicklung kénnen die verbleibenden Larm-
einwirkungen hingenommen werden. Fur die Nutzungen im Planvorhaben selbst wird
die Schutzbedurftigkeit gegeniiber Verkehrslarm tber die Festsetzung passiver Schall-
schutzmalnahmen entsprechend den Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erwirkt. Mit
Einhaltung und Unterschreitung der Richtwerte der TA Larm durch aktive Schall-
schutzmafRnahmen koénnen unzuldssige Larmeinwirkungen des Planvorhabens aus
Gewerbeldarm auf die angrenzenden bestehenden und geplanten Nutzungen ausge-
schlossen werden.

Aufgrund der bestehenden hohen Verkehrsbelastungen auf den umgebenden Er-
schlieBungsstralien ist der Planbereich durch Luftschadstoffe belastet. Die gutachterli-
che Bewertung der Schadstoffimmissionen ergab, dass der Einfluss des Vorhabens auf
die Luftschadstoffsituation jedoch eher gering ist, die NO, - und Feinstaubgrenzwerte
fur PM4o und PM ,5 werden sicher eingehalten. Weitergehende Luftverunreinigungen
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aus dem Verkehrsbereich wie Benzol, Blei, Schwefeldioxid und Kohlenmonoxid liegen
aufgrund der bereits durch die Stadt Munster ergriffenen LuftreinhaltemalRnahmen
auch in den hochstbelasteten Bereichen deutlich unterhalb gesundheitsbezogener
Grenz- und Richtwerte. Letztere wurden daher nicht in die Untersuchung mit einbezo-
gen, gleichwohl wird nicht verkannt, dass auch diese Belastungen entsprechend der
Erhéhung des Verkehrs leicht zunehmen.

Uber die bestehende technische Infrastruktur ist die Ver- und Entsorgung der geplan-
ten Vorhabennutzungen ausreichend gewahrleistet. MalRnahmen am vorhandenen
Leitungsnetz beschranken sich auf das unmittelbare Plangrundstick und werden auf
der Ebene des Durchfiihrungsvertrags bzw. Uber planungsrechtliche Festsetzungen
gesichert.

Vor dem Hintergrund der Tatsache, dass der Planbereich bereits nahezu flachende-
ckend Uberbaut oder versiegelt war, geht der geplante Eingriff Gber bereits erfolgte
Eingriffe nicht hinaus, Belange von Natur und Landschaft sind von der Umsetzung der
Entwicklungsziele nicht betroffen. Planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten kommen
im Plangebiet nicht vor und sind auch fir die nahe Zukunft nicht zu erwarten. Die auf-
grund der friheren gewerblichen Nutzung der Grundstiicke durchgefihrten Altlasten-
untersuchungen haben keine erheblichen flachigen Belastungen des Bodens oder der
zurzeit noch auf dem Grundstiick bestehenden baulichen Anlagen ergeben, zur Siche-
rung der Altlastenbelange und der Belange zum Grundwasserschutz wird die Umset-
zung der geplanten MalRnahmen vom Amt fir Grinflachen und Umweltschutz der Stadt
Munster begleitet.

Mit Ablauf der Betriebserlaubnis der jenseits des Stadthafens | befindlichen Gefahrgut-
lager der Fa. Lehnkering zum 31.12.2016 und Verlagerung des Betriebes an einen
neuen Standort sind Einflussnahmen aus Stérfallbetrieben im Sinne des § 50 BImSchG
auf die erst fir das Jahr 2018 geplante Inbetriebnahme des Hafencenters ausge-
schlossen. Unabhangig davon war It. Gutachten auch bei Betrieb der Lager ein Storfall-
risiko nicht gegeben, da die erwartbare maximale Belastungszeit fur eine Gefahrdung
von Menschen zu kurz gewesen ware.

Im Sinne einer Gesamtabwagung wirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung das be-
stehende Planungsrecht Gliltigkeit behalten, womit eine Umsetzung der Entwicklungs-
ziele des ,Einzelhandels- und Zentrenkonzepts’ und des Masterplans 'Stadthafen
Minster' zur Starkung der Versorgungsfunktion im suddstlichen Innenstadtquartier
nicht moglich ware. Eine Wiederaufnahme der Zielsetzungen des bestehenden Pla-
nungsrechtes steht vor dem Hintergrund der bereits erfolgten bzw. in Planung befindli-
chen MalRnahmen zur Neugestaltung der Stadthafenbereiche in den insgesamt aufei-
nander abgestimmten Stadtentwicklungszielen ebenso auler Frage, so dass eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung entsprechend den stadtischen Zielsetzungen nicht
mehr gewahrleistet ware. Abseits moglicher Umsetzungspotenziale in den angrenzen-
den Bereichen wiirde das Vorhabengrundstiick als aufgelassene 2,1 ha groRe Gewer-
bebrache das erforderliche stadtrdumliche und funktionale Zusammenwachsen des
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Stadtquartiers blockieren und den seit den 1990iger Jahren begonnenen Strukturwan-
del des Stadthafens | von einem innerstadtischen Gewerbeareal zu einem gemischten
Stadtquartier nachhaltig storen.

Vor diesem Hintergrund und mit Blick auf die verkehrlichen MaRnahmen und Mafinah-
men zur Larmminderung im Zusammenhang mit dem Planvorhaben kann den Entwick-
lungszielen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535 in den stadtstrukturellen
Erfordernissen nach einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Standortes im
Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB entsprochen werden.
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10. Realisierung der Planung / DurchfiihrungsmaBnahmen

Zur Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden erganzende o6ffent-
lich-rechtliche vertragliche Vereinbarungen in einem Durchfiihrungsvertrag geman § 12
BauGB zwischen der Stadt Minster und dem Vorhabentrager abgeschlossen.

Eine BodenordnungsmalRnahme nach §§ 45 ff BauGB zur Umsetzung der Entwick-
lungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535 ist zum einen nicht erfor-
derlich, und ware im Ubrigen auch gemaR § 12 Abs. 3 S. 2 BauGB nicht méglich.

Die Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535 wird sich auf die
personlichen Lebensumstande der im Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen
zwar auswirken, nachteilige Auswirkungen in wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht
sind jedoch nicht ersichtlich. Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

Diese Begriindung dient gemall § 9 Abs. 8 BauGB als Anlage zu dem durch den Rat
der Stadt Minster am als Satzung beschlossenen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 535 ,Hansaring / Schillerstral’e / Hafenweg / Dortmunder
StralRe”.

Muinster, den

Der Oberblrgermeister
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