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Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 51. Anderung des fortgeschriebenen
Flachennutzungsplans, welche parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 564 vom 13.04.2015 bis zum 11.06.2015 durchgefihrt wurde, wurden
18 Stellungnahmen von Birgerinnen und Burgern eingereicht, die sich gemal Betreffzeile im
Schreiben auf die 51. Anderung des Flachennutzungsplans beziehen. Da sich davon jedoch nur
sechs Schreiben inhaltlich auf die Anderung des Flachennutzungsplans beziehen und alle
weiteren  Stellungnahmen  Anregungen und Bedenken zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan auffihren, werden die anderen Stellungnahmen in die Abwagung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 564 eingestellt.
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Des Weiteren wurden 5 Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange eingereicht.

Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.564 wurden insgesamt
44 Stellungnahmen von Birgerinnen und Birgern, davon eine Sammeleingabe mit
1187 Unterschriften sowie 6 Stellungnahmen von Tragern &ffentlicher Belange eingereicht.

Die Stellungnahmen enthalten folgende Anregungen:

1. Stellungnahmen der Triger dffentlicher Belange zur 51. Anderung des
fortgeschriebenen Flachennutzungsplans

1.1. Stadtische Denkmalbehérde (Baudenkmalpflege)
1.1.1 Die Stadtische Denkmalbehdrde teilt mit, dass keine Bedenken gegen die Planung
bestehen.

Eine Stellungnahme und ein Beschluss erlbrigen sich.
1.2. IHK Nord Westfalen

1.2.1 Die IHK Nord Westfalen teilt mit, dass keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Eine Stellungnahme und ein Beschluss erubrigen sich.
1.3. Bezirksregierung Minster — Dezernat 32
1.3.1 Das Dezernat 32 der Bezirksregierung Munster bestatigt die Vereinbarkeit der Planung

mit den Zielen der Raumordnung.

Eine Stellungnahme und ein Beschluss erubrigen sich.
1.4. LWL-Archéologie fiur Westfalen, AuBenstelle Minster
1.4.1 Die LWL-Archdologie flir Westfalen teilt mit, dass keine Bedenken gegen die Planung

bestehen.

Eine Stellungnahme und ein Beschluss erubrigen sich.
1.5. Handwerkskammer Miinster

1.5.1 Die Handwerkskammer Minster teilt mit, dass keine Bedenken gegen die Planung
bestehen.

Eine Stellungnahme und ein Beschluss erubrigen sich.

2, Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern zur 51. Anderung des
fortgeschriebenen Flachennutzungsplans

21 Stellungnahmen zum Wohnraumbedarf

211 Ein Sammeleingeber und sieben weitere Eingeber &uRern Bedenken zum
Flachenverbrauch und zur Versiegelung durch das neue Baugebiet. Die Versiegelung
von Ackerland entsprache nicht den politischen Bemuhungen, méglichst viel Ackerland
zu erhalten und konterkariere die Klagen der Landwirtschaft Uber den standig
zunehmenden Schwund landwirtschaftlich genutzter Flachen. Die Flache solle erhalten
werden.
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Stellungnahme der Verwaltung:

In der Begrindung zum Flachennutzungsplan sind die Griinde fir die Erforderlichkeit
der Planung und der damit verbundenen Flachenversieglung auf der derzeitig
landwirtschaftlich genutzten Flache ausfuhrlich dargelegt.

Aufgrund der guten Wirtschaftsentwicklung und einer hohen Wohn- und Lebensqualitat
sowie  steigender  BevoOlkerungszahlen  weist die Stadt Minster eine
uberdurchschnittliche Nachfrage nach Wohnraum auf, was zu einem jahrlichen Bedarf
von ca. 1.500 Neubauwohnungen flhrt.

Um die Inanspruchnahme bisher nicht baulich genutzter Freiflachen i.S.d.
Bodenschutzgebots des § 1 a Abs. 2 BauGB zu minimieren, hat der Rat der Stadt
Munster bereits festgelegt, dass mindestens die Halfte dieser Neubauwohnungen im
Innenbereich errichtet werden sollen. Dabei sind insbesondere die militdrischen
Konversionsflachen von grofRRer Bedeutung. Trotz intensiver und erfolgreicher
Bemuhungen reicht eine reine Innenentwicklung in Munster vor dem Hintergrund der zu
berlcksichtigenden Flachenbedarfe nicht aus, um den prognostizierten Einwohnern
ausreichend Wohnraum zur Verfugung stellen zu kdnnen. In der Abwagung zwischen
den Belangen des Aufenbereichsschutzes und den Belangen einer bedarfsgerechten
Wohnraumversorgung fur die Bevolkerung ist es daher erforderlich, auch Flachen im
Aulenbereich fir Baulandentwicklung zu nutzen. Dabei wird darauf geachtet, dass
moglichst nur Flachen in Anspruch genommen werden, die eine vergleichsweise
geringere okologische Wertigkeit besitzen.

Im Baulandprogramm hat die Stadt Munster, vor dem Hintergrund der Bedarfssituation
und der verbindlichen Bauleitplanung, vorgesehene Wohnbauflachenentwicklungen in
zeitlichen Priorisierungen festgelegt (Baulandprogramm 2015-2020). Dort sind neben
den Innenbereichs- auch die AuRenbereichsflachen fir zukilnftige Wohnbauzwecke
enthalten. Hierzu gehért auch die der 51. Anderung des Flachennutzungsplans
zugrunde liegende Bebauungsplanung. Da die Entwicklung einer einzelnen
Wohnbauflache bis zur Baureife einen langwierigen und komplexen Prozess darstellt,
der von unterschiedlichen Rahmenbedingungen und durch eine Vielzahl politischer
Entscheidungen  begleitet wird, ergeben sich unterschiedliche zeitliche
Realisierungshorizonte. Fir das Plangebiet der vorliegenden Bauleitplanung wurde eine
Baureife flr das Jahr 2016 prognostiziert.

Das Plangebiet rundet die bestehenden Siedlungsflachen in Gremmendorf sinnvoll ab
und formuliert abschlieend den Ortsrand zu den Grinflachen entlang des
Loddenbachs. Die Flache ist zudem im Regionalplan bereits als Allgemeiner
Siedlungsbereich dargestellt. Mit der Planung wird somit das Ziel verfolgt, entsprechend
den regionalplanerischen Zielsetzungen durch eine behutsame Arrondierung der
Siedlungsflachen einen Beitrag zu einer besseren Versorgung der Bevdlkerung mit
Wohnraum zu leisten.

Die Schaffung von Planungsrecht zugunsten von Wohnen fur die Flachen im Bereich
Gremmendorfer Weg / Loddenbach ist insofern bedarfsgerecht hergeleitet und
erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken zum Flachenverbrauch und zur Versiegelung durch das neue Baugebiet
wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1.1)
2.1.2 Drei Eingeber geben zu bedenken, dass im Baulandprogramm flr das geplante

Baugebiet 20 Wohneinheiten anstelle der geplanten 40 Wohneinheiten vorgesehen
seien und mochten wissen, warum davon abgewichen wurde.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Kapazitaten im Baulandprogramm wurden aufgrund von Annahmen zur
durchschnittlichen  Siedlungsdichte und  nicht auf Grundlage  konkreter
Entwurfsplanungen ermittelt. Daher kénnen Abweichungen entstehen. Das
Baulandprogramm ist ein internes Arbeitsprogramm der Stadt Minster, das im Hinblick
auf die stadtischen Entwicklungsprozesse stets fortgeschrieben wird und keine
rechtliche Bindungswirkung nach Aullen aufweist. Zudem entsteht durch
40 Wohneinheiten eine vertretbare Siedlungsdichte.

Beschlussvorschlag:
Den Bedenken zur Anzahl der geplanten Wohneinheiten wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1.2)

2.1.3 Ein Eingeber weist darauf hin, dass gemaf Baulandprogramm 2014-2020 fur die Flache

20 Wohneinheiten vorgesehen seien, hierfir in Gremmendorf jedoch andere Flachen in
Anspruch genommen und auf die Neuinanspruchnahme der bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache verzichtet werden koénne. Die Inanspruchnahme fir die
20 Wohneinheiten sei in der Begriindung zur 51. Anderung des Flachennutzungsplans
nicht nachvollziehbar begrindet.
Es wird angeregt, die 20 Wohneinheiten auf der Flache der York-Kaserne zu realisieren
und auf die 51. Anderung des Flachennutzungsplans mit Inanspruchnahme einer
AuRenbereichsflache, fir die Infrastruktur geschaffen werden musste (verkehrliche
ErschlieBung, Gefahrdung stadtischer Baume, Regenrickhaltebecken,
AusgleichsmalRnahmen) zu verzichten oder aber die Darstellung der Wohnbauflache zu
reduzieren (20 Wohneinheiten gemaf Baulandprogramm).

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird auf die Stellungnahmen unter den Punkten 2.1.1 (Inanspruchnahme von
AuBenbereichsflachen) und 2.1.2 (Wohneinheiten im Baulandprogramm) verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, die 20 Wohneinheiten auf der Flache der York-Kaserne zu realisieren
und auf die 51. Anderung des Flachennutzungsplans zu verzichten oder aber die
Darstellung der Wohnbauflache derart zu reduzieren, dass nur 20 Wohneinheiten
realisiert werden, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1.3)

214 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass die =zeichnerische Darstellung der
Flachennutzungsplananderung die beabsichtigte Ausdehnung der Wohnbauflache nicht
korrekt darstelle. Die Flache wirde in den Freiraum hereinragen und sei keine
harmonische Abrundung des bestehenden Siedlungsraums. Es wird angeregt, die
Darstellung der Wohnbauflache dahingehend zu reduzieren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Flachennutzungsplan stellt gemal § 5 Abs. 1 BauGB fir das Gemeindegebiet die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen dar. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans erfolgen
parzellenunscharf. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird hingegen jedes Flurstlick
parzellenscharf erfasst. Beide Bauleitplane treffen ihre Darstellungen bzw.
Festsetzungen auf unterschiedlichen Kartengrundlagen (FNP: Deutschen Grundkarte
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[DGK], BP: automatisierte Liegenschaftskarte [ALK]). Eine identische Ubereinstimmung
der beiden Bauleitplane ist daher nicht méglich und rechtlich nicht erforderlich.

Es wird erganzend darauf hingewiesen, dass die Planungsabsichten durch die
Darstellungen eindeutig und nachvollziehbar dargestellt sind.

Die Auffassung, dass die Flache in den Freiraum hineinrage und keine harmonische
Abrundung des bestehenden Siedlungsraums darstelle, ist nicht nachvollziehbar. Die
Darstellung der Wohnbauflache orientiert sich an den angrenzenden Baugebieten im
Westen und Sudosten und verbindet diese stadtebaulich sinnvoll miteinander.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung, die Darstellung der Wohnbauflache zu reduzieren, wird nicht gefolgt.
(Beschlussvorschlag 1.1.4)

3. Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zum Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 564

3.1. Landwirtschaftskammer

3.1.1 Die Landwirtschaftskammer teilt mit, dass in der Planung darzulegen ist, dass die
einzuhaltenden Immissionsschutzabstande beachtet werden. Die Aussage der
Begrindung, dass Belange des Immissionsschutzes nicht betroffen sind, ist im Hinblick
auf die angrenzenden Hofstellen landwirtschaftlicher Betriebe mit Tierhaltung zu
Uberprifen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Aufgrund des Schreibens der Landwirtschaftskammer wurde ein Immissionsgutachten
(Immissionsschutz-Gutachten — Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe
auf geplante Wohnbauflachen in Minster Gremmendorf, 14.08.2015, Uppenkamp und
Partner, Ahaus) erstellt, welches die Auswirkungen der landwirtschaftlichen Hofstellen
im naheren Umfeld (sowohl im Bestand als auch mogliche Betriebserweiterung) auf die
geplante schutzwirdige Nutzung (Wohnen) untersucht. Es wurde geprift, ob die
Belange des Immissionsschutzes hinsichtlich  vorhandener  Geruchs- und
Staubimmissionen ausreichend Berticksichtigung finden. In einem Radius von 600 m um
das Plangebiet wurden vier geruchsemittierenden Betriebe ermittelt und in der
Ausbreitungsrechnung entsprechend berticksichtigt.

Geruch:

Im Ergebnis ist festzustellen, dass in den Randbereichen der heute bereits bestehenden
Wohnbebauung durch die vorhandenen Betriebe Geruchsstundenhaufigkeiten von 10 %
im Bereich der Bebauung am Zwi-Schulmann-Weg und bis zu 13 % im Bereich der
Bebauung am Klosterbusch ausgelost werden. Diese Belastung wirde sich unter
Bertcksichtigung mdglicher Betriebserweiterungen auf 11-14 % erhdhen.

Die Dbelastigungsrelevanten Kenngrélken liegen demnach schon fir die
Bestandsbebauung teilweise oberhalb des Immissionswerts gemall GIRL fir Wohn-/
Mischgebiete (10 %), jedoch unterhalb des Immissionswerts fur Dorfgebiete, der 15 %
der Jahresstunden betragt.

Das Plangebiet bildet, wie unter Punkt5 der Begriindung dargestellt, raumlich eine
Abrundung der vorhandenen Siedlungsbereiche. Unter Berlicksichtigung der bereits
bestehenden Geruchsbelastungen ist davon auszugehen, dass es sich bei dem
Plangebiet um einen Ubergangsbereich zwischen Siedlungsbereich und
AuRenbereichsflachen im Sinne der Rechtsprechung und den Auslegungshinweisen zu
Punkt 3.1 der GIRL handelt. Danach kénnen im Ubergang vom AuBenbereich zur
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geschlossenen Wohnbebauung Zwischenwerte bis max. 15 % herangezogen werden.
Der Ubergangsbereich ist genau festzulegen.

Vorliegend sind bei der bestehenden Wohnbebauung Geruchsvorbelastungen oberhalb
von 10 % der Jahresstunden in einem Streifen von ca. 50 m ausgehend vom
Siedlungsrand zu verzeichnen. In diesem Ubergangsbereich liegt auch das Plangebiet.
Zwar geht das Plangebiet im Nordosten im Sinne der stadtebaulichen Quartiersbildung
geringfugig Uber eine geradlinige Verbindung zwischen den bestehenden
Siedlungsrandern hinaus, jedoch werden hierdurch keine Flachen tangiert, die eine
andere bzw. hdhere Geruchsbelastung aufweisen, als diese bereits an der
Bestandsbebauung vorhanden ist.

Bei der Inanspruchnahme der Flachen handelt es sich insoweit um eine besondere
stadtebauliche Situation, als es sich hierbei um eine abschlieRende Abrundung der
vorhandenen Siedlungsflachen handelt ohne dass durch die Flacheninanspruchnahme
eine  Verscharfung der Immissionssituation auch in Bezug auf die
Nutzungsmoglichkeiten der im Umfeld gelegenen Betriebe ausgeldst wird.

Vor diesem Hintergrund erscheint in Anwendung der Auslegungshinweise zu Pkt. 3.1
der GIRL die Festlegung eines Zwischenwerts fur die im Plangebiet hinzunehmenden
Geruchsimmissionen von bis zu 14 % der Jahresstunden als vertretbar.

Damit ist eine vollstandige Nutzung der im Plangebiet gelegenen Bauflachen zu
Wohnzwecken moglich.

Staub:

Aussagen zu den Emissionen von Tierhaltungsanlagen sind der Richtlinie VDI 3894-1
.,Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen, Haltungsverfahren und
Emissionen, Schweine, Rinder, Gefligel, Pferde" zu entnehmen. Die Richtlinie
beschreibt die Emissionsfaktoren u. a. flir Staub und fir Geriiche in Abhangigkeit von
der Tierart und der Haltungsform. Fir die Pferdehaltung sind hinsichtlich der
Staubemissionen keine Faktoren angegeben. was auf die Irrelevanz hinsichtlich der
Staubemission aus den Stallen zurtckzuflhren ist.

Im Rahmen des Betriebs einer Reitanlage ist der Betrieb einer Wassersprenganlage
gangige Praxis. Zur Vermeidung von Staubaufwirbelungen wird ein Reitplatz regelmaRig
mittels einer Wassersprenganlage gewassert, sodass auch hier keine relevanten
Staubemissionen zu erwarten sind.

Auf der Grundlage der o. g. Erkenntnisse sind diffuse Staubemissionen zu erwarten. die
den Bagatellmassenstrom von 0,1 kg Staub / h unterschreiten. Eine Beeintrachtigung
der umliegenden Nutzungen durch Staubimmissionen aus dem Bereich der Reitanlage
ist daher nicht zu erwarten.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, die Aussagen zum Immissionsschutz zu Uberprifen, wird gefolgt. Die
Begrindung wird entsprechend angepasst.

(Beschlussvorschlag 2.1.1).
3.2. Minster Netz GmbH

3.2.1 Die Minster Netz GmbH teilt mit, dass grundsatzlich die Warmeversorgung fir das
Baugebiet aus dem Fernwarmenetz geplant ist und derzeit noch Gesprache mit dem
Bautrager laufen. Die urspringlich geplante Trasse aus Richtung Zwi-Schulmann-
Weg 52/54 kann nicht realisiert werden, da es sich um einen Privatweg handelt und die
Trasse vom Eigentimer abgelehnt wird. Die geplante Alternativtrasse soll aus Richtung
Zwi-Schulmann-Weg 46/44a erfolgen. Hierzu ist es notwendig, die geplanten Leitungen
durch das vorhandene Waldstlick zu verlegen. Details sind mit dem Grinflachenamt
abgestimmt worden. Des Weiteren teilt die Minster Netz GmbH mit, dass fir die
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung der Fernwarme eine Mindestanschlussdichte notwendig
ist.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Ausflhrungen zur geplanten Energieversorgung werden zur Kenntnis genommen.
Der Vorhabentrager stimmt die Anschlussdichte einvernehmlich mit den Stadtwerken ab.

Eine Beschlussfassung ertbrigt sich.
3.3. Stadtische Denkmalbehorde (Baudenkmalpflege)
3.3.1 Die Stadtische Denkmalbehoérde teilt mit, dass keine Bedenken gegen die Planung

bestehen.

Eine Stellungnahme und ein Beschluss ertbrigen sich.
3.4. IHK Nord Westfalen

3.4.1 Die IHK Nord Westfalen teilt mit, dass keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Eine Stellungnahme und ein Beschluss ertbrigen sich.
3.5. LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Miinster

3.5.1 Die LWL-Archaologie fur Westfalen teilt mit, dass keine Bedenken gegen die Planung
bestehen.

Eine Stellungnahme und ein Beschluss ertibrigen sich.
3.6. Handwerkskammer Miinster

3.6.1 Die Handwerkskammer Minster teilt mit, dass keine Bedenken gegen die Planung
bestehen.

Eine Stellungnahme und ein Beschluss ertbrigen sich.

4. Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern zum Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 564

4.1 Stellungnahmen zum Themenkomplex Bebauungsplaninhalt

411 EIf Eingeber auBern Bedenken zur baulichen Gestaltung und zur Bauweise des
Plangebiets. So wird vorgebracht, dass sich die Planung nicht in die vorhandene
Bebauung einfliige (kleine Grundstiicke, Flachdach, Geschossigkeit, Ubergang zum
Bestand) und die Bauweise (Einzel-/ Doppel-/ Hausgruppen) nicht den wirklichen Bedarf
bediene.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird darauf hingewiesen, dass es durchaus Ziel der Planung ist, die neu entstehende
stadtebauliche Struktur in das bestehende Bild der angrenzenden Wohngebiete
einzufligen und deren Malistab aufzugreifen. Innerhalb eines einheitlichen
Siedlungscharakters  sollen  unterschiedliche  Bauweisen auf  variierenden
GrundstucksgroRen Angebote fur verschiedene Nutzergruppen vorhalten.

Das Plangebiet lasst sich in drei Bereiche gliedern, die Uber die Bauweise mit
zweigeschossigen Einzelhausern, Doppelhausern und Hausgruppen auf
unterschiedlichen GrundstiicksgroRen zwischen 270 m? (Reihenhaus) und 600 m?
(Einzelhaus) definiert werden. Eine dem Ortsrand entsprechende offene Bauweise soll
mit der Festsetzung ,Einzelhaus® fur die jeweils noérdlichen und &Ostlichen Baufelder
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erreicht werden. Im sudlichen Bereich sind Doppelhduser und im westlichen Bereich
Reihenhauser im Anschluss an die vorhandene Bebauung vorgesehen.

Bezlglich der Bedenken zur Dachform wird darauf hingewiesen, dass aus der relativ
heterogenen Umgebungsarchitektur im Westen und Siiden keine zwingenden Vorgaben
abzuleiten sind und auflerdem ein eigenstandiger Charakter des Baugebiets durch die
vom Vorhabentrager vorgesehene zweigeschossige Architektur mit Flachdachern und
einheitlichen Hohen flur das neue Wohnquartier erreicht werden soll.

Bezuglich der festgesetzten Geschossigkeit konnen die Bedenken nicht nachvollzogen
werden. Auch der westlich angrenzende Bebauungsplan setzt fir den Grofteil des
Plangebiets eine zwingende Zweigeschossigkeit mit Firsthdhen bis zu 12 m fest. Selbst
bei den eingeschossigen Gebauden ist eine Firsthéhe bis 9 m zulassig. Daher ist die im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte Geschossigkeit mit einer maximalen
Héhe von 6,60 m als Ubergang zur Landschaft maRstabsgerecht und fligt sich
stadtebaulich in das Umfeld ein.

Beschlussvorschlag:
Den Bedenken zur baulichen Gestaltung und zur Bauweise wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.1)

4.1.2 FiUnf Eingeber sind der Auffassung, dass das Plangebiet keine Arrondierung des
vorhandenen Bestandes darstelle, sondern in den Freiraum eingegriffen werde. Es wird
angeregt, die Abgrenzung zwischen kinftigem Allgemeinem Wohngebiet und Freiraum
zu andern und zu vermeiden, dass das Baugebiet Uber die Bebauung im Bereich Zwi-
Schulmann-Weg und Klosterbusch hinausrage. Die bestehenden Siedlungsansatze
sollen aufgenommen und miteinander verbunden werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Entgegen der Auffassung der Eingeber ergibt sich aus der Planung, dass das Plangebiet
die bestehenden Siedlungsflachen in Gremmendorf sinnvoll abrundet und abschlieRend
den Ortsrand zu den Griinflachen entlang des Loddenbachs definiert.

Die Festsetzung des Baugebiets orientiert sich an den angrenzenden
Siedlungsanséatzen im Westen und Suden. Zwar verlaufen die Baugrenzen etwas weiter
noérdlich als die Bestandsgebaude im Westen (Delstrup), diese liegen aber noch
unterhalb des bestehenden Ful3- und Radwegs, welcher das westlich angrenzende
Baugebiet einfasst.

Im Ostlichen Bereich des Plangebiets verlaufen die Baugrenzen Richtung Nordwesten
und nehmen so den Verlauf der Siedlungsansatze der angrenzenden Wohngebiete
Am Klosterbusch und Bewinkel auf.

Eine flachenmalige Verringerung des Baugebiets ist somit aus stadtebaulicher Sicht
nicht geboten.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, die Abgrenzung zwischen Baugebiet und Freiraum zu andern, wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.2)

4.1.3 Drei Eingeber regen an, Satteldach anstelle von Flachdach festzusetzen, um so ein
Einflgen an die angrenzenden Wohngebiete sicherstellen zu kénnen.
Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist festzustellen, dass aus der relativ heterogenen Umgebungsarchitektur im Westen
und Suden keine zwingenden Vorgaben abzuleiten sind und aul’erdem ein
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eigenstandiger Charakter des Baugebiets durch die vom Vorhabentrager vorgesehene
zweigeschossige Architektur mit Flachdachern und einheitlichen Héhen fir das neue
Wohnquartier erreicht werden soll. Insoweit ist die vorgesehene Flachdachbebauung
stadtebaulich nachvollziehbar zu begrinden.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung, Satteldach als Dachform festzusetzen, wird nicht gefolgt.
(Beschlussvorschlag 2.2.3)

4.1.4 Drei Eingeber aufern Bedenken, dass die Anzahl der 6ffentlichen Stellplatze zu gering
sei und regen an, weitere festzusetzen, um ein Parken in anderen Bereichen zu
verhindern.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bebauungsplan werden die Vorgaben der Stadt Minster hinsichtlich der
erforderlichen Zahl der Besucherstellplatze (ca. 30 % der Zahl der Wohneinheiten)
eingehalten.

Um mittelbar den Stellplatzbedarf zu steuern, wurde aufRlerdem die Festsetzung
aufgenommen, dass Doppel- und Reihenhduser jeweils nur eine Wohneinheit je
Hauseinheit aufweisen durfen.

Auf den privaten Grundsticken befindet sich je eine Garage mit einem vorgelagerten,
zusatzlichen Stellplatz. Dies entspricht den Vorgaben der Landesbauordnung. Damit
wird ausreichend Bedarfsvorsorge betrieben.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung, weitere Stellplatze festzusetzen, wird nicht gefolgt.
(Beschlussvorschlag 2.2.4)
4.1.5 Drei Eingeber sind der Auffassung, dass die Anzahl der Wohneinheiten reduziert und so
moglicherweise auf einen Ausbau des Gremmendorfer Wegs verzichtet werden kénnte.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Siedlungsdichte entspricht der eines Ublichen Einfamilienhausgebiets. Der Ausbau
des Gremmendorfer Wegs ist in der vorliegenden Form fur die ErschlieBung des
Baugebiets, auch im Falle einer Reduzierung der Wohneinheiten, erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, die Anzahl der Wohneinheiten zu reduzieren, um auf einen Ausbau des
Gremmendorfer Wegs verzichten zu kénnen, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.5)

4.1.6 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass die westlichen Reihenhauser eine stadtebauliche
Fehlentscheidung seien, da das Landschaftsbild verbaut wirde.
Zudem sei die Lage unpassend (feuchte und dunkle Ecke am Waldchen), was zu einer
sozialen Ungleichheit fihren kénnte.

Stellungnahme der Verwaltung:

Durch die geplante Anordnung der Reihenhduser wird das Landschaftsbild nicht
beeintrachtigt, viel mehr wird die Vielfaltigkeit des Landschaftsbilds durch die geplante
Ausgleichsflache gestarkt.
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Der vorgebrachte Einwand, dass es durch die Lage der Reihenhauser (,feucht und
dunkel®) zu einer sozialen Ungleichheit kommen kdénnte, wird nicht geteilt. Durch die
Ausrichtung und den Abstand (ca. 25 m) zum Wald ergibt sich eine ausreichende
Belichtung und Belliftung der Hauser und Garten.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass die Reihenhauser eine stadtebauliche Fehlentscheidung seien,
wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.6)

4.1.7 Ein Eingeber regt an, zwischen Ful3- und Radweg und den angrenzenden Grundsticken
einen 5 m breiten Grunstreifen vorzusehen, da die Gebdude zu nah am FufR- und
Radweg errichtet wirden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Reihenhduser stehen durch die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen
mindestens in einem Abstand von ca. 20-25 m zum Fuf3- und Radweg. Lediglich das
nordlich angrenzende Doppelhaus rickt ndher an den Weg. Doch auch hier ist durch die
festgesetzte Baugrenze ein Abstand von mindestens 8 m gewahrt. Die Festsetzung
eines Grunstreifens ist nicht erforderlich. Zudem erfolgt eine Eingriinung (Sichtschutz)
erfahrungsgemalf auch auf den privaten Gartenflachen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, einen Grinstreifen zwischen Ful3- und Radweg und den angrenzenden
Grundstucken festzusetzen, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.7)
4.1.8 Ein Eingeber regt an, dass nordlich des Allgemeinen Wohngebiets ein Ful3- und Radweg
realisiert werden sollte (Erganzung des westlich angrenzenden Wegs).

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan, welcher Bestandteil der im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 564 durchgefiihrten Offenlage war, ist im
MalRnahmenplan der Ausgleichsflache die Anlage eines entsprechenden FulR3wegs
vorgesehen.

Da der Anregung bereits gefolgt wurde, ertibrigt sich eine Beschlussfassung.

4.1.9 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass auf Grund der Verkehrsbelastung und der
geringen Anzahl o6ffentlicher Stellplatze die Anzahl der geplanten Hauser reduziert
werden sollte.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird auf die Stellungnahmen unter Punkt4.4.1 (Verkehrsbelastung) sowie 4.1.4
(Offentliche  Stellplatze) verwiesen. Demnach gibt es weder eine starke
Verkehrsbelastung, noch eine zu geringe Anzahl an 6ffentlichen Stellplatzen.
Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass die Anzahl der geplanten Hauser reduziert werden soll, wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.8)
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4110 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass Flachdacher Nachteile haben und
Abdichtmaterialien nicht umweltvertraglich seien.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird auf die Stellungnahme unter Punkt 4.1.3 verwiesen, in der die Grunde fir die
Flachdachbebauung aufgeflihrt sind.
Abdichtmaterialien missen den geltenden Umweltschutzvorschriften entsprechen.

Beschlussvorschlag:
Den Bedenken hinsichtlich der festgesetzten Flachdacher wird nicht gefolgt.
(Beschlussvorschlag 2.2.9)

4.1.11 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet
fehlerhaft sei. Die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebiets“ sei nicht zielfihrend
und nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB. Wenn ein Bedarf an zusatzlicher
Siedlungsflache fir Wohngebaude bestlinde, wiirde diesem Bedarf mit der Festsetzung
eines ,Reinen Wohngebiets" Rechnung getragen. Der Begrindung sei ferner nicht zu
entnehmen, dass weitere Nutzungen (abgesehen von den 40 Wohneinheiten)
vorgesehen seien. Der Eingeber regt an, ein Reines Wohngebiet im Sinne des § 3
BauNVO festzusetzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Entgegen den AuRerungen des Eingebers ist die Planung im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.

In der textlichen Festsetzung 1.1 heil’t es, dass alle Baufelder im Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden und Vorhaben, die
dieser Nutzungsart entsprechen, nur dann zulassig sind, wenn es sich um ein Vorhaben
handelt, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag
verpflichtet. Im Durchflhrungsvertrag ist geregelt, welche Nutzungen innerhalb des
Allgemeinen Wohngebiets zulassig sind.

Zudem ist es beabsichtigtes Ziel, Planungsrecht zu schaffen, das langfristig Bestand
haben soll. Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan rechtskraftig bleibt,
auch wenn der Vorhaben- und Erschlielfungsplan durchgefihrt wurde. Das insoweit
zulassige Nutzungsspektrum ist in § 4 BauNVO festgelegt. Auch mit der Festsetzung als
Allgemeines Wohngebiet sind unter Berlcksichtigung der vorstehenden Ausfihrungen
die zuldssigen Nutzungen hinreichend bestimmt.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, ein Reines Wohngebiet gemall § 3 BauNVO festzusetzen, wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.10)

4.1.12 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets
in Verbindung mit den Aussagen zum Immissionsschutz in der Begrindung (S. 9-10)
vermuten lasse, dass es bei der eigentlich erforderlichen Ausweisung als Reines
Wohngebiet zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 kommen
wirde. Das Allgemeine Wohngebiet wirde missbrauchlich festgesetzt, um keine
Immissionskonflikte mit dem landwirtschaftlichen Betrieb entstehen zulassen. Es wird
angeregt, ein Schallgutachten zu erstellen, das die Belastung durch den
landwirtschaftlichen Betrieb und die Auswirkungen auf das Wohngebiet (Reines
Wohngebiet) untersucht.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist unzutreffend, dass das Allgemeine Wohngebiet festgesetzt wurde, um
Immissionskonflikte mit dem landwirtschaftlichen Betrieb zu vermeiden. Unter
Punkt 4.1.11 sind die Grinde fir die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebiets
beschrieben.

Beschlussvorschlag:
Den Bedenken, ein WA-Gebiet wurde ,missbrauchlich” festgesetzt, wird nicht gefolgt.
(Beschlussvorschlag 2.2.11)

Der Anregung, ein Schallgutachten zu erstellen, wird nicht gefolgt, da die
Larmimmissionen im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens bereits hinreichend
ermittelt wurden (siehe Begrindung).

(Beschlussvorschlag 2.2.12)

4.1.13 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass die Formulierung der textlichen Festsetzung
Nr. 1.1, in der ,Baufelder” als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt werden, nicht
hinreichend bestimmt sei. Es kdnnten Uberbaubaren Grundsticksflachen oder die
Flachen, die die Gemeinde als Baugebiet festsetzt, gemeint sein. Normalerweise wirden
Baugebiete und nicht Baufelder mit einer Nutzungsart festgesetzt. Es wird angeregt, die
textliche Festsetzung inhaltlich neu zu formulieren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Auffassung, dass die Formulierung der textlichen Festsetzung Nr. 1.1, in der
Baufelder als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt werden, nicht hinreichend bestimmt
sei, ist unzutreffend.

Gemal §1 Abs. 3 BauNVO kann im Bebauungsplan die Art der baulichen Nutzung
(Baugebiete) — wie z. B. ein Allgemeines Wohngebiet — festgesetzt werden. Auch im
Baugesetzbuch in § 9 Abs. 1 Nr. 1 ist festgelegt, dass im Bebauungsplan die Art der
baulichen Nutzung festgesetzt werden kann. Die in der textlichen Festsetzung Nr. 1.1
getroffene Formulierung der ,Baufelder stellt keinen Widerspruch zu diesen Vorgaben
dar. Die textliche Festsetzung in Kombination mit der Planzeichnung lassen eindeutig
erkennen, wo ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, die textliche Festsetzung Nr. 1.1 inhaltlich neu zu formulieren, wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.13)

4.1.14 Ein Eingeber duRert Bedenken zur textlichen Festsetzung Nr. 1.4, in der Gebaudehdhen
festgesetzt sind. So seien flr bauliche Anlagen, die in einem Allgemeinen Wohngebiet
zulassig sind und nicht von dem Begriff des Gebaudes erfasst sind, keine
Hohenbegrenzungen vorhanden, was sich nach Fertigstellung des Baugebiets im
Ubergang zur freien Landschaft negativ auswirken kénnten (z.B. Solaranlagen,
Schornsteine, Satellitenschisseln). Gestalterische Festsetzungen hierzu wurden in den
Bebauungsplan nicht aufgenommen. Es wird angeregt, den Begriff der ,Gebaudehohe”
durch den Begriff der "Hdhe baulicher Anlage" zu ersetzen und Festsetzungen zu
treffen, die geeignet sind zu steuern, dass Solaranlagen, Satellitenschisseln und
weitere Anlagen nicht vom 6ffentlichen Raum aus wahrnehmbar sind.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist zutreffend, dass flir bauliche Anlagen, die in einem Allgemeinen Wohngebiet
zulassig und nicht von dem Begriff des Gebaudes erfasst sind, im Bebauungsplan keine
Hohenbegrenzungen festgesetzt sind. Es wurden hier bewusst keine restriktiven
Festsetzungen aufgenommen, da hierfur kein stadtebauliches Erfordernis besteht und
insoweit kein Regelungsbedarf gesehen wird. Entscheidend fir die visuelle
Gesamtwirkung des Baugebiets sind die Gebaudehdhen.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen, den Begriff der ,Gebaudehéhe® durch den Begriff der ,H6he baulicher
Anlage" zu ersetzen und Festsetzungen zu Solaranlagen, Satellitenschisseln und
weiteren Anlagen aufzunehmen, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.14)

4.1.15 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass die Festsetzung der Gebaudehdhen zu
unbestimmt sei. Zwar sei ein Mall von 6,60 m Uber der jeweiligen Verkehrsflache
festgesetzt, allerdings sei die Hohenlage der geplanten Verkehrsflache im
Bebauungsplan nicht definiert. Somit sei nicht zu ermitteln, wie hoch sich die geplanten
Gebaude in Bezug auf die heutige Hohenlage erheben werden. Es wird angeregt, die
Planzeichnung dahingehend anzupassen, dass die Hohe baulicher Anlagen eindeutig
ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Sicherung der Eindeutigkeit wird fur die Hohenfestsetzungen ein entsprechender
Hoéhenbezugspunkt in der Planzeichnung erganzend festgesetzt. Seine Lage mit
Hoéhenangabe (0. NHN) ergibt sich aus der entsprechend ergénzten Planzeichnung. Die
textlichen Festsetzungen werden entsprechend angepasst.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird, wie oben beschrieben, gefolgt.
(Beschlussvorschlag 2.1.2)

4.1.16 Ein Eingeber befirchtet, dass flr die geplanten Verkehrs- und Wohnbauflachen
Aufschittungen erfolgen und diese deutlich Uber dem jetzigen Gelandeniveau und der
angrenzenden Bestandsbebauung liegen. Zudem wird darauf hingewiesen, dass
Aufschittungen gemal BauGB festgesetzt werden missen oder genehmigungspflichtig
seien.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Aufschattung und damit einhergehende Erhdhung des Gelandes ist nicht
vorgesehen. Die neu zu erstellenden Verkehrsanlagen im Bereich des Bebauungsplans
sind gelandenah gefihrt, um nach dem Abschieben des Oberbodens mit dem
StraRenaufbau (50 cm) auf dem gewachsenen Boden zu liegen. Es ergibt sich somit
eine Hohe der Gradiente der Stral’e von maximal 30 cm Uber den Bestandshéhen.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken zu mdéglichen Aufschittungen wird nicht gefolgt, da erhebliche
Gelandeaufhéhungen nicht erfolgen.

(Beschlussvorschlag 2.2.15)
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4.1.17 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass nicht nachvollziehbar sei, dass ein Teil des
Gremmendorfer Wegs mit in das Plangebiet einbezogen wurde und ein anderer (der
westliche Teil, der ausgebaut wird) nicht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der sldlich an das geplante Wohngebiet angrenzende Teil des Gremmendorfer Wegs
wurde bis zur Einfahrt in das Plangebiet mit einbezogen, da dieser Abschnitt der Stral’e
bisher strallenrechtlich nicht gewidmet ist und so ein Anschluss an die bereits
gewidmete stadtische Verkehrsflache hergestellt wird.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken zum Einbezug nur eines Abschnitts des Gremmendorfer Wegs in das
Plangebiet wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.16)

4.1.18 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass wesentliche Teile der umliegenden Flachen nicht
in die Planungen einbezogen wurden.
Stellungnahme der Verwaltung:

Der Eingeber drickt sich allgemein aus und konkretisiert nicht, welche Flachen seiner
Meinung nach nicht beachtet wurden. Daher kann nur allgemein Stellung bezogen
werden. Im Rahmen der Planung und insbesondere im Umweltbericht wurden die
umgebenden, Uber das Plangebiet hinausgehenden Flachen soweit erforderlich
betrachtet.

Der allgemeine Einwand des Eingebers ist daher nicht nachvollziehbar.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass wesentliche Teile der umliegenden Flachen nicht in die Planungen
einbezogen wurden, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.17)

4.1.19 Ein Eingeber gibt zu bedenken, dass die gesamte ErschlieBung (Verkehr, Wasser,
Abwasser, Strom) vor Beschluss des Bebauungsplans gesichert sein muss. Ein
Bebauungsplan ohne Sicherheit fir die notwendigen ErschlieRungen sei unmaglich.
Stellungnahme der Verwaltung:

Die erforderlichen Erschliefungsmallnahmen fur die Realisierung der Planung sind in
der Begrindung zum Bebauungsplan, die Bestandteil des Bebauungsplans ist und damit
Teil der Offenlage war, auf den Seiten 8 bis 9 beschrieben. Es liegen keine Hinweise
dafur vor, dass die geplanten MaRnahmen zur Sicherung der Erschliefung (Verkehr,
Wasser, Abwasser, Strom) nicht realisierbar sind.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken wird nicht gefolgt, da eine gesicherte ErschlieRung gegeben sein wird.

(Beschlussvorschlag 2.2.18)
4.2 Stellungnahmen zum Themenkomplex Erforderlichkeit der Planung

4.21 Eine Sammeleingabe und 13 Eingeber regen an, auf das geplante Baugebiet zu
verzichten.
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Stellungnahme der Verwaltung:

In der Begriindung zum Bebauungsplan sowie in der Stellungnahme unter Punkt 2.1.1
sind die Grinde fiur die beabsichtigte Planung dargelegt. Das geplante Baugebiet ist
erforderlich, um die dargelegten Planungsziele realisieren zu kénnen.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung, auf das Baugebiet zu verzichten, wird nicht gefolgt.
(Beschlussvorschlag 2.2.19)

4.2.2 Eine Sammeleingabe sowie neun weitere Eingeber sind der Auffassung, dass es in
Gremmendorf ausreichend bereits versiegelte Flachen fir neuen Wohnraum gabe (z. B.
Haus Heuckmann, Gelande der ehemaligen York-Kaserne, Britensiedlungen, neuer
Wohnraum am alten Bahnhof, Nachverdichtungsprojekte) und das Baugebiet nicht
erforderlich sei. Durch diese Flachen entstehe in Gremmendorf bereits ein Angebot an
Wohnraum, das den jahrlichen "Bedarf" der Stadt Minster Gbersteige.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird auf die Stellungnahme unter Punkt 2.1.1 verwiesen, in der die Griinde fir die
Entwicklung des Baugebiets aufgefiihrt sind.

Die Hinweise der Eingeber auf weitere Flachen im Innenbereich werden zur Kenntnis
genommen. Einzelne Bauvorhaben, wie die z. B. genannte Nachverdichtung oder
Hinterhofbebauung auf einzelnen Grundstiicken, kdnnen den Bedarf nicht decken. Des
Weiteren wird im Hinblick auf die vielfach genannte Entwicklung der ehemaligen York-
Kaserne darauf hingewiesen, dass diese Flachen nicht kurzfristig aktivierbar sind.

Beschlussvorschlag:
Der Auffassung, das Baugebiet sei nicht erforderlich, wird nicht gefolgt.
(Beschlussvorschlag 2.2.20)

Siehe auch Punkt 4.2.5

4.2.3 Ein Sammeleingeber ist der Auffassung, dass das geplante Baugebiet nicht dem
offentlichen Interesse, sondern dem privaten Interesse eines Investors und weniger
zahlungskraftiger Kaufer diene. Er gibt weiter den Hinweis, dass Gremmendorf kurz vor
einer Immobilienblase stehe.

Stellungnahme der Verwaltung:

In der Begriindung zum Bebauungsplan sowie in der Stellungnahme unter Punkt 2.1.1
sind die Grinde flr die beabsichtigte Realisierung des Plangebiets zusammenfassend
dargelegt. Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB dient die Planung den Wohnbedurfnissen
und der Deckung der anhaltenden Nachfrage nach Einfamilienhdusern in stadtnahen
Lagen.

Im Hinblick auf den Einwand, dass nur wenige zahlungskraftige Kaufer profitieren, wird
darauf hingewiesen, dass sich der Vorhabentrager verpflichtet hat, die
wohnungspolitischen Ziele der Stadt Munster zu beachten (Vergabe unter
Berlcksichtigung von Einkommensgrenzen).

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass das geplante Baugebiet nicht dem &ffentlichen Interesse diene,
wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.21)
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Siehe auch Punkt 4.2.6

4.2.4 Ein Eingeber bittet um Benennung von Grinden, warum am Gremmendorfer Weg ein
Baugebiet entstehen soll.
Stellungnahme der Verwaltung:

In der Begriindung zum Bebauungsplan sowie in der Stellungnahme unter Punkt 2.1.1
sind die Grinde flr die beabsichtigte Realisierung des Plangebiets zusammenfassend
dargelegt.

Eine Beschlussfassung ertbrigt sich.

4.2.5 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass die geplanten 40 Wohneinheiten Uberflissig seien
und die Stadt Minster dies durch die Gesamtanzahl der aktuellen Wohnbautatigkeiten,
Baugenehmigungen und Bauplanungen im gesamten Stadtgebiet bestatigen konnte.
Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist unzutreffend, dass die geplanten Wohneinheiten Uberfllissig sind. Es wird auf die
in der Begrindung zum Bebauungsplan sowie in der Stellungnahme unter Punkt 2.1.1
aufgeflihrten Griinde bzw. die Erforderlichkeit fir die beabsichtigte Realisierung des
Plangebiets verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass das Baugebiet nicht erforderlich sei, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.20)
Siehe auch Punkt 4.2.2

4.2.6 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass der Bebauungsplan aufgestellt wird, weil eine
landwirtschaftlich genutzte Flache, die bisher in ein Naturschutzgebiet fiel, von einer
Privatperson verkauft wurde, um einen Reitstall zu finanzieren.

Stellungnahme der Verwaltung:

In der Begrindung zum Bebauungsplan sowie in der Stellungnahme unter Punkt 2.1.1
sind die Grinde flr die beabsichtigte Realisierung des Plangebiets zusammenfassend
dargestellt.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet nicht Teil eines
Naturschutzgebiets ist.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass das geplante Baugebiet nicht dem o6ffentlichen Interesse diene,
wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.21)
Siehe auch Punkt 4.2.3
4.2.7 Ein Sammeleingeber ist der Auffassung, dass die Bestandssicherung und der Schutz

dorflicher Kleinode vorrangiges Ziel stadtebaulicher Planung in den landlichen Bezirken
der Stadt Munster sein sollte.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis des Sammeleingebers wird zur Kenntnis genommen. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass die genannten grundsatzlichen Ziele der Stadtplanung in Minster
nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung sind.

Eine Beschlussfassung eribrigt sich, da Planinhalte nicht berthrt sind.

4.2.8 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass die Grundstiicks- und Immobilienpreise in Minster
steigen und Wohneigentum fir junge Familien kaum realisierbar sei. Die Stadt Minster
solle vermeiden, dass die Grundsticke nach dem Hochstbieterverfahren vergeben
werden und regulierend eingreifen. Vier Eingeber auflern erganzend Bedenken, dass
kein bezahlbarer Wohnraum entstehe.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Plangebiet verflgt die Stadt Minster nicht Gber Grundstiicke. Die Grundstiicke bzw.
Gebaude werden privat vermarktet. Im Ubrigen wird der Vorhabentrager verpflichtet, die
wohnungspolitischen Ziele der Stadt Muinster bei der Grundsticksvergabe zu
bericksichtigen.

Der Anregung wird im Grundsatz durch entsprechende Verpflichtungen des
Vorhabentragers im Durchflihrungsvertrag entsprochen.

Eine Beschlussfassung ertbrigt sich.
4.3  Stellungnahmen zum Themenkomplex ErschlieBung

4.3.1 Ein Sammeleingeber sowie sieben weitere Eingeber duflern Bedenken, dass es durch
den Ausbau des Gremmendorfer Wegs zu Uberschwemmungen der angrenzenden
Grundstucke kommen koénnte. Der nordwestliche Entwasserungsgraben sei fur den
Hochwasserschutz erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:

Derzeit erfolgt die Entwasserung des Gremmendorfer Wegs mit Dachprofil offen Gber
StralRenseitengraben. Dies ist nach Ausbau des Gremmendorfer Wegs weiterhin
vorgesehen: die Entwasserung erfolgt offen Uber das Bankett in den vorhandenen
StralRenseitengraben auf der Nordwestseite des Gremmendorfer Wegs. Dieser bleibt
unverandert erhalten und gewahrleistet den Wasserabfluss somit weiterhin.

Da die Entwasserung in dieser Form gewahrleistet wird, sind durch den Ausbau des
Gremmendorfer Wegs Schaden an Gebauden durch Feuchtigkeit oder
Uberschwemmungen nicht zu erwarten. Die StraRenseitengraben werden mit
Notlberlaufen an die Regenkanalisation angeschlossen, sodass ein optimaler Schutz
der vorhandenen Gebaude gewahrleistet ist. Die geaulerten Befirchtungen sind
insoweit unbegrindet.

Beschlussvorschlag:

I?en Bedenken, dass es durch den Ausbau des Gremmendorfer Wegs zu
Uberschwemmungen der angrenzenden Grundsticke kommen kénnte, wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.22)

4.3.2 Ein Sammeleingeber sowie sieben weitere Eingeber &ulern Bedenken zur
Ausbauplanung des Gremmendorfer Wegs.
Der Gremmendorfer Weg sei zu schmal und reiche nicht fir eine zweistreifige Strafe mit
Blrgersteig aus. Zudem koénne die geplante Stralte wegen der Wallhecke auf zwei
Abschnitten nur einstreifig ausgebaut werden, was den Begegnungsverkehr und den
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Verkehrsablauf erschwere sowie Larm fir die angrenzenden Grundstiicke bedeute.
Weiterhin seien die Eingange, Zufahrten und Stellplatze der angrenzenden Grundstiicke
nicht bertcksichtigt (keine Absenkung oder Befestigung) und keine Besucher- oder
Lieferantenparkplatze entlang des Gremmendorfer Wegs vorgesehen. Eine Verflllung
des Grabens sei geplant.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fir den Ausbau des Gremmendorfer Wegs ist eine 4 m breite Fahrbahn geplant sowie
ein suddstlich angrenzender Gehweg mit einer Breite von 2 m. Aufgrund der dorflichen
Randlage wird der Gehweg in einer wassergebundenen Bauweise ausgefuhrt. Lediglich
in den Bereichen der Grundstickszufahrten wird der Gehweg mit Betonsteinpflaster
befestigt. Wegen der aufzunehmenden landwirtschaftlichen Verkehre erfolgt die
Trennung zwischen Fahrbahn und Gehweg Uber eine weiche Separation mit Rundbord,
so ist auch der selten auftretende Begegnungsfall Pkw-Lkw abgedeckt.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein zweistreifiger Ausbau weder erforderlich noch
vorgesehen ist. Weder die Wallhecke noch der Entwasserungsgraben auf nordwestlicher
Seite werden Uberplant. Zudem ist aufgrund der geringen Verkehrsbelastung ein
flussiger Verkehrsablauf —moglich, unzumutbarer Larm kann aufgrund der
prognostizierten Belastung von ca. 170 zusatzlichen Fahrten / Tag nicht auftreten.
Bezuglich der Besucher- und Lieferantenparkplatze wird darauf hingewiesen, dass auch
im Bestand keine Besucher- und Lieferantenparkplatze vorhanden sind. Der
Gremmendorfer Weg ist im Bestand als Wirtschaftsweg mit einer Breite 3,5-4,0 m
ausgebaut. Ein Parken von Fahrzeugen in der befestigten Flache ist schon heute nicht
mdglich, da in dem Fall landwirtschaftliche Verkehre oder andere grélere Fahrzeuge
nicht mehr vorbei fahren kénnten. Die geaulierten Bedenken sind insoweit unbegrindet.

Beschlussvorschlag:
Den Bedenken zur Ausbauplanung des Gremmendorfer Wegs wird nicht gefolgt.
(Beschlussvorschlag 2.2.23)

4.3.3 Ein Sammeleingeber sowie sieben weitere Eingeber regen an, auf den Ausbau des
Gremmendorfer Wegs in der vorliegenden Form zu verzichten.
Stellungnahme der Verwaltung:

Der Ausbau ist in Folge der Wohngebietsentwicklung erforderlich, um die zu
erwartenden Verkehre ordnungsgemaf abwickeln zu kdnnen, insbesondere der Ausbau
der Nebenanlagen ist erforderlich, um u. a. Kinder sicher zu flhren.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, auf einen Ausbau des Gremmendorfer Wegs zu verzichten, wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.24)

4.3.4 Acht Eingeber duRern Bedenken, dass es durch den Stralenausbau zu Schaden an
Bestandsgebauden (z.B. durch Feuchtigkeit) oder Baumen auf privaten Flachen
kommen kénnte und sie sich Schadensersatzanspriiche vorbehalten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Bedenken, dass es wahrend der Bauzeit zu Schaden an Gebauden und Baumen
kommen koénnte, werden zur Kenntnis genommen. Der Vorhabentrager bietet fir die
direkten  Anlieger am Gremmendorfer Weg auf freiwilliger Basis ein
Beweissicherungsverfahren an. Dies wird vertraglich im Durchfiihrungsvertrag gesichert.
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Eine Beschlussfassung ertbrigt sich.

4.3.5 Funf Eingeber sind der Auffassung, dass durch den Ausbau des Gremmendorfer Wegs
und den damit verbundenen Verkehrslarm der Grundsticks- bzw. Immobilienwert
gemindert wird. Zwei Eingeber begriinden dies u. a. damit, dass ihr Grundstiick nach
Ausbau des Gremmendorfer Wegs auf zwei Seiten an ErschlieRungsanlagen grenzen
wirde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Anhaltspunkte fir eine unzumutbare Wertminderung der Immobilien bzw. Grundstiicke
durch den Ausbau des Gremmendorfer Wegs sind nicht ersichtlich.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken gegeniber einer unzumutbaren Wertminderung der Immobilien bzw.
Grundstucke durch den Ausbau des Gremmendorfer Wegs wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.25)

4.3.6 Funf Eingeber sind der Auffassung, dass eine anderweitige ErschlieBung realisiert
werden soll.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Planverfahren wurden flr die ErschlieBung des beabsichtigten Baugebiets mehrere
Varianten untersucht und vergleichend gegenubergestellt, um eine verkehrstechnisch
bestmogliche Anbindung unter Bericksichtigung der Grlnstrukturen zu gewahrleisten.
Diese Varianten konnten bei der im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 564 durchgefihrten Offenlage im Erlauterungsbericht zum Verkehrstechnischen
Entwurf eingesehen werden. Nach Abwagung der unterschiedlichen Belange wurde als
Erschlielung der Ausbau des Gremmendorfer Wegs mit siiddstlichem Gehweg gewahlt,
da diese Variante den besten Kompromiss zwischen verkehrlicher Notwendigkeit und
maximaler Berucksichtigung der Grinstrukturen darstellt. Eine anderweitige
Erschlielung ist unter Berlcksichtigung der genannten Ziele nicht sinnvoll.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung, eine anderweitige ErschlieRung zu realisieren, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.26)

4.3.7 Funf Eingeber sind der Auffassung, dass fur den Ausbau des Gremmendorfer Wegs
Eigentumsrechte (z. B. im Bereich des Grabens auf sudostlicher Seite des
Gremmendorfer Wegs) der Anwohner betroffen bzw. Grundstiicksgrenzen nicht beachtet
sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Ausbau des Gremmendorfer Wegs mit sudostlichem Gehweg erfolgt ausschlief3lich
auf stadtischen Flachen. Alle angrenzenden privaten Grundstlicksflachen werden nicht
beansprucht.

Eine Beschlussfassung erubrigt sich.

4.3.8 Funf Eingeber sind der Auffassung, dass keine ausreichende Alternativenprifung zum
Ausbau des Gremmendorfer Wegs erfolgt sei. Zwar seien andere Zufahrtswege in den
offengelegten Unterlagen aufgefiihrt, jedoch nicht in allen Details geprift worden (z. B.
Uber den Kaldenhofer Weg). Es wird angeregt, die ErschlieBungsmdglichkeiten bzw.
Alternativen zu Gberarbeiten.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Im Planverfahren wurden flr die ErschlieBung des beabsichtigten Baugebiets Varianten
untersucht und vergleichend gegenlbergestellt, um eine verkehrstechnisch
bestmdgliche Anbindung unter Berlicksichtigung der Grinstrukturen zu gewahrleisten.
Es wurde ein Ausbau des Gremmendorfer Wegs mit Einengungen (inklusive Verfillung
des nordwestlichen Grabens und Beseitigung von ca. 20 Baumen), ein Ausbau des
Gremmendorfer Wegs mit sudostlichem Gehweg (Beseitigung von 5 Baumen auf
offentlichem Grund, Erhalt des Grabens und Gehdlzstreifens im Norden), ein Ausbau
des Geh- und Radwegs zwischen Gremmendorfer Weg und Klosterbusch sowie ein
Ausbau des Geh- und Radwegs zwischen Gremmendorfer Weg und Klosterbusch
i. V. m. einem Ausbau des Gremmendorfer Wegs als Einbahnstral’e untersucht.

Die Variante, die ErschlieBung Uber den Geh- und Radweg zum Klosterbusch zu
realisieren, hatte zwar den Vorteil des moglichen Erhalts aller Gehdlze am
Gremmendorfer Weg, die verkehrlichen Nachteile berwiegen jedoch deutlich, sodass
eine weitere Betrachtung dieser Variante nicht empfohlen wurde.

Nach Abwagung der stadtplanerischen, 6kologischen und wirtschaftlichen Vor- und
Nachteile wurde als ErschlieBung der Ausbau des Gremmendorfer Wegs mit
sudostlichem Gehweg gewahlt, da diese Variante einen Kompromiss zwischen
verkehrlicher Notwendigkeit und maximaler Berlcksichtigung der ékologischen Situation
bzw. Grunstrukturen darstellt.

Eine Wohngebietserschlieung tber den Kaldenhofer Weg bzw. den Erbdrostenweg ist
stadtebaulich nicht sinnvoll, da der Ortskern von Gremmendorf mit oOffentlichen
Einrichtungen und dem Geschaftszentrum nur tber Umwege zu erreichen ware.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, die Alternativenprifung zum Ausbau des Gremmendorfer Wegs zu
Uberarbeiten, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.27)

4.3.9 Vier Eingeber sind der Auffassung, dass die Planung des Baugebiets nur dann erfolgen
sollte, wenn bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan absehbar sei, dass eine
ordnungsgemafRe ErschlieBung des Baugebiets erméglicht wird, d.h. der
Gremmendorfer Weg auch in der vorgesehenen Weise ausgebaut werden kann und die
Grundstucksverfuigbarkeit besteht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Vorhabentrager hat sich vertraglich dazu verpflichtet, den Ausbau des
Gremmendorfer Wegs zusammen mit der ErschlieBung des Baugebiets zu tibernehmen.
Dem Anliegen der Eingeber wird somit entsprochen.

Eine Beschlussfassung eribrigt sich.

4.3.10 Vier Eingeber regen an, dass gepruft werden solle, ob wahrend der Bauphase des
Baugebiets der Bauverkehr Uber eine ndrdliche Baustralle (z. B. Kaldenhofer Weg)
erfolgen kénne.

Stellungnahme der Verwaltung:

Vom Vorhabentrager wird zugesichert, die Baustellenverkehre moglichst konfliktarm
abzuwickeln und den Baustellenverkehr soweit wie moglich zu minimieren.

Die Frage der Nutzung des Kaldenhofer Wegs flir den Baustellenverkehr wird in diesem
Zusammenhang gepruft.

Eine Beschlussfassung erubrigt sich, da Planinhalte nicht berthrt sind.
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4.3.11 Eine Sammeleingabe und ein weiterer Eingeber sind der Auffassung, dass die
Infrastruktur fir das neue Baugebiet unzureichend sei (Entfernung Bushaltestelle
Ehrenmal, keine Einkaufsmdglichkeiten, Banken etc. in der Nahe, Kapazitaten Ida-
Grundschule).

Es wird darauf hingewiesen, dass die Wege vom Wohnort zur Infrastruktur immer langer
werden und die Stralen dazwischen zunehmend Uberlastet seien.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plangebiet ist in ca. 800 m Entfernung an den Stadtbusverkehr am Gremmendorfer
Weg bzw. Angelmodder Weg (Linie 8, Haltestellen Ehrenmal bzw. Pirolweg)
angeschlossen und kann in ca. 10 min Fuweg erreicht werden. Des Weiteren gibt es in
ca. 350 m Entfernung die Haltestelle Boddingheideweg, welche auf Bestellung im 20-
Minuten-Takt eine Verbindung zur Haltestelle Ehrenmal anbietet. Die Wegeentfernung
zur bestehenden Haltestelle am ,Ehrenmal® ist vertretbar.

Versorgungseinrichtungen und Einzelhandelsnutzungen sind am Angelmodder Weg und
am Albersloher Weg vorhanden. Gemeinbedarfsflichen und Angebote der sozialen
Infrastruktur kénnen ebenfalls durch den Bestand im Umfeld gedeckt werden. Auch die
Ida-Grundschule weist noch ausreichende Kapazitaten auf.

Es wird in diesem Kontext darauf hingewiesen, dass durch den ,Versorgungsverkehr*
von 40 Wohneinheiten nur eine geringe zusatzliche Verkehrsbelastung erfolgen wird.
Zudem ergibt sich flr die Versorgung des Gebiets keine andere Situation, als fur die
angrenzende Bebauung im Sidden und Westen. Die Versorgungsinfrastruktur ist
ausreichend.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass die Infrastruktur fir das neue Baugebiet unzureichend sei, wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.28)

4.3.12 Zwei Eingeber sind der Auffassung, dass der geplante Ausbau den vorhandenen Allee-
Charakter des Gremmendorfer Wegs zerstort.

Stellungnahme der Verwaltung:

Durch den Ausbau des Gremmendorfer Wegs wird lediglich die Beseitigung von funf
Baumen auf stidostlicher Seite des Gremmendorfer Wegs erforderlich. Der Ersatz bzw.
Ausgleich fur diese erfolgt auf der nordwestlichen Seite der Stralle.

Des Weiteren wird zum Schutz der Baume in den Bereichen, in denen die Auf3enkante
des Banketts nah an den Baumbestand heranreicht, die Herstellung des Banketts mit
der gebotenen Vorsicht zum Schutz der Baume erfolgen. Zum Schutz der Wurzeln ist
das Bankett in kritischen Bereichen auszusparen und durch Holzpfosten zu sichern.

Der vorhandene Alleecharakter bleibt demnach weitgehend erhalten.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken gegenulber einer Zerstérung des Allee-Charakters des Gremmendorfer
Wegs wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.29)
4.3.13 Zwei Eingeber regen an, dass der Verkehr zum und vom Reiterhof Uber den

Kaldenhofer Weg bzw. den Erbdrostenweg abgewickelt werden sollte. So sei ein
Ausbau des Gremmendorfer Wegs entbehrlich.
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Stellungnahme der Verwaltung:
Es wird auf die Stellungnahme unter Punkt 4.3.8 verwiesen.
Beschlussvorschlag:

Der Anregung, den Verkehr zum und vom Reiterhof Uber den Kaldenhofer Weg bzw.
den Erbdrostenweg abzuwickeln, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.30)

4.3.14 Zwei Eingeber sind der Auffassung, dass die im Bebauungsplan aufgeflihrten
Argumente fur den Ausbau des Gremmendorfer Wegs unzureichend und nicht
ausreichend geprtift seien.

Stellungnahme der Verwaltung:

Alle relevanten Fakten und Grinde fur den Ausbau des Gremmendorfer Wegs sind aus
den Planunterlagen ersichtlich. Es wurde die Ausgangssituation bewertet und
unterschiedliche Erschlielungsvarianten geprift sowie der verkehrstechnische Entwurf
des vorgesehenen Ausbaus erlautert.

Unter Punkt5 der Begrindung ,Planungsziele“ ist beschrieben, dass ein Ausbau
erforderlich ist, um das Baugebiet den verkehrlichen Erfordernissen entsprechend zu
erschlieRen. Das gilt insbesondere fir den Ausbau der Nebenanlagen.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass die im Bebauungsplan aufgefihrten Argumente flr den Ausbau
des Gremmendorfer Wegs unzureichend und nicht ausreichend geprift seien, wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.31).

4.3.15 Zwei Eingeber sind der Auffassung, dass der Ausbau des Gremmendorfer Wegs gemafn
Straflenbau- und Wegebaurichtlinien ausgeschlossen sein durfte.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Gremmendorfer Weg wird entsprechend der Richtlinien fir die Anlage und
Dimensionierung Landlicher Wege (RLW) ausgebaut.

Eine Beschlussfassung erlbrigt sich.

4.3.16 Zwei Eingeber regen an, dass fur die Grundstlcke, die von der Verfiullung des Grabens
betroffen sind, Gutachten (inklusive Feuchtigkeitsanalyse) erstellt werden, die die
Feuchtigkeits-Probleme, die dadurch entstehen kdnnten, untersuchen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bezlglich der geadulierten Bedenken zu mdglichen Feuchtigkeitsproblemen wird auf die
Stellungnahme unter Punkt4.3.4 verwiesen (Beweissicherungsverfahren). Die
Verfillung des Grabens erfolgt mit sickerfahigen Materialien und erhalt eine
Drainageleitung.

Den Anregungen wird im Wege des vom Vorhabentrdger angebotenen
Beweissicherungsverfahrens entsprochen.

Eine Beschlussfassung eribrigt sich.
4.3.17 Zwei Eingeber sind der Auffassung, dass durch die Erhéhung des Verkehrs (Larm,

Abgase, Licht etc.) eine Gesundheitsgefahrdung eintrete. Ein Eingeber fordert in diesem
Kontext Schutz- und AbwehrmalRnahmen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird auf die Stellungnahmen der Verwaltung unter den Punkten 4.4.1
(Verkehrsaufkommen), 4.5.1 (Larmbelastung) und 4.3.19 (Luftbelastung) hingewiesen.
Die Bedenken des Eingebers sind demnach unbegrindet.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass mit dem geplanten Baugebiet eine Gesundheitsgefahrdung der
Anwohner einhergehe, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.32).

4.3.18 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass der Gremmendorfer Weg in schlechtem baulichen
Zustand und eine Erneuerung seit Jahren erforderlich sei, dafir jedoch keine
Finanzmittel zur Verfligung standen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Bewertung des derzeitigen Ausbauzustandes des Gremmendorfer Wegs wird zur
Kenntnis genommen, ist jedoch nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung. Es
wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Realisierung des neuen Wohngebiets ein
Ausbau des Gremmendorfer Wegs erfolgen soll. Die Kosten hierfir tragt der
Vorhabentrager.

Eine Beschlussfassung erubrigt sich.

4.3.19 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass der Ausbau des Gremmendorfer Wegs eine
erhebliche Luftverschmutzung mit sich bringe.

Stellungnahme der Verwaltung:

Da der Eingeber seine Stellungnahme nicht prazisiert, wird davon ausgegangen, dass
eine Luftverschmutzung durch das Verkehrsaufkommen nach Ausbau des
Gremmendorfer Wegs beflirchtet wird.

Eine Einschatzung der Auswirkungen kann aufgrund der Erkenntnisse des
Luftqualitatsplans Munster vorgenommen werden. Verkehrsbedingte
Schadstoffbelastungen fir Feinstaub und Stickstoffdioxid im Bereich der Grenzwerte
nach der 39. BImSchV sind vor allem in engen Stralenschluchten bei taglichen
Verkehrsbelastungen von dber 10.000 Kfz pro Tag zu erwarten. Durch das neue
Baugebiet wird ein zusatzliches werktagliches Verkehrsaufkommen von ca. 170 Kfz-
Fahrten prognostiziert. Diese geringe Anzahl fihrt nicht zu der vom Eingeber
befurchteten Luftverschmutzung. Die Befurchtungen des Eingebers sind unbegrindet.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass der Ausbau des Gremmendorfer Wegs eine erhebliche
Luftverschmutzung mit sich bringe, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.33).

4.3.20 Ein Eingeber weist darauf hin, dass seitens der Verwaltung versichert wurde, dass die
Anlieger am Gremmendorfer nicht an den Kosten des Strallenausbaus beteiligt werden
und dies schriftlich bestatigt werden soll.

Stellungnahme der Verwaltung:

Da der Ausbau des Gremmendorfer Wegs eine vorhabenbezogene Malinahme ist,
werden die Kosten vollstandig vom Vorhabentrager Ubernommen.
ErschlieBungsbeitrage fallen nicht an.
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Eine Beschlussfassung ertbrigt sich.

4.3.21 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass die Beibehaltung des Altglascontainers im
Kreuzungsbereich Gremmendorfer Weg / Béddingheideweg nach der
Ausbaumallinahme aus Griinden der Verkehrssicherheit geprift werden misse.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Kreuzungsbereich ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Ob ein Erhalt der
Altglascontainer unter Verkehrssicherheitsaspekten moglich ist, wird im Rahmen der
detaillierten  Ausbauplanung zum  Gremmendorfer = Weg aulierhalb  des
Bebauungsplanverfahrens gepriift.

Eine Beschlussfassung erubrigt sich, da Planinhalte nicht berthrt sind.

4.3.22 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass der Gremmendorfer Weg fur den zukunftigen Zu-
und Abgangsverkehr verbreitert werden miusse und dabei zwangslaufig Baume gefallt
werden mussen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Gremmendorfer Weg wird auf eine durchgangig 4 Meter breite Fahrbahn verbreitert.
Diese Fahrbahn — mit einem 1 Meter breiten Uberfahrbaren Seitenstreifen auf
nordwestlicher Seite sowie einem 2 Meter breiten Burgersteig auf studostlicher Seite —
ermdoglicht es, dass der Baumbestand weitestgehend erhalten werden kann. Diese
Ausbaumalinahme stellt sicher, dass lediglich finf Baume gefallt werden mussen, die
jedoch auf nordwestlicher Seite des Gremmendorfer Wegs durch Neupflanzungen
ersetzt werden.

Eine Beschlussfassung ertbrigt sich.

4.3.23 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass der Ausbau des Gremmendorfer Wegs hohe
Kosten verursacht und erkundigt sich, ob sich die Stadt Munster an den Kosten beteiligt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Kosten ausschlieBlich vom Vorhabentrager
getragen werden.

Eine Beschlussfassung ertbrigt sich.

4.3.24 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass die Stralenausbauplanung eine detaillierte
Anbindungsdarstellung Gber den Kreuzungsbereich Béddingheideweg — Gremmendorfer
Weg sowie Gremmendorfer Weg — Klosterbusch nicht bericksichtige.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Annahme, die Stralenausbauplanung wirde die Kreuzungsbereiche nicht
berlcksichtigen, ist nicht zutreffend: So wird der Kreuzungsbereich zum Radweg
Klosterbusch mit Gehwegplatten entsprechend befestigt und der Kreuzungsbereich zum
Bdddingheideweg durch entsprechende Radien verkehrssicher angebunden. Die
Kreuzungsbereiche werden nach Ausbau des Gremmendorfer Wegs in derselben Form
gequert, wie derzeit.

Eine Beschlussfassung eribrigt sich, da Inhalte des Bebauungsplans nicht berthrt sind.
4.3.25 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass die in der Offenlage des Bebauungsplans

aufgefiihrten Unterlagen im Hinblick auf eine Alternativenprifung fir die aulere
ErschlieBung unzureichend und nicht ausreichend gepruft seien.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird auf die Stellungnahmen unter Punkt 4.3.8 verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass die in der Offenlage des Bebauungsplans aufgefuihrten Unterlagen
im Hinblick auf eine Alternativenprifung fur die duere Erschliefung unzureichend und
nicht ausreichend gepruft seien, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.34).

4.3.26 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass die Verkehrsfihrung wahrend der Bauphase viele
Jahre fast unméglich und eine Zumutung fiir die Anlieger sei.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fragen der Bauausfliihrung — wie z. B. die Verkehrsfiihrung wahrend der Bauphase —
werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Durch den Vorhabentrager wird zugesichert, dass die
Baustellenverkehre moglichst konfliktarm abgewickelt werden und der Baustellenverkehr
soweit wie moglich minimiert wird. Im Ubrigen ist davon auszugehen, dass das
vergleichsweise kleine Baugebiet in einem kurzen Zeitraum realisiert werden wird.

Eine Beschlussfassung erubrigt sich, da Planinhalte nicht berthrt sind.

4.3.27 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass Erschlieungsvarianten, die zur Diskussion
gestellt wurden, im Erauterungsbericht nicht beachtet sind und regt in diesem
Zusammenhang an, dass eine ErschlieBung aus Westen Uber den vorhandenen Geh-
und Radweg gepruft werden solle.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bezlglich der geauflerten Bedenken zur Alternativenprifung wird auf die Stellungnahme
unter Punkt 4.3.8 verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass ErschlieBungsvarianten, die zur Diskussion gestellt wurden, im
Erlauterungsbericht nicht beachtet sind und der damit zusammenhangenden Anregung,
dass eine ErschlieBung aus Westen tber den vorhandenen Geh- und Radweg gepruft
werden soll, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.35)

4.3.28 Ein Sammeleingeber und zwei weitere Eingeber sind der Auffassung, dass die einst
vorgesehene ErschlieBung Uber den Zwi-Schulmann-Weg zum Plangebiet durch die
Stadt Mlnster aufgegeben wurde und damit die Voraussetzungen flir eine zukilnftige
Bebauung entfallen seien.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die ErschlieBungsoption tber den Zwi-Schulmann-Weg ist entfallen, da die Trasse
mittlerweile bebaut wurde. Durch den Ausbau des Gremmendorfer Wegs ist jedoch
zukunftig die Anbindung des geplanten Baugebiets sichergestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass nach Wegfall der ErschlieRungsoption Uber den Zwi-Schulmann-
Weg die Voraussetzungen flir eine zukunftige Bebauung entfallen seien, wird nicht
gefolgt.
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(Beschlussvorschlag 2.2.36)
44  Stellungnahmen zum Themenkomplex Verkehrsprognose / Verkehrsbelastung

4.41 13 Eingeber sind der Auffassung, dass es durch den Ausbau des Gremmendorfer Wegs
zu einer starken Zunahme des Verkehrsaufkommens bzw. der Verkehrsbelastung
kommt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Gremmendorfer Weg dient derzeit vornehmlich der ErschlieBung des Reiterhofs
Averkamp. AulRer von landwirtschaftlichen Verkehren bzw. Pferdetransportern wird der
Weg von Radfahrern sowie von Eltern, die ihre Kinder zur Reitschule bringen, genutzt.
Die derzeitige Verkehrsbelastung des Gremmendorfer Wegs ist mit 110 Fahrten / Tag
sehr gering, wie eine aktuelle Zahlung des Ingenieurbiros NTS im Juni 2015 ergeben
hat.

Durch das neue Baugebiet wird ein werktagliches Verkehrsaufkommen von ca.
170 zusatzlichen Kfz-Fahrten prognostiziert. Mit kunftig insgesamt ca. 280 Fahrten am
Tag ist weder einer starke Verkehrsbelastung noch eine wesentliche Einschrankung der
Nutzung des Gremmendorfer Wegs durch nicht motorisierte Verkehre verbunden.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass es durch den Ausbau des Gremmendorfer Wegs zu einer starken
Zunahme des Verkehrsaufkommens bzw. der Verkehrsbelastung kommt, wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.37)

4.4.2 Eine Sammeleingabe und funf weitere Eingeber au3ern Bedenken zu den verkehrlichen

Auswirkungen auf das weitere Umfeld bzw. Strallennetz. Diese seien aus den
Planunterlagen nicht ersichtlich. Es wird angeregt, die Auswirkungen fur das Vogelviertel
und den Gremmendorfer Weg bis zum Albersloher Weg zu untersuchen.
Es wird darauf hingewiesen, dass die derzeitige Situation bereits angespannt und der
Gremmendorfer Weg an den Grenzen seiner Kapazitdten sei. Es komme zu
regelmafiigen Rickstaus. Im Hinblick auf die neuen geplanten Wohngebiete im Umfeld
wirde sich diese Situation noch verscharfen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird auf die Stellungnahme unter Punkt 4.4.3 verwiesen, die aufzeigt, dass das
tagliche Verkehrsaufkommen durch das geplante Baugebiet mit ca. 170 Fahrten am Tag
aulerst gering ist. Es ist festzustellen, dass der zusatzliche Verkehr keine relevanten
Auswirkungen auf das angrenzende Strallennetz bis hin zum Albersloher Weg haben
wird und durch das Gesamtnetz problemlos aufgenommen werden kann.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass sich diese geringe zusatzliche Anzahl von
Kfz-Fahrten im Rahmen der ohnehin vorhandenen taglichen Schwankungen bewegt. Ein
Erfordernis fir weitergehende Untersuchungen besteht nicht.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, die verkehrlichen Auswirkungen auf das Vogelviertel und den
Gremmendorfer Weg bis zum Albersloher Weg zu untersuchen, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.38)

4.4.3 Drei Eingeber sind der Auffassung, dass die Verkehrsprognose nicht zutreffend sei und
die Belastung héher ausfallen misste.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Prognoseberechnung zum Verkehr wurde nach den Hinweisen zur Schatzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (Forschungsgesellschaft fir Stralen- und
Verkehrswesen) fachlich und sachlich korrekt durchgefihrt.

Grundlage der Prognose bilden die geplanten 40 Wohneinheiten. Es wird mit
3,5 Bewohnern je Wohneinheit, also mit 140 Einwohnern gerechnet. Bei einer mittleren
spezifischen Wegehaufigkeit von 3,80 Wegen pro Einwohner (Verkehrsverhalten und
Verkehrsmittelwahl der Munsteraner — Ergebnisse einer Haushaltsbefragung im
November 2007) betragt das werktagliche Verkehrsaufkommen der 140 Einwohner
532 Wege. Nach Abzug der bewohnerbezogenen Wege (10 %) auRerhalb des Gebiets
verbleibt das Quell-/ Zielverkehrsaufkommen der Einwohner bei 479 Wegen. Im
bewohnerbezogenen Besucherverkehr (5 % von allen Wegen der Einwohner) werden
27 Wege zurlickgelegt.

Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der Haushaltsbefragung Minster 2007 wurde
folgende Verkehrsmittelwahl angesetzt: MIV = 36,3 %, Ful® = 15,7 %, Rad = 37,6 % und
Bus / Bahn = 10,4 %.

Fur die Umrechnung des MIV in Pkw-Fahrten ergibt sich bei einem mittleren Pkw-
Besetzungsgrad  von 1,2: 174 /1,2 = 145 Pkw-Fahrten ~ (Einwohnerverkehr),
10 /1,2 = 8 Pkw-Fahrten (Besucherverkehr).

Der bewohnerbezogene Wirtschaftsverkehr ist mit 0,1 Kfz-Fahrten / Einwohner zu
addieren: 145 + 8 + (0,1 x 140) = 167 Kfz-Fahrten.

Das resultierende werktagliche Verkehrsaufkommen von ca. 170 Kfz-Fahrten teilt sich
halftig in Quell- und Zielverkehr auf.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass die Verkehrsprognose nicht zutreffend sei und die Belastung
hdher ausfallen misste, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.39)

444 Zwei Eingeber dulRern Bedenken, dass eine geplante zweite Reithalle an der 6stlich
angrenzenden Hofstelle eine weitere Verkehrsbelastung des Gremmendorfer Wegs
auslose und dies bei der Verkehrsplanung nicht bericksichtigt sei.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist zutreffend, dass eine zweite Reithalle errichtet wird. Da diese jedoch lediglich
einer Verbesserung des bereits bestehenden Angebotes, ohne Erweiterung der
Tierhaltung, dient, wird eine malgebliche Erhéhung des Besucherverkehrs nicht
erwartet.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken gegenuber einer Nichtbertcksichtigung der geplanten zweiten Reithalle
bei der Verkehrsplanung wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.40)

4.4.5 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass das Verkehrsautfkommen durch die
Kasernenbebauung und die Britenhauser (ca. 6.200 Bewohner) in Gremmendorf weiter
um ca. 8.270 Fahrten am Tag zunehmen wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vom Eingeber vermutete Steigerung des Verkehrsaufkommens durch die
Kasernenbebauung und den Bezug der Britenhauser ist nicht Gegenstand der
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vorliegenden Bebauungsplanung und wird sich auf das unmittelbare Umfeld des
Plangebiets nicht auswirken.

Eine Beschlussfassung eribrigt sich, da Planinhalte nicht berthrt sind.

4.4.6 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass durch das erhoéhte Verkehrsaufkommen die
Verkehrssicherheit flr Fulliganger, Radfahrer und Kinder nicht mehr gewahrleistet sei.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Stralke zum Erreichen der Grundschule,
Kindergarten und Sportgelande sowie zur Freizeitnutzung (z. B. Joggen, Radfahren)
genutzt wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Einschrankung der Verkehrssicherheit ist nicht ersichtlich, zudem wird durch den
Ausbau des Gremmendorfer Wegs ein (bisher nicht vorhandener) Gehweg realisiert. Im
Ubrigen wird auf Punkt 4.4.1 verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass die die Verkehrssicherheit fir Fuldiganger, Radfahrer und Kinder
nicht mehr gewahrleistet sei, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.41)

4.4.7 Ein Eingeber mit einer Sehbehinderung ist der Auffassung, dass das erhdhte
Verkehrsaufkommen seine Lebensgewohnheiten beeintrachtige und die soziale
Teilhabe gefahrde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bezulglich des Verkehrsaufkommens wird auf die Stellungnahme unter den Punkten
4.4.1 und 4.4.3 verwiesen. Auch Menschen mit Behinderungen kénnen den Weg nach
wie vor sicher nutzten, insbesondere auch deshalb, weil die Nebenanlagen ausgebaut
werden (zusatzlicher Gehweg).

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken bezlglich einer Beeintrachtigung der Lebensgewohnheiten, einer
Gefahrdung der sozialen Teilhabe, einer Einschrankung der Selbststandigkeit und
finanzieller Einbuf3en eines sehbehinderten Eingebers wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.42)
Siehe auch Punkte 4.5.7 und 4.5.12
4.5 Stellungnahmen zum Themenkomplex Verkehrslarm

4.5.1 20 Eingeber sind der Auffassung, dass es durch den Ausbau des Gremmendorfer Wegs
und den dadurch zunehmenden Verkehr zu einer erheblichen Larmbelastung kommen
wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bezuglich der Bedenken zur Zunahme des Verkehrs wird auf Punkt 4.4.3 verwiesen.
Durch die geringe Verkehrsbelastung wird keine unverhaltnismaRige Larmbelastung
erzeugt. Uberschlagige Berechnungen haben ergeben, dass unter Addition der
zukunftigen Verkehrsbelastung an der vorhandenen angrenzenden Bebauung ein Wert
von maximal 49 dB(A) am Tag und von 41 dB(A) in der Nacht (aufgerundet) erreicht
wird.
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Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fur ,Reine
Wohngebiete“ (tags 59 dB[A], nachts 49 dB[A]) werden nicht erreicht, wenngleich darauf
hingewiesen wird, dass diese Grenzwerte im vorliegenden Fall gem. 16. BImSchV
eigentlich keine Anwendung finden, da es sich bei dem geplanten Ausbau des
Gremmendorfer Wegs nicht um einen Neubau oder eine wesentliche Anderung handelt
(kein lage- oder héhenmaRiger erheblicher baulicher Eingriff). Die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) mit tags 50 dB(A) und
nachts 40 dB(A) werden in der Nacht zwar geringfugig Uberschritten, es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass diese Orientierungswerte erwlinschte Ziel- jedoch keine
Grenzwerte darstellen. In der Abwagung der verschiedenen Belange wird diese
geringflgige Uberschreitung als hinnehmbar eingestuft.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass es durch den Ausbau des Gremmendorfer Wegs und den dadurch
zunehmenden Verkehr zu einer erheblichen Larmbelastung kommen wird, wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.43)

4.5.2 Acht Eingeber beflirchten, dass durch das neue Baugebiet und den Baustellenverkehr
eine Minderung der Lebensqualitat eintrete und dies in keinem Verhaltnis zur Schaffung
von 40 Wohneinheiten stiinde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Infolge des neuen Baugebiets werden keine erheblichen, zusatzlichen Immissionen
entstehen. Auch die Funktion fur die wohngebietsnahe Erholung wird durch den Erhalt
der vorhandenen Wegeverbindungen sowie die aufwertende Strukturierung der
noérdlichen Ausgleichsflache nicht beeintrachtigt (siehe Punkt 4.8.2).

Insgesamt werden durch das neue Baugebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen fur
den Menschen, seine Lebensqualitat und sein Wohnumfeld entstehen.

Bezuglich einer Larmbelastung durch die Baustelle wird darauf hingewiesen, dass
Fragen des Baustellenverkehrs nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens sind. Durch
den Vorhabentrager wird zugesichert, dass die Baustellenverkehre maoglichst konfliktarm
abgewickelt und die damit einhergehenden Belastungen soweit wie moglich minimiert
werden.

Beschlussvorschlag:

Der Befiurchtung einer Minderung der Lebensqualitdt durch das neue Baugebiet wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.44)

4.5.3 Fiunf Eingeber aulRern Bedenken, dass die Hauser am Gremmendorfer Weg, welche
zumeist in den 1950er Jahren errichtet wurden, fur einen erhdhten Verkehrslarm nicht
entsprechend ausgestattet seien (z. B. keine Schallschutzfenster und -tliren).
Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird auf die Punkte 4.5.1 und 4.5.2 und die dortigen Beschlussvorschlage 2.2.43 und
2.2.44 verwiesen.

4.5.4 Vier Eingeber sind der Auffassung, dass ein Larmgutachten, welches die Auswirkungen
auf die betroffenen Anlieger untersuche, fehle. Von vier Eingebern wird angeregt, ein
entsprechendes Gutachten zu erstellen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird auf die Ausfihrungen unter Punkt4.5.1 verwiesen. Eine wesentliche,
abwagungserhebliche Larmbelastung wird durch das geringe Verkehrsaufkommen nicht
erzeugt. Daher ist die Erstellung eines Larmgutachtens nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung, ein Larmgutachten zu erstellen, wird nicht gefolgt.
(Beschlussvorschlag 2.2.45)

4.5.5 Drei Eingeber aufern Bedenken, dass es durch die mehrjahrige Bauphase zu
Larmbelastigungen kommt. Ein Eingeber weist auch auf eine mogliche
Staubentwicklung hin.

Stellungnahme der Verwaltung:
Es wird auf Punkt 4.5.2 verwiesen.

Eine Beschlussfassung ertbrigt sich, da Planinhalte nicht berthrt sind.

4.5.6 Ein Eingeber dulRert Bedenken, dass es durch die Garten entlang des Gremmendorfer
Wegs zu einer Larmbelastigung der angrenzenden Grundsticke auf der
gegenuberliegenden Seite des Gremmendorfer Wegs kommt. Er weist darauf hin, dass
die geplante Bepflanzung keinen ausreichenden Larmschutz biete und regt an, den
Pflanzbereich zu vergréRern und mit héheren Pflanzen einzugriinen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die mit Ublicher Gartennutzung verbundenen Emissionen (z. B. Rasenmahen), sind von
den Nachbarn zu dulden. Zudem wurden die Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nicht, wie aus dem Schreiben des Eingebers
hervorgeht, aus Immissionsgrinden im Plan festgesetzt, sondern aus Griunden der
landschaftsgerechten Eingrinung des Baugebiets.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, die Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen aus Grinden des Larmschutzes zu vergréRern und hoéhere Pflanzen
festzusetzen, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.46)

4.5.7 Ein Eingeber mit einer Sehbehinderung ist der Auffassung, dass er durch die
Larmbelastung (durch zusatzliche Anzahl an Kfz-Fahrten) massiv in seinen
Lebensgewohnheiten und in seiner Selbststandigkeit eingeschrankt wirde. So sei er bei
der Orientierung im Haus auf sein Gehdr und auf akustische Signale — z. B. von
Haushaltsgeraten — angewiesen, die dann ggf. nicht mehr wahrnehmbar seien
(insbesondere wahrend der Bauphase).

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird auf die Punkte 4.4.7 und 4.5.1 und die dortigen Beschlussvorschlage 2.2.42 und
2.243 verwiesen. Eine wesentliche Larmbelastung wird durch das geringe
Verkehrsaufkommen nicht erzeugt. Malnahmen zur Minderung der Schallimmissionen
sind demnach nicht erforderlich.

4.5.8 Ein Eingeber gibt zu bedenken, dass im Erlduterungsbericht zum Strallenausbau die
Alternativen dahingehend Uberprift wurden, ob fir die jeweiligen Stralken eine
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Mehrbelastung entstinde und die Anwohner mit starkeren Verkehrs- und
Larmbelastungen zu rechnen hatten. Diese Bewertung habe fiir die Stral’e Klosterbusch
zu einer negativen Beurteilung gefiihrt, beim dem Gremmendorfer Weg sei dies jedoch
nicht beachtet worden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass es sich bei der Strale Klosterbusch momentan um einen FuR- und Radweg
handelt und dieser daher in der Alternativenprifung eine andere Bewertung erfahren
hat, als der Gremmendorfer Weg, der bereits heute als WohnerschlieBung und von
landwirtschaftlichen Verkehren genutzt wird. Zudem waren fur die Varianten nicht die
Verkehrslarmsituation, sondern verkehrstechnische, oOkologische und stadtebauliche
Grunde entscheidend.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken hinsichtlich der unterschiedlichen Bewertung von Verkehrs- und
Larmbelastungen bei der Alternativenprifung flr die StralRen Klosterbusch und
Gremmendorfer Weg wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.47).

4.5.9 Ein Eingeber gibt zu bedenken, dass die Begrindung zum Bebauungsplan zu der
Verschlechterung der Larmsituation auf den Grundstiicken, die ihre Garten und
Aufenthaltsbereiche zum Gremmendorfer Weg ausgerichtet haben, keinerlei Aussagen
enthalte.

Stellungnahme der Verwaltung:

Hinsichtlich der Bedenken zu einer befirchteten Verschlechterung der Larmsituation auf
den Grundstiicken, die ihre Garten und Aufenthaltsbereiche zum Gremmendorfer Weg
ausgerichtet haben, wird auf die Stellungnahme der Verwaltung unter Punkt 4.4.3 und
4.5.1 verwiesen. Durch die geringe zusatzliche Verkehrsbelastung wird keine
abwagungserhebliche Larmbelastung erzeugt.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken gegenuber fehlenden Aussagen zu einer befurchteten Verschlechterung
der Larmsituation auf den Grundstlicken, die ihre Garten und Aufenthaltsbereiche zum
Gremmendorfer Weg ausgerichtet haben, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.48).

4.5.10 Ein Eingeber gibt zu bedenken, dass in den vergangenen 20 Jahren die
Verkehrszunahme am Gremmendorfer Weg eine belastigende Schwelle berschritten
habe und im Bestand keine Moglichkeit bestehe, sich vor Verkehrslarm zu schiitzen. So
seien Garten und Schlafriume zum Gremmendorfer Weg ausgerichtet. Die neu
hinzukommenden Fahrzeuge wirden zu einer weiteren Erhdhung der Immissionswerte
fuhren. Zudem sei der Modal Split am Siedlungsrand ein anderer als gesamtstadtisch,
im Ubergang zum Freiraum nahme der Anteil der Fahrradfahrer und FuBgénger rapide
ab.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Verkehrszunahme der letzten 20 Jahre Iasst sich auf die allgemein festzustellende
Zunahme des Verkehrs und die wohnbauliche und demographische Weiterentwicklung
der Stadt Munster zurtckfihren.
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Der sudliche Gremmendorfer Weg hat — gemal den vorliegenden Zahlungen — im
Vergleich zu anderen Wohngebieten in Vororten eine durchschnittliche bis
unterdurchschnittliche Verkehrsbelastung. Daran wird sich auch durch das neue
Wohngebiet nichts Wesentliches &ndern.

Bezuglich der Bedenken zum Modal Split wird darauf hingewiesen, dass durch die Lage
des Plangebiets (5 km Entfernung zur Innenstadt) nicht davon ausgegangen wird, dass
sich die Verkehrsmittelwahl signifikant anders darstellt als im gesamtstadtischen
Durchschnitt. So kénnen beispielsweise problemlos Fahrten in die Innenstadtbereiche
der Stadt Munster mit dem Rad zurtickgelegt werden.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken, dass sich die Verkehrsmittelwahl im neuen Baugebiet signifikant anders
darstellen wird als im gesamtstadtischen Durchschnitt und die neu hinzukommenden
Fahrzeuge zu einer wesentlichen Erhéhung der Verkehrsbelastung fiihren werden, wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.49).

4.5.11 Ein Eingeber gibt zu bedenken, dass er den Kreuzungsbereich, an dem die zukunftigen
Bewohner in den weiteren Verlauf des Gremmendorfer Wegs einbiegen, sehen und
héren kénne und sich der Verkehr dort noch nicht derart gemischt habe, dass der
zusatzliche Verkehr allgemein untergehen wirde.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die individuelle Gerauschwahrnehmung des Eingebers wird zur Kenntnis genommen.
Eine Beschlussfassung eribrigt sich, da Planinhalte nicht berlhrt sind.

4.512 Ein Eingeber, der mit einer Person mit Sehbehinderung zusammenlebt, ist der
Auffassung, dass diese durch die Larmbelastung (zusatzlicher Verkehr und Baustelle)
vermehrt auf Hilfe angewiesen sei und u.U. den ganzen Tag betreut werden musse.
Dies fuhre zur Einschrankung der Lebensqualitat und zu finanziellen Einbuf3en.
Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird auf die Stellungnahmen unter den Punkten 4.4.7, 4.5.1 und 4.5.7 und die
dortigen Beschlusspunkte 2.2.42 und 2.2.43 verwiesen.

4.5.13 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass die in der Offenlage des Bebauungsplans
aufgefuhrten Unterlagen im Hinblick auf die zukinftige Larmbelastung nicht ausreichend
gepruft seien.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird auf die Stellungnahme unter Punkt 4.5.1 verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass die in der Offenlage des Bebauungsplans aufgeflihrten Unterlagen
im Hinblick auf die zuklinftige Larmbelastung nicht ausreichend geprift seien, wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.50)
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4.6 Stellungnahmen zum Themenkomplex Baumbestand am Gremmendorfer Weg

4.6.1 Ein Sammeleingeber sowie zehn weitere Eingeber dulern Bedenken, dass die Baume
am Gremmendorfer Weg durch den Ausbau (z. B. durch Verfillung des Grabens)
beschadigt werden und ggfs. spater gefallt werden mussen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Strallenbreite wird nach der Ausbaumalnahme 4 Meter betragen und die
nordwestlichen Bankette werden auf 1 Meter Breite als Uberfahrbarer Seitenstreifen
umgestaltet. Auf sldostlicher Seite wird ein 2 Meter breiter Gehweg in
wassergebundener Decke realisiert.

Da auf weiten Strecken der nordwestlich liegenden Bankette keine Bdume stehen und
das Grabenprofil durch die geringere Ausbaubreite weitgehend unberuhrt bleibt, wird es
nur zu geringen Eingriffen in das Wurzelsystem der jenseitig des Grabens stehenden
Baume kommen: Die wenigen in der stralenseitigen Bankette stehenden Baume sollen
durch die im Gutachten erlduterten SchutzmafRnahmen (z. B. Wurzelschutzmalinahme)
geschitzt und langfristig erhalten werden.

Auch auf sldostlicher Seite des Gremmendorfer Wegs sind in weiten Teilen im
offentlichen Seitenstreifen keine Baume vorhanden. Die in den angrenzenden
Privatflachen befindlichen Baume stehen i. d. R. in einem ausreichend groRen Abstand
bzw. kénnen durch die erlauterten SchutzmalRnahmen der Gutachten erhalten werden.
Im mittleren Abschnitt der Ausbaumalnahme werden bei der Ausfihrung durch
entsprechend im Gutachten benannte Schutzmalnahmen Beeintrachtigungen der
Baume minimiert bzw. vermieden.

Am ostlichen Ende des Bauabschnitts mussen funf Baume auf o6ffentlichem Grund
entfernt werden. Bei drei der finf Baume handelt es sich um kleinwilichsige und
unterstandige Baume. Bei einer Entnahme wird sich der Gesamteindruck des
Grinstreifens nicht signifikant verandern, da die unterstandigen Baume eine nur
untergeordnete gestalterische Funktion besitzen. Da auch hier das Grabenprofil
weitgehend in seinem gegebenen Zustand verbleiben wird, werden die auf den
angrenzenden Privatgrundsticken stehenden Baume nicht dauerhaft geschadigt, wenn
die im Gutachten empfohlenen Schutzmalinahmen zum dauerhaften Erhalt in einem
vitalen und verkehrssicheren Zustand beachtet werden.

Insgesamt handelt es sich bei der Ausbaumallnahme um einen, sowohl aus
gestalterischen als auch dkologischen Gesichtspunkten, vertretbaren Eingriff.

Beschlussvorschlag:
Die geaulerten Bedenken sind unbegriindet.

(Beschlussvorschlag 2.2.51)

4.6.2 Ein Sammeleingeber sowie acht weitere Eingeber duflern Bedenken, dass es durch den
Ausbau des Gremmendorfer Wegs zur Beschadigung und Beseitigung des
Baumbestandes auf privatem Grund kommt. Der Sammeleingeber weist darauf hin, dass
bei der Buirgerinformation Fragen zu den Auswirkungen des Strallenbaus auf die
privaten Baume nicht beantwortet werden konnten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bezuglich der geaduRerten Bedenken zu den Baumen auf Privatgrund wird auf die
Punkte 4.6.1 und 4.6.9 verwiesen.

Da zum Zeitpunkt der Birgerinformation im Juni 2014 das Baumgutachten noch nicht
erstellt war, wurden Nachfragen zu diesem Thema aufgenommen, konnten jedoch zu
diesem Zeitpunkt noch nicht im Detail beantwortet werden.
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Beschlussvorschlag:

Den Bedenken gegenliber mdglichen Schadigungen von Baumen auf Privatgrund durch
den Ausbau des Gremmendorfer Wegs wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.52)
Siehe auch Punkt 4.6.13

4.6.3 Acht Eingeber dulRern Bedenken, dass durch den Ausbau des Gremmendorfer Wegs
Baume beseitigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird auf die Stellungnahmen unter Punkt 4.6.1 verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken, dass durch den Ausbau des Gremmendorfer Wegs Baume beseitigt
werden, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.53)

4.6.4 Vier Eingeber regen eine Aktualisierung bzw. Erneuerung des Baumgutachtens an. Es
sollten die Situationen auf Privatgrundstiicken untersucht werden, wenn der Graben
verflllt und Aushebungsarbeiten fir den Stralenbau stattfinden und die Auswirkungen
der Uberarbeiteten Stralenplanung auf den Baumbestand bewertet werden. Konkrete
Beurteilungen wirden in den Nachtrdgen zum Gutachten fehlen. Zudem sollte der
Baustellenverkehr mit seinen Auswirkungen bewerten werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorgebrachten Einwande der Eingeber werden nicht geteilt. Der private
Baumbestand wurde sowohl im Baumgutachten vom Oktober 2014 als auch in den
dazugehoérigen Erganzungen vom Oktober 2014 und Februar 2015 betrachtet. Die
Ergdnzung vom Februar 2015 bezieht sich explizit auf die geanderte
StralRenausbauplanung des Gremmendorfer Wegs und fihrt Auswirkungen und
Maflnahmen zum Schutz der Baume auf.

Der nordwestliche Graben bleibt erhalten, der siidostliche Graben, welcher auf Grund
der Grundstliickszufahrten bereits an vielen Stellen verrohrt wurde, behélt sein
Grabenprofil weitestgehend. Die erforderlichen SchutzmalRnahmen werden im Rahmen
der Bauvorbereitung, d.h. vor Aufnahme des Baustellenverkehrs, durch den
Vorhabentrager getroffen. Das vorliegende, aktualisierte Baumgutachten st
ausreichend.

Bezuglich der Auswirkungen des Baustellenverkehrs auf den Baumbestand wird auf die
Stellungnahme der Verwaltung unter Punkt 4.6.8 verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, eine Aktualisierung des Baumgutachtens erstellen zu lassen, wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.54)

4.6.5 Drei Eingeber regen an, dass Gewahrleistungsfristen flr eventuelle Baum- oder
Gebaudeschaden auf 10 bzw. 15 Jahre verlangert und eventuelle Schaden an privatem
Eigentum durch eine Bankbirgschaft von mindestens 100.000 Euro pro Grundstiick
gesichert werden. Ein Eingeber regt zusatzlich an, den Vorhabentrager zu einem
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Beweissicherungsverfahren fir die Hauser entlang des Ausbauabschnitts am
Gremmendorfer Weg zu verpflichten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fragen von  Gewahrleistungsfristen,  Absicherungen von  Schaden  durch
Bankburgschaften sowie Beweissicherungsverfahren sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Bezlglich der geadulierten Bedenken zu Schaden an
Gebauden und Baumen wird auf Punkt 4.3.4 verwiesen (Beweissicherungsverfahren).

Eine Beschlussfassung erubrigt sich, da Planinhalte nicht berthrt sind.

4.6.6 Zwei Eingeber aul’ern Bedenken zur Einhaltung der im Baumgutachten beschriebenen
Malnahmen zum Schutz der Baume.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Ausbau des Gremmendorfer Wegs erfolgt durch den Vorhabentrager. Die
Einhaltung der erforderlichen MaRnahmen zum Schutz und Erhalt der Baume werden im
Durchfuhrungsvertrag gesichert.

Eine Beschlussfassung ertbrigt sich, da Planinhalte nicht berthrt sind.

4.6.7 Zwei Eingeber aullern Bedenken, dass es bei einer Beschadigung der Baume durch den
StralRenausbau zu Schaden auf Grund von herabfallenden Asten und umstirzenden
Baumen auf Privatgrund kommen konnte.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Baumgutachten ist dargelegt, dass, bei Einhaltung der Schutzmal3nahmen, ein
dauerhafter Erhalt der Baume in vitalem und verkehrssicherem Zustand, unter
Berucksichtigung der jeweiligen Lebensaltersbegrenzung, gewahrleistet werden kann.

Eine Beschlussfassung ertbrigt sich, da Planinhalte nicht berthrt sind.

4.6.8 Zwei Eingeber aulern Bedenken, dass es durch den Baustellenverkehr (schwere
Baufahrzeuge) bereits zu Baumschaden am Gremmendorfer Weg kommen kann, bevor
baumpflegerische Mallnahmen vorgenommen werden. Ein Eingeber schlagt zur
Vermeidung die Realisierung einer Baustral3e vor.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fragen der Bauausfihrung — wie z. B. Baustellenverkehr — werden zur Kenntnis
genommen, sind jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Bezlglich der
Auswirkungen des Baustellenverkehrs auf den Baumbestand wird jedoch darauf
hingewiesen, dass im Rahmen der Umsetzung der Planung — sofern erforderlich —
geeignete Malnahmen vom Vorhabentrager ergriffen werden, um eine Beschadigung
der Baume zu vermeiden (z. B. durch Stammschutz, Anlage von Ausweichflachen fur
den Begegnungsverkehr, zur Vermeidung von Bodenverdichtungen).

Zudem werden Schaden an Baumen durch schwere Baufahrzeuge nicht erwartet: Um
einen Boden dauerhaft durch Erschitterungen — wie es der Schwerlastverkehr
hervorrufen kann — zu schadigen, bedarf es eines langen Zeitraums mit schweren
Erschutterungen, wie sie schnell fahrende Lkw (z. B. auf Schnellstrallen) verursachen.
Da dies auf dem Gremmendorfer Weg jedoch nicht zu erwarten ist, werden sich
Bodenverdichtungen, welche Auswirkungen auf die Vitalitat etc. haben kénnten, nicht
einstellen.

Es wird demnach nicht erwartet, dass der Baustellenverkehr zu Schaden an den
Baumen flhrt.
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Eine Beschlussfassung erubrigt sich, da Planinhalte nicht berthrt sind.

4.6.9 Zwei Eingeber bestehen auf Bestandsschutz bzw. widersprechen der Beseitigung der
Baume auf den angrenzenden Grundstiicken.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es erfolgt keine Beseitigung von Baumen auf privaten Grundstiicken. Im Rahmen der
Ausbaumalnahme des Gremmendorfer Wegs werden flinf Baume auf o6ffentlichem
Grund entnommen. Der unabhangige Baumgutachter bewertet dies sowohl aus
gestalterischen als auch aus 6kologischen Gesichtspunkten als vertretbaren Eingriff.

Eine Beschlussfassung erubrigt sich, da Planinhalte nicht berthrt sind.

4.6.10 Ein Eingeber gibt zu bedenken, dass aus den verdéffentlichten Unterlagen nicht hervor
gehe, ob die Tiefbauarbeiten am Gremmendorfer Weg durch einen
Baumsachverstandigen begleitet werden. Zwei Eingeber regen an, die Art der
BaumschutzmalRnahmen und die Beteiligung eines Baumgutachters in den Vertragen
zur Bauausfuhrung festzuschreiben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Ausbau des Gremmendorfer Wegs durch den
Vorhabentrager erfolgt. Die Einhaltung der erforderlichen Malkhahmen zum Schutz und
Erhalt der Baume werden im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Eine Beschlussfassung eribrigt sich.

4.6.11 Ein Eingeber erkundigt sich, wer die Kosten tbernimmt, wenn herabfallende Aste oder
umstirzende Baume hohe Schaden verursachen. Der Eingeber erbittet eine
verbindliche Antwort vor Beginn der Bauarbeiten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die geaulerten Bedenken zur Kostenibernahme bei eventuellen Schaden durch
Grunsubstanzen werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht Gegenstand der
vorliegenden Bebauungsplanung. Die rechtliche Schadenshaftung basiert auf dem
Verursacherprinzip. Unabhangig davon wird nicht erwartet, dass es, aus den bereits
dargelegten Grinden, zu den aufgeflihrten Schaden kommen wird.

Eine Beschlussfassung eribrigt sich, da Planinhalte nicht berthrt sind.

4.6.12 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass Straucher und sonstige kleinere Pflanzen bei der
Ausbauplanung zum Gremmendorfer Weg nicht ausreichend beachtet wurden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Eingeber spezifiziert nicht die Lage der genannten Pflanzen, daher kann nur
allgemein Stellung genommen werden.

Im Artenschutzgutachten, welches Teil der im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 564 durchgefihrten Offenlage war, ist beschrieben, dass sich an
der Abbiegung Béddingheideweg und auf Hohe der Wohnhauser Gremmendorfer Weg
29, 31 und 33 nordlich des Gremmendorfer Wegs kleinere Siedlungs- bzw. vormals
Feldgehdlze befinden. Die Gehdlze zeigen eine starke Eutrophierung sowie eine
Vorbelastung durch die benachbarte Wohnbebauung. Eine Entnahme der Gehdlze ist
jedoch nicht vorgesehen.
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Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass Straucher und sonstige kleinere Pflanzen bei der Ausbauplanung
zum Gremmendorfer Weg nicht ausreichend beachtet wurden, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.55)

4.6.13 Ein Sammeleingeber hat seinem Schreiben vom November 2014 zwei Schreiben eines
anonymen Baumgutachters beigefligt, welche Einschatzungen zu drei Baumen (eine
Eiche, zwei Buchen), die zwischen dem Gremmendorfer Weg und den angrenzenden
Bestandsgebauden stehen, geben. Demnach sei ein Abgraben im Nahbereich der
Baume ungunstig: der Baum verliere Wurzelraum und Speichervolumen fir Wasser im
Erdboden und es komme zu einer veranderten Wasserfuhrung im Erdreich. Dadurch
bestehe die Option, dass der Baum nicht mit genugend Wasser versorgt werden kann.
So kénne es sein, dass Kronenteile, evtl. auch der ganze Baum, langsam absterben.
Zusatzlich kénne es sein, dass Starkwurzeln im StralRenbereich im Zuge der Erdarbeiten
beschadigt oder sogar gekappt werden. Die Standsicherheit nach StraRenausbau wird in
Frage gestellt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zunachst wird darauf hingewiesen, dass die Schreiben des Gutachters im Juli 2014
verfasst wurden und sich somit noch auf eine mittlerweile Uberholte
Strallenausbauplanung beziehen. Des Weiteren ist die Lage der Baume nicht benannt
bzw. im Schreiben geschwarzt, sodass nicht nachvollzogen werden kann, um welche
Baume es sich handelt. Daher wird allgemein Stellung bezogen.

Der Baumgutachter gibt in seinem Gutachten fachliche Einschatzungen zu den Baumen
auf Privatgrund sudwestlich des Gremmendorfer Wegs. Die in den angrenzenden
Privatflachen stehenden Baume stehen i. d. R. in einem ausreichend grof’en Abstand
bzw. sind durch die im Gutachten erlauterten SchutzmaflRnahmen zu erhalten. An einigen
wenigen Stellen im mittleren Abschnitt der AusbaumaRnahme werden bei der
Ausflihrung entsprechende Mallnahmen zum Schutz der Baume erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken gegenuber moglichen Schadigungen von Baumen auf Privatgrund durch
den Ausbau des Gremmendorfer Wegs wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.52)
Siehe auch Punkt 4.6.2
4.7 Stellungnahmen zum Themenkomplex Entwasserung

4.7.1 Ein Sammeleingeber sowie neun weitere Eingeber du’ern Bedenken zur Entwasserung
im Hinblick auf die Flachenversieglung, die Lage am Loddenbach und mdgliche
Extremwetter- bzw. Starkregenereignisse.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird gesammelt und insgesamt iber
das im Osten des Plangebiets angeordnete, naturnah gestaltete Regenrickhaltebecken
(RRB) gedrosselt dem Loddenbach zugeleitet. Es ist in seiner Gro3e so dimensioniert,
dass es auler dem Niederschlagswasser der Wohnbauflachen und Verkehrsflachen im
Plangebiet auch Wassermengen aus dem sldlich angrenzenden Wohngebiet
aufnehmen kann (ca. 77 % des Gesamtvolumens dienen dem Bestand). Dies fuhrt
insgesamt zZu einer Entlastung des Loddenbachs. Die zulassige
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Einleitungswassermenge in den Loddenbach wird gegentber dem heutigen Zustand von
207 I/s auf 25 I/s reduziert.

Das Kanalsystem der vorhandenen Wohnbebauung wurde bei den hydraulischen
Berechnungen des Kanalsystems im geplanten Baugebiet mit berlcksichtigt und die
zuklnftige Leistungsfahigkeit nachgewiesen.

Im Hinblick auf mogliche Extremwetterereignisse und ein Versagen der
Regenwasserkanalisation wird die Fahrbahn im Plangebiet so konstruiert, dass sie mit
einer innenliegenden Entwasserungsrinne als Wasserfuhrung dienen und gréRere
Niederschlagsmengen dem Regenrlckhaltebecken zufihren kann. So kann das
Oberflachenwasser sicher abgeleitet werden.

Das Gesamteinzugsgebiet des Loddenbachs betragt rund 820 ha, von denen 440 ha
urbanes Einzugsgebiet mit einer befestigten Flache von 260 ha sind. Die Erweiterung
der befestigten Flache von 0,88 ha durch das Baugebiet, mit den weiter oben
beschriebenen Malnahmen, flihrt daher zu keiner Verschlechterung des
Uberschwemmungsrisikos des Loddenbachs im Starkregenfall.

Beschlussvorschlag:
Die gedulierten Bedenken sind unbegriindet.

(Beschlussvorschlag 2.2.56)

4.7.2 Ein Sammeleingeber sowie zwei weitere Eingeber sind der Auffassung, dass die
Entwasserung des Baugebiets sowie die Auswirkungen auf die angrenzenden
Baugebiete nicht hinreichend untersucht wurden. Der Grundwasserstand sei hoch,
entsprechende Vorkehrungen wirden fehlen. Um die Anwohner zu schitzen, sei ein
Eingriff bis weit in die Landschaft und das Landschaftsschutzgebiet erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Aussage, dass die Entwasserung des Baugebiets und die Auswirkungen auf die
angrenzenden Baugebiete nicht hinreichend untersucht wurden, ist unzutreffend, da
vom Vorhabentrager, in Zusammenarbeit mit den Fachamtern der Stadt Muinster, im
Rahmen der vorliegenden Planung ein entsprechendes Entwasserungskonzept
erarbeitet wurde.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird gesammelt und Uber das im
Osten des Plangebiets angeordnete Regenriickhaltebecken (RRB) gedrosselt dem
Loddenbach zugeleitet. Insgesamt steht somit ein Grofdteil des anfallenden
Niederschlagswassers wie bisher der Grundwasserneubildung und dem Einzugsgebiet
der Werse zur Verfiigung.

Das RRB ist in seiner Grof3e so dimensioniert, dass es auller dem Niederschlagswasser
der Wohnbauflachen und Verkehrsflachen im Plangebiet auch Wassermengen aus dem
sudlich angrenzenden Wohngebiet aufnehmen kann (ca. 77 %). Dies fuhrt insgesamt zu
einer Entlastung der Kanalisation der angrenzenden Baugebiete. Neben der
Kanalisation des Neubaugebiets wurde in den hydraulischen Berechnungen auch das
Kanalsystem des bestehenden Wohngebiets mit berlcksichtigt. Des Weiteren wurde
durch eine Vergleichsberechnung des Kanalnetzes im Bestand zu der zukinftigen
Situation nachgewiesen, dass sich die Situation im Bestandsnetz nicht verschlechtert.
Eine Veranderung der Grundwassersituation ist durch die MalRnahme nicht zu erwarten.
Ein Eingriff in die weite Landschaft und das Landschaftsschutzgebiet ist nicht
erforderlich.
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Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass die Entwasserung des Baugebiets sowie die Auswirkungen auf die
angrenzenden Baugebiete im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans nicht
hinreichend untersucht wurden, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.57)
4.7.3 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass die geplante Entwasserung nicht schlissig sei.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird auf die Stellungnahmen unter den Punkten 4.7.1 und 4.7.2 verwiesen, in der die
geplante Entwasserung erlautert wird. Der Eingeber fihrt nicht auf, warum er Zweifel am
Entwéasserungskonzept  hat. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Entwéasserungsplanung fachlich und sachlich korrekt erarbeitet wurde.

Beschlussvorschlag:
Der Auffassung, dass die geplante Entwasserung nicht schlissig sei, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.58)

4.7.4 Ein Eingeber weist darauf hin, dass eine Absicherung (z.B. Einzdunung) des
Regenriickhaltebeckens gewahrleistet sein musse.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Entwasserungsplanung, die auch Teil der im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 564 durchgefihrten Offenlage
war, beschrieben ist, dass das Regenrickhaltebecken eine rundum geschlossene
Einzdunung erhalt. Der Regenruckhaltebecken-Zaun wird direkt an die Grenze zu den
Baugrundstlicken gesetzt.

Eine Beschlussfassung eribrigt sich, da der Anregung ohnehin entsprochen wird.

4.7.5 Ein Eingeber weist darauf hin, dass das Plangebiet einen hohen Grundwasserspiegel
aufweise, Niederschlagswasser nur schlecht versickere und sich dies auf die
angrenzenden Grundstlicke am Gremmendorfer Weg auswirke. Er ist der Auffassung,
dass die im Gutachten angenommen Grundwasserstdande nicht den Tatsachen
entsprechen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die nicht naher erlauterte Auffassung, dass die im Gutachten angenommen
Grundwasserstande nicht den Tatsachen entsprechen, wird zur Kenntnis genommen.
Bezlglich der Bedenken zu dem hohen Grundwasserstand, der Versickerungsfahigkeit
des Bodens und den Auswirkungen auf die angrenzenden Grundstiicke wird auf die
Punkte 4.7.1 und 4.7.2 verwiesen.

Eine Beschlussfassung erubrigt sich, da Planinhalte nicht berihrt sind.
4.8  Stellungnahmen zum Themenkomplex Umwelt und Freiflachen
4.8.1 Funf Eingeber befurchten negative Auswirkungen auf Umwelt- und Naturschutz und sind

der Auffassung, dass dies bei der Planung nicht hinreichend beachtet wurde (z. B. im
Hinblick auf den Klimawandel, Plangebiet sei Naturschutzgebiet).
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Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Umweltprifung
durchgefihrt und im Umweltbericht als Teil der Begrindung zusammenfassend
dargestellt. In diesem wurden die mit der Planung voraussichtlich verbundenen
Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der
Daten orientiert sich der Umweltbericht an den Vorgaben der Anlage zu §§ 2 Abs. 4 und
2 a BauGB.

Die Ergebnisse der Prufung sind in Kapitel 8.8 der Begrindung zusammenfassend
beschrieben. Demnach sind durch entsprechende Ausgleichsmallnahmen keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf Biotopstrukturen und die Schutzgiter Boden,
Wasser, Klima/ Luft und Landschaft zu erwarten.

Im Rahmen der Artenschutzprifung bzw. des erstellten artenschutzrechtlichen
Gutachtens wurde festgestellt, dass artenschutzrechtliche Konflikte gegeniber
planungsrelevanten Arten unter Berlcksichtigung von Verminderungsmaflinahmen
ausgeschlossen werden kénnen.

Unter Bericksichtigung der  vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen und
Vermeidungsmalnahmen werden fir keine planungsrelevante Art Verbotstatbestande
gemall §44 Abs.1 Nr.1 bis 3 i.V.m. Abs.5 BNatSchG erflllt. Somit steht aus
Artenschutzsicht dem Vorhaben nichts entgegen.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem Plangebiet nicht um ein
Naturschutzgebiet handelt, wie von einem Eingeber vorgebracht. Lediglich der Bereich
nordlich des geplanten Baugebiets, welcher Teil der Ausgleichsflache ist, liegt innerhalb
des Landschaftsschutzgebiets ,Werse-Ems-Niederung, Kreuzbach, Angel und
Wolbecker Tiergarten®. Dieser Status wird durch das Bauleitplanverfahren nicht
geandert.

Der Umweltbericht und die Artenschutzprifung als Teile der Begrindung, das
Artenschutzgutachten zum Gremmendorfer Weg sowie der landschaftspflegerische
Begleitplan waren Bestandteile der Offenlegung.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass Auswirkungen auf Umwelt- und Naturschutz bei der Planung nicht
hinreichend beachtet wurden, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.59)

4.8.2 Ein Sammeleingeber und vier weitere Eingeber sind der Auffassung, dass durch das
neue Baugebiet und den Ausbau des Gremmendorfer Wegs ein Naherholungsgebiet
zerstort und der Erholungswert gemindert wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zwischen Siedlungsbereich und freier
Landschaft und tUbernimmt eine Funktion fir die wohngebietsnahe Erholungsnutzung.
So befinden sich am westlichen und am ostlichen Rand Wege, die eine direkte
fullaufige Verbindung in den ndrdlich angrenzenden strukturierten Agrarraum bieten
und deren Erhalt und Entwicklung auch im Grinordnungsplan der Stadt Minster
dokumentiert sind.

Die vorhandenen Wegeverbindungen, die im Rahmen der Naherholung eine
bedeutende Funktion haben, werden erhalten und der westliche Ful’- und Radweg in die
Planung integriert. Zudem erfolgt mit den nérdlich vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen
eine Strukturierung der Flache, sodass hier, ahnlich wie in der westlich angrenzenden
Ausgleichsflache, eine Aufwertung der bislang monostrukturierten Agrarflache in eine
attraktive Erholungskulisse erfolgt.

Art und Mal} der geplanten baulichen Nutzung auf den 2,1 ha Flache passen sich der
Nutzungsintensitat der angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplane an.
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Da durch den Ausbau des Gremmendorfer Wegs sowohl der Alleecharakter und die
Charakteristik des Wirtschaftswegs erhalten als auch der Baumbestand weitestgehend
bestehen bleibt, kbnnen die beflirchteten Auswirkungen auf den Erholungswert bzw. das
Naherholungsgebiet nicht nachvollzogen werden.

Insgesamt werden durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen fir den
Menschen und sein Wohnumfeld vorbereitet (siehe Umweltbericht).

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass durch das neue Baugebiet und den Ausbau des Gremmendorfer
Wegs ein Naherholungsgebiet zerstort und der Erholungswert gemindert wird, wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.60)

4.8.3 Vier Eingeber &uflern Bedenken bezuglich einer Geféahrdung der bestehenden
Wallhecke nérdlich des Gremmendorfer Wegs. Ein Eingeber geht davon aus, dass Teile
der Hecke beansprucht werden, ein Eingeber geht von einer vollstdndigen Beseitigung
aus.

Stellungnahme der Verwaltung:

In die geschutzte Wallhecke norddstlich des Gremmendorfer Wegs, die durch
Grundstuckseinfriedungen und Heckenpflanzungen nur noch in Fragmenten zu
erkennen ist, wird durch den Ausbau des Gremmendorfer Wegs kein Eingriff
vorgenommen. Die Hecke sowie der suddstlich angrenzende Graben bleiben
unverandert erhalten. Dies ist auch im Erlduterungsbericht des verkehrstechnischen
Entwurfs beschrieben, welcher als fachgutachterliche Stellungnahme Bestandteil der im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 564 durchgefihrten Offenlage
war.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass es zu einer Gefahrdung oder Beseitigung der bestehenden
Wallhecke kommt, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.61)

4.8.4 Ein Sammeleingeber sowie drei weitere Eingeber sind der Auffassung, dass der
Artenschutz bei der Planung nicht hinreichend beriicksichtigt wurde (z. B. Beflirchtung
Ausbleiben von Vogelarten, Vernichtung von Lebensraum fur Tiere).

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine artenschutzrechtliche
Prifung durchgefihrt. In dieser wurden die artenschutzrechtlichen Auswirkungen
eingehend geprift. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass unter Berlcksichtigung der
vorgesehenen Ausgleichs- und Vermeidungsmafnahmen flr keine planungsrelevante
Art Verbotstatbestidnde gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt
und die artenschutzrechtlichen Belange in vollem Umfang in die Planung bzw. die
Abwagung eingestellt sind.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass der Artenschutz bei der Planung nicht hinreichend bertcksichtigt
wurde, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.62)
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4.8.5 Zwei Eingeber duRern Bedenken zum Eingriff in die Natur und zu der Wirksamkeit der
nordlichen Ausgleichsflache.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der nordliche Teilbereich des Plangebiets entlang des Loddenbachs steht mit einer
Flache von ca. 2 ha flr den Ausgleich des mit der Entwicklung des Wohngebiets
verursachten Eingriffs in Natur und Landschaft zur Verfligung. Entsprechend ist hier eine
,=Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft® gemal §9 Abs.1 Nr.20 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt.
Vorgesehen sind Ma3nahmen zur Aufwertung der Gewasserstrukturgite, Extensivierung
der agrarischen Nutzung, Anpflanzung von Gehdlzen und eine natirliche Entwicklung
von Auwald im Sinne einer Sukzession. Die detaillierte Ausgestaltung ist im
landschaftspflegerischen Begleitplan dargestellt, der Bestandteil der im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 564 durchgeflihrten Offenlage war.

Auf Grundlage der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, die nach dem Bewertungsmodell der
Stadt Mdinster durchgefihrt wurde, ist festzustellen, dass mit den auf der
Ausgleichsflache vorgesehenen Malnahmen der Eingriff in Natur und Landschaft
vollstandig ausgeglichen werden kann.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken zum Eingriff in die Natur und zu der Wirksamkeit der ndrdlichen
Ausgleichsflache wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.63)

4.8.6 Zwei Eingeber sind der Auffassung, dass die derzeitige 6Okologische Situation
unverandert erhalten bleiben soll.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Auffassung der Eingeber wird zur Kenntnis genommen. Es wird an dieser Stelle auf
die Stellungnahmen unter den Punkten 2.1.1, 4.8.1 und 4.8.5 verwiesen. Dort wird
dargelegt, warum das Baugebiet fir die Stadtentwicklung erforderlich ist und dass, bei
Beachtung der vorgesehenen Ausgleichs- und Vermeidungsmallnahmen, auch die
Okologischen Belange ausreichen berlcksichtigt wurden.

Des Weiteren ist im Umweltbericht zum Bebauungsplan beschrieben, dass der
Uberwiegende Teil des Plangebiets insgesamt eine nachrangige okologische Funktion
aufweist. Die vorhandene Ackerflache ist als Habitat fir Tiere und Pflanzen aufgrund der
intensiven Nutzung nur von geringer dkologischer Funktion.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass die derzeitige 6kologische Situation unverandert erhalten bleiben
soll, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.64)

4.8.7 Zwei Eingeber verweisen auf den erworbenen ,Meilenstein" fur die Stadtentwicklung
vom Umweltministerium NRW. Ein Eingeber ist der Auffassung, dass die ErschlieRung
des Baugebiets mit diesem nicht konform sei.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Zertifizierungsverfahren "Meilenstein" des nordrhein-westfalischen
Umweltministeriums hat die Stadt Minster fir eine flachensparende
Siedlungsentwicklung ausgewahlt. Hierbei werden die Flachenentwicklung, die
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Organisation der Prozesse, die verwendeten planerischen Steuerungsinstrumente sowie
die Kommunikation und die Kooperation der Verwaltung bewertet.

Es wird darauf hingewiesen, dass mindestens die Halfte aller Neubauwohnungen im
Innenbereich errichtet wird, um die Inanspruchnahme bisher nicht baulich genutzter
Freiflachen zu minimieren. Dennoch reicht eine reine Innenentwicklung in Minster vor
dem Hintergrund der zu berlcksichtigenden Flachenbedarfe nicht aus, um den
prognostizierten Einwohnern ausreichend Wohnraum zur Verfiigung stellen zu kénnen.
Daher sind auch AuRenbereichsflachen — mdglichst mit geringer 6kologischer Wertigkeit
— fur zukUnftige Wohnbauzwecke vorgesehen und im Baulandprogramm der Stadt
Minster enthalten. Hierzu gehort auch das Plangebiet der vorliegenden Bauleitplanung.
Die ErschlieBung des geplanten Baugebiets steht dem ,Meilenstein®, der die gesamte
stadtische Entwicklung bewertet, nicht entgegen.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass die Erschlielung des Baugebiets mit dem vom Umweltministerium
NRW erworbenen ,Meilenstein" fur die Stadtentwicklung nicht konform sei, wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.65)

4.8.8 Ein Eingeber gibt zu bedenken, dass die geplante Bebauung in unmittelbarer Nahe der
Werse erfolgen soll und dadurch weiteren Bauprojekten ein Weg gedffnet wirde. Es
werden langfristig negative Auswirkungen auf das Biotop "Werse" beflrchtet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Weitere Bauprojekte waren nur Uber entsprechende Bauleitplanung realisierbar.
Mogliche negative Auswirkungen waren im Rahmen dieser Verfahren zu ermitteln und
abzuwagen.

Eine Beschlussfassung erlbrigt sich, da Planinhalte nicht berGhrt sind.

4.8.9 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass eine Zerstérung der Natur fur das Baugebiet in
Kauf genommen wird, um ein privates, profitorientiertes Bauvorhaben zu ermdglichen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Aussage des Eingebers, dass eine Zerstorung der Natur fur das Baugebiet in Kauf
genommen wird, um ein privates, profitorientiertes Bauvorhaben zu ermdéglichen, ist
nicht zutreffend.

Wie bereits in den Stellungnahmen der Verwaltung unter den Punkten 2.1.1, 4.8.1 und
4.8.5 erlautert, ist das Baugebiet flr die Stadtentwicklung erforderlich und auch, unter
Berucksichtigung der vorgesehenen Ausgleichs- und Vermeidungsmalnahmen,
Okologisch vertretbar.

Beschlussvorschlag:
Den Bedenken zum Eingriff in die Natur wird nicht gefolgt.
(Beschlussvorschlag 2.2.66)

4.8.10 Ein Eingeber gibt zu bedenken, dass der Landwirtschaft weitere Flache entzogen wird
und verweist in diesem Kontext auf die Biodiversitatsstrategie der Landespolitik, die den
taglichen Flachenverbrauch bis 2020 auf landesweite funf Hektar und langfristig auf null

Hektar reduzieren will. Auch im Handlungskonzept Wohnen wirde darauf hingewiesen,
dass Innenentwicklung Vorrang hat.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird auf die Stellungnahme unter Punkt 2.1.1 verwiesen, in der die Griinde fir die
Entwicklung des Baugebiets und die damit einhergehende Aufgabe der
landwirtschaftlichen Flache dargelegt sind.

Der Hinweis auf die Biodiversitatsstrategie der Landespolitik wird zur Kenntnis
genommen.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken, dass der Landwirtschaft weitere Flache entzogen wird, wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.67)

4.8.11 Ein Eingeber auliert Bedenken, dass weiterer Bedarf fir Sportflachen bestehe und regt
an, diese zu schaffen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Bedenken zu den Sportmdglichkeiten fur die Bewohner des geplanten Baugebiets
werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplans. Zudem wird darauf hingewiesen, dass das Angebot im Umfeld fir die
zusatzlichen 40 Wohneinheiten ausreichend ist. Ferner wird darauf hingewiesen, dass
im Hinblick auf weitere, zukunftige Planungen (z.B. York-Kaserne) von der Stadt
Minster ein zusatzlicher Sportflachenbedarf erkannt wurde und daher der Rat die
Stadtverwaltung beauftragt hat, ein Sportstattenkonzept fir Gremmendorf zu erarbeiten.

Eine Beschlussfassung erubrigt sich, da Planinhalte nicht berlhrt sind.
49 Stellungnahmen zum Themenkomplex Bebauungsplanverfahren

49.1 13 Eingeber  weisen darauf hin, dass sie sich rechtliche Schritte
(Normenkontrollverfahren) vorbehalten, wenn der Bebauungsplan beschlossen wird.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Beschlussfassung ertbrigt sich.

4.9.2 Ein Sammeleingeber sowie flnf weitere Eingeber sind der Auffassung, dass die
Meinung der Burger im Planverfahren nicht ausreichend bericksichtigt wurde (z. B.
Schreiben des Sammeleingebers) und die Behandlung der Blrgeranregung als
Einwendung im Rahmen der Offenlegung nicht geeignet sei, einen Dialog auf
Augenhdhe zu ersetzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Aussage der Eingeber, dass die Meinung der Blrger keine Berlcksichtigung findet,
wird nicht geteilt.

Die Blrger wurden entsprechend den Vorschriften zur Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Baugesetzbuch im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 564
beteiligt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Juni 2014 in Form einer
Birgerinformationsveranstaltung statt, in der tber das Vorhaben informiert wurde. Diese
Veranstaltung erflllt die Anforderungen an eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemall § 3 (1) BauGB. Es wurden Fragen, Bedenken und Anregungen aufgenommen
und protokolliert. In der weiteren Planungskonkretisierung wurde geprift, in wie weit
diese Anregungen umgesetzt werden koénnen. So wurde beispielswiese die
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Ausbauplanung fur den Gremmendorfer Weg auf Grund der Vielzahl an Anregungen
und Bedenken mehrfach Uberarbeitet.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, dass die Meinung der Blrger im Planverfahren nicht ausreichend
bertcksichtigt wurde, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.68)

4.9.3 Ein Sammeleingeber und zwei weitere Eingeber aullern Bedenken zur Kommunikation
im Planverfahren. Im Planungsprozess seien Fragen nicht beantwortet worden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Bedenken zur Kommunikation im Planverfahren werden nicht geteilt. Das férmliche
Planverfahren wurde bzw. wird ordnungsgemal nach den Vorschriften des BauGB
durchgeflhrt.

Beschlussvorschlag:
Den Bedenken zur Kommunikation im Planverfahren wird nicht gefolgt.
(Beschlussvorschlag 2.2.69)

4.9.4 Ein Sammeleingeber und zwei weitere Eingeber dulern Bedenken zur durchgeflihrten
Burgerinformationsveranstaltung im Juni 2014 (z. B. Raumlichkeit, Umgang mit Fragen
der Burger). Ein Eingeber weist darauf hin, dass die Burgerbeteiligung nicht in der
Ublichen und festgelegten Weise durchgefihrt wurde.

Stellungnahme der Verwaltung:

In §3 (1) BauGB heilt es, dass die Offentlichkeit mdglichst friihzeitig Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen
und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich zu unterrichten und ihr
Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung zu geben ist. Weitergehende formale oder
inhaltliche Anforderungen formuliert der Gesetzgeber nicht. Die
Burgerinformationsveranstaltung im Juni 2014 hat diese gesetzlich vorgeschriebenen
Anforderungen erfillt. Alle Anregungen und Bedenken wurden protokolliert. Einige
Fragen konnten bereits wahrend der Veranstaltung beantwortet werden, andere wurden
aufgenommen und im weiteren Verfahren bearbeitet. Das Protokoll zur Veranstaltung
wurde auf der Homepage des Amts fur Stadtentwicklung, Stadtplanung,
Verkehrsplanung der Offentlichkeit zur Verfigung gestellt.

Der Hinweis, dass die Burgerbeteiligung nicht in der Gblichen und festgelegten Weise
durchgefuhrt wurde, ist nicht nachvollziehbar.

Beschlussvorschlag:
Den Bedenken zur durchgeflhrten Blrgerinformationsveranstaltung wird nicht gefolgt.
(Beschlussvorschlag 2.2.70)

4.9.5 Ein Sammeleingeber und zwei weitere Eingeber éuf&ern__Bedenken, dass eine weitere,
geforderte Blrgerinformationsveranstaltung (z. B. nach Anderung der StralRenplanung)

nicht stattgefunden habe und das Beteiligungsverfahren nicht erneut durchgeflhrt
wurde.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Eine weitere Blrgerinformationsveranstaltung war nicht erforderlich. Nach der
friihzeitigen Beteiligung gemaR §3 (1) BauGB erfolgte eine Anderung und
Konkretisierung der Planung. Diese Anderungen wurden der Offentlichkeit im zweiten
Beteiligungsschritt, der Offenlage gemal’ § 3 (2) BauGB, vorgestellt (siehe auch
Punkt 4.9.3).

Die geanderte StralRenplanung war Teil der offengelegten Unterlagen.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen, dass eine weitere Blrgeranhdrung sowie das
Burgerbeteiligungsverfahren erneut durchgefiihrt werden sollen, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.71)

4.9.6 Ein Sammeleingeber sowie drei weitere Eingeber sind der Auffassung, dass die
offengelegten Unterlagen moglicherweise unvollstandig (z. B. der StralRenausbauplan)
und fehlerhaft seien und die Burger sich nicht umfassend informieren konnten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Dass die offengelegten Unterlagen zum Bebauungsplan unvollstdndig und fehlerhaft
seien und die Birger sich nicht umfassend informieren konnten, ist unzutreffend. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Planzeichnung, die dazugehdrige Begrindung sowie alle
umweltbezogenen Informationen (inkl. der StralRenausbauplanung, Gutachten und
Fachbeitrage) zur Einsichtnahme o6ffentlich auslagen. Alle Unterlagen (Begriindungen,
Gutachten und Fachbeitrage) wurden fachlich korrekt und nachvollziehbar erarbeitet.

Eine Beschlussfassung eribrigt sich.

4.9.7 Ein Sammeleingeber und funf weitere Eingeber sind der Auffassung, dass das westlich
angrenzende Baugebiet damals bei der Realisierung fur abgeschlossen erklart wurde
(mit Ratsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 397) und weisen teils darauf hin, dass dies
Grund flr den Erwerb von Wohneigentum war. Darlber hinaus gibt der Sammeleingeber
zu bedenken, dass bei der Buirgerinformationsveranstaltung von anwesenden Blirgern
darauf hingewiesen wurde, dass beim Planverfahren zum angrenzenden
Bebauungsplan damals unterschiedlichste Zusagen der Planer erfolgt seien, die nun
nicht mehr relevant zu sein scheinen (z.B. zur ErschlieBung, zur Wallhecke, zum
Abschluss der Wohnbebauung). Es wird darauf hingewiesen, dass Fragen hierzu
unzureichend beantwortet wurden und Wortmeldungen zu diesem Thema nicht in der
amtlichen Niederschrift enthalten seien.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist hierzu anzumerken, dass Stadtentwicklung und Stadtplanung dauerhafte
Prozesse sind, die sich stets an die aktuellen Gegebenheiten und Veranderungen
anpassen mussen. So ist es beispielsweise erforderlich, dass sich eine Stadt bei
stetigem Bevolkerungszuwachs auch in AuRenbereiche entwickeln muss, da die
Nachfrage haufig nicht allein Uber Innenentwicklung zu bewaltigen ist. Hier wird auf die
Stellungnahme unter Punkt 2.1.1 verwiesen.

Die Auffassung, dass die Niederschrift der Birgeranhérung unvollstandig sei, wird nicht
geteilt.

Bezlglich des Hinweises, dass nicht alle Fragen bei der Informationsveranstaltung
beantwortet wurden, wird darauf hingewiesen, dass einige Fragen — wie in der
Niederschrift aufgefiihrt — direkt beantwortet wurden, andere aufgenommen und im
weiteren Verfahren bearbeitet wurden.
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Beschlussvorschlag:

Der Auffassung, die Bebauung sei seinerzeit mit der Realisierung des westlich
angrenzenden Bebauungsplans Nr. 397 abgeschlossen gewesen und der damit
verbundenen Kritik, die Niederschrift der Buirgeranhoérung sei in diesem Punkt
unvollstandig, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.72)

4.9.8 Ein Sammeleingeber gibt zu bedenken, dass die Niederschrift der Burgerinformation die
vorgebrachten Einwande nur unvollstandig wiedergabe.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Protokoll gibt die wesentlichen Inhalte der Birgerinformation vollstandig wieder.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken, dass die Niederschrift der Bilrgerinformation die vorgebrachten
Einwande nur unvollstandig wiedergabe, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.73)

4.9.9 Ein Sammeleingeber gibt zu bedenken, dass die kurze Abfolge von Beschlussvorlage
und Beschlussfassung es den politischen Vertretern unméglich machte, sich mit der
Vorlage zu beschéftigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das férmliche Planverfahren wurde bzw. wird ordnungsgemafl nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches unter Einhaltung der festgelegten Ladungsfristen der Stadt
Munster durchgefihrt.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken, dass die kurze Abfolge von Beschlussvorlage und Beschlussfassung es
den politischen Vertretern unmoglich machte, sich mit der Vorlage zu beschaftigen, wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.74)

4.9.10 Ein Sammeleingeber regt an, dass seine Einwande gegen den Bebauungsplan Nr. 564
(Schreiben vom November 2014) ebenso berucksichtigt werden sollen, wie die
Einwande, die in der Niederschrift zur Blrgeranhdérung vom 23.06.2014 erfasst wurden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Sowohl die Niederschrift der Bulrgeranhérung als auch das Schreiben des
Sammeleingebers von November 2014 wurden in die Abwagung eingestellt.

Eine Beschlussfassung eribrigt sich.

4.9.11 Ein Eingeber gibt zu bedenken, dass die Beschlussvorlagen fur die politischen Gremien
unvollstandig gewesen seien (z. B. Fehlen des Baumgutachtens). Ein weiterer Eingeber
ist aullerdem der Auffassung, dass den Politikern bewusst falsche Tatsachen
beschrieben und Informationen vorenthalten wurden. So wurde mitgeteilt, dass 5 kleine
Baume gefallt werden muissen und dies nicht der Wahrheit entsprache, es wurde
vorenthalten, dass der BUND das Baugebiet ablehne, dass das Baumgutachten zur
ersten Planung negative Auswirkungen bescheinigt und der Baugrund des neuen
Baugebiets wasserbeeinflusst sei. Daher hatte die Entscheidung nicht auf vollstandigen
Fakten begrindet werden kénnen und die Sitzung vertagt werden missen. Die
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erganzenden Informationen sollten den Mitgliedern der Bezirksvertretung vorgelegt, der
Beschluss zuriickgezogen und auf Basis der tatsachlichen Sachlage neu entschieden
werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Alle Beschlussvorlagen in Zusammenhang mit der Planung haben das zum jeweiligen
Planungszeitpunkt relevante Abwagungsmaterial enthalten.

Die Auffassungen des Eingebers, die die Sitzung der Bezirksvertretung Sudost vom
17.02.15 betreffen, kénnen nicht nachvolizogen werden. Im Ubrigen ist in diesem
Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass zur Beurteilung der RechtmaBigkeit einer
Planung allein die verfahrensleitenden, schriftlichen Verwaltungsvorlagen an den Rat
mafgeblich sind.

Eine Beschlussfassung eribrigt sich.

4.9.12 Ein Eingeber gibt zu bedenken, dass die Anregung des Sammeleingebers vom
20.11.2014 mit 1.159 Unterschriften als friihzeitig eingebrachte Stellungnahme zur
offentlichen Auslegung der Planentwirfe gewertet und damit ans Ende der
planungsrechtlichen Kette verschoben wurde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Da das Schreiben des Sammeleingebers vom November 2014 aullerhalb der
Beteiligungsfrist eingereicht wurde, erfolgt die schriftliche Stellungnahme im Rahmen der
Abwagung der wahrend der Offenlage gemaR § 3 (2) BauGB eingegangenen Schreiben.
Es wird hier auf die Punkte 2.1.1, 4.2.1-4.2.3,4.2.7,4.3.1 -4.3.3, 4.3.11, 4.3.28, 44.2,
46.1,4.6.2,471,4.7.2,48.2, 4.84, 49.7, 4.9.8 und 4.9.10 mit den entsprechenden
Beschlussvorschlagen verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken, dass die Sammeleingabe mit 1.159 Unterschriften vom 20.11.2014 erst
jetzt im Rahmen der Abwagung der zur Offenlegung eingegangenen Stellungnahmen
behandelt wurde, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 2.2.75)

4.9.13 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass die vorliegenden Planungen wegen
Unvollstandigkeit und Fehlern rechtswidrig seien, die Unterlagen keinen erforderlichen
Uberblick geben und entsprechend ergadnzt werden missten. Zudem wiirden die
vorliegenden Planungen die Anlieger in ihren Rechten verletzen (§ 47 VwGO).

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Eingeber fiihrt nicht an, aus welchen Griinden er die Planung fir unvollstandig und
fehlerhaft halt. Es wird darauf hingewiesen, dass alle erforderlichen Untersuchungen
durchgefuhrt wurden und vollstandig vorliegen.

Eine Beschlussfassung eribrigt sich.

4.9.14 Ein Eingeber ist der Auffassung, dass ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12
BauGB grundsatzlich aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan, dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan sowie dem Durchfihrungsvertrag bestehe und der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan sowie der Entwurf des Durchflihrungsvertrags fehlen wirden.
Der Eingeber regt an, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.564 um die
fehlenden Bestandteile Vorhaben- und Erschliellungsplan sowie Durchfihrungsvertrag
zu erganzen und erneut offentlich auszulegen.

B b vonsTer | Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung / Seite 48 von 49



Stadtplanung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 564

Amth’r/Stadtentwicklung 51. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplans
Verkehrsplanung

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Vorhaben- und Erschlielungsplan gemal § 12 Abs. 3 BauGB legt die stadtebaulich
relevanten Parameter fest und ist — wie im Plan ersichtlich und im Plankopf benannt —
Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.564. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan fiuhrt die Details des Vorhabens (detaillierte Ansichten der
Haustypen) und die zugehorigen ErschlieBungsmalRnahmen (aus der Planzeichnung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ersichtlich) auf. Beides ist im vorliegenden
Plan erfolgt, das beabsichtigte Vorhaben ist hinreichend konkretisiert. In der Begriindung
ist das Vorhaben unter Punkt 1 erlautert und es ist dargelegt, dass der Vorhabentrager
bereit und in der Lage ist, das Vorhaben durchzufiihren und er sich zur Durchflihrung
innerhalb  einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten im Durchfihrungsvertrag verpflichten wird.

Die Auffassung des Eingebers, dass der Durchfiihrungsvertrag Teil der offengelegten
Unterlagen sein musse, ist unzutreffend. Das Baugesetzbuch sieht unter § 12 Abs. 1
BauGB vor, dass der Durchfihrungsvertrag vor Satzungsbeschluss vorliegen muss.
Insofern wird dieser erst zeithnah vor dem Satzungsbeschluss zwischen den Partnern
abschlieltend verhandelt.

Eine Beschlussfassung erubrigt sich.

4.9.15 Ein Eingeber weist darauf hin, dass am 14. April 2015 im Kundenzentrum des
Stadthauses 3 nicht alle im Amtsblatt angekindigten Unterlagen zur Einsicht
ausgelegen haben. Weder in den offengelegten Dokumenten noch in den
Beschlussvorlagen finden sich Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange.
Stellungnahme der Verwaltung:

Nach den bestehenden rechtlichen Vorgaben sind die vorliegenden
Behordenstellungnahmen, soweit sie Umweltbelange zum Gegenstand haben, 6ffentlich
auszulegen. Diesen Vorgaben wurde entsprochen.

Eine Beschlussfassung erubrigt sich.
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