Amt fur Stadtentwicklung Anlage 2
| Stadtplanung zur Vorlage Nr. V/0882/2015

Verkehrsplanung

Niederschrift

uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 353: Kinderhaus — Siid-
lich des Brdoderichweges, zwischen Regina-Protmann-Stral3e und Salzmann-

stral3e
Stadtbezirk: Munster — Kinderhaus
Anlass: Aufstellung des Bebauungsplanentwurfes 1. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 353: Kinderhaus — Sudlich des
Broderichweges, zwischen Regina-Protmann-Stral3e und

Salzmannstralle
Zeit: 25.06.2015, 18:00-18:45 Uhr
Ort: Markus-Gemeindezentrum, Idenbrockplatz 4, 48159 Minster
Teilnehmer: ca. 35 Burgerinnen und Burger
Vertretung der Verwaltung: Herr Kurz und Herr Waldmuller, Amt fur Stadtentwicklung,

Stadtplanung, Verkehrsplanung

Weitere Teilnehmer: Herr Bezirksbirgermeister Igelbrink, Frau Bonnekessel und
Herr Lang (Biro Wolters und Partner), Frau Piehl und Frau
Lehmkuhl (Buro Pfeiffer, Ellermann, Preckel), Herr Arning
(Arning Bauunternehmung GmbH)

Eroffnung

Herr Bezirksbirgermeister Igelbrink begrtif3t die Birgerinnen und Birger. Vor dem Hintergrund
der Einwohnerzunahme Munsters verweist Herr Igelbrink auf die Notwendigkeit, zusétzlichen
Wohnraum — auch im Stadtteil Kinderhaus — zu schaffen.

Vorstellung der Planungen

Herr Kurz erlautert die besonderen Umstande dieses vorhabenbezogenen Planverfahrens, das,
anders als bei Angebotsbebauungsplanen, von Beginn an in enger Abstimmung mit einem In-
vestor durchgefiihrt wird. Der Bereich, in dem das neue Wohnprojekt realisiert werden soll, sei
gemall dem rechtskraftigen Bebauungsplan eigentlich fiir Dienstleistungsnutzungen vorgese-
hen. Angedacht war der Standort in der Vergangenheit etwa eine Erweiterung durch die West-
falische Provinzial, die den Standort ebenso wie die Sparkassenakademie pragt. Der Anstol3,
die stadtebauliche Zielsetzung ,Dienstleistungen” zugunsten einer Wohnnutzung zu andern, sei
von der Provinzial-Versicherung ausgegangen, die zuklnftige Erweiterungen durch Umstruktu-
rierungen am vorhandenen Standort Ostlich der Regina-Protmann-Stral3e durchfiihren will. Fir
andere Nutzer sei der Standort, so die Einschatzung der Wirtschaftsférderung Munster, nicht
sehr attraktiv, da eine Profilierung, eine ,Adressbildung“ aufgrund der starken Vorpragung
durch Westfalische Provinzial und Sparkasse schwierig sei. Als geeignete alternative Nutzung
solle daher ein Wohngebiet geschaffen werden.
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Die Nutzungsstruktur im Umfeld ist als sehr heterogen zu bewerten. Neben dem dstlichen und
dem noérdlich angrenzenden Birostandort gibt es in direkter Nachbarschaft eine Kletterhalle
sowie eine alte Hofstelle, nordlich der Wallhecke liegt das Lettische Zentrum. Westlich des
Plangebietes befinden sich ein Wohngebiet sowie das Katharinenkloster am Ermlandweg. Die
Flache des Plangebietes hat eine Grof3e von 15.200 gm. Im Flachennutzungsplan der Stadt
Munster ist der Bereich als gemischte Bauflache dargestellt, welche auf ein Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe abzielt. Voraussetzung fur die Schaffung von Wohngebauden ist die
Anderung des geltenden Bebauungsplans. Statt eines Kerngebiets bzw. Mischgebietes miisse
im Rahmen des Planverfahrens ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Grundzige
der stadtebaulichen Planung, wie sie vom Ausschuss flr Ausschuss fir Stadtplanung, Stadt-
entwicklung, Verkehr und Wohnen fir das Bauleitplanverfahren freigegeben wurde, ist eine
kompakte Bebauung, die einen Ubergang zwischen der hohen vorhandenen Dichte im Norden
bzw. Osten und der aufgelockerten Bebauung im Westen schafft. Vorgabe ist des Weiteren ei-
ne Vernetzung des Quartiers fur Fu3ganger und Radfahrer in Ost-West-Richtung. Korrespon-
dierend mit der vom Rat der Stadt beschlossenen sozialgerechten Bodennutzung Minster soll
ein vielfaltiges Wohnungsangebot geschaffen werden, das geforderten, forderfahigen und frei
vermarktbaren Wohnraum umfasst.

Herr Lang stellt im Folgenden den stadtebaulichen Entwurf vor. Besonderheit des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans sei zum einen eine zeitliche Realisierungsverpflichtung an den Inves-
tor, zum anderen eine im Gegensatz zu Angebotsbebauungsplanen sehr weitgehende Detaillie-
rung etwa bei der Fassadengestaltung als Bestandteil des Bauleitplans. Das Plangebiet werde
gepragt durch eine Wallhecke im Norden, die einerseits von hoher 6kologischer Qualitat, ande-
rerseits jedoch auch eine gestalterische Zasur zwischen den unterschiedlichen Nutzungen sei,
sowie den Ubergang in den Landschaftsraum im Siiden des Gebietes. Im Bereich der Regina-
Protmann-StraRe antworte der stadtebauliche Entwurf der dstlich gelegenen hohen Bebauung
mit einer pragnanten viergeschossigen Raumkante, die in drei grof3e Baukoérper untergliedert
ist. Nach Westen hin werde die Bebauungsstruktur in Form von dreigeschossigen Stadthdusern
aufgelockerter.

Im Bereich der nordéstlichen Bebauung sei zudem eine Kindertagesstatte mit einer ca. 620 m?
groRen AulRenflache geplant. Dartiber hinaus solle angrenzend an die Wallhecke im Plangebiet
ein oOffentlicher Spielplatz mit einer Gré3e von 400 m2 geschaffen werden.

Die von der Regina-Protmannstral3e bzw. vom Stellplatz der Provinzial ausgehenden Immissio-
nen seien noch im Rahmen des Bauleitplanverfahrens von einem Gutachter zu untersuchen.

Fragen der Birgerinnen und Burger
Mit welchen Mal3nahmen soll die neue Bebauung vor Larm geschitzt werden?

Grundsatzlich sind im Falle von Larmkonflikten aktive bzw. passive LarmschutzmalBhahmen
vorzusehen. Aktive MaBnhahmen sind solche, die direkt an der Emissionsquelle ansetzen, um
bereits die Schallausbreitung zu unterbinden, bei passiven Larmschutzmanahmen handelt es
sich etwa um Schallschutzvorkehrungen, die ankommendem Larm abschirmen bzw. Beein-
trachtigungen durch Larm minimieren. Dies sind etwa Dammvorkehrungen an Wanden, Tlren
und Fenstern oder beispielsweise besondere Anordnungen schutzbedirftiger Wohnungsraume
in den Gebaudegrundrissen. Grundlage des Umgangs mit etwaigen Larmkonflikten sei zu-
nachst jedoch ein Schalltechnisches Gutachten, das noch erstellt werden misse.
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Fur welche Zielgruppe wird das Baugebiet entwickelt, welche Grundrisse sind angedacht und
mit welchen Baukosten ist zu rechnen, werden auch barrierefreie Wohnungen errichtet?

Geplant sind ausschlie3lich Mehrfamilienhauser, in denen ein breites Spektrum an Wohnungen
geschaffen werden soll. Fir das gesamte Gebiet gelten die Vorgaben der vom Rat der Stadt
Munster beschlossenen sozialgerechten Bodennutzung, d.h. es missen 30 % geforderte Woh-
nungen sowie 30 % forderfahige Wohnungen geschaffen werden. Die lbrigen Wohnungen
kénnen frei vermarktet werden. Mithilfe dieser Vorgehensweise soll Wohnraum fir breite Be-
volkerungsschichten entstehen. In sdmtlichen Geb&uden sind Aufzlige vorgesehen, sodass die
Barrierefreiheit sichergestellt ist. Genaue Baukosten bzw. Kaufpreise kdnnen zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht genannt werden.

Es wird von einem Birger angeregt, aufgrund hoher laufender Kosten auf die Errichtung von
Aufziigen sowie den Bau von Flachdachern, die im ¢stlichen Bereich vorgesehen sind, zu ver-
zichten.

Den Kosten, die die Errichtung und der Betrieb eines Personenaufzugs verursachen, stehen
groRRe Vorteile inshesondere fir in ihrer Mobilitdt eingeschrankte Menschen gegentiber. Es ist
eine zentrale gesellschaftliche Aufgabe, ausreichenden barrierefreien Wohnraum zu schaffen.
Aus stadtebaulichen Griinden sollten im @stlichen Bereich des Plangebietes Flachdacher vor-
gesehen werden, da diese Dachform in diesem Bereich pragend ist.

Dartber hinaus wird der Wunsch gedul3ert, die geschitzten Wallhecken konsequenter zuriick-
zuschneiden.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht Inhalt eines Bebauungsplanverfah-
rens.

Gibt es bereits ein Energie- bzw. Warmekonzept?

Zu diesem friihen Planungsstand gibt es zunachst erste Uberlegungen, aber noch kein ausge-
arbeitetes Gesamtkonzept.

Welche Uberlegungen gibt es hinsichtlich der Nahversorgungssituation?

Herr Kurz antwortet, es sei kein Einzelhandelsangebot bzw. kein Lebensmittelhandel im Plan-
gebiet vorgesehen. Daher werde, um die Erreichbarkeit der vorhandenen Nahversorgungsmaog-
lichkeiten zu gewabhrleisten, auf eine ginstige Anbindung des neuen Quartiers an das vorhan-
dene Radverkehrs- und FuBgangernetz geachtet.

Es wird die Frage gestellt, was mit dem in West-Ost-Richtung verlaufenden Gewasser im Si-
den des Plangebietes passiert?

Das offene Gewasser bleibt erhalten, wie es ist, und wird nicht verrohrt.

Gibt es eine Regelung zur Schaffung erforderlicher Stellplatze, und wird hierbei auch Besu-
cherverkehr berucksichtigt?

Wie in der Landesbauordnung NRW festgeschrieben, missen bei der Errichtung baulicher An-
lagen, bei denen Zu- und Abgangsverkehr zu erwarten ist, auch erforderliche Stellplatze oder
Garagen sowie Abstellplatze fur Fahrrader geschaffen werden. Die genauen Richtzahlen ent-
halt die Richtlinie zur Ermittlung des Stellplatz- und Fahrradabstellplatzbedarfs der Stadt Miins-
ter.

Wer tritt als Investor auf, bis wann soll das Vorhaben realisiert werden?

Herr Arning, der Investor, stellt sich und sein mittelstandisches Bauunternehmen den Birgerin-
nen und Burgern vor. Geplant sei, einen Grof3teil der Wohnungen zu verkaufen, die geférderten
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Mietwohnungen jedoch im Immobilienbestand der Arning Bauunternehmung GmbH zu halten.
Mit einer Fertigstellung sei etwa zwischen 2018 und 2019 zu rechnen.

Ende der Veranstaltung

Herr Kurz erlautert das weitere Verfahren, in dem der im Rahmen der Birgeranhdrung vorge-
stellte stadtebauliche Entwurf in einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan tbersetzt werden
soll. Vor dem abschlieBenden Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Minster wird die
Planung wahrend der Dauer eines Monats zur Stellungnahme der Blrgerinnen und Blrger of-
fengelegt. Flankiert werde der Bebauungsplan durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen
dem Investor und der Stadt Minster.

Herr Kurz bedankt sich fir die Anmerkungen und Fragen der Birgerinnen und Birger und be-
endet die Veranstaltung gegen 18:45 Uhr.

Herr Igelbrink Herr Waldmdiller
Bezirksblrgermeister Protokollfihrer
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