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Bebauungsplan Nr. 567: St. Mauritz - Wolbecker Strale / August-Schepers-Stralie
Kenntnisnahme des Entwurfs zur Offenlegung

Beratungsfolge

28.01.2016 Bezirksvertretung Minster-Ost Bericht
11.02.2016 Ausschuss fUr Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Wohnen Bericht
Bericht:

Die Verwaltung beabsichtigt den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 567 offentlich
auszulegen.

Fir den Bereich Wolbecker Strale / August-Schepers-Stralle wurde am 02.04.2014 durch den
Rat der Stadt Munster die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 567 beschlossen (Vorlage
Nr. V/0274/2014).

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 567 erfasst einen Teilbereich des
Bebauungsplans Nr. 347: Wolbecker Strale / UmgehungsstralRe / Liutkenbecker
Weg / Dortmund-Ems-Kanal, in Kraft getreten am 14.02.1992. Auf dieser Teilflache sollte dem
damals vorhandenen Gaststattenbetrieb (Altes Gasthaus Homann) eine Entwicklungsperspektive
(Hotel) zur dauerhaften Betriebssicherung eingerdumt werden. Da dieser Betrieb in der
Zwischenzeit aufgegeben wurde und im Jahr 2013 auf einem Teil des ehemaligen
Gaststattengelandes bereits Wohnhauser genehmigt wurden, ist der
Begrindungszusammenhang entfallen. Zwar ware die Errichtung eines Hotels aufgrund des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans auch selbststandig bzw. ohne die funktionelle Klammer zur
(frheren) Gastronomie grundsatzlich zuldssig. Allerdings sprechen die seit Rechtskraft des
Bebauungsplanes geanderten Ubergeordneten Planungsziele grundsatzlich gegen eine bauliche
Weiterentwicklung:

e Der Regionalplan weist den Bereich als allgemeinen Freiraum und Agrarbereich aus.
e Der Flachennutzungsplan stellt den Planungsbereich als Grianflache mit den
Zweckbestimmungen Parkanlage, Dauerkleingarten, Sportplatz und Spielbereich A dar.

Angesichts der unmittelbaren Lage des Grundstiicksteils, der fir eine Hotelerganzung
vorgesehen war, am Dortmund-Ems-Kanal, der in erheblichem Umfang Naherholungsfunktionen
fur die Allgemeinheit erfillt, ist aus Grinden Ubergeordneter Planungsziele und vor dem
Hintergrund, dass die Gastronomienutzung eingestellt und die Gebdude bereits abgebrochen
wurden, die Situation stadtebaulich neu zu bewerten. Ziel des neu aufzustellenden
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Bebauungsplans ist es daher, weitere Bebauungsmoglichkeiten — Gber den bereits genehmigten
Umfang hinaus — auszuschlie3en.

Der Bebauungsplan Nr.567 wird als einfacher Bebauungsplan gemal §30 Abs.3
Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt, da keine ortlichen Verkehrsflachen festgesetzt werden. Das
Planverfahren zur Schaffung von Planungsrecht wird gemaR § 13 a BauGB als ,Bebauungsplan
der Innenentwicklung“ durchgeflhrt, da die entsprechenden gesetzlichen Voraussetzungen
vorliegen:

e es handelt sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung;

o die zuldssige Gesamt-Grundflache im Plangebiet ist kleiner als 20.000 m?;

o die Planung ermdéglicht / umfasst keine Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen;

¢ Natura-2000-Gebiete werden nicht beeintrachtigt.

Eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht demzufolge
nicht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 02.03. bis zum 16.03.2015 durch
Aushang des Planentwurfs im Kundenzentrum des Stadthauses 3. Die frihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange fand vom 15.09. bis zum 15.10.2015 statt.

FUr das Plangebiet hat der Rat der Stadt Minster am 10.09.2014 die Veranderungssperre
Nr. 106 erlassen (Vorlage Nr. VV/0443/2014). Die Geltungsdauer der Veranderungssperre Nr. 106
endet am 14.05.2016.

Nahere Einzelheiten zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 567 kénnen den Anlagen und der
parallel zu beratenden Vorlage zur Verlangerung der Veranderungssperre Nr. 106 (Vorlage
Nr. V/0992/2015 an den Rat) enthommen werden.

Der Stadt Miunster entstehen keine Kosten. Die Offentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs soll im Anschluss an die Beratungen im Marz/April 2016 erfolgen.

i. V.

gez.
Schultheil®
Stadtdirektor

Anlagen:

1. Begrundung

2. Textliche Festsetzungen
3. Planverkleinerung
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