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Stadtplanung

; A . Bebauungsplan Nr. 540
AmtijStadtentwmklung Mecklenbeck — Schurbusch, ehemaliger Standort
Verkehrsplanung der Peter-Wust-Schule

1 Planungsanlass

Die Peter-Wust-Schule in Minster Mecklenbeck war urspringlich auf zwei Standorte aufgeteilt.
Wahrend der Hauptstandort am Dingbangerweg 80 liegt und weiterhin genutzt wird, wird der
.Lernort”, der bisher am Schirbusch 45 untergebracht war, nicht mehr benétigt.

Aufgrund der gesunkenen Schiler- und Klassenzahlen konnten bereits im Schuljahr 2011/2012
alle Klassen der Peter-Wust-Schule im Hauptgebaude am Dingbéngerweg untergebracht
werden. Mit Beschluss des Rates der Stadt Minster vom 14.12.2011 erfolgte die Aufgabe des
Standortes Schurbusch.

Seit der Aufgabe des Lernstandorts wird das ehemalige Schulgebaude zwischengenutzt.
Dauerhafte Nutzungsperspektiven wurden zum Erhalt des Gebaudes geprift. Dabei zeigte sich,
dass das Gebaude sowohl fur Wohnzwecke als auch fir eine Umnutzung als Kita des
Studentenwerks Miinster ungeeignet ist. Es ist daher eine Uberplanung des gesamten
Grundstiicks vorgesehen. Um der starken Nachfrage in Miinster nach Wohnraum in stadtnahen
Lagen entgegenzukommen, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden, die Flache einer Wohnbebauung zuzufuhren.

2 Geltungsbereich

Der Planbereich befindet sich im Stadtteil Mecklenbeck und liegt innerhalb vorhandener
Wohnbebauung. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 540 wird im Suden, Osten und
Westen von der StraBe ,Schiurbusch®, im Norden von einem vorhandenen
Entwasserungsgraben begrenzt.

Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von 10.810 m2. Innerhalb des Plangebiets liegen die
folgenden Grundstiicke: Gemarkung Minster, Flur 219, Flurstick 933 und ein Teil des
Flurstucks 932.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan durch einen grauen Farbstreifen
gekennzeichnet.

Abbildung 1: Raumliche Einordnung des Geltungsbereichs
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3 Planungsrechtliche Situation

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Munster ist fir das Plangebiet eine ,Flache fur
den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Schule* dargestellt. Um die geplante
stadtebauliche  Entwicklung vorantreiben zu konnen, ist eine Anderung des
Flachennutzungsplans fiir den Anderungsbereich notwendig.

Das Planverfahren zur Schaffung von Planungsrecht wird gemal3 § 13 a Baugesetzbuch
(BauGB; Bebauungspldne der Innenentwicklung) durchgefihrt. Die entsprechenden
gesetzlichen Voraussetzungen sind erfillt:

e es handelt sich um eine maRvolle Nachverdichtung zur Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnraum,

e die zu beplanende Grundflache ist kleiner als 20.000 mz,

e das Vorhaben unterliegt  nicht  der Pflicht  zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung,

*  Natura-2000-Gebiete werden nicht beeintrachtigt.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr.540 erfolgt die Anpassung des
Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung gemalR § 13a (2) Nr. 2 BauGB. Zukiinftig
werden fur den Bereich des Plangebiets im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen dargestellt.

3.2. Bestehendes Planungsrecht / sonstige Satzungen, Verordnungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 146: ,Schirbusch /
Dingbangerweg / Schlautstiege* sowie in einem Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 412:
.Mecklenbeck — Ossenkampstiege / Schirbusch®. Der Bebauungsplan Nr. 146 setzt fur das
Plangebiet eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule* sowie eine
Verkehrsflache fest. Der Bebauungsplan Nr. 412 weist auf dem betreffenden Teilstiick
ebenfalls die Nutzungsart ,Verkehrsflache" aus.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 540 treten die Bebauungsplédne Nr. 146 und 412
teilrdumig aulRer Kraft.

Weitere Satzungen, Verordnungen oder Plane (z. B. ein Landschaftsplan, Erhaltungs- oder
Gestaltungssatzungen) bestehen fir das Plangebiet nicht.

4 Raumliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Mecklenbeck und umfasst die Flache der ehemaligen
Peter-Wust-Schule. Das ein- bis zweigeschossige Gebaude des ehemaligen Lernortes Peter-
Wust-Schule sowie das Schulgelande werden seit dem Sommer 2011 nicht mehr genutzt.

Zu allen Seiten wird das Plangebiet von Wohnbebauung eingefasst, welche tberwiegend aus
Ein- und Zweifamilienhausern, in ein- bis zweigeschossiger Bauweise, besteht.

Im Norden des Plangebiets verlauft ein offener Regenwassergraben vom dstlichen bis an den
westlichen Rand des Plangebiets. Er ist Bestandteil der Anlagen zur Regenwasserableitung.
Entlang dieses Regenwassergrabens sowie auf einem Grof3teil des ehemaligen Schulgelandes
pragt wertvoller, erhaltenswerter Baumbestand in Form von Einzelbdumen und Baumgruppen
das Plangebiet.
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5 Planungsziele

Erweiterung des Wohnungsangebots

Durch den Bebauungsplan sollen familiengerechte Wohnformen geschaffen werden. Im
Planbereich sollen daher auf bislang stadtischen Flachen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die ErschlieBung und Errichtung von Einzel-, Doppel- sowie
Reihenhausern geschaffen werden. Die zukiinftige Bebauung soll sich in einer modernen
stadtebaulichen Sprache in die Struktur der Umgebungsbebauung einfigen.

Erhalt des wertvollen Baumbestands

Das Plangebiet wird durch einen wertvollen Baumbestand gepragt, welcher sich, neben einigen
pragnanten Einzelbaumen und Baumgruppen, insbesondere entlang des
Entwasserungsgrabens im Norden, bzw. entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze befindet.
Dieser Baumbestand soll — soweit moglich — erhalten bleiben und in das zukiinftige Baugebiet
integriert werden.

6 Inhalte des Bebauungsplans

6.1 Grundzige der Planung

Um eine qualitatvolle stadtebauliche Figur realisieren zu koénnen, welche sich an dem
vorliegenden stadtebaulichen Entwurf orientiert und sich zudem harmonisch in den baulichen
Bestand der Umgebung einfiigt, werden detaillierte Festsetzungen zu Dachformen,
Gebaudehthen, Baukorperstellung sowie zur Anordnung der Stellplatze und Garagen
getroffen.

6.2 Erlauterung des stadtebaulichen Entwurfs

Die Qualitaten des Standorts liegen insbesondere in der ruhigen aber dennoch integrierten
Lage und in dem alten Baumbestand. Ziel des stadtebaulichen Entwurfs ist es, diese Qualitaten
zu erhalten und fur die Wohnbevdlkerung zu nutzen.

Das Gelande wird durch zwei private in Ost-West-Richtung verlaufende Stichstraf3en
erschlossen. Die Verkehre werden damit auf ein Minimum reduziert. Die Anlage von privaten
Stellplatzen wird stral3enbildvertraglich und in kurzen Entfernungen zu den Hausern ermdglicht.
Der StraBenraum ist durch die Anwohner nutzbar und es entstehen uberschaubare
Nachbarschaften von jeweils 12 Hauseinheiten.

Die Geb&ude — Reihen-, Doppel- und Einzelhauser — sind so ausgerichtet, dass sie moglichst
einen Sildgarten besitzen. Die Gebaudeausrichtung ermdglicht zudem den Erhalt eines
Grolteils des auf dem Grundstiick vorhandenen, erhaltenswerten Baumbestands. Dieser pragt
das Gebiet weiterhin. Die geschaffenen Raumkanten und Sichtachsen sowie die
Gebaudekubaturen und Dachformen bilden eine moderne stadtebauliche Struktur und greifen
den Mal3stab des nordlich angrenzenden Wohnquartiers auf. GemaR den Anspriichen an eine
moderne Wohnsiedlung ist auch die Nutzung von Solar- oder Photovoltaikanlagen auf den
Déachern moglich.

Insgesamt schafft der stadtebauliche Entwurf eine Struktur, welche das stadtebauliche und
stadtgestalterische Gesamtbild am Schiirbusch qualitatvoll ergéanzt und abrundet.
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6.3 Bauliche Nutzung und Baugestaltung
6.3.1 Art der baulichen Nutzung

Die bisherige Festsetzung als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Schule” wird zu Gunsten einer Ausweisung des Gelandes als Reines Wohngebiet (WR), flr
etwa 24 Ein- und Zweifamilienhduser als Einzel-, Doppel und Reihenhéauser, aufgegeben.

Die Festsetzung als WR orientiert sich an den ebenfalls als WR ausgewiesenen benachbarten
Wohngebieten und gewahrleistet dauerhaft eine hohe und stérungsarme Wohnqualitat. Um den
primaren Charakter des Wohngebiets sowie die beabsichtige stadtebauliche Gestalt nicht zu
beeintrachtigen, sind die gemald § 3 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ,Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs" sowie ,kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes” unzulassig (vgl. Textliche Festsetzung (TF) 1.1.1).

6.3.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Um eine effiziente Auslastung der vorhandenen Flache zu erreichen, werden fiir die Bebauung
eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,4 sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ) von
maximal 0,8 festgesetzt. Dies entspricht den Festsetzungen fir die vorhandene
Schulhausbebauung.

Um Regenwasserriickstauprobleme fiir die privaten Grundsticke zu vermeiden, muss die
Oberkante der ErdgeschossfertigfuBbdden mindestens 0,3 m Uber der durch Normalhdéhennull
(NHN) definierten Oberkante der jeweils der ErschlieBung dienenden nachstgelegenen
Verkehrsflache liegen (vgl. TF 1.1.3).

Im Plangebiet sind je Wohngebéude maximal zwei Wohneinheiten zulassig (vgl. TF 1.1.5). Auf
diese Weise soll der Charakter des Baugebiets als insbesondere fiir Familien geeigneter
Wohnstandort mit ausreichender Grundstiicks- und Wohnnutzflache gewahrleistet bleiben.
Zudem wird eine auch im Gesamtgefiige der naheren Umgebung ausgewogene und
vertragliche Anzahl von Wohneinheiten ermdglicht.

6.3.3 Uberbaubare Flachen, Geschossigkeit

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen definiert. Im
Hinblick auf die Nutzung der Garten, kdnnen die festgesetzten Baugrenzen durch
Terrassenliberdachungen in einer maximalen Tiefe von 3,50 m Uberschritten werden. Die in der
Planzeichnung gekennzeichneten Kronentraufbereiche sind zum Schutz der Baume
freizuhalten (vgl. TF 1.1.4).

Um den heutigen Wohnflachenanforderungen an Einzel-, Doppel- und Reihenh&user und dem
planungsrechtlichen Anspruch an einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung
zu tragen, ist im Planbereich eine zwingend zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Auf diese
Weise kann die tberbaute Grundflache fir die geplante Wohnform geringer gehalten werden
und trotzdem eine familiengerechte Nutzflache erzielt werden. Da sich die zulédssige
Hohenentwicklung der Neubauten an der der zweigeschossigen Nachbargebaude orientiert,
wird ein Einfigen der neuen Bebauung in den baulichen Bestand erreicht.

Um eine stadtebauliche Vielfalt und groRere Gestaltungsspielrdume zu erméglichen kann far
Anbauten sowie verbindende und untergeordnete Bauteile eine Unterschreitung der
vorgegebenen Zweigeschossigkeit zugelassen werden (vgl. TF 1.1.6).
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6.3.4 Bauweise, Gebaudestellung, Dachform

Im Plangebiet ist fir alle Gebaudetypen die offene Bauweise festgesetzt, um dem offenen
Charakter der Umgebungsbebauung mit ihrer geringen baulichen Dichte und der ebenfalls
offenen Bauweise, Rechnung zu tragen.

Um bei Doppel- und Reihenhausern den jeweiligen Gebaudekérper als gestalterische Einheit
erkennbar werden zu lassen, sind entsprechende gestalterische Festsetzungen getroffen
worden. Diese beziehen sich neben einer einheitlichen Gebaudeflucht beispielsweise auch auf
die Ho6hen und Dachneigungen sowie die Farb- und Materialwahl. Hinsichtlich einer
einheitlichen Gebaudeflucht stellen die Gebaude deren festgesetzte Baugrenze einen Versatz
vorsieht Ausnahmen dar (vgl. TF 2.1.3, 2.2.1, 2.2.2). Eine einheitliche Gestaltung wird auch fir
aneinander angrenzende Carports angestrebt (vgl. TF 2.2.3).

Mit der Dachform des flach geneigten Satteldachs (22°+3°) wird die in der Nachbarschaft
dominierende Dachform des Satteldachs fortgefuhrt. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind
aufgrund der flachen Dachneigung stadtebaulich nicht gewtinscht und damit nicht zulassig (vgl.
TF 2.1.2). Die Flachdachgebaude in der Mitte des Plangebiets unterstiitzen die angestrebte
gestalterische Vielfalt.

6.3.5 Ruhender Verkehr / Nebenanlagen

Gemall dem Stellplatzschliissel der Stadt Minster werden pro Wohneinheit ein Stellplatz —
erganzt um einen 30-prozentigen Besucheranteil — nachgewiesen. Die Besucherstellplatze sind
entlang den Stral3en ,Schirbusch* auf einer bestehenden und auf einer zusatzlich geplanten
Stellplatzflache angeordnet. Der private Stellplatznachweis erfolgt auf den Grundstticken.

Um den Eigentimern mehr Flexibilitat zu ermdéglichen, sind — sofern es die Gegebenheiten vor
Ort zulassen — mehrere Standorte fur Stellplatze auf den Grundstticken zulassig (vgl. TF 1.2.1).
Dies ermdglicht zudem die Deckung von eventuellen Mehrbedarfen. Diese ergeben sich
beispielsweise, wenn zwei Wohneinheiten in einer Hauseinheit realisiert werden sollen, oder
wenn die realisierte Wohnflache eine Grenze von 150 mz (ibersteigt.

Um ein geordnetes Bild hin zu den ErschlieBungsstichen sicherzustellen, sind die Standorte fir
die an die Verkehrsflachen angrenzenden Stellplatze/Carports in der Planzeichnung verortet.
Insbesondere fir die Grundstiicke mit ErschlieBung Uber die Sudgéarten kann durch diese
Stellplatze die Notwendigkeit einer Auffahrt durch den gesamten Garten vermieden und damit
die Flachenversiegelung reduziert werden. Alternativ bzw. ergéanzend besteht die Moglichkeit,
direkt am Haus sowohl innerhalb der Baugrenzen als auch in den seitlichen Abstandsflachen zu
parken, um kurze Wege zu ermdglichen.

Die Kronentraufbereiche der zu erhaltenden Baume sind zum Schutz der Wurzelbereiche
sowohl von Stellplatzen jeglicher Art als auch von Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO frei zu
halten. Davon ausgenommen sind Einfriedungen (vgl. TF 1.2.1, 1.2.2).

6.3.6 Einfriedungen

Um den schmal gehaltenen privaten Stralenraum mdoglichst offen und qualitatvoll zu gestalten,
wurden Festsetzungen zur Art der Einfriedungen getroffen. Feste Grundstiickseinfriedungen
(Mauern, Zaune) sind auf eine Hohe von 1,20 m zu beschranken. Hecken sind aufgrund ihrer
Okologischen Wertigkeit aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen herzustellen.
Kombinationslésungen mit Maschendrahtzdunen sind zulassig, sofern diese zu
Verkehrsflachen hin mit der Heckenbepflanzung vollstandig verdeckt werden. Fir die direkt an
offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicke sind die entsprechenden Einfriedungen
verpflichtend herzustellen (vgl. TF 2.3.1, 2.3.2).
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6.4 Verkehrsflachen / Erschlie3ung

Das Wohngebiet ist Uber die StralRen Tappken und Schirbusch an das ortliche StraRennetz
angebunden. Intern wird das Gebiet Uber zwei private Stichstralen erschlossen, welche mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zugunsten der Anlieger und ErschlieRungstrager (AE)
belegt werden. Die Stichstralen sind in ihrer Flache auf ein Minimum beschrénkt. Der
reduzierte Flachenverbrauch steht im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung und geht
zugunsten groRRerer Grundstucksflachen.

Die privaten ErschlieBungsflachen sind als gemischt genutzte Verkehrsflache geplant. Die
Querschnitte aller ErschlieBungsflachen sind fir Begegnungsverkehr sowie aus den
Grundstiickseinfahrten ein- und ausfahrende Pkw ausreichend. Durch eine ebenerdige
Pflasterung sollen FuRganger, Fahrradfahrer, spielende Kinder und Autofahrer die Flache in
Rucksichthahme aufeinander jeweils gemeinsam nutzen kdnnen. Dies unterstiitzt die Belebung
des StraRenraums und damit des Gebiets im Allgemeinen.

Im Zuge der ErschlieBung des Gebiets sind Veranderungen an der bestehenden Stral3e
Schirbusch  vorgesehen. Der dstliche Birgersteig soll zwischen den beiden
ErschlieBungsstichen auf das Standardmafd von 2,50 m verbreitert werden. Im Bereich der
Einfahrten wird der Bordstein abgesenkt. Zur Herstellung des stidlichen ErschlieBungsstichs ist
es zudem notwendig, die angrenzende o6ffentliche Stellplatzanlage anzupassen. Zur Deckung
der Neubedarfe wird zusatzlich eine weitere 6ffentliche Stellplatzanlage im Norden des Gebiets
angelegt. Um hier ausreichend RickstoR3flachen zu bieten, wird die Stral3e in diesem Bereich
verbreitert.

Das Plangebiet ist Uber die Stadtbuslinien 10 (Haltestelle: St.-Anna-Kirche) und 15
(Haltestellen: Dingbangerweg und Umspannwerk) an das OPNV-Netz der Stadt Miinster
angebunden. Die Haltestellen liegen ca. 400 m vom Plangebiet entfernt und sind barrierearm.

6.5 Ver-und Entsorgung / Technische Infrastruktur

Im Plangebiet verlaufen Versorgungsleitungen der Stadtwerke Minster Netzgesellschaft mbH
und der Stadtwerke Minster GmbH. Es handelt sich bei diesen Versorgungsleitungen um
mehrere Mittel-, Niederspannungs-, Fernmelde- und Beleuchtungskabel mit den dazugehdrigen
Betriebsmitteln (Leuchten, Kabelverteilerschranke) sowie Wasser- und Gasleitungen.

Die  vorhandene  Ortsnetzstation 323  (Schiurbusch45a) wird im  Laufe  der
Baugebietsentwicklung aufler Betrieb genommen. Dies macht die Verlegung von
Ersatzleitungen notwendig, damit die Versorgung aufrechterhalten werden kann. Fir die
Versorgung der Wohneinheiten im Plangebiet werden im Zuge der Realisierung weitere
Verlegungsmalinahmen von Gas-, Wasser- und Stromleitungen notwendig.

Die Entwasserung der geplanten Baugrundstiicke ist tUber ein Trennsystem in die bestehende
Kanalisation in der Stra3e Tappken vorgesehen. Hierzu ist die Verlegung neuer Schmutz- und
Regenwasserkandle im Plangebiet erforderlich.

Aufgrund der ungunstigen Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung des Niederschlagswassers
nicht mdoglich. Als Vorfluter fiur die betroffene Regenwasserkanalisation dient ein
Nebengewésser des Meckelbachs. Eine Genehmigung fir das Einleiten von
Niederschlagswasser aus der vorhandenen Kanalisation in das Nebengewasser liegt vor. Die
Plangebietsflache ist in den aktuellen Genehmigungsunterlagen bereits berlcksichtigt.

Die Entwasserung der 0Ostlich angrenzenden Grundstiicke erfolgt derzeit in den
Entwasserungsgraben an der nordlichen Plangebietsgrenze. Dieser Regenwassergraben ist im
Bebauungsplan als Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzt. Er bleibt auch im Zuge der
Neubebauung des ehemaligen Schulgeléandes erhalten.
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Die Entwasserung von Regen- und Schmutzwasser erfolgt Uber die neuen
ErschlieBungsstraBen und wird an das vorhandene Netz in der StraBe Schirbusch
angeschlossen.

An der 6stlichen Plangebietsgrenze wird mit einem Leitungsrecht (ca. 25 m lang und 2,50 m
breit) die Trasse der 6ffentlichen Kanalisation gesichert.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch eine lokale Abfallentsorgungsgesellschaft. Das
ErschlieBungskonzept des Bebauungsplans sieht keine Befahrung des Gebiets durch
Mullfahrzeuge vor. Abfallbehélter sind an den Abholtagen zur StralRe Schirbusch als
nachstgelegene durch ein Millifahrzeug befahrbare Stralle zu transportieren und dort
verkehrssicher abzustellen. Die anfallenden Wege betragen bis zu 55 m. Diese Art der
Abfallentsorgung wird jedoch als fur die Bewohner zumutbar eingeschétzt.

6.6 Begrunung / Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

Das Plangebiet wird in bedeutendem Male durch einen als erhaltenswert eingestuften
Baumbestand geprégt. Die Standorte konnten im Plankonzept grof3tenteils beriicksichtigt
werden. Dadurch erhalt das neue Wohnquartier eine besondere gestalterische und 6kologische
Qualitat. Um diese Qualitat zu unterstitzen, sollen Grundstticksflachen ohne bauliche Anlagen
weitestgehend begriint werden. Eine Begrlinung ist zusatzlich auch auf den
Flachdachgebauden mdglich.

Die im Plangebiet festgesetzten Baume sind aufgrund ihrer pragenden, stadtebaulichen und
gestalterischen Wirkung und ihrer 6kologischen Wertigkeit auf Dauer zu erhalten und zu
pflegen. Bei Schaden des erhaltenswerten Baumbestands ist das Amt fir Grunflachen, Umwelt
und Nachhaltigkeit der Stadt Minster zu benachrichtigen. Um den Charakter des Plangebiets
nicht zu verandern, sind abgangige Baume nachzupflanzen (vgl. TF 1.3i. V. m. TF 3.1, 3.2).

In den Kronentraufbereichen der erhaltenswerten Baume sind bauliche Anlagen, einschliellich
Nebenanlagen und jegliche Stellplatze unzulassig, um die Vitalitdit der Baume nicht zu
gefahrden (vgl. TF 1.1.4, 1.2.1, 1.2.2).

6.7 Ausgleichsflachen / Eingriffsregelung

Da der Bebauungsplan gemaR § 13 a BauGB der Innenentwicklung dient, wird mit Bezug auf
8§13 (3) BauGB von einer formlichen Umweltprifung bzw. von einem Umweltbericht
abgesehen.

Im gesamten Bebauungsplangebiet wird eine Grundflache (GRZ) von 0,4 festgesetzt, welche
der bisherigen GRZ des Bebauungsplans Nr. 146 entspricht. Somit entstehen keine
zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft.

6.8 Denkmalschutz / Archéologie

Innerhalb des Plangebiets befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine denkmalwerten
Bau- und Bodendenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetztes NRW.

Bei Bodeneingriffen in einer tber Jahrhunderte hinweg besiedelten Kulturlandschaft kénnen
jedoch jederzeit archaologische Funde und Befunde auftreten sowie neue Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde Mauern, Einzelfunde aber auch Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Den Umgang mit Bodendenkmalern und das Verhalten bei der Entdeckung von
Bodendenkmadlern regelt das Denkmalschutzgesetz. Der Bebauungsplan enthalt einen
entsprechenden Hinweis.
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7 Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt, da es
sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, dessen zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 (2) BauNVO weniger als 20.000 m? betragt. Eine fur die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens unzuldssige Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter (FFH-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) ist ausgeschlossen.
Ebenso wird durch den Plan kein UVP-pflichtiges Vorhaben vorbereitet.

7.1 Auswirkungen auf den Menschen

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiick der ehemaligen Peter-Wust-Schule. Durch die
Planung soll auf dem ehemaligen Schulgrundstick Wohnen ermdglicht werden. MaRRgebliche
Immissionen durch L&rm oder Luftschadstoffe sind im Plangebiet nicht zu verzeichnen.

7.2 Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 540 sind gegentiiber der gegenwartigen Situation
keine wesentlichen Veranderungen fur den Naturhaushalt im Sinne von § 1 (6) Nr. 7 BauGB
(Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege)
verbunden. Gegeniber der Vornutzung kommt es real zu einer Erhéhung des Anteils
versiegelter Flachen. Im Vergleich zum bislang geltenden Planungsrecht erfolgt jedoch keine
Zunahme der Uberbaubaren Flache. Durch die Lage des Plangebiets im Innenbereich, d. h.
durch den Verzicht auf eine Neuausweisung von Bauflachen im AufRenbereich, und die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, erfillt die Planung zudem das Gebot, mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen (8 1 a (2) BauGB).

Das Gelande wird durch einen umfangreichen Baumbestand gepragt. Der Baumbestand wurde
hinsichtlich seines Erhaltungswerts Uberpruft. Der vorliegende Bebauungsplan nimmt auf
diesen Baumbestand groRtmdoglich Ruicksicht. Zudem erfolgt eine Festsetzung des zu
erhaltenden Baumbestands. Im Falle eines Abgangs von festgesetzten Baumen ist eine
Ersatzpflanzung vorgeschrieben (vgl. TF 1.3). Mit der Realisierung der Planung ist der Verlust
von ca. 20 Baumen, davon etwa 10 erhaltenswerten Baumen unvermeidbar.

Im Abgleich mit dem bestehenden Planungsrecht ergibt sich durch die Planung kein
zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft. Ein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und
Landschaft ist bei dem vorliegenden Bebauungsplan der Innenentwicklung nicht erforderlich
(8 13 a (2) Nr. 4 BauGB).

Sonstige maf3gebliche Auswirkungen auf den Boden, das Klima oder den Wasserhaushalt sind
nicht zu verzeichnen.

7.3 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Artenschutzprifung erfolgte auf der Grundlage der gemeinsamen Handlungsempfehlungen
des Ministeriums flr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW
vom 22.12.2010.

Die Vorprifung hat ergeben, dass keine Vorkommen europaisch geschitzter Arten bekannt
oder zu erwarten sind. Es ist zwar nicht auszuschliel3en, dass das Plangebiet sporadisch z. B.
von Fledermausen als Nahrungsraum genutzt wird, Lebensstatten geschitzter Arten im
engeren Sinne (Nist-, Brutstatten etc.) werden aber nicht tangiert.

Bei moglicherweise vorkommenden europdischen Arten, die nicht zu den planungsrelevanten
Arten zadhlen (z. B. verbreitete Vogelarten), kann davon ausgegangen werden, dass wegen
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ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit glinstigen Erhaltungszustands (,Allerweltsarten®)
bei vorhabenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen die Zugriffsverbote des
Bundesnaturschutzgesetzes verstol3en wird.

7.4 Klimaschutz

Die im Bebauungsplan zum Teil festgesetzte Dachform Flachdach hat aufgrund ihrer
kompakten Bauweise deutlich geringere Transmissionswérmeverluste als Gebdude mit
Satteldach. Somit ist ein geringerer Energieverbrauch zu erwarten. Auch ergeben sich im
Hinblick auf mogliche Luftbelastungen durch die geplante Nutzungsart (Wohnen) keine
Hinweise, dass es infolge der Planung hier zu erheblichen zusatzlichen Belastungen kommen
konnte.

8 Flachenbilanz

Plangebiet gesamt 10.810 m? 100 %
offentliche Verkehrsflache 1.467 m2 13,5%
Wasserwirtschaftsflache 174 m? 15%
reines Wohngebiet 9.169 m2 85,0 %

davon private Verkehrsflache 645 m?2 6,0 %

9 Gesamtabwagung

Die Planung verfolgt das wichtige und bedarfsgerechte Ziel, Wohnraum fur die Bevolkerung zu
schaffen. Im Zuge der Planungen soll auf dem ehemaligen Schulgelande ein Wohngebiet
entstehen, welches sowohl die Anforderungen an aktuelle Wohnbedirfnisse, als auch
stadtebauliche und 6kologische Aspekte erflllt. Das stadtebauliche Konzept berticksichtigt eine
sparsame ErschlieBung und mit Gberwiegend Doppelhdusern und Hausgruppen kompakte
Bauformen. Es ermdglicht zudem einen Kompromiss zwischen den Zielen, Wohnraum schaffen
zu wollen und gleichzeitig den wertvollen Baumbestand zu erhalten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde nétig, um die Entwicklung des Plangebiets steuern
und schliel3lich die vorgesehene stadtebauliche Struktur realisieren zu kdénnen. Die Eigenart
des Gebiets und seiner Umgebung soll im Zuge der Entwicklungen soweit wie moglich erhalten
und gleichzeitig die stadtebauliche Struktur in diesem Bereich vervollstandigt werden.

Der pragnante und teilweise erhaltenswerte Baumbestand - als ein wesentliches
Charakteristikum des Plangebiets — wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
geschutzt. Der stadtebauliche Entwurf berlcksichtigt die Standorte der Baume soweit moglich,
um einen Erhalt zu gewahrleisten. Um dennoch eine klar gegliederte Siedlungsstruktur mit
einer hohen stadtebaulichen Qualitdt sowie Wohn- und Aufenthaltsqualitéat zu erreichen, ist es
nicht moglich, jeden Baum zu erhalten. Durch Festsetzungen zur Begrinung der Freiflachen
kann ein kompensatorischer Ausgleich erfolgen.

Die Priifung der Artenschutzbelange erbrachte keine Hinweise auf planungsrelevante Arten,
sodass eine weitergehende Prifung nicht erforderlich wird. MaRgebliche Immissionen durch
Larm oder Luftschadstoffe sind im Plangebiet ebenfalls nicht zu verzeichnen.

Da das Planverfahren zur Wiedernutzbarmachung einer Flache gemaf § 13 a BauGB realisiert
wird, sind keine mal3geblichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu verzeichnen. Daher ist auch
keine Eingriffsausgleichsregelung notwenig.
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Die Realisierung des Bebauungsplans wird sich nicht wesentlich auf die personlichen
Lebensumstande der im Umfeld des Plangebiets lebenden Menschen auswirken. Nachteilige
Auswirkungen in wirtschaftlicher und sozialer Hinsicht sind ebenfalls nicht zu erwarten.

10. Realisierung der Planung / Durchfihrungsmalinahmen

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Minster. Die Grundstiicke sollen mit den
anteiligen ErschlieBungsflachen einzeln vermarktet werden. Mégliche anfallende Kosten der
ErschlieBung werden anteilig auf die Grundstiickseigentiimer Ubertragen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans sind keine nachteiligen Auswirkungen in sozialer
und wirtschaftlicher Hinsicht erkennbar. Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

Diese Begrindung dient gemal 8§ 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zum
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 540: Mecklenbeck — Schirbusch,
ehemaliger Standort der Peter-Wust-Schule

Munster, den
Der Oberburgermeister
In Vertretung

Schultheil?
Stadtdirektor
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