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Verkehrsplanung

Textliche Festsetzungen

zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 540:
Mecklenbeck —Schirbusch, ehemaliger Standort der Peter-Wust-Schule

1 Textliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
1.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung

1.1.1 GemdaR §1 Abs. 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird fir die ,Reinen
Wohngebiete* (WR) festgesetzt, dass die nach 83 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen nur teilweise Bestandteil des
Bebauungsplanes sind. Folgende Nutzungsarten sind unzuldssig:

e Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs
* kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

1.1.2 Die festgesetzten Ho6hen fur die Hauptbaukorper sind in Meter Uber
Normalhéhennull (NHN) in der Mitte der Fassadenldnge des jeweiligen
Gebaudes bzw. Gebéaudeteils zu messen.

Die Traufhohe (TH) ist definiert als der &ufRere Schnittpunkt zwischen der
Oberflache der AufRenwand und der Oberflache der Dachhaut. Die Bauhohe
(BH) ist definiert als die Oberkante der Attika.

Malgeblicher Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen ist jeweils die in der
Planzeichnung eingetragene Hohenangabe Uber Normalhéhenull (NHN) des
nachstgelegenen vermessenen Kanaldeckels.

(816 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

1.1.3 Die Oberkante der Erdgeschossfertigfu3béden der Gebaude muss mindestens
0,3 m tber der durch NHN definierten Oberkante der jeweils der Erschliel3ung
dienenden nachstgelegenen Verkehrsflache liegen (8 9 Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 18 Abs. 1 BauNVO).

1.1.4 Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch
Terrassenliberdachungen ist auRerhalb der Kronentraufbereiche in einer Tiefe
von bis zu 3,5 m zulassig (8§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO; § 23 Abs. 2 Satz 3 bzw.
Abs. 3 Satz 3 BauNVO).

1.1.5 Je Wohngebaude sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulassig (8§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB).

1.1.6 Von der zwingend festgesetzten Geschosszahl kann — sofern stadtebaulich
vertretbar — fur Anbauten, verbindende und untergeordnete Bauteile eine
Unterschreitung der vorgegebenen Vollgeschosszahl zugelassen werden (8 16
Abs. 6 i.V.m. § 20 BauNVO).

1.2 Nebenanlagen und ruhender Verkehr

1.2.1 Carports sind innerhalb der daflir festgesetzten Flachen zulassig. Alternativ
sind auf diesen Flachen auch nicht Giberdachte Stellplatze zulassig.
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Garagen, Carports und nicht Uberdachte Stellplatze sind zudem innerhalb der
Baugrenzen sowie in den seitlichen Abstandsflachen zuldssig. Die
Kronentraufbereiche der zu erhaltenden Baume sind freizuhalten (8 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO).

1.2.2 Mit Ausnahme von Einfriedungen sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO nur
aulRerhalb der Kronentraufbereiche der erhaltenswerten Baume zulassig (8 14
Abs. 1 BauNVO).

1.3 Erhaltungsgebote
Die innerhalb der Planzeichnung festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und
zu pflegen. Bei Abgang erhaltenswerter Baume sind Nachpflanzungen mit mittel- bis

grol3kronigen Laubbaumen (z.B. Feldahorn, Hainbuche) vorzunehmen (89 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB).

2 Textliche Festsetzungen gemaf 8 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
2.1 Dacher
2.1.1 Die jeweils zulassige Dachform ist in der Planzeichnung festgesetzt.
2.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzulassig.
2.1.3 Trauf- und Attikah6hen, Dachiuberstainde an den Traufseiten sowie
Dachneigungen sind bei Doppelhdusern und Hausgruppen jeweils einheitlich
herzustellen.

2.2 Bauweise und Gestaltung

2.2.1 Doppelhduser und Hausgruppen sind jeweils profilgleich zu errichten, sofern
die Baugrenze keinen Versatz ermdglicht.

2.2.2 Material und Farbe der Fassaden und der Dacheindeckung sind bei
Doppelhausern und Hausgruppen jeweils einheitlich zu gestalten.

2.2.3 Aneinander angrenzende Carports sind einheitlich in Material und H6he sowie
zur ErschlieBungsflache hin in einer gemeinsamen Flucht zu errichten.

2.3 Einfriedungen
2.3.1 Die Hohe fester Einfriedungen (Mauern, Zaune) darf 1,2 m nicht Gberschreiten.

2.3.2 Die direkt an offentliche Verkehrsflachen angrenzende Grundstiicke sind
entlang dieser Grenze mit Hecken aus standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen (z.B. Hainbuche, Rotbuche) einzufrieden. Kombinationslosungen
mit Maschendrahtzaunen sind zulassig, sofern diese zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin mit der Heckenbepflanzung vollstandig verdeckt werden.
Auch die Einfriedung der den privaten ErschlielBungsstrallen zugewandten
Grundstuicksbereiche ist nur in dieser Form zuléssig.
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3 Hinweise

3.1 Bei der Baudurchfuhrung sind die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen* und die RAS-LP 4 ,Richtlinien fur die
Anlage von StralRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 — Schutz von B&umen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen” zu beachten.

3.2 Sobald erhebliche Schaden an den zu erhaltenden Baumen festgestellt werden, ist das
Amt far Grinflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit der Stadt Mdunster zu
benachrichtigen.

3.3 Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die Entdeckung
eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber
auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Stadt
Minster / Stadtische Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, LWL — Arch&ologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Mdunster
anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG unveréandert zu erhalten.

3.4 Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Munster, im Kundenzentrum ,Planen-
Bauen-Umwelt" im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen
werden.
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