Stellungnahme

Stellungnahmen Offentlichkeit

1
Privat
Schreiben vom 11.10.2015

erganzt durch
Schreiben vom 28.01.2015

11

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 565 , Sentmaringer Weg 21" der Stadt Munster

Anregungen und Hinweise aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden geméaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Beteiligungszeitraum 21.09.2015 bis einschlieRlich 21.10.2015

Anregungen aus Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Abwaéagungsinhalt

Vorbemerkung: Mit Schreiben vom 28.01.2015 als Nachgang
zur frihzeitigen Birgerbeteiligung (20.01.2015) werden aus-
schlieBlich Belange zum Denkmalschutz vorgetragen. In der
Stellungnahme vom 11.10.2015 zur Offenlage werden die
bereits vorgetragenen Belange zum Denkmalschutz teilweise
aufgegriffen und durch Anregungen zum Themenkomplex
Wettbewerb und Verkehr erganzt. In der folgenden Stellung-
nahme werden die Inhalte beider Schreiben zusammenge-
fasst.

Folgende Anregungen und Bedenken werden vorgetragen:

1. Denkmalschutz

Die denkmalrechtlichen und nachbarlichen Belange werden

nicht ausreichend berlcksichtigt, die Vorhabenplanung mit

einer Anderung der derzeit zuldssigen zwei auf zukiinftig
sechs Geschosse mit einer Gesamthéhe von 24 m wird aus
folgenden Griinden als nicht denkmalvertraglich abgelehnt:

e Das Vorhabengebé&ude ist im Verhaltnis zur vorhandenen
gegenuberliegenden denkmalgeschitzten Siedlung deut-
lich zu hoch (mehr als 10 m hoher als Bestandsgebaude).
Uber die ,Massivitat* und Anordnung des Vorhabenge-

Abwéagung

Anlage 1
zur Vorlage Nr. V/1005/2015

Anmerkungen

Zu 1. Dem Plangeber ist die Nahe des Vorhabenstandortes | Den Anregungen wird nicht
zur Denkmalsiedlung Gruner Grund und die damit erforderli- | gefolgt.
che besondere Riicksichtnahme bewusst. In diesem Be- | Beschlusspunkt 1.1

wusstsein ist es auch unstrittig, dass jedwede Bebauung des
Vorhabenbereiches mit einer Einwirkung auf die angrenzende
denkmalgeschiitzte Siedlung zu prifen ist. Diese Bewertung
ist in die Abwagung einzustellen, was auch in dem vorliegen-
den Planverfahren zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 565 uneingeschrankt erfolgt ist.

Inhaltlich ist festzuhalten, dass sich das Vorhabengrundstick
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Stellungnahme

Abwaéagungsinhalt

baudes wird die Denkmalschutzsiedlung sichtbar negativ
beeinflusst und somit der Denkmalwert vom Griinen
Grund herabgesetzt. Der Denkmalbereich Griiner Grund /
Habichtshohe ist in seiner heutigen Gestaltung zu schiit-
zen.

Die Negativauswirkungen sind anhand einer Visualisie-
rung zu Uberprifen und in eine erneute Bewertung einzu-
stellen.

e Das geplante Gebaude orientiert sich in seiner Anord-
nung, Hoéhe und Proportionen alleinig am Bestandsge-
baude der WL-BANK. Die fehlende Riicksichtnahme auf
die denkmalgeschiitzte Bebauung und fehlende Aufnah-
me von Geb&audeachsen aus dem Grunen Grund wird kri-
tisiert. Die fehlende Ricksichtnahme kann auch nicht
Uber die geplante Verbesserung der Griinraumqualitat
entlang der bestehenden Wegeverbindung des Griinen
Grundes zum Sentmaringer Park ausgeglichen werden.

e Mit Umsetzung des Planvorhabens wird in der Gesamt-
wirkung die bereits bestehende negative Wirkung des
vorhandenen Bank-Hochhauses zusétzlich verstarkt.

e Das Einhalten der landesrechtlichen Vorgaben zu Ab-
standflachen kann fir eine denkmalrechtliche Beurteilung
im Sinne des Ricksichtnahmegebotes nicht herangezo-
gen werden.

e Mit Umsetzung des Planvorhabens werden die in der
Vortragsreihe "Architektur im Kontext" formulierten stadt-
eigenen Ziele nicht erreicht.

Abwéagung

an der Schnittstelle wechselnder Bebauungsstrukturen mit
den sudlichen straRenbegleitenden ll-geschossigen Wohnge-
bauden des reinen Wohngebietes und den ndérdlichen Ge-
baudesolitaren mit zum Teil gromafstablichen Buro- und
Verwaltungsbauten mit einer Kerngebietsfestsetzung befindet.
Ein Ubertrag der jeweiligen Gebaude-/ Bebauungscharakteris-
tika auf die jeweils ,andere” Seite ist sowohl stadtgestalterisch
als auch nutzungstypologisch nicht sinnhaft, auch die Auf-
nahme von Geb&audefluchten ist stéadtebaulich nicht zielfih-
rend, da sie die Eigenstadndigkeit der jeweiligen Bereiche
stéren und damit die Einzelwirkung herabsetzen wirde.

Vor diesem Hintergrund orientiert sich das Planvorhaben in
Anordnung und Ausgestaltung am Bestandgebdude der WL-
BANK; zu den denkmalgeschiitzten Hausern des Griinen
Grundes wird ein deutlicher Abstand eingehalten — Uber das
erforderliche MalRR der Abstandsflachen gemall BauO NRW
hinaus —. Die Stellung und Héhe des Gebaudes ist Uber die
Festsetzung einer Baulinie in Kombination mit engen Bau-
grenzen sowie Uber eine zwingende Gebaudehdhe festge-
schrieben, geringfigige Abweichungen davon sind nur im
Rahmen der textlichen Festsetzungen 1.4 — 1.6 moglich.

Mit der Gebaudehdhe von 24 m und der festgesetzten VI-
Geschossigkeit wird die derzeit zulassig Gebaudehohe fir
das Grundstiick zwar deutlich erhéht, nach Auffassung des
Plangebers ist jedoch nach wie vor eine ausgewogene stadt-
raumliche VerhéltnismaRigkeit zwischen bereits bestehenden
und derzeit geplanten Gebauden im Siedlungsumfeld des
Vorhabengrundstiicks gewahrleistet.

Auch der Gestaltungsbeirat der Stadt Minster hat als bera-
tendes Fachgremium mit seinem Votum das Bauvorhaben in
seiner stadtebaulichen Kubatur positiv bestatigt.

Anmerkungen
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Stellungnahme

1.2

Abwaéagungsinhalt

2. Verkehr und Larm

Die Vorhabenplanung wird die bereits bestehende Belas-
tung in den Anliegerstralen zwischen Metzer Strafle und
Sentmaringer Weg mit Durchfahrtsverkehren weiter er-
héhen. Die damit verbundene Zunahme der Larmbelas-
tung ist im vorliegenden Larmschutzgutachten nicht be-
ricksichtigt. Die Ausweisung der StralRen als Anlieger-
straf3en ist aufgrund fehlender Kontrollen wirkungslos.

Neben der Zunahme von Durchfahrtsverkehren wird auch
die Parksituation im Bereich des Griinen Grundes mit
Umsetzung des Planvorhabens weiter verscharft. Dies u.
a. auch vor dem Hintergrund, dass die geplanten 137
neuen Stellplatze nicht ausreichend sind bzw. Uber die
Bewirtschaftung der Tiefgarage die Stellplatze nicht an-

Abwéagung

Die vorgetragene fehlende Ricksichtnahme auf die denkmal-
rechtlichen und nachbarlichen Belange ist nicht zutreffend,
eine unzulassige Einwirkung des Planvorhabens auf die an-
grenzende Denkmalsiedlung ist aus Sicht des Plangebers
nicht gegeben. Diese Auffassung wird auch vom LWL —
Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen und
der stadt. Denkmalbehorde geteilt. Mit der Stellungnahme des
LWL zur Offenlage vom 13.10.2015 wird bestétigt, dass der
VI-geschossige Erweiterungsbau der WL-BANK gegeniber
den denkmalgeschuitzten Siedlungshausern zwar insbesonde-
re aufgrund des Malstabssprungs zu einer Beeintrachtigung
des historischen StralRenbildes in diesem Bereich fiihrt. Die
Auswirkungen auf das Erscheinungsbild der geschiitzten
Einzelhduser sind dabei jedoch nicht so erheblich, dass der
Neubau aus Griinden des Denkmalschutzes versagt werden
kénnte.

Zu 2. Die Auswirkungen Planvorhaben auf die Verkehr- und
Larmsituation sind umfanglich und abschlieBend (ber die
vorliegenden Gutachten bzw. Stellungnahmen untersucht.
Gemal Immissionsschutzgutachten sind unzulassige vorha-
benbedingte Auswirkungen auf die Larmsituation nicht gege-
ben.

Uber die fachamtliche Stellungnahme der Stadt Miinster wird
bestatigt, dass alle vorhabenbedingte Verkehre lber das
bestehende StralRennetz und den Knotenpunkt Weseler Stra-
Be/Sentmaringer Weg leistungsfahig und sicher abgewickelt
werden kénnen, die Gefahr von mdoglichen Rickstaubildun-
gen kann ausgeschlossen werden.

Ein relevanter Einfluss des Planvorhabens auf die Problema-
tik von Durchgangsverkehren im Bereich des Griinen Grun-

Anmerkungen

Der Anregung wird nicht
gefolgt.
Beschlusspunkt 1.2

Der Anregung wird nicht
gefolgt.
Beschlusspunkt 1.3
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Stellungnahme

13

Abwaéagungsinhalt

genommen werden.

3. Wettbewerb

Vor dem Hintergrund der hohen denkmalbedingten Sensibili-
tat der Lage des Baugrundstiicks wird der Verzicht der Stadt
Minster auf einen Architekturwettbewerb kritisiert.

Uber einen Wettbewerb waren denkmalvertraglichere Lsun-
gen gefunden worden, die die vorhandene Denkmalbebauung
aufgreifen.

Abwéagung

des ist nicht erkennbar und nicht zu erwarten. Etwaige Rege-
lungen zur Verbesserung der Situation, z.B. durch zuséatzliche
Kontrollen, sind allein auf der ordnungsrechtlichen und nicht
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzuneh-
men.

Mit der Errichtung des Planvorhabens und der damit verbun-
den Erweiterung der bestehende Tiefgarage werden die
bauordnungsrechtlichen erforderlichen Stellplatze in Abstim-
mung auf die geplante Nutzung vollstandig auf dem privaten
Vorhabengrundstiick nachgewiesen. Damit wird sowohl den
landesplanerischen Vorgaben als auch den Regelungen der
Stadt Munster zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs
uneingeschrankt entsprochen. Die Behauptung, dass die
geplanten 137 Stellplatze nicht ausreichend sind, ist nicht
zutreffend.

Eine etwaige Belegung offentlicher Stellplatze im bestehen-
den StraBenraum bzw. in den Anliegerstral3en im Bereich des
Grinen Grundes durch die Mitarbeiter der WL-BANK auf-
grund der Bewirtschaftung der Tiefgarage der WL-BANK st
nicht zu erwarten.

Zu 3. Das Baugrundstiick befindet sich vollstandig im Eigen-
tum des Vorhabentrgers, das Planvorhaben entspricht un-
eingeschrankt den stadtischen Zielsetzungen fir den Stand-
ort. Das Planvorhaben wurde mehrfach im Gestaltungsbeirat
der Stadt MS — insbesondere auch unter dem Aspekt des
Denkmalschutzes — beraten und positiv bewertet.

Die besondere Lage des Plangrundstiicks im Umfeld der
denkmalgeschiitzten Siedlung und die erforderliche Ruck-
sichtnahme auf die Belange des Denkmalschutzes waren und
sind den Fachbehorden der Stadt Minster bekannt. Unab-

Anmerkungen

Der Anregung wird nicht
gefolgt.
Beschlusspunkt 1.4
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Stellungnahme

2
Privat, E-Mail vom 21.10.2015
2.1

Abwaéagungsinhalt

Folgende Anregungen und Bedenken werden vorgetragen:

1. Denkmalschutz

Die besondere Schutzbedirftigkeit des Denkmalbereiches

"Gartenvorstadt Habichtshohe/Griner Grund" und die Aus-

weisung der Siedlung als reines Wohngebiet werden durch

die Vorhabenplanung nicht berlcksichtigt. Folgende Aspekte
werden vorgetragen:

e Uber die Stellung des Vorhabengeb&dudes in der Néhe

der verlangerten Mittelachse des Denkmalbereiches Gri-
ner Grund in Kombination mit der geplanten Gebaudeho-
he von 24 m wird die bestehende markante Platz- und
Torsituation als nérdlicher Abschluss des Griinen Grun-
des Uberformt und damit der Denkmalbereich in seiner
Gesamtwirkung unzuléssig herabgesetzt.
Mit Verweis auf die Urteile vom OVG NRW vom
12.02.2013 (Az. 8a 96/12) und vom OVG Nds vom
23.08.2012 (Az. 12LB 170/11) ist eine Abwagung des 06f-
fentlichen Denkmalbelanges erforderlich, die im Sinne
des Denkmales eine niedrigere Bebauung nach sich zie-
hen muss.

Abwéagung

hangig davon war die Durchfiihrung eines Architektenwettbe-
werbes nicht Gegenstand der politischen Beratungen oder
Beratungen im Gestaltungsbeirat der Stadt Miinster.

Zu 1. Anregungen zum Denkmalschutz siehe Stellungnahme
1 Privat, Pkt. 1 Denkmalschutz.

Hinsichtlich der Ausweisung der Denkmalsiedlung als reines
Wohngebiet und etwaiger Beeintrchtigungen durch das
Planvorhaben ist festzuhalten, dass bereits Uber die beste-
henden Bebauungsplane Nr. 177 und Nr. 237 das Nebenei-
nander des reinen Wohngebiets der Siedlung und dem Vor-
habenstandort als Kerngebiet festgesetzt ist. Ricksichtnah-
men und gegenseitige Einwirkungen sind insbesondere aus
den Belangen des Denkmal- und des Larmschutzes gegeben.
Eine unzulassige Einwirkung der gromafstablichen Be-
standsstrukturen als auch des zukiinftigen Planvorhabens auf
die Denkmalschutzsiedlung sind nicht gegeben (siehe Stel-
lungnahme der LWL - Denkmalpflege, Landschafts- und
Baukultur in Westfalen zur Offenlage vom 13.10.2015).
Gemdall Immissionsschutz-Gutachten — Schalltechnische
Beurteilung im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 565 “Sentmaringer Weg 21“ in Minster,
Schallimmissionsprognose Nr. 05 1082 14 von uppenkamp
und partner Sachverstandige fiur Immissionsschutz vom
23.03.2015 sind dariiber hinaus auch keine unzulassigen
planbedingten Uberschreitungen der Schutzbediirftigkeit der
angrenzenden Wohnsiedlung zu erwarten. Weitergehende
Betroffenheiten sind nicht erkennbar.

Die vom Einwénder vorgetragenen Urteile behandeln nicht

Anmerkungen

Der Anregung wird nicht
gefolgt.
Beschlusspunkt 1.1
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Stellungnahme

2.2

2.3

Abwaéagungsinhalt

2. Geschossflachenzahl GFz

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 177 mit 1,7 festge-
setzten GFZ des Flurstiickes 644 wird nur eingehalten, da der
Bereich o6stlich des vorhandenen 12-geschossigen Hochhau-
ses der WL Bank gering Gberbaut ist.

Mit Einbezug der 6stlichen Teilflachen des Flurstiickes 644 in
den Geltungsbereich des VBP Nr. 565 werden die benannten
Flachenanteile doppelt, sowohl zur Einhaltung der GFZ fir
das Bestandsgebaude als auch als Berechnungsgrundlage
fir die GFZ im neuen Vorhabenbereich, verwendet. Dies stellt
einen erheblichen Planungsmangel dar.

3. Larmbelastung

e Die bereits vorhandene hohe Vorbelastung aus Verkehrs-
larm an den Wohnhausern im reinen Wohngebiet wird
durch die geplante gemeinsame Ein- und Ausfahrt der
Tiefgarage zusatzlich bis dicht an die max. zuldssigen
Larm-Grenzwerte erhoht. Die Larmberechnungen zum
VBP Nr. 565 ist lediglich unter Standard-Annahmen ge-
rechnet.

Abwéagung

das geplante Bauvorhaben, ein pauschaler Ubertrag der Ur-
teile auf die vorliegende Situation - insbesondere mit einem
bereits vorformulierten Abwéagungsergebnis — ist nicht még-
lich. Hier gilt die konkrete Einzelfallpriifung, diese liegt mit
Stellungnahme der LWL — Denkmalpflege, Landschafts- und
Baukultur in Westfalen zur Offenlage vom 13.10.2015 vor.

Zu 2.

Das Eckgebaude der WL Bank genief3t auch nach Inkrafttre-
ten des VBP 565 Bestandsschutz in seiner genehmigten
Kubatur und Nutzung.

Mit Antrag auf Bauleitplanung fir den Geltungsbereich VBP
565 - bauliche Erweiterung - ist der WL Bank bewusst, dass
zwar eine deutlich héhere Ausnutzung des Gesamtgrund-
stiicks erreicht werden soll, damit aber bezogen auf das Eck-
grundstiick als Teilflache der Liegenschaft planungsrechtlich
(Bereich B-Plan Nr. 177) eine rechnerisch geringere Ausnut-
zung im Falle eines — nicht absehbaren — Neubaus einherge-
hen wirde. Sollten sich die Rahmenbedingungen andern,
kénnte zu gegebener Zeit unter dem Vorbehalt politischer
Zustimmung der Bebauungsplan Nr. 177 gedndert werden.

Zu 3. Siehe Stellungnahme 1 Privat, Pkt. 2 Verkehr und Larm

Anmerkungen

Der Anregung wird nicht
gefolgt.
Beschlusspunkt 1.5

Der Anregung wird nicht
gefolgt.
Beschlusspunkt 1.2
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Stellungnahme

2.4

Stellungnahme

Abwaéagungsinhalt

Fazit:

Uber die zusatzliche Larmbelastung und die optisch bedran-
gende Wirkung des Vorhabengebaudes regt der Einwander
zum Interessensausgleich und Schutz der Bewohner der
Hauser am Sentmaringer Weg an, die maximale Gebaudeho-
he von 24 m auf 15 m - mit einer dann noch méglichen vier-
geschossigen Bebauung - zu reduzieren. Damit wiirde den
Denkmalbelangen als auch den Erfordernissen zur Einhaltung
der Geschossflachenzahl entsprochen.

Anregungen aus Beteiligung der Behdrden gemal § 4 (2) BauGB

Abwaéagungsinhalt

Amterabstimmung | Stellungnahmen Fachamter

3

Amt 61.35 — Stadtische Denkmal-

behdrde

Schreiben vom 16.09.2015

Keine Bedenken.

Behordenabstimmung | Stellungnahmen Sonstige T6B

4
Bezirksregierung Minster
E-Mail vom 16.09.2015

Keine Bedenken.

Folgende Hinweise werden vorgetragen:

¢ Die Regionalplanungsbehérde ist regelmaRig zu beteili-
gen, wenn der Flachennutzungsplan geandert wird, es
sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung mit

Abwéagung

Abwéagung

Anmerkungen

Der Anregung wird nicht
gefolgt.
Beschlusspunkt 1.6

Anmerkungen

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
Ein Beschluss erlibrigt sich.
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Stellungnahme

5
Bundesnetzagentur
Schreiben vom 17.09.2015

Abwaéagungsinhalt

nach sich ziehender Berichtigung des Flachennutzungs-
planes handelt und bei Vorhaben zum grof3flachigen Ein-
zelhandel.

¢ Die Regionalplanungsbehdrde Minster ist nicht als Betei-
ligter in den Bauleitplanverfahren nach dem BauGB zu
beteiligen, sondern nach§ 34 Landesplanungsgesetz
NRW in das Verfahren einzubinden.

Keine grundsétzlichen Bedenken.

Die vorliegende Stellungnahme entspricht inhaltlich weitest-
gehend der innerhalb der friihzeitigen Behdérdenbeteiligung
eingegangenen Stellungnahme vom 11.05.2015.

Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

e Die BNetzA teilt u.a. die Frequenzen fir das Betreiben
von zivilen Richtfunkanlagen zu, selbst betreibt sie keine
Richtfunkstrecken. Die BNetzA kann aber in Planungs-
und Genehmigungsverfahren im Rahmen des Baurechts
bzw. zum Schutz vor Immissionen einen Beitrag zur Sto-
rungsvorsorge leisten, indem sie Namen und Anschriften
der fur das Baugebiet in Frage kommenden Richtfunkbel-
reiber identifiziert und diese den anfragenden Stellen mit-
teilt. Somit werden die regionalen Planungstrager in die
Lage versetzt, die evtl. betroffenen Richtfunkbelreiber
frihzeitig Uber die vorgesehenen Baumalinahmen bzw.
Flachennutzungen zu informieren.

e Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bau-
werke mit Bauhdhen unter 20 m sind nicht sehr wahr-
scheinlich. Auf das Einholen von Stellungnahmen der
BNetzA zu Planverfahren mit geringer Bauhthe kann da-

Abwéagung

Die in der Stellungnahme aufgefuihrten Richtfunkbetreiber
wurden im Anschluss an die friihzeitige Behdrdenbeteiligung
via Email Uber die Vorhabenplanung nachtraglich informiert
und um eine Stellungnahme gebeten.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde bestétigt,
dass durch die Vorhabenplanung keine Beeinflussung der
betroffenen Richtfunkanlagen gegeben ist. Gegen die Vorha-
benplanung wurden keine Bedenken vorgetragen.

Anmerkungen

Den Anregungen wurde
entsprochen.
Ein Beschluss erlibrigt sich.
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Stellungnahme

Abwaéagungsinhalt

her allgemein verzichtet werden. Im vorliegenden Fall
wird diese Hohe jedoch erreicht bzw. tberschritten.
Angaben zum geografischen Trassenverlauf der Richt-
funkstrecken bzw. zu den ggf. eintretenden Storsituatio-
nen kann die BNetzA nicht liefern. Im Rahmen des Fre-
qguenzzuteilungsverfahrens fur Richtfunkstrecken prift die
BNetzA lediglich das Stérverhaltnis zu anderen Richt-
funkstrecken unter Beriicksichtigung topografischer Ge-
gebenheiten, nicht aber die konkreten Trassenverhaltnis-
se (keine Uberpriifung der Bebauung und anderer Hin-
dernisse, die den Richtfunkbetrieb beeintrachtigen kon-
nen). Die im Zusammenhang mit der Bauplanung bzw.
der geplanten Flachennutzung erforderlichen Informatio-
nen kénnen deshalb nur die Richtfunkbelreiber liefern.
AuBerdem ist die BNetzA von den Richtfunkbetreibern
nicht erméchtigt, Auskiinfte zum Trassenverlauf sowie zu
technischen Parametern der Richtfunkstrecken zu ertei-
len. Aus Griinden des Datenschutzes kdnnen diese An-
gaben nur direkt bei den Richtfunkbetreibern eingeholt
werden.

Auf Grundlage der zur Verfiigung gestellten Angaben
wurde eine Uberprifung des angefragten Gebiets durch-
gefuihrt, die ermittelten Koordinaten (WGS84) des Priif-
gebiets sowie eine Ubersicht iiber die als Ansprechpart-
ner in Frage kommenden Richtfunkbetreiber sind der bei-
geflgten Anlage zu entnehmen.

Das Vorhandensein von Richtfunkstrecken im Untersu-
chungsraum ist kein alleiniges Ausschlusskriterium fir
das Errichten hoher Bauten. Zur Ermittlung, ob tatséch-
lich stérende Beeintrachtigungen von Richtfunkstrecken
zu erwarten sind, wird die Abstimmung mit den Richt-

Abwéagung

Anmerkungen
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Stellungnahme

Abwaéagungsinhalt

funkbelreibern innerhalb des Planungsprozesses empfoh-
len.

Richtfunkstrecken militarischer Anwender wurden bei den
Untersuchungen nicht bertcksichtigt, diesbezugliche Pri-
fungsantrdge kénnen beim Bundesamt fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Re-
ferat Infra | 3 (Fontainengraben 200, 53123 Bonn, E-Mail:
BAIUDBwToeB@Bundeswehr.org ) gestellt werden.
Richtfunk stellt gegenwartig eine technisch und wirt-
schaftlich sehr gefragte Kommunikationslésung dar, In-
formationen Uber den aktuellen Richtfunkbelegungszu-
stand fir ein bestimmtes Gebiet sind daher ggf. in kr-
zester Zeit nicht mehr zutreffend. Die mit der vorliegen-
den Stellungnahme erteilte Auskunft gilt nur fir das Da-
tum dieser Mitteilung.

Das Telekommunikationsgesetz (TKG) vom 22.06.2004
sieht fur die Verlegung offentlichen Zwecken dienender
Telekommunikationslinien (unter- oder oberirdisch ge-
fuhrte Telekommunikationskabelanlagen) ein unentgeltli-
ches Wegerecht (§ 68 ff. TKG) vor. Kenntnisse von Be-
bauungsplanen koénnten daher fiir die Belreiber dieser
Telekommunikationslinien von Interesse sein, um eigene
Planungen durchzufiihren. Aus der Sicht der Kommunen
kénnte diese friihzeitige Beteiligung hinsichtlich der Er-
stellung der Infrastruktur von Vorteil sein. Die Betreiber
offentlicher Telekommunikationslinien erfillen im Sinne
des Art. 87f GG einen Versorgungsauftrag des Bundes
und nehmen somit "6ffentliche Belange" war. Die Beteili-
gung der in dem entsprechenden Landkreis tatigen Be-
treiber offentlicher Telekommunikationslinien sowie die
Betreiber, die die Absicht zur Errichtung solcher Linien

Abwéagung

Anmerkungen
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Stellungnahme

6

Industrie- und Handelskammer
Nord Westfalen

Schreiben vom 23.09.2015

7
LWL — Denkmalpflege, Land-
schafts- und Baukultur in Westfalen
Schreiben vom 13.10.2015

Abwaéagungsinhalt

bekundet haben, wird daher empfohlen.

e Da die vorliegende Standortplanung ggf. auch in der

Nahe liegende Messeinrichtungen des Priif- und Mess-
dienstes der BNetzA beeinflusst, wurden die Unterlagen
zur Offenlage zur ergénzenden Prifung an die Bundes-
netzagentur - Referat 511 (5110-5), Canisiusstr. 21,
55122 Mainz weitergeleitet.
Durch das Referat 511 wird noch untersucht, ob die not-
wendigen Schutzabstdnde zu den vorhandenen funk-
technischen Messeinrichtungen der BNetzA eingehalten
werden. Sollten hier noch besondere Festlegungen zu
bertcksichtigen sein, werden Sie dariiber in einem ge-
sonderten Schreiben in Kenntnis gesetzt.

Keine Bedenken.

Keine Bedenken.

Folgende Anregungen / Hinweise werden vorgetragen:

Aus denkmalrechtlicher Sicht stellt das Neubauvorhaben am
Sentmaringer Weg nach 8 9 (1) b DSchG NRW eine Verande-
rung in der engeren Umgebung mehrerer Baudenkmaler dar.
Die sudlich an das Plangebiet anschlieRenden Siedlungshéu-
ser der sogenannten Gartenvorstadt Habichtshéhe / Griner
Grund sind als einzelne Baudenkmaéler in die Denkmalliste der
Stadt Mulnster eingetragen. Sichtachsen aus der Siedlung als
stadtebauliches Ensemble sind nicht Gegenstand der Eintra-

gung.

Abwéagung

Die vorgetragenen Hinweise zu den Belangen des Denkmal-
schutzes wurden in der Begriindung zum VBP Nr. 565 aus-
fuhrlich erértert und zum Bestandteil der Abwéagung gemacht.
Die vom Einwéander vorgetragene Einwirkung des Planvorha-
bens auf die angrenzenden Baudenkmaler wird nicht bestrit-
ten. Uber die Festsetzung einer Baulinie und engen (iberbau-
baren Grundstiicksflachen sowie einer zwingenden Geb&u-
dehdhe kénnen weitere, abseits der bereits abgewogenen,
Auswirkungen des Planvorhabens auf die bestehenden Bau-

Anmerkungen

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Die in der Stellungnahme
formulierte abschlieBende
Einschatzung wird in die
Begrindung unter Punkt 6.9
Ubernommen.

Ein Beschluss erlibrigt sich.
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Stellungnahme

Abwaéagungsinhalt

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan dargestellt, ist
der Neubau der WL-Bank im Spannungsfeld zwischen den
sich zweigeschossig in die Horizontale ausbreitenden, stark
durchgriinten denkmalgeschitzten Siedlungsstrukturen und
dem 12-geschossigen Bestandsgebdude der WL-Bank ge-
plant. Schon heute ist die vollkommen unterschiedliche, archi-
tektonische und stadtebauliche Lésung dieser beiden Bau-
aufgaben Wohnen und Arbeiten ablesbar. Ausgehend von
dem stadtebaulichen Ziel die Blro- und Verwaltungsfunktio-
nen am Standort weiterzuentwickeln, wird mit der Architektur
und Gestaltung des sechsgeschossigen Neubaus der funkti-
onstrennende Charakter gegeniiber der anschlieRenden
Wohnbebauung bekraftigt.

Der Neubau orientiert sich in der Hohenentwicklung am be-
nachbarten Solitdr und setzt sich, wie auch in Punkt 6.9 der
Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt, in seiner archi-
tektonischen Gestaltung von der denkmalgeschiitzten Wohn-
bebauung deutlich ab. Eine vermitteInde Rolle des Neubau-
vorhabens zwischen den beiden stadtebaulichen Figuren
kann aus denkmalfachlicher Sicht nicht nachvollzogen wer-
den.

Aufgrund der Definition des Schutzgegenstandes der Bau-
denkmaéler in der "Siedlung Habichtshéhe / Griner Grund"
kommen wir zu folgender abschlieRender Einschétzung:

Der Neubau eines sechsgeschossigen Gebaudes gegeniiber

den denkmalgeschiitzten Siedlungshéausern fiihrt insbesonde-
re aufgrund des Mal3stabssprungs zu einer Beeintrachtigung
des historischen StralRenbildes in diesem Bereich. Die Aus-
wirkungen auf das Erscheinungsbild der geschitzten Einzel-
h&auser sind dabei nicht so erheblich, dass der Neubau des
Birogebaudes aus Grinden des Denkmalschutzes versagt

Abwéagung

denkmaler ausgeschlossen werden.

Unzuléassige Einwirkungen des Planvorhabens auf die an-
grenzenden Baudenkmaler sind nach Auffassung des Ein-
wanders mit Umsetzung des VBP Nr. 565 nicht gegeben, eine
weitergehende Abwéagung Uber die bereits getroffene Bewer-
tung der Belange zum Denkmalschutz hinaus ist demnach
nicht erforderlich.

Anmerkungen

Seite - 12 -



Stellungnahme

8
miuinster Netz GmbH
Schreiben vom 07.10.2015

Abwaéagungsinhalt

werden kénnte.

Keine grundsétzlichen Bedenken, wenn sichergestellt wird,
dass keine negativen Auswirkungen auf Versorgungsleitun-
gen der munster NETZ GmbH eintreten.

Folgende Anregungen / Hinweise werden vorgetragen:

1. In der Umgebung von Sentmaringer Weg 21 befinden sich
Kabel und Versorgungsleitungen der miinster NETZ GmbH
(Strom-, Gas-, Fernwarme und Wasserversorgung), sowie
Beleuchtungskabel der Stadtwerke Munster GmbH. Es sind
keine Erneuerungs- oder Erweiterungsmafnahmen in dem
Gebiet geplant.

2. Die im Bestandsgebaude vorhandene Trafostation, muss
vor den Bauarbeiten rechtzeitig vom Netz getrennt werden.
Der zukiinftige Energiebedarf sollte frihzeitig gepruft und
angemeldet werden (aller beteiligten Energietrager).

3. Die in der Begrindung zum Bebauungsplan getroffenen

Aussagen unter Punkt 6.4.1 zur Ver- und Entsorgungssituati-

on sind nicht korrekt und mussen inhaltlich wie folgt berichtigt

werden:

e Es gibt keine Trafo- und Gasdruckregelstation 6stlich
vom Plangebiet, es handelt sich einzig um eine Trafosta-
tion.

e Das Gebaude wird derzeit mit Fernwarme, nicht mit Gas,

Abwéagung

Zu 2: Der Eingriff in das vorhandene Infrastrukturnetz zur
Umsetzung des Planvorhabens wird im Zuge des bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens mit den betroffe-
nen Fachéamtern der Stadt Minster sowie den Ver- und Ent-
sorgern weitergehend abgestimmt, planungsrechtliche Belan-
ge werden nicht bertihrt (siehe auch gleichlautende Stellung-
nahme der minsterNETZ GmbH zur friihzeitigen Beteiligung
geman § 4(1) BauGB).

Zu 3. Die vorgetragenen Anderungen sind lediglich redaktio-
nell und werden in die Begriindung zur Satzung des VBP Nr.
565 eingearbeitet. Weitergehende planungsrechtliche Belan-
ge werden nicht berihrt.

Anmerkungen

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.
Ein Beschluss erlibrigt sich.

Der Anregung wird
entsprochen.
Ein Beschluss erlbrigt sich.

Den Anregungen wird
entsprochen.
Ein Beschluss erubrigt sich.
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Stellungnahme

9

Telefonica Germany GmbH & Co.

OHG
E-Mail vom 22.10.2015

10
Handwerkskammer Minster
Schreiben vom 21.10.2015

Abwaéagungsinhalt Abwéagung Anmerkungen

versorgt. Dies soll auch zukilnftig nach dem Umbau /
Neubau erfolgen.

4. Zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Anlagen der | Zu 4. Mit Umsetzung der Vorhabenplanung sind nach derzei- Der Anregung wird
miinster NETZ GmbH sowie zur Aufrechterhaltung einer si- | tigem Kenntnisstand keine Uberbauungen /-pflanzungen oder | entsprochen.
cheren Versorgung der Gebaude mit Energie auch nach Um- | Eingriffe, abseits der erforderlichen Hausanschlisse, in das | Ein Beschluss eriibrigt sich.
setzung der Vorhabenplanung, ist es unbedingt erforderlich, | vorhandene Leitungsnetz gegeben. Sollten dennoch relevante
dass die vorhandenen Leitungstrassen frei von Anlagen, | Eingriffe in das Leitungsnetz erforderlich werden, werden die
Gebauden und Baumen bleiben. Kosten durch den Vorhabentrager bernommen. Regelungen
zur Kostenverteilung /-tibernahme werden auf der Ebene des
Durchfuihrungsvertrags getroffen. Planungsrechtliche Belange
werden nicht beriihrt.

Keine Bedenken

Folgender Hinweis wird vorgetragen: Der Hinweis wird zur
Die Uberpriifung der vorliegenden Planung ergab, dass im Kenntnis genommen.
groRraumigen Umfeld des Vorhabenstandortes mehrere un- Ein Beschluss erlibrigt sich.

terschiedliche Richtfunkverbindungen (Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindungen von Telefonica Germany GmbH & Co.
OHG sowie Verhindungen von E-Plus) verlaufen. Der Abstand
zur nachstgelegenen Richtfunkstrecke betrégt mehr als 70 m,
von Seiten der telefonica Germany GmbH & Co. OHG sind
keine Belange zu erwarten.

Keine Bedenken
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