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Beschlussvorschlag:
I. Sachentscheidung:

Auf Basis der nachstehenden stadtebaulichen Zielsetzungen wird die Verwaltung beauftragt, eine
Teilbebauung des Vogedingplatzes in Nienberge zu ermdéglichen. Der bebaubare Bereich umfasst
eine Flache von ca. 2.000 gm im dstlichen Teil der Platzanlage (s. Anlage 1). Folgende stadtebauli-
chen Rahmenbedingungen sind anzustreben:

¢ Die stadtebauliche Figur muss sich vertraglich in die Umgebung einfligen

e angesichts der Il-IV-geschossigen Gebaude im Umfeld der Platzflache ist eine mehrgeschos-
sige Bebauung zu bevorzugen

e Es sind ausschlie3lich barrierefreie Wohnungen vorzusehen. Zudem ist der aktuelle Bedarf flr
eine Groltagespflegeeinrichtung fiir Kinder zu berticksichtigen

o Die stadtebaulich-gestalterische Qualitat der Bebauung ist im Rahmen des Verfahrens zur
Vergabe des Grundstiickes sicher zu stellen.

Il. Finanzielle Auswirkungen:

Durch den vorstehenden Beschlussvorschlag entstehen keine finanziellen Auswirkungen.

Begriindung:

Anlass

Die CDU-Fraktion in der BV West hatte am 23.04.2015 beantragt, den im Ortsteil Nienberge gelege-
nen Vogedingplatz fur eine Bebauung freizugeben. In der Antragsbegriindung wird ausgefihrt, dass
innerhalb des Stadtteils ein Bedarf zur Schaffung altengerechter Wohnungen in zentraler Ortslage
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festgestellt worden sei. Der Végedingplatz eigne sich aufgrund der Lage und Grol3e fir die Umset-
zung eines solchen Vorhabens. Der Kinderspielplatz im westlichen Teil der Platzflache sei hierbei zu
erhalten. Die Fachverwaltung gab daraufhin eine Stellungnahme ab, in der eine Teilbebauung der
Platzflache als stadtebaulich vertraglich gewertet wird. Die in der Stellungnahme aufgefiihrten stadte-
baulichen Rahmenbedingungen fur eine Bebauung bilden die Grundlage der vorliegenden Be-
schlussvorlage.

Vorgeschichte
Der Vogedingplatz ist Teil einer in den 1970er-Jahren erfolgten Siedlungserweiterung, deren Planung

auf den 1973 in Kraft getretenen — 1979 jedoch fiir unwirksam erklarten — Bebauungsplan NI 2 ,Nien-
berge Nord-West* zuriickgeht. Wahrend der Bebauungsplan fur die westliche Teilflache einen 6ffent-
lichen Spielplatz festsetzte, war der dstliche Bereich fur die Errichtung eines Kindergartens vorgese-
hen (s. Abb. in Anlage 2). Die Kiga-Platze wurden in den Folgejahren jedoch an anderer Stelle nach-
gewiesen. Aus diesem Grund erfolgte 1978/79 der Ausbau als offentliche Grunanlage, wobei auch
diese — im Verbund mit der westlichen Flache — als Spielplatz dienen sollte. In spateren Jahren wurde
die Flache erneut als mdglicher Kita-Standort diskutiert. Der Spielplatz wurde zuletzt im Jahr 2010
saniert.

Stadtebaulicher Rahmen

Nienberge verfligt, mit Ausnahme der Graftenanlage am Haus Nienberge und der renaturierten
Hunebecke im Wohngebiet am Waltruper Weg, Uber keine die Siedlungsflache strukturierenden
Griunzuge. Der Vogedingplatz stellt die einzige innerértliche Griinflache in Nienberge dar, die Gber
den Charakter eines reinen Spielplatzes hinausgeht. Der angerférmige Vogedingplatz wird neben
dem Spielplatz durch gréBere Rasenflachen und reichhaltigen Baum-/Gehoélzbewuchs gepragt. Durch
eine breite Griinverbindung in Ost-West-Richtung wird der Vogedingplatz in das Wohnquatrtier einge-
bunden. Die GesamtgréRe der Griinanlage inklusive der westlichen Griinverbindung zur Strafl3e Von-
Schonebeck-Ring betragt 7.626 m2. Der Spielplatz ist mit 1.436 m2 sehr grof3zligig ausgebaut wor-
den. Die Qualitat der Grinflache besteht offensichtlich in ihrer Weitlaufigkeit ohne Begrenzung auf die
reinen Funktionsflachen des Spielplatzes. Dementsprechend wird sie sowohl von Kindern und Ju-
gendlichen genutzt und von den Anliegern sehr geschétzt.

Die urspringliche Planung sah diese Grlinanlage gleichwohl nicht vor. Denn in einem Einfamilien-
hausgebiet mit Privatgarten und geringer Bebauungsdichte besteht normalerweise kein Bedarf fir
eine derart groRzlugige Grunflache. Wie oben beschrieben, sollte auf der Ostlichen Platzflache ein
Kindergarten fiir das Wohnquatrtier entstehen, deren Bedarfe jedoch an anderer Stelle nachgewiesen
wurden. Angesichts des kontinuierlichen Einwohnerwachstums der Stadt ist die Innenentwicklung ein
wichtiges Mittel zur Schaffung zusatzlicher Wohnmoglichkeiten. Die Nachfrage nach barrierefreien
Wohnungen in innerértlichen Lagen mit kurzen Wegen zu Versorgungsangeboten ist, gerade in alte-
ren Bestandsquartieren, konstant hoch. Die damit einhergehende Nachverdichtung bestehender Ge-
biete ist aus 6kologischen und funktionalen Griinden grundsatzlich positiv zu bewerten.

Auch unter Wirdigung der Freiraumqualitaten und der Erholungsfunktion der Grinflache Uberwiegt in
der Gesamtbetrachtung das offentliche Interesse zum Ausbau des barrierefreien Wohnungsangebots
in stadtebaulich integrierter Lage. Vor diesem Hintergrund ist eine Teilbebauung aus stadtebaulicher
Sicht zu beflrworten. Dies setzt allerdings voraus, dass eine stadtebaulich-gestalterische Lésung
gefunden wird, die den Charakter und die Qualitdten des Bestandsgebietes wahrt. Die Voraussetzun-
gen hierfur sind am Vdgedingplatz gut. Bei einer Teilbebauung besteht die Chance, dass der grof3zi-
gige Spielplatz und die Ost-West-Grinverbindung weiterhin ihre freiraumgestaltende Qualitat bewah-
ren kénnen.

Bereits heute sind auf der Platzflache Vorhaben entsprechend § 34 BauGB planungsrechtlich zulas-
sig, sofern sich die Bebauung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt. Den Mal3stab hierfur
bildet die umliegende Bebauung, die im Bereich des Vdgedingplatzes primér aus Einfamilienhdusern
besteht. Gegebenenfalls kann eine stadtebaulich tberzeugende Lésung nur durch Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umgesetzt werden.
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Die im Beschlussvorschlag aufgefihrten Rahmenbedingungen sind in den einzureichenden Konzep-
ten zu berlcksichtigen, um eine stadtebaulich und freiraumplanerisch Uberzeugende Qualitat zu ge-
wabhrleisten und eine lagegerechte Einbindung in das bauliche Umfeld sicherzustellen.

Sofern dem vorliegenden Beschlussvorschlag zugestimmt wird, wird die Fachverwaltung das Projekt
ins Arbeitsprogramm aufnehmen und entsprechend eine separate Vorlage zur Einleitung eines
Grundstiicksvergabeverfahrens erstellen.

i. V.

Gez.
Schultheild
Stadtdirektor

Anlagen:

1. Katasterausschnitt mit Gebietsabgrenzung

2. Ausschnitt aus dem 1979 fur unwirksam erklarten B-Plan NI 2 ,Nienberge Nord-West*
3. Antrag der CDU-Fraktion in der BV West vom 05.03.2015 (A-W/0012/2015)
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