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1. Planungsgrundlagen
1.1. Ausgangssituation, Planungsanlass und Planverfahren

Mit ihrem unverwechselbaren Stadtbild in einem Umfeld mit hohen Natur- und
Freizeitqualitdten und aufgrund ihrer Bedeutung fur Handel, Wirtschaft, Wissenschaft
und Kultur ist die Stadt Minster ein attraktiver Lebensstandort, der im Vergleich zu
anderen deutschen Stadten eine Uberdurchschnittiche Nachfrage nach Wohnraum
aufweist. Die Schaffung eines vielfaltigen und attraktiven Wohnraumangebotes in der
Durchmischung unterschiedlicher Wohnformen ist daher ein zentrales Ziel der
Munsteraner Stadtentwicklung.

Fur die Wohnraumentwicklung sind insbesondere die Innenstadtlagen und
zentrumsnahen Standorte von Bedeutung. Angesichts der auflert positiven
Entwicklungsperspektiven der Stadt Minster ist langfristig von einer anhaltend hohen
Wohnungsnachfrage auszugehen. Um Wohnungsengpéasse und knappheitsbedingte
Preissteigerungen in Grenzen zu halten, wird eine jahrliche Wohnungsneubauleistung
von rd. 2.000 Wohneinheiten in Mdunster erforderlich, von denen etwa 1.250
Wohneinheiten in Neubaugebieten realisiert werden sollen. Mit Ausweisung von
Reserveflachen fur Wohnbauland tber das Baulandprogramm 2014 — 2020, welches
mittlerweile durch das Baulandprogramm 2016 — 2025 aktualisiert wurde, sind die
benannten Zielsetzungen in langfristiger Perspektive Uber die Stadt Minster
ausgewiesen und im weiteren bereits Uber die vorbereitende Bauleitplanung in die
formelle Planung Ubertragen worden. Die innerhalb des Programms aufgefiihrten
Flachen sind zudem in der Kategorie ,Baureif* in entsprechende Zeitraume
zusammengefasst.

Die im Stadtteil Rumphorst stidlich des Markweges gelegene Flache gilt bereits seit
Langem als potenzieller Bereich zur Wohnbauflachenweiterentwicklung in Form einer
Abrundung des Ortsrandes an den (bergeordneten Griinzug ,Hoppengarten -
Edelbach* und als Fortfihrung des nach Norden angrenzenden Wohngebietes
Markweg Nord. In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurde die Flache, mit
Wirksamkeit vom 08.04.2004, als Wohnbauflache neu dargestellt. Die Planung und
ErschlieBung des Wohngebietes wird innerhalb des Baulandprogramms unter den
Kennzeichnungen 464-05A ,Rumphorst — Sudlich Markweg, 1. Teil* und 464-05B
»-Rumphorst — Sudlich Markweg, 2. Teil“ sowie der Kategorie ,Baureif 2017“ gefuhrt und
erfillt somit die MaRgaben der Stadt Minster fir eine langfristige gezielte und
kontrollierte Entwicklung des Baulandangebotes in Minster. Das dem vorliegenden
Bauleitplanverfahren zugrundeliegende Plangebiet sowie stadtebauliche Konzept
entspricht somit den benannten stadtischen Zielsetzungen.

Planungsanlass ist die geplante Standortverlagerung der Gartnerei - mit ca. 70 % der
Flache die Hauptnutzung des Planbereichs - und gleichzeitige Veraufierung der
Flachen an einen Investor.
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Die Umsetzung der Entwicklungsziele zur Errichtung von Wohnnutzungen mit
erganzenden Infrastruktureinrichtungen st innerhalb der Festsetzungen des
derzeitigen Planungsrechtes nicht gegeben, so dass eine Anderung des bestehenden
Planungsrechts flr den betroffenen und beschriebenen Teilbereich des
Bebauungsplans Nr. 286 erforderlich ist. Die Anderung erfolgt tiber die Neuaufstellung
des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 569.

Der Planungsausschuss befurwortete am 24.11.2011 - in nicht-6ffentlicher Sitzung -
nach Kenntnisnahme eines vorlaufigen stadtebaulichen Konzeptes die Zielrichtung, die
bauliche Entwicklung am Markweg als ,,Gro3e Losung“ anzustreben und gemeinsam
mit dem privaten Entwickler/Investor weiterzuverfolgen.

Am 06.02.2014 stimmte der Ausschuss fir Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr
und Wirtschaft in nicht-6ffentlicher Sitzung zu, auf Basis des vorgelegten
stadtebaulichen Konzeptes und weiteren benannten Rahmenbedingungen der Planung
zeitnah das Planungsverfahren einzuleiten.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplans Nr. 569 ,Sidlich Markweg* gemaR §
2 Abs. 1 BauGB sowie der Beschluss zur Offenlage erfolgte parallel am 17.12.2015
tber den Rat der Stadt Munster. Die Beschlisse wurden gemaf 8 2 Abs. 4 BauGB im
Amtsblatt 59. Jahrgang Nr. 2 der Stadt Munster am 29.01.2016 Ooffentlich
bekanntgemacht. Die frihzeitige Bulrgerbeteiligung wurde in  Form von
Informationsveranstaltungen am 14.01.2015 im Pfarrzentrum St.-Thomas-Morus und
am 04.02.2015 im Begegnungszentrum Meerwiese in Munster durchgefiihrt, die
Veranstaltungen wurden ortsiiblich bekanntgemacht. Darlber hinaus wurden nach
Offenlage gemalR § 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB - in Reflexion der
umfangreichen Stellungnahmen sowie Konkretisierung der Ausbauplanung der
zukunftigen Verkehrsflachen und Fortschreiten des Wasserrechtlichen Verfahrens zum
Regenrickhaltebecken - klarstellende Erganzungen und Anpassungen in Teilen des
Entwurfes der Textlichen Festsetzungen und der Begrindung sowie die Erganzung
eines Leitungsrechtes zu Gunsten der ErschlieBungstrager (Gemarkung Munster, Flur
123, Flurstiick 570, 571) in der Planzeichnung des Bebauungsplanes vorgenommen.
Da mit den Anpassungen die Grundziige der Planung nicht berihrt sind, wurde die
erneute Auslegung im Rahmen einer eingeschréankten Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit sowie der beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemald 8§ 4a Abs. 3 BauGB vom 06.06.2016 bis 24.06.2016 durchgefuhrt. Mit Antrag
zum Abbruch/Rickbau der betrieblichen Aufbauten (Gewachshauser) wurden der
Verwaltung, im August 2016, Informationen tUber Bodenverunreinigungen im Bereich
eines Heizéltanks auf dem ehemaligen Gartnereigelande innerhalb des
Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans vorgelegt. Infolge des neuen
Kenntnisstandes wurden Uber die GEOscan Consulting GmbH Bodenuntersuchungen
durchgefiihrt und ein Sanierungskonzept erstellt (vgl. Kapitel 6.8). Die Ergebnisse der
Untersuchung sowie die MalRgaben des abgestimmten Sanierungskonzeptes wurden
in die Begrindung und den Umweltbericht des Bebauungsplans eingearbeitet und
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werden im Rahmen einer gem&R § 4a Abs. 3 inhaltlich beschréankten Offenlage zur
Einsicht und Stellungnahme fiir die Offentlichkeit ausgelegt.

1.2. Allgemeine Beschreibung des Plankonzeptes

Ziel der Planung ist die Errichtung von Wohngebauden mit ergadnzenden
untergeordneten Infrastruktureinrichtungen, die den Erfordernissen am Standort
gerecht werden und gleichzeitig ein vielfaltiges und attraktives Angebot an
unterschiedlichen Wohnformen bieten.

In Arrondierung des Stadtrandes zum Ubergeordneten Griinzug ,Hoppengarten -
Edelbach® nimmt das stadtebauliche Konzept die bestehenden Grenzen der ndrdlichen
und sudlichen Bebauung auf und starkt somit den Abschluss des bebauten Raumes
zum Freiraum sowie die Fuhrung entlang des Griinzuges Uber klare Raumkanten. Der
an der ostlichen Bebauungsplangrenze festgesetzte Griinstreifen stellt den Ubergang
zum Freiraum her und dbernimmt in Teilen Freizeit- und Aufenthaltsfunktionen.
Stadtokologische Belange des Griinzuges werden mit der Uberplanung des derzeitig
gewerblich genutzten Bereiches nicht beeinflusst. Mit erganzenden Ost-West-
Wegeverbindungen wird zudem die Verknipfung der Bestandsbebauung mit dem
Landschaftsraum verbessert und die Zuganglichkeit fur die Freizeitnutzung erhoht. Die
geplante Ful3- und Radwegeverbindung in Nord-Sid-Richtung bis an den Kistrinweg
verbessert zudem den sicheren Schulweg zur Thomas-Morus-Grundschule.

Abgeleitet aus dem stadtebaulichen Konzept sollen nach derzeitigem Planungsstand
insgesamt rund 314 Wohneinheiten im Quartier realisiert werden, davon rund 105 WE
in Einfamilien-, Reihenhdausern und Hausgruppen und etwa 209 WE in
Mehrfamilienh&usern. Eine Mischung an unterschiedlichen Wohnformen und Grof3en,
altersgerechtes Wohnen und auch experimentelle Wohnformen sollen angeboten
werden. Neben den Wohnnutzungen ist im zentralen Quartiersbereich die Ansiedlung
untergeordneter Infrastruktur vorgesehen. Hierbei ist auch die Errichtung einer
viergruppigen Kindertagesstatte geplant.

Als Auftakt und Rahmung des StralRenraumes sowie inshesondere des geplanten
zentralen Quartiersplatzes sind die Mehrfamilienhduser an den Einmindungsbereichen
am Markweg und der Anbindung in Verlangerung der Lauenburgstral3e sowie entlang
der HaupterschlieBungsachse geplant. Besonders im sidlichen Geltungsbereich greift
das stadtebauliche Konzept die bestehende Zeilenbebauung aus Mehrfamilienhausern
entlang der LauenburgstraRe auf und verknipft die bestehenden Wohnstrukturen mit
dem neuen Stadtquartier. Die Gbrigen Wohnbereiche sind dem Einfamilienhaussektor
vorbehalten.

Das in der umliegenden Bestandsbebauung vorherrschende stadtebauliche Bild aus
einer Mischung von  Einfamilien-, Doppelhausern, Hausgruppen  und
Mehrfamilienhdusern sowie die Mal3stablichkeit werden in dem neuen Wohnabschnitt
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unter Mal3gabe einer zeitgemé&len stadtebaulichen Dichte fortgefihrt. Zudem werden
die bestehenden Hofstellen in das stadtebauliche Konzept eingebunden.

Die Anbindung fur PKW erfolgt Uber den Markweg und die Lauenburgstral3e. Die
innere ErschlieBung ist neben der zwischen Markweg und LauenburgstralRe
verlaufenden HaupterschlieBung aus RingstraBen und WohnstichstraRen geplant.
Neben den neuen Stralen wird mit ErschlieBung des neuen Wohngebietes die
Verkehrsflache Markweg nach Siden erweitert und mit geordneten Parkstreifen und
beidseitigem Gehweg ausgebaut.

Der private ruhende Verkehr einschlie3lich der Fahrradabstellplatze wird auf den
privaten Grundsticksflachen in Garagen, Carports oder offenen Stellplatzanlagen
untergebracht. Fur Mehrfamilienhauser sind Tiefgaragenlésungen vorgesehen bzw.
teils alternativ mdglich. Besucherstellplatze sind in den 6ffentlichen Verkehrsflachen
gleichmalig tber das Wohngebiet verteilt geplant (s. auch Kapitel 6.2.6).

Zur Deckung des Spielflachenbedarfes des neuen Wohnquartiers wird der bestehende
Bolzplatz 6stlich des Weges ,Hoppengarten® durch zwei weitere Spielflachen ergénzt.

In Hinblick auf die dkologische Behandlung des Regenwassers und die Ruckfihrung
des unbelasteten Wassers in den Wasserkreislauf, sowie als Speicher bei
Starkregenereignissen wird mit Errichtung des neuen Wohngebietes ein
Regenrickhaltebecken im Bereich der landwirtschaftlichen Flache d&stlich des
Hoppengartens - auflerhalb des Geltungsbereiches - errichtet. Zur Sicherung des
geregelten Abflusses des Regenwassers, aus Grinden des Hochwasserschutzes und
einer fachgerechten Uberdeckung des zu errichtenden Kanalsystems wird das
gesamte Gelande unter Achtung eines Ostgefalles angehoben.
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2. Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 569 ,Sidlich Markweg* umfasst die innerhalb
des Bebauungsplans Nr. 286 dargestellten Flachen fir die Landwirtschaft mit der
Zweckbestimmung Erwerbsgartnerei zwischen dem Markweg, dem Griinzug
Hoppengarten-Edelbach und dem Wohngebiet Rumphorst sowie Teilbereiche der
offentlichen Verkehrsflachen Markweg und Lauenburgstrale. Am westlichen
Gebietsrand werden zwei kleinere Flachen zur Sicherstellung der geplanten
Wegeverbindung in den Geltungsbereich einbezogen, dartiber hinaus der im Osten
bestehende Bolzplatz und nordlich anliegende landwirtschaftlich genutzte Flachen. Der
Geltungsbereich umgrenzt eine Flache von rd. 9,26 ha und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden, ausgehend von der westlichen Grenze des Flurstickes 124 (Flur 123)
bis an das Flurstick 564 (Flur 124) im Osten, verspringend an der nordlichen
Grenze des Flurstuckes 883 (Flur 123) der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Markweg*
sowie der nordlichen Grenze des Flurstickes 100 (Flur 124).

Im Osten durch die bestehende westliche Ausbaugrenze des Weges
.-Hoppengarten“ auf dem Flurstick 326 (Flur 124), in Hohe des Flursticks 88 (Flur
124) um rd. 80,00 m Uber das Flurstick 565 (Flur 124) nach Osten an die
nordliche Grenze des Flurstiicks 9 (Flur 124) verspringend und entlang dieser
Grenze bis an die westliche Ausbaugrenze des Weges ,Hoppengarten®
zurucklaufend und weitergehend entlang des Weges ,Hoppengarten® bis an die
Verlangerung der nordlichen Grenze des Flurstiicks 573 (Flur 123) im Siden.

Im Suden durch die sudliche Grenze der Flurstiicke 47, 570, 571 und 572 (alle Flur
123) bis an die Ostliche Grenze des Flurstiickes 411 (Flur 118).

Im Westen durch die westliche Grenze der Flurstiicke 47, 774, 775, 776 und 777
(alle Flur 123), in Hohe des Kistrinweges fir eine Tiefe von rd. 15,00 m Uber das
Flurstick 943 (Flur 123) bis an das Flurstick 411 (Flur 118) und in Hohe der
LauenburgstralRe fur eine Tiefe von rd. 25,00 m Uber die Flurstiicke 546, 929 und
515 bis an die nordliche Flurstiicksgrenze des Flurstickes 929 sowie um das
Flurstiick 543 nach Westen verspringend.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 569 umfasst die folgenden Flurstiicke:

Gemarkung Minster, Flur 123: Flurstiicke 47, 61, 62, 63, 438, 543, 570, 571, 572,
774, 775, 776, 777, 780 und 781 vollstandig sowie Flurstiicke 515, 546, 883, 929
und 943 jeweils in Teilen.

Gemarkung Munster, Flur 124: Flursticke 88, 97, 98 und 99 vollstandig sowie
Flurstiicke 100, 326 und 565 in Teilen.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist im Plan durch
einen grauen Farbstreifen gekennzeichnet.
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3. Planungsrechtliche Situation
3.1 Bestehendes Planungsrecht / sonstige Satzungen, Verordnungen

3.1.1. Vorbereitende Bauleitplanung, Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 569 ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Minster, mit Ausnahme der sudéstlichen Flurstiicke
570 bis 572 (Flur 123) sowie Flachen 0&stlich des Weges ,Hoppengarten®, als
~“Wohnbauflache (W)" ausgewiesen. Die 6stlich des Weges ,Hoppengarten* und die im
Sudosten einbezogenen Flachen sind als Grunflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage, Dauerkleingarten und Spielplatz dargestellt. Das Flurstiick 572 (Flur 123)
ist abweichend von der Darstellung im Flachennutzungsplan als Grinflache mit einem
Wohngebaude bebaut.

Der Flachennutzungsplan dokumentiert die Uber die politischen Gremien der Stadt
Munster beschlossen Mal3gaben zur Bereitstellung von erganzenden Wohnbauflachen
innerhalb des Stadtgefiiges, die derzeitige landwirtschaftliche/gewerbliche Nutzung
wird durch das neue Ubergeordnete stadtische Entwicklungsziel ,Wohnbaunutzung*
ersetzt.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache (W) wird im oben
benannten Bereich entsprechend der bestehenden Zielsetzung des Bebauungsplans
Nr. 569 unwesentlich erweitert. Eine entsprechende Anpassung der Darstellung des
FNP wird zu einem spéateren Zeitpunkt im Rahmen einer Fortschreibung erfolgen. Auch
erganzende Planzeichen fir die geplante Kindertagesstatte, die geman
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Wohngebieten regelzulassig ist, sowie
Erganzungen zum bereits im FNP eingetragenen Planzeichen Spielplatz werden dann
in den Flachennutzungsplan eingefiigt werden.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 569 ist somit gemafl3 8 8 Abs. 2 BauGB als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

3.1.2. Verbindliche Bauleitplanung, Festsetzungen in rechtskraftigen
Bebauungsplanen

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 569 liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 286 ,Hoppengarten — zwischen Hoher Heckenweg und
Schifffahrter Damm*“ mit Rechtskraft vom 27.09.1985. Dieser erstreckt sich auf den
Bereich zwischen dem Schifffahrter Damm (L 587), der Bahnstrecke Wanne-Eickel-
Bremen, der Mecklenburger Stral3e, der Bahnstrecke Hamm-Emden, der Stettiner
Stral3e, der Kosliner Strafl’e, der StralRe Hoher Heckenweg (K 8) und der StralRe
Hacklenburg. Nordlich der Verkehrsflache Markweg und Hacklenburg wurden die
Festsetzungen dieses Bebauungsplans Uber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
395 ,Nordlich des Markweges” mit Rechtskraft vom 30.09.1994 und des
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Bebauungsplans Nr. 433 ,Nordlich Hacklenburg/Ostlich Hoher Heckenweg® mit
Rechtskraft vom 09.02.2001 aufgehoben.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 286 sind neben Flachen fur die Landwirtschaft mit der
Zweckbestimmung Erwerbsgartnerei und dem Griinzug ,Hoppengarten-Edelbach” im
ostlichen Geltungsbereich zwischen Bahntrasse, Schifffahrter Damm und Stadtrand,
als Art der baulichen Nutzung ausschlieZlich Allgemeine (WA) und Reine Wohngebiete
(WR) festgesetzt. Die mit den Bebauungsplanen Nr. 395 und Nr. 433 getroffenen
Festsetzungen setzen erganzende Allgemeine Wohngebiete (WA) und Reine
Wohngebiete (WR) fest und arrondieren den Stadtrand zum Markweg sowie zum
Grinzug ,Hoppengarten-Edelbach® unter Orientierung auf ein zukinftiges
Gesamtkonzept mit Entwicklung des Gebietes ,Markweg Sud".

Der Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 569 (s. Kapitel 2)
Uberlagert in Teilen den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 286 auf fur die
Landwirtschaft festgesetzten Flachen, auf Teilflachen des Allgemeinen Wohngebietes,
der Verkehrsflache (FuRweg) in Verlangerung des Kistrinwegs, der Verkehrsflachen
der LauenburgstraRe und des Markwegs und im 6stlichen Randbereich der 6ffentlichen
Griunflache. Dariber hinaus Uberlagert der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
teilweise die Uber den Bebauungsplan Nr. 395 festgesetzte Verkehrsfliche des
Markwegs.

Die Umsetzung der Entwicklungsziele des vorliegenden Bauleitplanverfahrens zur
Errichtung von Wohnnutzungen mit erganzenden Infrastruktureinrichtungen ist mit
bestehendem Planungsrecht nicht gegeben, so dass eine Anderung erforderlich ist.
Diese erfolgt als Neuaufstellung mit diesem Bauleitplanverfahren. Mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans Nr. 569 werden die in seinem Geltungsbereich bisher gultigen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 286 und Nr. 395 durch den neuen
Rechtsstand ersetzt.

3.1.3. Landschaftsplan

Der o6stlich an das Plangebiet anschlieRende Griinzug ,Hoppengarten - Edelbach” ist
ein fir das Stadtgebiet wichtiger, pragender und gliedernder Landschaftsraum, der sich
aus der Umgebung als Griinzug bis in die Kernstadt erstreckt. In seiner Bedeutung ftr
stadtdkologische sowie soziale und freizeittechnische Belange ist er in der
Grunordnung  Munster  ,Grinsystem,  Freiraumkonzept, Vorrangflachen  zur
Freiraumsicherung* als Griunzug mit Zweckbestimmung ,Freiflache, die zur Sicherung
der Freiraumfunktionen keine bauliche Entwicklung zulassen® sowie in der
Grinordnung Minster ,Zielkonzept, Freizeit und Erholung“ als ,Parkanlage
Hoppengarten® gekennzeichnet. In der Funktion als Bellftungskorridor fir die
Innenstadt und zentrumsnahes Naherholungsgebiet ist der Griinzug zudem in seinen
Abgrenzungen und Funktionen in den Landschaftsplan 2 ,Noérdliches Aatal und
Vorbergs Higel" der Stadt Minster eingebunden.
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Der Landschaftsplan erstreckt sich mit seinem Geltungsbereich auf Teilbereiche des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 569, der dort Wohnbauflachen bzw.
Griunflachen festsetzt. Unter dem Gliederungspunkt 2-1.1.1 stellt der Landschaftsplan
das Entwicklungsziel ,Sicherung der Freiraumfunktion* dar. Es beinhaltet die Sicherung
und Erhaltung des Freiraumes zwischen der Innenstadt und den Stadtteilen
Kinderhaus und Coerde und widerspricht den baulichen Entwicklungszielen des
Bebauungsplanes. Demzufolge ist eine Anderung und Anpassung des
Landschaftsplanes an den Bebauungsplan erforderlich. Die durch den Bebauungsplan
Uberplanten Flachen werden aus dem Geltungsbereich des Landschaftsplanes
entlassen.

Das erforderliche Landschaftsplananderungsverfahren wird parallel zu Aufstellung des
Bebauungsplanes abgewickelt. Die Anderung erfolgt auf Grundlage des § 29 Abs. 4
Landschaftsgesetz (Anpassungsklausel). Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans treten
widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans aul3er Kraft.
Mit Umsetzung der Entwicklungsziele des vorliegenden Bauleitplanverfahrens wird den
MalRgaben und Zielsetzungen der Griinordnung Minster entsprochen und der Griinzug
.Hoppengarten-Edelbach” in seinen Funktionen erhalten sowie tber erganzende das
Angebot arrondierende Spielflachen mit direkter Anbindung an den Griinzug um einem
gestalteten griinen Stadtrand erganzt.

3.1.4. Sonstige Satzungen, Verordnungen

Sonstige Satzungen oder Verordnungen der Stadt Minster sind vom Bebauungsplans
Nr. 569 nicht betroffen.
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4. Raumliche und strukturelle Situation

Der Geltungsbereich befindet sich am nordostlichen Rand des Stadtbezirks Minster-
Mitte und im Zentrum des Stadtteils Rumphorst. Das Gebiet wird derzeit Uber eine
Erwerbsgartnerei landwirtschaftlich genutzt und ist bis auf die betrieblichen Wohn- und
Verwaltungsgebaude sowie groR3flachigen Gewachshauser, Produktions- und
Lagerbauten unterschiedlichen Baujahrs nicht Uberbaut. Pragend sind die beiden
Hofstellen am Markweg mit den typischen auf einen Innenhof ausgerichteten Wohn-
und Wirtschaftsgeb&auden, mit deren teilweise pragenden grof3en Dachflachen.

Mit den nordlich und westlich umliegenden gewachsenen Stadtstrukturen und dem
westlich aus Norden bis an den Niedersachsenring verlaufendem Griinzug
.Hoppengarten-Edelbach® formt das derzeitig unbebaute Plangebiet einen Keil in die
gewachsene Stadtstruktur. Der Grinzug ,Hoppengarten-Edelbach* zeigt sich als
offene Landschaft und wird zum Uberwiegenden Teil landwirtschaftlich als Wiesen- und
Ackerflache genutzt. Neben den landwirtschaftlich genutzten Flachen liegen das
Gelande des Kleingartenvereins Hoppengarten e.V. ¢stlich des Schleusenwegs und
ein Bolzplatz an dem Weg Hoppengarten. Mit dem neuen Siedlungsabschluss ist eine
gute Erreichbarkeit von oOffentlichen Grun- und Erholungsbereichen einschlief3lich des
Bereiches entlang des rd. 500 m dstlich gelegenen Dortmund-Ems- Kanals zu Fuf3 und
per Rad gewahrleistet.

Uber bestehende Einrichtungen der Nah- und Grundversorgung ist eine grundlegende
Versorgung gewahrleistet. Mit einer Entfernung von rd. 500 m ist der Hohe Heckenweg
mit einem Discountmarkt, Backereien und weiteren Angeboten fulllaufig erreichbar.
Daruber hinaus ist das Plangebiet mit einer Entfernung von rd. 1.500 m Luftlinie an die
Stadtteilzentren Coerde und Warendorfer StrafRe/Schifffahrter Damm mit einem
vielfaltigen Besatz an Grundversorgungs-, Dienstleistungs- und sonstigen
Infrastrukturangeboten angebunden. Die Innenstadt Munster ist lediglich ca. 2.500
Meter entfernt.

Im Umkreis von rd. 2.000 Metern befinden sich mehrere Kindertageseinrichtungen,
Grundschulen und weiterfihrende Schulen, ferner entsteht im Baugebiet eine
Kindertagesstatte. Nachstgelegene Grundschule zum Plangebiet ist die Thomas-
Morus-Schule.

Die im Westen und Norden anschlielRende Bebauung besteht Giberwiegend aus ein- bis
zweigeschossigen Ein- und Mehrfamilienh&usern aus den 50er und in Teilen 60er bzw.
90er-Jahren sowie einigen dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern aus den 50/60er
Jahren. Diese Bebauung spiegelt in groRen Teilen die flr die 50/60er Jahre typische
Zeilenbebauung mit groBem Freiflachenanteil wieder. Mit Aushahme vereinzelter
Flachdachgebaude sind die bestehenden Wohngebiete Uber Satteldacher
verschiedener Neigungen gepragt.
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5. Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 569 ,Sidlich Markweg* sollen die bisherigen
Betriebsflachen der Erwerbsgértnerei nach Aufgabe des Betriebes einer Wohnnutzung
mit einem Angebot an unterschiedlichen Wohnformen sowie ergénzenden
untergeordneten Infrastruktureinrichtungen zugefihrt werden (s. auch Kapitel 1.1).

Mit einer ausgewogenen Mischung aus Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern, in
denen auch besondere Wohnformen - Wohngruppen, Mehrgenerations- sowie
altengerechtem Wohnen, sowie Wohnen fir Flichtlinge - realisiert werden kénnen, soll
ein umfangreiches Angebot an Wohnkonzepten gewahrleistet werden.

Mit der Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 569 wird den
politischen Zielsetzungen der Stadt Munster fur eine Wohnbaulandentwicklung geman
dem durch die Gremien der Stadt Miinster beschlossenen Baulandprogramm in
besonderem Mal3e entsprochen

Mit Vergabe der stadtischen Grundsticke nach den Vergaberichtlinien der Stadt
Miinster' sowie der Beriicksichtigung des politischen Beschlusses der Stadt Miinster
zur sozialgerechten Bodennutzung® werden dariiber hinaus Ziele zur Schaffung eines
Wohnraumangebots nach sozialen Kriterien berticksichtigt. Bei Errichtung des neuen
Wohnquartiers ist, mit Bezug auf den politischen Beschluss, mit dem Vertragspartner
fur die Mehrfamilienhausbebauung ein Anteil von 30 % gefdérderten Wohnungen sowie
30 % forderfahigen Wohnungen gemdalR den Foérderrichtlinien zum offentlich
geforderten Wohnungsbaus vorgesehen.

Im Umfeld bereits bestehender Uberwiegender Wohnnutzungen wird mit der
Uberplanung der Flachen fiir den Erwerbsgartenbau zu Wohnzwecken und Abrundung
des Stadtrandes eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fir den Standort
vollzogen, als Mafinahme der Innenentwicklung im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB wird
mit der Neubelebung des Grundstiicks eine Starkung des nordostlichen Stadtquartiers
Rumphorst erreicht.

! STADT MUNSTER, Amt fiir Inmobilienmanagement; Richtlinien firr die Vergabe stadtischer

Einfamilienhausgrundstiicke zur Férderung der Eigentumsbildung
2 STADT MUNSTER; Sozialgerechte Bodenordnung in Miinster, SoBo Miinster, Ratsbeschluss 02.04.2014
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6. Inhalt des Bebauungsplans
6.1. Grundzuge der Planung

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept ist aus dem
MafRstab der angrenzenden Stadtstruktur entwickelt. Uber die Anordnung der Gebaude
und Gebaudegruppen als offene Bebauung soll eine zeitgemalRe Bebauungsdichte am
Standort erreicht werden. Mit dem zugrundeliegenden Konzept aus 6ffentlichen sowie
privaten  ErschlielBungsflachen  unter Anwendung der Regelbreiten der
Verkehrsplanung der Stadt Minster ist eine Erschlie3ung der zukunftigen Grundstiicke
grundsatzlich gegeben.

Die im Folgenden aufgezeigten Inhalte werden in Form von Festsetzungen und
Hinweisen gemal § 9 BauGB und § 86 BauO NRW zur Sicherung der Entwicklungs-
Ziele in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.2. Bauliche Nutzung und Baugestaltung
6.2.1. Nutzungsart(en), Nutzungsdichte

Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 569 werden zur Art der
baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB folgende Festsetzungen getroffen:

Fir das gesamte Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4
BauNVO festgesetzt. Die Allgemeinen Wohngebiete sind in die Baugebiete WA,
bis WA,; sowie in den Baugebieten WA, und WAs erganzend in die Baufenster
WA, und WAs, . gegliedert.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur die allgemein zulassigen Nutzungen
gemalR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig, die gemall § 4 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen werden aufgrund ihrer Storwirkung insbesondere uber die
mit den Nutzungen verbundenen zusétzlichen Verkehrsaufkommen nach § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Mit den Festsetzungen werden ausschliellich die tber das stadtebauliche Konzept und
die Stadt Muinster formulierten Entwicklungsziele fur das Gebiet mit einer
vorwiegenden Wohnnutzung aufgenommen und gleichzeitig die im Baugebiet WA,
geplante Errichtung einer Kindertagesstatte im Sinne des 8§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
sowie das voraussichtlich im Baugebiet WA;5 geplante Fluchtlingswohnen erméglicht.
Uber die festgesetzte Art der baulichen Nutzung sind alle Arten von stérenden und
abwertenden Nutzungen, die einer Aufwertung des Standortes entgegenwirken,
ausgeschlossen.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 569 werden zum Malf3 der
baulichen Nutzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB folgende Festsetzungen getroffen:

Als maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird
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fur die Baugebiete WA, bis WA,; eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die Festsetzung entspricht der Obergrenze der zuldssigen Grundflachenzahl nach § 17
BauNVO. Aufgrund der teils knappen Grundstlickszuschnitte fihren vor allem die
Bereitstellung und der Nachweis eines ausreichenden Angebotes an Stellplatzflachen
im Bereich der Mehrfamilienh&user, zu hheren Versiegelungsgraden.

Die Grundflachenzahl kann nach § 19 Abs. 4 BauNVO zu Gunsten der Unterbringung
des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen und auf Gemeinschaftsstellplatzanlagen
inklusive Nebenanlagen auf bis zu 0,6 des Baugrundstiickes Uberschritten werden. Im
Baugebiet WA 5 ist mit Zuordnung der notwendigen Stellplatze des Baugebietes WA,
ausnahmsweise eine Uberschreitung der GRZ bis auf 0,8 zulassig. Uber die
Mdglichkeit der hoheren Versiegelung insbesondere in Bezug auf die Unterbauung des
jeweiligen Baugrundstiickes uUber Tiefgaragen wird die oberirdische Nutzbarkeit der
Flachen fur die zukinftigen Nutzer erhoht und Wohnqualitat verbessert.

Als maximal zuladssige Geschossflachenzahl (GFZ) wird

fur die Baugebiete WA;; und WA;¢ eine GFZ von 0,8 festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung wird die nach BauNVO zuldssige Obergrenze von 1,2 um
0,4 unterschritten. Sie findet Anwendung auf Grundstiicken, die fir freistehende
Einzelhduser im Ubergang zum Landschaftsraum ,Hoppengarten-Edelbach*
vorgesehen sind.

fur die Baugebiete WA, WA,, WA;, WA42.0, WAs..., WA, WA;, WAg, WAy, WA,
WA, WAz, WAL, WA 5, WA7, WA15, WA, WA, und WA, eine GFZ von 1,2
festgesetzt.

Dieses entspricht den Obergrenzen gemall § 17 BauNVO und soll eine
Bebaubarkeit mit einer zeitgemalR verdichteten Bebauung auf kleinen bis
mittelgroRen Grundstiicken fir freistehende Einfamilien-, Doppel-, Reihenhauser
und Hausgruppen sowie GescholRwohnungsbau ermdoglichen.

6.2.2. Bebaubare Flachen, Hohe baulicher Anlagen

Abgeleitet aus dem stadtebaulichen Konzept wird die Anordnung der geplanten
Geb&dude und baulichen Anlagen (ber die Festsetzung Uberbaubarer
Grundstucksflachen in Form von Baugrenzen gem&R § 23 Abs. 1 BauNVO
vorgegeben. Folgende Festsetzungen werden getroffen:

In den Baugebieten WA, WAs,.., WA;, WAy, WA 3, WA;9, WA, und WA,; sowie
dem Baufenster WA,, werden Baufenster mit einer Regeltiefe von 14,00 m und
einem jeweiligen Grenzabstand entlang der ErschlieBungsseite und den
Schmalseiten von 3,00 m bis 5,00 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen und privaten
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ErschlieBungsflachen (GFL-AE - Flachen) sowie zur Geltungsbereichsgrenze
festgesetzt.

Die Baufenster WAy, bilden das bestehende Wohngebaude der Hofstelle in der
Gebaudeabmessung zuziglich eines Anpassungsspielraums fur eine zukinftige
Modernisierung des Gebaudes planungsrechtlich ab und setzen ergénzend zu
dem bestehenden Wohngebaude ein zusétzliches Baufenster mit einer Tiefe von
14,00 m sudlich des Bestandsgebaudes fest.

In dem Baugebiet WA,s wird das nordliche Baufenster mit einer Tiefe von 10,00 m
fir den westlichen und 14,00 m fir den Ostlichen Baufensterabschnitt mit einem
jeweiligen Grenzabstand entlang der ErschlieBungsseite von 5,00 m und den
Schmalseiten von 3,00 m zu offentlichen Verkehrsflache sowie privaten
ErschlieBungsflachen (GFL-Flachen) festgesetzt.

In den Baugebieten WA;, WAg, WA, und WA;g werden Baufenster mit einer
Regeltiefe von 16,50 m und einem jeweiligen Grenzabstand entlang der
ErschlielBungsseite und den Schmalseiten von mindestens 3,00 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie privaten Erschlie3ungsflachen (GFL-Flachen) sowie von
mindestens 5,00 m zur Geltungsbereichsgrenze festgesetzt.

In den Baugebiet WA, WA; und WA;; sowie den sudlichen Baufenstern von WAs
werden Baufenster mit einer Regeltiefe von 16,00 m und jeweiligen Grenzabstand
von mindestens 3,00 m zu oOffentlichen Verkehrsflachen sowie 5,00 m zur
Geltungsbereichsgrenze festgesetzt.

Im Baugebiet WA, im nordostlichen Abschluss des Geltungsbereichs werden die
bestehenden Wohngebaude der Hofstelle mit Baufenstern in den jeweiligen
Gebaudeabmessungen zuziglich eines Anpassungsspielraums fir eine zukunftige
Modernisierung der Gebaude planungsrechtlich abgebildet.

Im Baugebiet WA,; im Ubergang zum Griinzug ,Hoppengarten* wird die geplante
Einzelhausbebauung Uber einzelne Baufernster abgebildet. Alle Baufenster sind
mit einem Abstand von 3,00 m zu offentlichen Verkehrsflachen bzw. privaten
ErschlieBungsflachen (GFL-Flachen) sowie einem Mindestabstand von 1,50 m zur
Ostliche angrenzenden offentlichen Grinflache festgesetzt.

Im Baugebiet WA,4, Ostlich des Quartiersplatzes, wird ein Baufenster mit einer
Tiefe von 17,50 m und Lange von 54,50 m mit einem Abstand von jeweils 3,00 m
zu o6ffentlichen Verkehrsflache angeordnet.

Im Baugebiert WA;s werden insgesamt funf Uberbaubare Grundsticksflachen mit
einer Tiefe von 12,00 m und Lange von 15,00 m in einem Abstand von mindestens
3,00 m zur ErschlieBungsstral3e sowie mindestens 2,00 m zu Fuf3- und Radwegen
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festgesetzt. Die Baufenster sind in einem Abstand von 6,00 m zueinander
angeordnet.

Zur Differenzierung und Staffelung der Gebaude sind die Uberbaubaren
Grundsticksflachen der Baugebiete WA,, WAz, WAs, WA;, WA, WA, WA 3, des
ndrdlichen Baufensters in WA5, WA;; und WA,4 zusétzlich Gber eine Abgrenzung von
unterschiedlicher zulassiger Geschossigkeiten gegliedert.

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind aus den Gebaudestellungen
des stadtebaulichen Konzeptes entwickelt und bieten neben der zielgerichteten
Abbildung des Konzeptes geniigend Entwicklungsspielraum fur den spéateren
Bauherrn.

Uber die Baufenster auf den Grundstiicken der beiden Hofstellen werden die
bestehenden Wohngebdude mit in das Konzept eingebunden und teils mit
Uiberbaubaren Flachen arrondiert.

Zur Sicherung des geregelten Abflusses des Regenwassers, aus Grinden des
Hochwasserschutzes und einer fachgerechten Uberdeckung des im Plangebiet zu
errichtenden Kanalsystems ist das gesamte Gelande unter Achtung eines Ostgefélles
anzuheben. Die Gelandeanhebung ist gemall § 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1
BauNVO festgesetzt. Das sich in Teilen des Gebietes - insbesondere im Bereich der
Strallenanbindungen an den Markweg sowie der Lauenburgstrale - nicht zu
verhindernde Westgefalle wird Uber technische Entwasserungslosungen aufgefangen.
Dies gewahrleistet eine vollstdndige Ableitung des auf dem Plangebiet anfallenden
Oberflachenwassers in Richtung Regenrickhaltebecken und sichert die Belange der
Bestandsbebauung. Entstehende Bo&schungskanten zu zukunftig tieferliegenden
Grundstucken auf3erhalb des Geltungsbereiches sind geméal 8§ 86 BauO NRW
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Der Verbleib des gesamten
Oberflachenwassers auf den jeweiligen Grundstiicksflachen ist zudem (ber die
Regelungen des Nachbarschaftsgesetzes (NachbG NRW) abschliel3end geregelt. Fir
eine weitergehende Sicherung des gestalterischen und vertraglichen Ubergangs des
Plangebietes an die bestehenden Grundsticke, insbesondere bei mehreren
Neugrundstiicken an den Gartenbereich eines Bestandsgrundstiickes, wird fir das
Plangebiet eine einheitliche Bdschungsgestaltung Uber den stadtebaulichen Vertrag
geregelt.

Zur weitergehenden Sicherung der Gebdude vor Hochwasserereignissen ist die
Oberkante Erdgeschossfertigfulibodenhthe mindestens 0,30 m uber der jeweiligen
Bezugshohe anzulegen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gem&R § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO Uber
die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR, Mindest- und Héchstmal3
oder zwingende Zahl der Geschosse in Kombination mit einer maximalen Bauhdhe
(BH max.) Uber Bezugspunkt umgesetzt. Gemall § 18 Abs. 1 BauNVO ist als
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Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen, der
ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe und der Gelandeanhebung die fertig ausgebaute
zugehorige ErschlieBungsflache in der Mitte der gemeinsamen Grenze des
Baugrundstiickes mit der Verkehrsfliche mal3gebend. Die Bezugshthe fir das
jeweilige Grundstick ist durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten, in
der Planzeichnung eingetragenen, geplanten Ho6henlagen der o6ffentlichen
Verkehrsflache bzw. privaten ErschlieBungsflache (GFL-AE - Flache) dber
Normalh6hennull (NHN) zu ermitteln.

Die festgesetzten geplanten Hohenangaben entsprechen der endgtltigen Hohenlage
der ErschlielBungsflachen, die Uber den zur Ausbauplanung zugehorigen
Deckenhtéhenplan definiert werden. Mit Entwurf des Deckenhdhenplans zur
Ausbauplanung sind die Uber den Entwurf zum Bebauungsplan aufgezeigten
,geplanten Héhenangaben', in Bezug auf den Vorentwurf des Deckenhdhenplans, ohne
Abweichung bestatigt worden. Die Interpolation der Bezugshdhe fur die zukinftigen
Gebaude ist somit uneingeschrankt fur die Bauherren aus den im Bebauungsplan
aufgezeigten Hohenpunkten gegeben.

Als Bauhdhe (BH max.)/Geb&udehthe ist die oberste Attikakante des Flachdachs bzw.
die Firsthohe bei Geb&duden mit Satteldach anzunehmen.

In Bezug auf die nérdlich und westlich angrenzende Bestandsbebauung sowie der
festgesetzten Gelandeanhebung wird entsprechend dem stadtebaulichen Konzept

fur die Baugebiete WA 21, WA, WA15, WA, und WA, bei einer zwingenden bzw.
maximalen Zweigeschossigkeit mit Satteldach eine maximale Bauhthe (BH max.)
von 10,50 m festgesetzt.

Uber die getroffenen Festsetzungen wird den Anforderungen des tiberwiegend fiir
freistehende Einfamilien- und Doppelhauser mit Sattelddchern gegliederten
Bereichs entsprochen und die in das Konzept eingebundenen Bestandsgebaude
der Hofstellen abgebildet. Dariiber hinaus wird ein maRstablicher Ubergang der
westlich und noérdlich angrenzenden Bestandsbebauung in das Plangebiet
hergestellt.

fur die Baugebiete WA, WA,, WA;, WA;, WAg, WA;3, WA;5 und WA sowie der
Baufenster WAs,, bei einer Zwei- bis Dreigeschossigkeit bzw. zwingenden Zwei-
oder Dreigeschossigkeit - bei Abgrenzung der Geschossigkeiten - mit Flachdach
eine maximale Bauhdhe (BH max.) von 10,00 m festgesetzt.

Uber die festgesetzten Geschosse und maximale Bauhthen wird den
Anforderungen des uberwiegend fir freistehende Einfamilienhauser bzw. Reihen-
oder Kettenhauser gegliederte Gebiete entsprochen und in Bezug zu den westlich
angrenzenden Gebauden eine Hohenstaffelung mit Ubergang an den
Siedlungsrand geschaffen. Unerwtinschte Hohenverspriinge tber unterschiedliche
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Dachneigungen werden vermieden sowie die zielgerichtete Eingliederung von
Flachdachbauten erreicht.

fur die Baugebiete WAy, WA;; und WA;s sowie das Baufenster WAs. bei der
ausschlie3lichen Ausfuhrung als Flachdachgebaude und einer zwingenden
Zweigeschossigkeit eine maximale Bauhthe (BH max.) von 7,00 m festgesetzt.

Uber die Festsetzungen wird besonders uber das Baugebiet WA;; ein
mafstablicher Ubergang in die freie Landschaft abgebildet.

fur die Baugebiete WA;, WA;; und WA,; bei einer zwingenden Drei- und
Viergeschossigkeit, bei Abgrenzung der Geschossigkeiten, eine maximale
Bauhohe (BH max.) von 12,50 m festgesetzt.

Uber die festgesetzte Anzahl der zulassigen Vollgeschosse in Kombination mit der
maximalen Hohe wird die stddtebaulich gewilinschte Akzentuierung der
Eingangssituationen sowie mafstabliche Einfassung der Stralenrdume im
Plangebiet entsprochen. Mit der Festsetzung der Abgrenzung von
Geschossigkeiten wird die Hohe der Gebaude dber ein zurlckversetztes
Obergeschoss optisch reduziert und vertraglich an den westlich und nérdlich
angrenzenden Bestand - Il Vollgeschosse mit Satteldach - angegliedert.

fur das Baugebiet WA, die Anzahl der zulassigen Geschosse auf zwei bis drei mit
einer maximalen Bauhthe von 10,50 m festgesetzt.

Mit der geringfligig héheren Bauhdhe wird die Integration einer Kindertagesstatte
im Gebaude mit den notwendigen Anforderungen an Raumhohen entsprochen.

fur das Baugebiet WA;5 bei einer Drei- bis Viergeschossigkeit eine maximale
Bauhdhe von 13,00 m festgesetzt.

Uber die Festsetzung wird die Betonung der besonderen stadtraumlichen Situation
um den neuen Quartiersplatz sowie mit der geringflgig gréReren Bauhohe,
gegenuber der Baugebiete WA;, WA;; und WA,;, die Integration einer
gewerblichen Nutzung (z. B. Bécker, Café) im Erdgeschoss der Gebaude mit den
notwendigen Grundrissanforderungen optimal entsprochen. Mit der angepassten
Hohe konnen sowohl die technischen Anlagen als auch eine einladende
Raumhohe fur Geschéfte in der Ausfuhrungsplanung realisiert werden.

Die getroffenen Festsetzungen ermoglichen die planungsrechtliche Umsetzung der
Entwicklungsziele fir den Standort hinsichtlich Anordnung, Lage und Kubatur der
Gebéaude entsprechend dem stadtebaulichen Konzept. Die nachfolgend dargestellten
Schnitte (Abb. 1 bis Abb. 3) zeigen die gleichmaRige Hoéhenentwicklung und
Vertraglichkeit einer Kombination aus Flachdach- und Satteldachgebauden. Eine
mafistabliche und funktionale Einpassung der Bebauung in die bestehende
Stadtstruktur ist gewahrleistet.
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Abb. 2 | Schnitt BB* - dstlicher Geltungsbereich (Darstellung um 90° gegen den Uhrzeigersinn gedreht)

Abb. 3 | Schnitt CC* - sudlicher Geltungsbereich (Darstellung um 180° gedreht)

6.2.3. Bauweise und Bauform

Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird die Bauweise gemal § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

fur die Baugebiete WAz, WA4a.b, WA5a.c, WA7, WAg, WA]_O, WAll, WA13, WA15,
WA, WAL, WAy, und WA, die offene Bauweise festgesetzt.

Die Festsetzung der offenen Bauweise sichert die Uberbaubarkeit der
Grundstiucke mit freistehenden Gebauden und Hausgruppen im seitlichen
Grenzabstand gemaf dem stadtebaulichen Konzept.

fur die Baugebiete WA;, WAz, WAg, WAg, WA 5, WA14, WA;; und WA, als Standort
fur eine Bebauung mit Geschosswohnungen wird keine Bauweise festgesetzt.

Neben der Festsetzung der Bauweise wird als Wohnform
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fur die Baugebiete WA,, WAy, WA, WA;s und WAy eine Bebauung mit
Hausgruppen (H) festgesetzt.

fur die Baugebiete WA, und WA, eine Bebauung mit Einzelhausern (E),
Doppelhausern (D) und Hausgruppen (H) festgesetzt.

fur die Baugebiete WAs,. und WA,; eine Bebauung mit Einzelhdusern
Einzelh&usern (E) und Doppelh&usern (D) festgesetzt.

fur das Baugebiet WA; eine Bebauung mit Doppelhdusern (D) und Hausgruppen
(H) festgesetzt.

fur die Baugebiete WA;; und WA, eine Bebauung mit Einzelhdusern (E)
festgesetzt.

fur das Baugebiete WA19 eine Bebauung mit Doppelh&dusern (D) festgesetzt.

Erganzend zu der Festsetzung der Wohnform wird gemaR § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB eine
héchstzuldssige Zahl der Wohnungen festgesetzt. So ist

in den Baugebieten WA, WAL0, WAs.., WA, WAy, WA, WA, WAz, WA;S,
WA, WA, WA, und WA, die Zahl der zuldssigen Wohnungen pro Hauseinheit
auf maximal zwei Wohneinheiten beschrankt.

Die getroffenen Festsetzungen zur Bauweise orientieren sich an der lUberwiegend
offenen Bebauung aus unterschiedlichen Wohnformen im angrenzenden Planumfeld,
so dass eine malstabliche stadtebaulich architektonische Einbindung der
Neubebauung in die Bestandsstruktur sichergestellt ist. Uber die zusatzliche
Festsetzung der Wohnformen ist ein vielfaltiges Wohnangebot entsprechend den
wohnungspolitischen Zielsetzungen der Stadt Munster mit einer nachfrageorientierten
Vermarktbarkeit der Grundstiicke gewahrleistet. Uber die weitergehende Festsetzung
der hdchstzulassigen Zahl der Wohnungen in Abhangigkeit von der Wohnform wird
eine mafvolle Verdichtung und ein vertretbares Verhéltnis der Flachen fur den
ruhenden Verkehr auf den Grundstticken und im Quatrtier sichergestellit.

6.2.4. Firstrichtung, Dachform

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele dieses Bebauungsplanes ist die Errichtung eines
Wohnquartiers im Umfeld heterogen erscheinender Wohnbebauungen vorgesehen.
Vor diesem Hintergrund sind gem&nR 8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 86 Abs. 1 und Abs. 4
BauO NRW als Dachform

fur die Baugebiet WA,.,, WA 6, WA19, WA, und WA,; ausschliel3lich Satteldacher
(SD) bis zu einer maximalen Neigung von 35° zulassig.
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e fur das Baugebiet WA, ausschlie8lich Satteldacher (SD) mit einer Neigung von
35° +/- 3° zulassig.

® fur die Baugebiet WA, WA, WA;, WA5a_c, WAs, WA;, WAg, WA, WA, WA,
WA;;, WA, WA5, WA7, WA g und WA ausschlie3lich Flachdacher (FD) bis zu
einer maximalen Neigung von 5° zulassig.

Neben der Dachform ist die Firstrichtung

e fUr die mit Satteldachern (SD) auszufiihrenden und vorwiegend dem Wohnen in
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern dienenden Baugebieten WA a0, WAss,
WA, WA, und WA, in den Uber die Planzeichnung dargestellten Firstrichtung
festgesetzt.

I Satteldach |

| Flachdach | "
| |

Abb. 4 | Dachflachenplan

Mit den getroffenen Festsetzungen zu Satteldachern im Bereich der bestehenden
Hofstellen sowie an Teilen der westlichen und sudlichen Geltungsbereichsgrenze
(siehe Abb. 4), im Ubergang zum offentlichen Griinzug ,Hoppengarten® und in
Fortfuhrung des westlich angrenzenden Wohngebietes sowie in Arrondierung der
bestehenden Hofstellen wird eine Verknipfung mit der Bestandsbebauung im Quartier
sowie ein ortstypischer Ubergang in die freie Landschaft hergestellt. Die festgesetzten
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Firstrichtungen der ehemaligen Hofstellen betonen die Ausrichtung auf den durch die
Gebéaude gebildeten Hof.

Die neben den Satteldachern festgelegten Bereiche fiir Flachdachgebédude gestalten
ein neues urbanes Wohnquartier und heben die bestehenden und in das
stadtebauliche Konzept eingebundenen Hofstellen Uber den Kontrast der
Dachlandschaft hervor.

6.2.5. Material, Farbgebung

Die Umsetzung der stadtebaulich-, stadtgestalterischen Absichten hinsichtlich der
aulleren Gestaltung von baulichen Anlagen sowie der zugehorigen Freiflachen wird
durch textliche Festsetzungen auf Grundlage des § 86 BauO NRW gesteuert.
Folgende Festsetzungen werden getroffen

Der durch die Gelandeanhebung (siehe Kapitel 6.2.2) entstehende
Hohenunterschied zu angrenzenden tieferliegenden Grundstiicken auf3erhalb des
Geltungsbereiches ist an der malgeblichen Grundstiicksgrenze durch
Betonelemente, Natursteinmauern (Trocken- und Bruchsteinmauern) oder
Natursteingabionen auszugleichen.

Als Fassadenmaterialien sind Klinker, Putz und Glas zulassig. Untergeordnet
kénnen auch Fassadenplatten, Holz- und Aluminiumpaneele, Naturstein sowie
Solarpaneele verwendet werden.

Mit Integration von Solarpaneelen als Fassadenmaterial ist beabsichtigt, die
Nutzung von Sonnenenergie bereits bei der Gestaltung und Planung der Fassaden
Zu berucksichtigen.

Neben einer einheitlichen Bauhohe und Dachform bestimmt eine einheitliche
Gestaltung von Doppelhdusern und Hausgruppen in einem nicht unerheblichen
MalRe das Erscheinungsbild von Wohnquartieren. Doppelhauser und Hausgruppen
sind somit als einheitliche Bauanlage in gleicher Dach- und Fassadengestaltung
(Material und Farbe) auszubilden.

Auf eine weitergehende Detailierung gestalterischer Festsetzungen wird auf der Ebene
der Bauleitplanung verzichtet, um ein hohes MalR an gestalterischer Freiheit fir den
einzelnen Bauherrn zu bewahren.

Hinsichtlich einer durchgehenden und einheitlichen Gestaltung der zu den westlichen
Bestandgrundstiicken entstehenden Gelandekante werden Gestaltungsvorgaben im
stadtebaulichen Vertrag vereinbart, um insbesondere bei der Grundstiicksgrenze eines
bestehenden mit mehreren neuen Grundsticken eine unvertragliche Vielfalt an
Materialwechseln zu unterbinden.
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6.2.6. Stellplatze, Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Festsetzungen zu Stellplatzen geman § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 3 und 6 BauNVO wie folgt getroffen

Gemeinschaftsstellplatze (GSt) sind nur in Form von offenen, ebenerdigen
Stellplatzen innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen und/oder den dafir in
der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zulassig.

Gemeinschaftscarportanlagen (GCp), Garagen (Ga), Uberdachte
Stellplatze/Carports (Cp) und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache und/oder den dafur in der Planzeichnung gekennzeichneten
Flachen zulassig.

Zur gestalterischen Einbindung der ebenerdigen Stellplatzflachen ist zusatzlich
festgesetzt, dass auf den mit ,GSt" festgesetzten Flachen ausschlieRlich die
Errichtung von offenen, ebenerdigen Stellplatzen und auf den mit ,Ga“
gekennzeichneten Flachen auch Uberdachte Stellplatze (Carports) und offene
Stellplatze zulassig sind.

Im Bebauungsplan ist die Anordnung und Ausgestaltung der o6ffentlichen sowie
privaten Stellplatze als vorgeschlagenen Abgrenzungen sowie in den geplanten
Zu- und Abfahrten nachrichtlich dargestellt.

In dem Baugebiet WA;;, und den den Baufenstern WA, zugeordneten
Grundstucksflachen ist die Errichtung der bauordnungsrechtlich notwendigen
Stellplatze aulRerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Zur Wahrung ausreichender Sichtverhaltnisse und aus Grinden der Verkehrssicherheit

ist vor, in und bis 2,00 m seitlich von Carportanlagen der 3,00 m tiefe Bereich ab
der Stralenbegrenzungslinie von baulichen Anlagen und Anpflanzungen tber 0,80
m Hdohe freizuhalten.

Uber die Festsetzung wird insbesondere bei Ausparkmanévern aus unmittelbar an
Verkehrsflachen angebauten Uberdachten Stellplatzen eine uneingeschrankte
Sicht auf die Verkehrsfliche und deren Nutzer gewéhrleistet. Das auch bei
Tiefgaragenzu- und abfahrten und Kreuzungssituationen einzuhaltende
Sichtdreieck wird somit auf die privaten Uberdachten Stellplatzanlagen Ubertragen
und die Verkehrssicherheit besonders fir Kinder und eingeschréankte
Personenkreise erhoht.

Bei Mehrbedarf erforderlicher Stellplatze sowie zur ggf. wiinschenswerten Optimierung
der Gestaltung des wohnungsnahen Freiraums unter Verzicht auf ebenerdige
Stellplatzflachen
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sind in den Wohngebieten WA;, WA;, WAs, WAg, WA, WA, WA, und WA
auch Tiefgaragen zuldssig. Diese kdnnen einschlief3lich ihrer Zu- und Abfahrten
auf den privaten Grundsticksflachen auch aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache errichtet werden.

kann der Stellplatznachweis fir die Baugebiete WA;3 und WAy, in einer
Tiefgaragenanlage innerhalb des Baugebietes WA g erbracht werden.

Mit Unterbringung notwendiger Stellplatze innerhalb einer Tiefgaragenanlage wird das
Erscheinungsbild des gesamten Wohnquartiers sowie insbesondere die Nutzbarkeit
der Grundstucke fur die zukinftigen Nutzer als Gartenbereiche erh6ht und die
Wohnqualitat nachweislich verbessert.

Neben den privaten Stellplatzen fir die zukunftigen Anwohner auf den privaten
Grundstucksflachen werden die notwendigen Besucherstellplatze (30% der
erforderlichen privaten Stellplatze) in Form von Langs- und Querparktaschen in den
offentlichen Verkehrsflachen angeordnet.

Die Uber die Stadt Munster fir Neubaugebiete geforderten Besucherstellplatze sind mit
einem Angebotsiberschuss (siehe Tabelle 1) im Gebiet vertraglich in die Gestaltung
des offentlichen StralRenraumes eingebunden. Die mit Ausbau des Markweges
entstehenden Langsparkstreifen sind hierbei nicht in die Berechnung einbezogen. In
jedem Abschnitt des Neubaugebietes steht somit eine ausreichende Anzahl an
Besucherstellplatzen zur Verfligung. Die Anordnung der Stellplatze ist nachrichtlich im
Bebauungsplan dargestellt.

Baugebiet EFH | DH | RH *1 MEFA Summe ST Besucher *2
Gebéaude \ WE | Gebaude | WE WE Bedarf | Angebot
Nord-West 52 52 4 24 76 23 32

WA, WA;, WA;, WA,
WAz, WA9, WA,
WA,

Nord-Ost 33 33 6 86 119 36 50
WAs, WA7, WAg, WA,
WA, WAL, WA,

WAz

Summe Nord 85 85 10 110 195 59 82
Quartiersplatz - - 3 72 72 22 12
WA, WAg

Sud 21 21 3 26 47 14 11
WA, WA, WA

Summe Sid 21 21 6 98 119 36 23
Gesamt 106 106 16 208 314 95 105

EFH = Einfamilienhaus | DH = Doppelhaus | RH = Reihenhaus | MEFA = Mehrfamilienhaus | WE = Wohneinheit |
ST Besucher = Besucherstellplatz | BGF = Bruttogeschossflache | NFG = Nettogeschossflache
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Berechnung auf der Basis Wohnflache = 75 % BGF, durchschnittliche Wohnungsgrof3e etwa 75 m4WE

*1 Verschiedene Einfamilienhausformen: freistehend, gereiht oder in Kettenhausbauweise, in Einheiten berechnet
*2 Private Stellplatze: jeweils in Carport/Garagen/ebenerdigen Gemeinschaftsstellplatzanlagen auf den privaten
Grundstuicksflachen, hier nicht enthalten !

Tabelle 1 | geplante Besucherstellplatze (unverbindlich, vorbehaltlich spaterer Ausbauplanung)

Nebenanlagen, insbesondere im Ubergangsbereich privater Vorgartenflichen zu
angrenzenden  Verkehrs- und  ErschlieBungsflachen, bestimmen neben
Stellplatzflachen in einem nicht unerheblichen MalRe das Erscheinungsbild von
Wohnquartieren. Der Vorgartenbereich ist, mit Ausnahme des Baugebietes WAs, -
SuderschlieBung -, definiert als der zwischen straRenseitiger vorderer Baugrenze und
vorgelagerter Verkehrsflache/ErschlieBungsflache gelegene Grundstiicksbereich. Zur
Sicherung einer grundlegenden Qualitat der Vorgartenbereiche wird daher gemai 8 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO festgesetzt, dass

in allen Baugebieten, mit Ausnahme der Baufliche WAg, Nebenanlagen
auRRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulédssig sind, sofern sie pro
Grundstick eine Grundflache von maximal 7,5 m2, ausnahmsweise von maximal
10 m2 bei Mehrfamilienhausern, nicht dberschreiten und zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Flachen
einen Mindestabstand von 0,50 m einhalten. Nebenanlagen sind zu oOffentlichen
Verkehrsflachen sowie GFL-AE - Flachen hinter der Einfriedung des Grundstiickes
zu errichten. In den Vorgartenbereichen sind Nebenanlagen mit Ausnahme von
Mullsammelanlagen und/oder Fahrradabstellanlagen unzulassig.

in allen Baugebieten, die zur Hauptgartenseite ausgerichteten Baugrenzen mit
lichtdurchlassigen, zur Gartenseite offene Terrassenuberdachungen um bis zu
3,00 m uberschritten werden konnen.

in allen Baugebieten, mit Ausnahme von allseitig geschlossenen Anlagen,
Fahrradabstellanlagen auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig sind.

Mit den Festsetzungen wird den grundlegenden Erfordernissen nach den dem
Baugebiet dienenden Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sowie
Wetterschutzanlagen entsprochen.

6.3. Verkehrsflachen / ErschlieRung
6.3.1. Verkehrliche Situation, ErschlieRung

Das Plangebiet ist derzeit Uber den Markweg erschlossen, an den die bestehenden
Hofstellen angebunden sind. Eine interne ErschlieBung Uber die Erwerbsgéartnerei
besteht nicht. Mit Ausnahme eines Wirtschaftsweges, der als Ful3- und Radweg
genutzt wird, verlaufen keine Wege (ber das Plangebiet.
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Mit Umsetzung der Entwicklungsziele dieses Bebauungsplans erfolgt die ErschlieRung
des Plangebietes fur den Individualverkehr Gber drei Anbindungspunkte:

Im Norden Uber den Markweg in Héhe des Grundstiickes Markweg 23 und
Ostlich der benannten Anbindung in Hohe des Elisabeth-Selbert-Weges.

Im Westen in Verlangerung der Lauenburgstral3e.

Eine verkehrliche Anbindung des Plangebietes an den 6stlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Weg Hoppengarten oder eine Ubergeordnete Anbindung des
Markweges an den Schifffahrter Damm sind nicht vorgesehen. Sowohl der Markweg,
ostlich des Anbindungspunktes in Hohe des Elisabeth-Selbert-Weges, als auch der
freizeitlich und landwirtschaftlich genutzte Weg ,Hoppengarten” sollen ihren bisherigen
Charakter behalten.

Die innere ErschlieBung des Quatrtiers erfolgt tGber die zwei ErschlieBungsstralien vom
Markweg aus, Uber die neu herzustellende Verbindung an die Lauenburgstral3e. Von
diesen StralRen zweigen untergeordnete Wohnstral3en und private Wohnwege ab, die

- mit Ausnahme der Wohnstrale im Osten (umliegend WA;) - als
ErschlieBungsstichwege (Sackgassen) vorgesehen sind (siehe auch Kapitel 6.3.3 und
6.4.2).

Zur Sicherung der Verkniupfung der bestehenden sowie zukunftigen Wohnquartiere mit
der ostlich angrenzenden Landschaft wird die bestehende Wegeverbindung aus dem
Wohngebiet an der Lauenburgstrale an den Weg Hoppengarten, zum Ballspielplatz
fuhrend aufgenommen. Noérdlich des Spielbereiches B/C fuhrt der Ful3- und Radweg
auf den Spielbereich A zu; er nimmt aulBerdem die Zuleitung zum
Regenruckhaltebecken auf. Fir den sudlichen Planbereich ergibt sich in Verlangerung
des ErschlieBungsstichs mit der Anbindung an den Kustrinweg ebenfalls eine
Verbindung zum Hoppengarten. Eine Durchfahrbarkeit mit dem KFZ wird unterbunden.

Zur Bewertung der zukinftigen Verkehrssituation wurde zum Bebauungsplan Nr. 569
eine Verkehrstechnische Untersuchung vom Ingenieurbiiro Brilon Bondzio Weiser®
durchgefuhrt, in der die verkehrlichen Auswirkungen des stadtebaulichen Konzeptes
auf das Plangebiet und die bestehenden Strallen des angrenzenden Quartiers
gutachterlich Uberprift wurden. Die bestehenden Verkehrsbelastungen wurden mittels
Knotenstromzéahlungen ermittelt und fur den Prognosefall mit bundesweit anerkannten
Kennziffern - in Anwendung auf die geplanten Entwicklungsziele des Gebietes (siehe
Kapitel 1.1 und 5) - hochgerechnet. Zur sicheren Berechnung der Prognosewerte
wurde entgegen der Entwicklungsprognosen der Stadt Minster die von einem leichten
Rickgang der Verkehrsstarken im Prognosehorizont ausgehen, gutachterlich von einer

3 BRILON BONDZIO WEISER, Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH; Verkehrsuntersuchung zum

Bebauungsplan Nr. 569 ,Sudlich Markweg" in Munster, Bochum, Stand: Juli 2015
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Stagnation der bestehenden Verkehrsmengen, ohne Entwicklung des Neubaugebietes
ausgegangen. Der Prognose-Nullfall entspricht demnach dem Analysefall.

Die bestehenden, Uber die Erschlieung des Plangebietes beeinflussten Verkehrswege
Markweg, Kdsliner Stral3e, LauenburgstralRe, Stettiner Stralle und Hoher Heckenweg
liegen derzeit und zukUnftig (Analysefall/Prognose-Nullfall) in der Betrachtung ihrer
Verkehrsbelastung in Verbindung mit ihrer Verkehrsfunktion gemafl RASt 06 jeweils
unterhalb  bis  deutlich  unterhalb  der  vertraglichen  Verkehrsmengen.
Verkehrstechnische Defizite liegen mit den ausreichend dimensionierten
Strallenrdumen nicht vor. In den relevanten Knotenpunkten Hoher Heckenweg -
Kdsliner Strale und Hoher Heckenweg - Markweg werden auch wéhrend der
morgendlichen sowie nachmittaglichen Spitzenstundenbelastung gute (QSV B) bis
befriedigende (QSV C) Qualitaten des Verkehrsablaufs ermittelt. Durch die im
Strallenraum angeordneten und markierten Stellplatze, besonders in der Stettiner
Stralle und Lauenburgstrale, wird das Geschwindigkeitsniveau, ohne negative
Auswirkungen auf den Verkehrsfluss auszutiben, niedrig gehalten.

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele und ErschlieBung des Gebietes wird Uber die
Wohnnutzungen ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von 1.069 Kfz/24h und uber die
geplante Kindertageseinrichtung ein Verkehrsaufkommen von 215 Kfz/24h ausgeldst.
Insgesamt ergeben sich somit zusatzliche Verkehrsbewegungen von 1.284 Kfz/24h,
die nach gutachterlicher Annahme zu 40 % Uber den Markweg und 60 % Uber die
Lauenburgstralle abgewickelt werden. Das Verkehrsaufkommen besteht zu gleichen
Teilen aus Quell- und Zielverkehr. Uber die ErschlieRung des Gebietes wird
gutachterlich mit einem Mehrverkehr von 200 bis 510 Kfz/24h auf dem Markweg, 770
Kfz/24h auf der Koésliner StraRe und der Lauenburgstral3e sowie 580 bis 710 Kfz/24h
auf dem Hohen Heckenweg gerechnet (siehe Abb. 5). In den morgendlichen
Spitzenstunden ergeben sich 106 Kfz/24h und an den nachmittdglichen
Spitzenstunden 83 zusétzliche Verkehre. Uber die Mehrverkehre ergeben sich
insgesamt durchschnittliche werktagliche Tagesverkehre von 450 bis 1.750 auf dem
Markweg, 940 bis 1.580 auf der Stettiner Straf3e, 1.070 auf der Lauenburgstralle,
1.860 bis 2.650 auf der Kdosliner Stralle und 13.080 bis 13.440 auf dem Hohen
Heckenweg (siehe Abb. 6). Mit Beurteilung der zukinftigen Verkehrsbelastungen
gemdlR RASt 06 wird jedoch deutlich, dass die Grenzwerte fir vertragliche
Verkehrsbelastungen auch mit den berechneten Mehrverkehren zum Teil deutlich unter
den Mal3gaben verbleiben.

Hinsichtlich mdglicher zusatzlicher Verkehre aus der bestehenden Wohnbebauung
nordlich des Markweges uber die neue Verbindung zwischen dem Markweg und der
LauenburgstralRe wird von einem Maximalwert von 150 Kfz/24h ausgegangen. Dieser
Wert ist jedoch stark vom zukinftigen Ausbau der HaupterschlieBungsstrale des
Plangebietes abhangig.
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Insgesamt wird mit dem Gutachten eine vertragliche Eingliederung des neuen
Wohnquartiers in die Bestandssituation bestétigt. Folgende wesentliche Ergebnisse
sind festzuhalten:

Das bestehende StralRennetz ist fur die heutigen Verkehre ausreichend
dimensioniert.

Die Knotenpunkte Hoher Heckenweg - Kdsliner Straf3e und Hoher Heckenweg -
Markweg gewahrleisten auch in den Spitzenstundenbetrachtungen eine gute (QSV
B) bzw. befriedigende (QSV C) Qualitat des heutigen Verkehrsablaufs.

Die zukinftigen Verkehrsaufkommen kénnen unter bestehenden Ausbau, auch mit
den im  StraBenraum  markierten  Stellplatzen -  Engstellen  zur
Geschwindigkeitsregulierung auf der Lauenburgstralle, Kosliner Strafle und
Stettiner Stral3e -, im StraRennetz leistungsfahig abgewickelt werden.

Der Verkehr kann im Verlauf des Hohen Heckenweges weitergehend in einer
guten (QSV B) bis sehr guten (QSV A) Qualitdt des Verkehrsablaufes abgewickelt
werden.

Die Befahrbarkeit fir Rettungskréfte ist sowohl in der bestehenden als auch
zukunftigen Verkehrssituation uneingeschréankt gewébhrleistet.

Im Ergebnis des verkehrstechnischen Gutachtens kénnen die Verkehre leistungsfahig
innerhalb der bestehenden Stralenquerschnitte und unter den bestehenden
Verkehrsregelungen abgewickelt werden. Eine Notwendigkeit des Ausbaus des
bestehenden  Stral3ennetzes besteht mit Ausnahme der notwendigen
Anbindungspunkte an den Markweg sowie die Lauenburgstrale somit nicht.
Gleichwohl ist mit Entwicklung des neuen Wohngebietes der Teilausbau des
Markweges (vgl. Kapitel 6.3.3) mit beidseitigem Gehweg und geregelten
Langsparkstreifen auf eine Regelbreite von 11,50 m politisches Ziel und wird abseits
der gutachterlichen Ergebnisse mit der Malinahme durchgefihrt.

Negative Auswirkungen auf den Bestand sind Uber den Mehrverkehr, auch mit
verbleibender Regelung der Fahrbahnverengung tber den ruhenden Verkehr, nicht zu
erwarten. Das neue Wohngebiet kann vertréglich in den Bestand eingebunden werden.
Weitergehende Details zu Beurteilungsgrundlagen und Ausgangsdaten sind dem
Gutachten zu entnehmen.

6.3.2. OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist gut an den Offentlichen Personennahverkehr angebunden. Uber die
unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzenden Haltestellen ,Rumphorstweg*
und ,Braseweg“ besteht Anschluss an die Stadtbuslinien 8 und 9, den
Regionalschnellbus S 50 sowie den Nachtbus N82. Mit einer Entfernung von maximal
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500 m zu beiden Haltestellen ist eine gute Erreichbarkeit sichergestellt. Eine
Verkirzung der Wege Uber die Einrichtung ergénzender Haltestellen im neuen
Wohnquartier und damit erforderliche Anderungen der Linienfihrung (Schleifenfahrt) ist
nicht Gegenstand des vorliegenden Bauleitplanverfahrens.

6.3.3. Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt Uber die 6ffentlichen
Verkehrsflachen Markweg im Norden und Lauenburgstral3e im Westen (vgl. Kapitel
6.3.1). Die innere neu zu errichtende ErschlieRung der einzelnen Baugebiete erfolgt
unter Anwendung der Dimensionierung der o6ffentlichen ErschlieBung in neu zu
errichtenden Wohngebieten

Uber die HaupterschlieBung vom Markweg sudlich abknickend bis an die
Lauenburgstral3e in einer Regelbreite von 11,50 m (Tempo 30).

Uber eine NebenerschlieRung vom Markweg, in Hohe Markweg 23, bis stdlich an
die HaupterschlieBung in einer Regelbreite von 9,50 m (Tempo 30).

Uber eine RingstralRe im Osten und eine StichstralRe im Siden in einer Regelbreite
von 6,50 m (Verkehrsberuhigter Bereich - niveaugleicher Ausbau).

Uber private ErschlieBungsstiche mit einer Regelbreite von 4,75 m
(Verkehrsberuhigter Bereich - niveaugleicher Ausbau).

Mit einer Lange von Uber 50,00 m ist am Ende von o&ffentlich gewidmeten
ErschlielBungsstichen ein Wendhammer fiir Fahrzeuge bis 10,00 m geplant.

Neben der NeuerschlieBung des Wohngebietes ist ein Teilausbau der bestehenden
offentlichen Verkehrsflachen Markweg und Lauenburgstral3e vorgesehen. So wird

der Anschlussbereich an die Lauenburgstrale gleich dem vorhandenem
StralBenquerschnitt mit  beidseitigen Gehwegen, unter Riucknahme des
bestehenden Wendehammers, ausgebaut.

die bestehende offentliche Verkehrsflache Markweg suddlich des Grundstiicks
Joseph-Haydn-StraRe Nr. 4 bis an das Grundstick Haus Nr. 59 in einer
Regelbreite von 11,50 m mit beidseitigem Gehweg und gleichzeitiger Ordnung und
Regelung der Parksituation ausgebaut.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist unter Ausbau des offentlichen Verkehrsnetzes
sowie der bestehenden offentlichen Verkehrsflache Markweg und Lauenburgstralie
eine leistungsfahige innere ErschlieBung und Anbindung des Plangebietes an das
oOffentliche Stral3ennetz uneingeschrankt gewahrleistet.

Zur Sicherung der inneren ErschlieBung sind die ErschlieRungsstralen und
Wohnstral3e in den Uber das Verkehrskonzept aufgezeigten Grenzen als offentliche
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Verkehrsflache gemals 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Aufteilung der
Verkehrsflachen sowie der Anlagen fir den ruhenden Verkehr sind nachrichtlich in dem
Bebauungsplan dargestellt.

Neben den offentlichen Verkehrsflachen fir den motorisierten Verkehr werden zur
Verknipfung des Plangebietes, der bestehenden angrenzenden Wohngebiete
untereinander sowie der Verknupfung mit dem Grinzug ,Hoppengarten-Edelbach”
FuB3- und Radwegeverbindungen ausgewiesen. Die geplante sidliche Verbindung an
den Kustrinweg greift einen bereits Uber den Bebauungsplans Nr. 286 festgesetzten
FuRweg auf. Das derzeitig private Teilstlick zwischen Kistrinweg 38 und 39 dient der
ErschlieBung des rickwartigen Garagenhofes. Folgende Festsetzungen werden
getroffen

der in Verlangerung des Kdistrinweges zur ErschlieBung der Garagenhofe
dienende und uber den Bebauungsplan Nr. 286 als Ful3weg festgesetzte Abschnitt
auf dem Flurstiick 943 wird als 6ffentliche Verkehrsflache gemafd 8 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt.

in den Uber das zugrundeliegende Konzept formulierten Grenzen werden Fuf3- und
Radwegeverbindungen als dffentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,,Ful3-
und Radweg“ gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Uber die Sicherung der aufgezeigten Entwicklungsziele ist eine gute Querung des
Plangebietes und Verknipfung mit der angrenzenden Landschaft, den Spielbereichen
sowie eine vom motorisierten Verkehr unabhangige Querung bzw. Durchwegung des
neuen Wohnquartiers gewahrleistet. Mit der in Teilen vom Durchgangsverkehr bzw.
vom motorisierten Verkehr unabhangige Wegeflhrung ist besonders fur Schulkinder
ein verkehrssicherer Schulweg zur Thomas-Morus-Grundschule sichergestellit.

Als verkehrsberuhigende MaRnahme und Starkung der Quartiersmitte wird der
zwischen den Baugebieten WA;, und WA,g geplante Quartiersplatz mit Ausnahme
eines 3,00 m breiten privaten Streifens zu den Gebauden als Offentliche
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Verkehrsberuhigung/Quartiersplatz gewidmet.
Der Quartiersplatz wird in Addition der 6ffentlichen und privaten Flachen optisch tber
die zu WA, und WA s verlaufende Fahrbahn erweitert und in seiner Gestaltung als
Gesamtensemble hergestellt. Die Ausgestaltung der Quartiersmitte, in Bezug auf die
Freiraumgestalterische- sowie verkehrstechnische Ausfihrung der Gestaltung und
Regelungen, wird im weiteren Verfahren konkretisiert, dem grundsatzlichen Gedanken
einer Quartiersmitte und verkehrsberuhigenden MalRhahmen bzw. entsprechender
Gestaltung aber bereits entsprochen.
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6.4. Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur
6.4.1. Ver-und Entsorgungssituation

Das Plangebiet ist heute ausschliellich im Bereich der bestehenden Hofstellen
erschlossen, der Ubrige Geltungsbereich verfuigt mit Ausnahme des Wohngebaudes
Hoppengarten Nr. 89 weder tber Ver- noch Entsorgungsleitungen. Fiur das neue
Wohngebiet wird das Versorgungsnetz fir Wasser, Strom, Gas und/oder Fernwarme
sowie Telekommunikation neu hergestellt. Die Anbindung erfolgt Uber die drei
Anbindungspunkte an das bestehende Netz innerhalb des Markwegs im Norden und
der Lauenburgstrafl3e im Westen. Im Gebiet werden die Ver- und Entsorgungsleitungen
in den o6ffentlichen sowie privaten ErschlieRungsflachen hergestellt.

Zur Sicherung der Stromversorgung ist nach Auskunft des Netzbetreibers die
Einrichtung eines oder mehrerer Transformatorenstandorte im Gebiet notwendig. Die
Berechnungsgrundlage richtet sich bei der Dimensionierung und Anzahl der
Transformatoren neben der Anzahl der Wohneinheiten auch an den zukilnftigen
Heizsystemen der Gebaude, da besonders durch Erdwarmeanlagen ein erhohter
Strombedarf entsteht. Aufgrund der nicht gesicherten Berechnungsgrundlage tber die
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans werden/wird der
Transformatorenstandort/e im Zuge der weiteren Planungen abgestimmt und
vertraglich im Gebiet verortet.

Die zuklnftige Versorgung des Gebietes ist auch ohne Festsetzung einer Flache mit
Zweckbestimmung Elektrizitat uneingeschrankt gewahrleistet.

Die Entsorgung erfolgt im Trennprinzip. Die Schmutzwasserkanalisation wird an die
vorhandene Kanalisation in der Lauenburgstrale und dem Markweg angeschlossen.
Das Schmutzwasser wird Uber weitere Kanéle bis zum Schmutzwasserpumpwerk an
der Coerdestiege und von dort aus Uber Druckrohrleitungen zur Hauptklaranlage
geleitet. Die Aufnahmekapazitat der bestehenden Kanalisation ist ausreichend,
negative Auswirkungen tber den Anschluss des neuen Wohngebietes sind nicht zu
erwarten.

Das Oberflachenwasser wird getrennt vom Schmutzwasser mit Ziel der Rickhaltung
von Niederschlagswasser nach Osten in ein neues Regenrickhaltebecken im Bereich
der landwirtschaftlichen Flache ostlich des Grinzugs ,Hoppengarten“ (aufl3erhalb des
Geltungsbereiches) geleitet. Das Regenrickhaltebecken wird in  Lage und
Dimensionierung parallel zum Bauleitplanverfahren geplant und Uber ein
Wasserrechtliches Verfahren mit den Fachbehdrden abgestimmt und genehmigt. Die
Errichtung des Regenrickhaltebeckens erfolgt mit ErschlieBung des neuen
Wohngebietes.

Es besteht keine Verbindung der Oberflachenentwasserung zur Lauenburgstral3e oder
dem Markweg, die Ableitung erfolgt ausschlieRlich in das neue Regenriickhaltebecken.
Das in Teilen nicht zu vermeidende West-, Nord- oder Sidgefalle, insbesondere im
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Anschlussbereich der Planstrallen an die Bestandstrafen, und daraus resultierende
abflieRende Oberflachenwasser in Richtung Bestand wird Uber technische Losungen,
vor Beeinflussung des Bestandes aufgefangen und vollstdndig Uber die neue
Regenwasserkanalisation in das Regenriickhaltebecken abgefihrt. Zusatzliche
Belastungen des bestehenden Oberflachenwasser-Kanalsystems treten nicht auf.

Um eine ausreichende Uberdeckung der geplanten Kanalisation mit den
Anschlusshéhen an das bestehende Schmutzwassernetz und einen ausreichenden
Uberflutungsschutz zu gewahrleisten, muss das gesamte Geldande mit einem
zukunftigen Hauptgefalle in ostliche Richtung zum Griinzug ,Hoppengarten-Edelbach®
angehoben werden. Die nicht zu vermeidenden Gegengefélle und damit verbundenen
notwendigen technischen Entwéasserungslésungen der Oberflachen werden im Zuge
der Ausbauplanung gewahrleistet.

Die Abfallentsorgung im Quartier erfolgt Uber die Offentlichen und privaten
Wohnwege. Innerhalb des Quartiers sind an  Stichwegen, die mit
Entsorgungsfahrzeugen befahren werden Wendemdglichkeiten fir dreiachsige
Mullfahrzeuge vorgesehen. An nicht befahrbaren privaten Wohnwegen werden die
Abfallbehélter von den Anwohnern an die nachste anfahrbare Verkehrsflache gerollt
und hier gesammelt ohne Verkehrsbehinderung zur Entsorgung bereitgestellt.

Belange der Ver- und Entsorgung stehen der Umsetzung der Entwicklungsziele des
Bebauungsplans Nr. 569 nicht entgegen.

6.4.2. Geh-, Fahr-und Leitungsrechte

Die ErschlieBung der Wohneinheiten erfolgt in  Teilen Uber private
ErschlieBungsstichwege mit einer Regelbreite von 4,75 m (siehe Kapitel 6.3.1). Der
Ausbau erfolgt niveaugleich als Mischverkehrsflache ,verkehrsberuhigter Bereich®. Die
privaten ErschlieBungsflachen werden tber Festsetzungen gemalRl § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegte Flachen entsprechend der
beabsichtigten Nutzung ausgewiesen. Neben den Erschlielungswegen werden in
Wohngebieten mit Hausgruppen im rickwartigen Grundsticksbereich ,Mistwege”
vorgesehen, die die Erreichbarkeit der rickwartigen Gartenbereiche ermdéglichen.
Folgende Festsetzungen werden getroffen:

Die ErschlieBungsstichwege in den Baugebieten WAa, WAz, ., WA;, WA, WA,
WA;5 und WA,; werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
und ErschlieBungstrager/Versorger festgesetzt.

Die ,Mistwege“ in den Baugebieten WA,, WA ., WAy, WA ;5 und WA,, werden mit
Gehrechten zugunsten der Anlieger festgesetzt.
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Neben den privaten ErschlieBungsflachen und Mistwegen wird im sudlichen
Geltungsbereich stdlich der 6ffentlichen Verkehrsflache auf Flachen des Baugebietes
WA6

ein Leitungsrecht zu Gunsten des ErschlieBungstragers festgesetzt.

Mit der Festsetzung wird die ordnungsgemafl3e Verlegung der Ver- und
Entsorgungsleitungen unter Reduzierung der Verkehrsflache gewahrleistet.

Weitergehende Regelungen zum Ausbau und zur Beschilderung der privaten
ErschlieBungsflachen werden im weiteren Umsetzungsprozess in Abstimmung mit den
Fachbehdrden getroffen.

6.4.3. Flachen fur Versorgungsanlagen

Fur die Entsorgung von Altglas, Altkleidern und Kleinelektrogeraten ist die Festsetzung
eines Standortes fiur Entsorgungscontainer im Stadtquartier in zentraler gut
erreichbarer Lage notwendig (vgl. Kapitel 6.4.1). Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB wird

eine Flache fur die Abfallentsorgung nordlich des festgesetzten Spielbereiches B/C
im ostlichen Abschluss der Querparkstande festgesetzt (Grundflache ca. 24 m2).

Der gewahlte Standort ist sowohl fur die zukinftigen Bewohner als auch fir die
Entsorgungsbetriebe gut erreichbar. Der von den Entsorgungsbetrieben geforderte
Mindestabstand von 15 Metern zum néachsten Wohngebaude wird eingehalten.

6.5. Gemeinbedarf / soziale Infrastruktur

Aufgrund der zukinftigen Wohnnutzungen ist mit der Umsetzung der Entwicklungsziele
des Bebauungsplans Nr. 569 die Errichtung einer Vier-Gruppen-Kindertagesstatte
erforderlich.

Diese ist im Baugebiet WA4, innerhalb des Erdgeschosses eines Wohngebéaudes
vorgesehen. Die Kindertagesstatte ist gemafr § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes eine zulassige Nutzung. Eine gesonderte Festsetzung
einer Flache fur den Gemeinbedarf gemald 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 mit Zweckbestimmung
~Kindertagesstatte" wird nicht getroffen.

An der nordsidlich verlaufenden Haupterschlie3ung im Bereich des Quartiersplatzes
ist die Kindertagesstatte zentral und verkehrsginstig gelegen. Die zukinftigen Hol- und
Bringverkehre kénnen auf Besucher-Langsstellplatzen vor der Kindertagesstatte und
auf der Stellplatzanlage stdlich der Kita abgewickelt werden. Zudem ist die Lage am
ostlichen Abschluss des Wohngebietes mit direktem Anschluss an den Freiraum
.Hoppengarten“ eine attraktive Lage fur die Kindertagesstatte und bietet neben den
AuBBenflachen der Kindertagesstatte optional eine direkte Zugangsmoglichkeit zu
offentlichen Spielflachen und in die freie Landschaft.
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6.6. Grinflachen / Begrinung
6.6.1. Offentliche Grunflachen

Mit dem 0Ostlich an das Plangebiet grenzenden Landschaftsraum ,Hoppengarten-
Edelbach* (au3erhalb des Geltungsbereiches), ist bereits ein attraktiver offentlicher
Grin- und Erholungsraum vorhanden. Fir den durch das Wohngebiet entstehenden
Bedarf sind Spielbereiche der Kategorien A und B/C planungsrechtlich im
Geltungsbereich oder angrenzend festzusetzen.

Die Ausweisung von Spielflachen erfolgt als o6ffentliche Grinflache im 6stlichen
Geltungsbereich mit Anschluss an den bestehenden Bolzplatz auf derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Mit der Lage der geplanten Spielplatzbereiche A
und B/C mit direktem Anschluss an den 6ffentlichen Griinzug sowie in Arrondierung
des bestehenden Bolzplatzes wird eine gute Erreichbarkeit der Angebote aus dem
Bestand sowie dem Plangebiet gewahrleistet. Das 06stlich vorgesehene
Regenrtckhaltebecken (auf3erhalb des Geltungsbereiches) wird landschaftsvertraglich
durch Begrinung eingebunden und Uber Zaunanlagen abgesichert. Daruber hinaus
erhalt der Griinzug ,Hoppengarten-Edelbach” einen 10,00 Meter breiten Pufferbereich
zu den geplanten westlichen Wohnbauflachen.

Im Bebauungsplan werden daher gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ausgewiesen:

Kinderspielplatze als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Spielplatzbereich B/C" sowie ,Spielplatzbereich A“ ndérdlich des geplanten
Kindergartenstandortes und die Flachen des Bolzplatzes mit umliegendem
Gehdlzbestand, auf den Flurstiicken 62 (Flur 123), 63 (Flur 123), 88 (Flur 124) und
565 (Flur 124),

ein 10 Meter breiter Grinstreifen als offentliche Grinflache entlang der
bestehenden westlichen Ausbaugrenze des Weges Hoppengarten vom Flurstiick
572 (Flur 123) bis an die private Griunflache auf dem Flursttick 98 (Flur 124) sowie
in einer Breite von rd. 2,00 m bis 6,00 m 0&stlich an die private Grinflache
anschliel3end bis an den Markweg.

Die Gestaltung und Pflege des offentlichen Grinstreifens fallt in den Aufgabenbereich
der Stadt Minster. Nach derzeitigem Planungsstand ist eine lockere Bepflanzung aus
einer durchgéngigen offenen Wiesen-/Rasenflachen mit punktuell angelegten
Gehdlzen, z. B. auch Obstgehdlze vorgesehen.

Mit den Festsetzungen wird dem stadtebaulichem Konzept, den stadtischen
Zielsetzungen zur Spielraumentwicklung und —sicherung sowie dem Schutz und der
Aufwertung des Grinzuges ,Hoppengarten-Edelbach* entsprochen. Uber die
Verortung der Spielbereiche wird zudem eine Verknupfung des bestehenden
Bolzplatzes mit den neuen Bereichen geschaffen. Die festgesetzten
Wegeverbindungen sichern die gute Erreichbarkeit der Griin- und Spielflachen nicht
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nur fir das neue Wohnquartier, sondern verbessern auch die Verknipfung mit den
bestehenden weiter westlich liegenden Wohngebieten.

6.6.2. Private Grun- und Freiflachen

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 569 soll entsprechend
dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept ein Allgemeines Wohngebiet mit
erganzenden Infrastrukturen errichtet werden. Entsprechend dem Nutzungskonzept
sind die Grundstucke innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes festgesetzt.

Neben den privaten Grundstucksflachen, die innerhalb der Art der baulichen Nutzung
verankert sind, wird

die bestehende Grinflache mit Teich auf dem Flurstick 100 sowie in einer
Breite von maximal 10,00 m nach Siden an die o6ffentliche Grinflache
anschlielend als private Griunflache gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
festgesetzt.

Mit der getroffenen Festsetzung wird die private Freiflache mit direktem Anschluss an
den Ubergeordneten Landschaftsraum ,Hoppengarten-Edelbach* uneingeschrénkt in
der derzeitigen Nutzung gesichert und der durchgéngige, seitens des Fachamtes
geforderte, mindestens 10,00 m breite Grinstreifen entlang des Hoppengarten
gewabhrleistet. Eine weitergehende Sicherung zur Umsetzung und Ausweisung privater
Grin- und Freiflachen ist nicht notwendig.

6.6.3. Maflnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zur Wahrung und Starkung der Belange des Griinzuges ,Hoppengarten-Edelbach®
wird auf den zeichnerisch festgesetzten privaten Griunflachen (siehe Kapitel 6.6.2) eine
Flache zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen geman
8 9 Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzt. Die Bepflanzung ist in Fortfihrung der geplanten
Bepflanzung auf den angrenzenden festgesetzten offentlichen Grinflachen entweder
als offene Wiesen-/Rasenflachen mit mindestens drei Obstbaumen oder mit
standortgerechten und heimischen Strauchern und/oder Baumen zu bepflanzen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Mit der Festsetzung wird ein durchgangiger Griunstreifen zum Hoppengarten
gewabhrleistet und in seiner Gestaltung und Qualitdt an die angrenzenden 6ffentlichen
Raume angegliedert.

6.6.4. Anpflanz- und Erhaltungsgebote

Das Plangebiet zeigt sich heute als durch eine Erwerbsgartnerei landwirtschaftlich-
gewerblich genutzte Flache ohne pragende Gehdlzstrukturen oder pragende
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Einzelbdume. Mit Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans sind somit
keine wesentlichen Eingriffe in bestehende Griinstrukturen verbunden.

Die Erschliefung des Plangebietes sieht eine angemessene Begrinung des
Strallenraums entsprechend dem stadtebaulichen Konzept vor. Um eine Flexibilitat im
spateren Ausbau zu gewahrleisten, sind die Baumpflanzungen als vorgeschlagene
Standorte lediglich informativ in den Bauleitplan aufgenommen. Festsetzungen geman
8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu konkreten Baumstandorten werden nicht getroffen.

Neben den Neupflanzungen von StraRenbaumen im Wohngebiet werden die bereits
Uber den Bebauungsplan Nr. 286 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten zwei
Baumstandorte westlich des Weges Hoppengarten in Hohe der nordostlichen Hofstelle
sowie eine Eiche nordlich des Bolzplatzes zum weitergehenden Schutz und Erhalt der
Baume festgesetzt.

6.6.5. Ausgleichsflachen

Aufgrund des bestehenden Planungsrechts des Bebauungsplans Nr. 286, mit
grol3ziigig bemessenen bebaubaren Grundstiicksflachen fir Gewachshéauser, ergibt
sich im Abgleich mit der Planungssituation des Bebauungsplans Nr. 569 eine positive
Eingriffsbilanz von 37.496 Biotopwertpunkten und somit kein Ausgleichsbedarf.

6.7. Immissionsschutz
6.7.1. Schallimmissionen

Fur die Umsetzung eines innerstadtischen Wohnquartiers sind besondere
Anforderungen an den Immissionsschutz zu stellen, um stadtebauliche Misssténde zu
verhindern und die Schutzanspriiche nach gesunden Wohn- und Lebensverhaltnissen
der zukinftigen sowie umliegenden Nutzer zu gewadhrleisten. Mit den
Entwicklungszielen des vorliegenden Konzeptes ist die Aufgabe des bestehenden
Gewerbebetriebes  (Erwerbsgartnerei) und damit Wegfall der derzeitigen
Verkehrsbelastung aus Kunden-, Mitarbeiter- und Lieferverkehren verbunden.

Zur Konkretisierung und Bewertung der Schalltechnischen Auswirkungen des neuen
Wohngebietes auf die Bestandsbebauung sowie der Auswirkungen auf die geplanten
Nutzungen wurde eine schalltechnische Untersuchung? erstellt. Fiir die Beurteilung der
Bestandssituation und der zu erwartenden Veranderungen durch die ErschlieBung des
Plangebietes wurde die Verkehrsbelastung fur den Analysefall sowie den Prognosefall
2025 bewertet. Fur das Plangebiet von Bedeutung sind

4 UPPENKAMP UND PARTNER; Immissionsschutz - Gutachten, Schalltechnische Beurteilung im Rahmen der

Bauleitplanung Nr. 569 ,Sudlich Markweg" in Munster“; Ahaus, Stand: 13.08.2015
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die einwirkenden Immissionen aus Verkehrslarm der umgebenden Stralen und
Schienenwege nach RLS90 und der Schall03, deren Auswirkungen auf die
zuklnftigen Nutzungen im Abgleich mit den Orientierungswerten nach DIN 18005,

die Auswirkungen des Uuber die ErschlieBung des Gebietes entstehenden
Mehrverkehrs auf die auRerhalb des Plangebiets vorhandene Bestandbebauung
nach der RLS90 in Analogie mit der DIN 18005 und 16. BImSchV, hier
insbesondere auch die Prifung von Anspruchsvoraussetzungen auf Schallschutz
fur die vorhandene Bebauung als wesentliche Anderung der StraRe im Sinne der
16. BImSchV,

die Emissionen aus Freizeitlarm/Sportlarm des 0stlich an das Wohngebiet
angrenzenden Bolzplatzes auf die zukinftigen Nutzungen des Plangebiets gemar3
den Vorgaben der DIN 18005 entsprechend Sportanlagenlarmschutzverordnung
unter Anwendungen der VDI-Richtlinien 2714 und 2720.

Auswirkungen aus Verkehrslarm auf das Plangebiet

Entsprechend den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wurde fir das
Plangebiet die Schutzbedurftigkeit eines Allgemeinen Wohngebietes (WA;-WA;;) mit
Orientierungswerten der DIN 18005 von 55/45 dB(A) sowie Immissionsgrenzwerten
gemald der 16. BImSchV von 59/49 dB(A) tags/nachts in Ansatz gebracht. Die
Berechnung der Gerauschimmissionen im Plangebiet erfolgt in Form von
Schallimmissionsplanen flachenmaRig in einem festgelegten Raster ohne
Berucksichtigung der zukinftigen Bebauung im Sinne der freien Schallausbreitung.
Abschirmende Wirkungen der zuklnftigen Bebauung gegeneinander bleiben mit
Aufstellung eines Angebotsbebauungsplans und der damit verbundenen freien
Vermarktung der Grundstiicke und nicht festgelegten Bebauungsreihenfolge aul3er
Betracht. Bedingte Festsetzungen zur Errichtung larmabschirmender Geb&aude vor
Errichtung weiterer sind nicht Gegenstand dieses Bebauungsplans. Ferner sind zur
gesicherten Ausweisung von ImmissionsschutzmalBhahmen eigenabschirmende
Wirkungen von Gebauden ebenfalls nicht Bestandteil der gutachterlichen
Berechnungen, da eigenabschirmende Wirkungen (ber Reflexionen von
Nachbargebauden wiederum aufgehoben werden kénnen.

Die Berechnung der Schallimmissionen durch den Straf3en- und Schienenverkehr
erfolgt auf Grundlage der vorliegenden Verkehrsaufkommensermittlung® und der fiir
das Prognosejahr 2025 bereitgestellten Schienenbelastungsdaten der DB AG. Im
Ergebnis ist folgendes festzuhalten:

Die Orientierungswerte als auch Immissionsgrenzwerte werden im gesamten
Plangebiet unter Betrachtung der freien Schallausbreitung im Tageszeitraum 6.00
Uhr bis 22.00 Uhr eingehalten.
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Aufgrund des nachtzeitlichen Guterverkehrs auf der Bahntrasse werden die
Immissionsgrenzwerte in der Nacht 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr bereits im Analysefall
2025 (Verkehrsaufkommen ohne Planung) im anndhernd gesamten Plangebiet
Uberschritten.

Die sogenannte ,Zumutbarkeitsschwelle* von 70/60 dB(A) tags/nachts wird im
Analysefall 2025 und im Prognosefall 2025 (Verkehrsaufkommen mit Planung)
deutlich unterschritten.

Die Ergebnisse zeigen, dass sowohl die Richtwerte als auch die Grenzwerte bereits im
Analysefall zur Nachtzeit durch die Verkehre auf der 0&stlichen Bahntrasse
Uberschritten werden. Immissionen Uber den zusatzlichen Neuverkehr sind in
Uberlagerung mit dem Schienenverkehr als nicht relevant zu betrachten. Mit
Einhaltung der Orientierungswerte zur Tageszeit liegt der Fokus auf der Sicherung der
Nachtruhe. Diese kann durch passive Malinahmen am Geb&ude, z. B. in Form von
passiven Schallschutzmallinahmen in Kombination mit Luftungseinrichtungen fir
Schlafraume sichergestellt werden.

Auswirkungen aus Verkehrslarm auf die Bestandsbebauung

Die Auswirkungen des durch die Neubebauung erzeugten Mehr- und Neuverkehrs auf
die umliegende Bestandsbebauung in Kombination mit den bestehenden Immissionen
uber Schienen- als auch Strallenverkehrslarm wurde auf Grundlage der
Verkehrsuntersuchung® erstellt und gemaR den Orientierungswerte der DIN 18005
sowie Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV bewertet. Die Bewertung der
Auswirkungen des Zusatzverkehrs auf die Bestandsbebauung erfolgt anhand
reprasentativer Immissionsorte an den durch den StraRenverkehrslarm am starksten
betroffenen Fassaden des Markweges, der Lauenburgstrale, der Kosliner Straf3e und
des Hohen Heckenwegs.

Im Ergebnis ist festzuhalten:

In den Bereichen, die vom zuséatzlichen Verkehr am stérksten betroffen sind,
kénnen im Tageszeitraum die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht eingehalten
werden, die gebietsspezifischen Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmverordnung (16. BImSchV) werden jedoch mit Ausnahme der im
Einwirkungsbereich des Hohen Heckenweges bestehenden Wohngebaude
eingehalten. Hier werden jedoch bereits im Analysefall 2025 diese Grenzwerte
Uberschritten. Im Nachtzeitraum werden die Grenzwerte sowohl im Analysefall als
auch im Prognosefall 2025 Uberschritten. Die Zumutbarkeitsschwelle - nach
bestehender Rechtsprechung fir Wohngebiete tagsiber 70 dB(A) und nachts 60
dB(A) - wird eingehalten.

Mit den Uber das Plankonzept generiertem Mehrverkehr werden, mit Ausnahme
der Lauenburgstral3e, die Immissionspegel um maximal 2.1/1.1 dB(A) tags/nachts
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erhoht. Auf dem Hohen Heckenweg fiihrt der Immissionspegel aufgrund der hohen
Vorbelastung lediglich zu einer schalltechnisch nicht relevanten Pegelerh6hung
von 0,2 dB(A) zur Tages- und Nachtzeit.

Uber die aktuelle Verkehrssituation mit geringer Verkehrsbelastung und
zukunftiger  ErschlieBungsfunktion  des  Neubaugebietes im  Bereich
Lauenburgstralle kommt es Uber den Verkehrslarm zu einer Pegelerhdhung von
bis zu 4 dB(A) im Tageszeitraum. Mit der bestehenden hohen Vorbelastung durch
den Schienenverkehr féllt in der Nacht die Erhéhung mit bis zu 2 dB(A) geringer
aus. Hinsichtlich der Mehrverkehre tber den baulichen Eingriff mit Anbindung des
neuen Wohngebietes an die LauenburgstralRe sind die Kriterien einer wesentlichen
Anderung der StraRe im Sinne der 16. BImSchV gegeben. Im Ergebnis fiihren die
Mehrverkehre - ohne Betrachtung des Bahnverkehrs - zu einer Pegelerhéhung von
bis zu 8 dB(A). Mit der geringen Vorbelastung werden die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV jedoch weiterhin mit 4 dB(A) deutlich unterschritten, so dass kein
Anspruch auf Schallschutzmaflinahmen hergeleitet werden kann.

Die gutachterlichen Bewertungen zeigen, dass mit Ausnahme der Lauenburgstrafl3e mit
der ErschlieBung des Neubaugebietes keine wesentlichen Veranderungen im Bestand
zu erwarten sind. In der Gesamtbetrachtung ist die geringfligige Mehrbelastung in den
bestehenden westlich angrenzenden Wohngebieten der bereits seit 2004 (ber die
vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan - und politischen Zielsetzungen
zur Schaffung von neuen Wohnbauflachen - Baulandprogramm - (siehe Kapitel 3.1.1)
gegeniuberzustellen. Mit der derzeitigen Knappheit an innerstadtischem
Wohnraumangeboten und der bestehenden und prognostizierten Nachfrage in Minster
ist das vorliegende Plangebiet insbesondere (ber seine Lagegunst fir eine
Wohnraumentwicklung in einer zeitgemaf3en Dichte pradestiniert. Das Gebiet stellt
eine der wenigen mobilisierbaren Flachen mit den vorhandenen Qualitaten in Bezug
auf Lage, Anbindung und kurzfristige  Entwicklungsmdglichkeiten  zur
Wohnraumversorgung im Stadtgebiet Minster dar. Vor diesem Hintergrund wird der
mit der ErschlieBung des Gebietes einhergehende Mehrverkehr und die dartber
entstehenden Immissionen sowie insbesondere der bauliche Eingriff und Wandel der
Lauenburgstralle von einem Wohnstich (Sackgasse), mit deutlicher Unterschreitung
der Grenzwerte fir den Bestand, zu einer ErschlieRungsstrale als vertraglich beurteilt.

Auswirkungen aus Freizeitlarm / Sportlarm

Die Ermittlung der Schallemissionen des oOstlich des Weges Hoppengarten an das
Plangebiet grenzenden bestehenden Bolzplatzes erfolgt nach dem in der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) vorgegebenem Verfahren unter
Anwendung der Richtlinien VDI 2714 und 2720. Immissionsrichtwerte [IRW) sind fur
Allgemeine Wohngebiete 55/40 dB(A) tags/nachts sowie 50 dB(A) fiir die Ruhezeit an
Sonn- und Feiertagen von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr unter Ansatz von 12 spielenden
Kindern. Folgende Ergebnisse sind festzuhalten:
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Zu den Tages- als auch Nachtzeiten werden die Orientierungswerte von 55/40
dB(A) tags/nachts an allen Immissionsorten eingehalten.

Innerhalb der Ruhezeit von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr werden die
Orientierungswerte von 50 dB(A) um 2 dB(A) uberschritten.

Entsprechend der Vorgabe der Sportanlagenlarmschutzverordnung wird die
Larmeinwirkung an den mafgeblichen schutzbedurftigen Immissionsorten 0,5 Meter
vor dem gedtffneten Fenster beurteilt, so dass passive Schallschutzmalinahmen wie
z.B. Schallschutzfenster ausscheiden und daher nur organisatorische oder aktive
Schallschutzmafinahmen zur LArmminderung zuléssig sind.

Denkbar wéare die Errichtung von baulichem Larmschutz (ca. 3,00 Meter HOhe) in Form
von Larmschutzwéllen bzw. -wénden - ggf. auch in Verbindung mit den
Ballfangzdunen - auf dem Ausbreitungsweg zwischen Bolzplatz und der
schutzbedurftigen Wohnnutzung

Die ausschlieRliche Uberschreitung der Richtwerte innerhalb der Ruhezeiten (iber
einen Zeitraum von lediglich 2 Stunden lasst diesen — auch finanziell hohen - Aufwand
jedoch unverhaltnismaRig erscheinen, zumal die prognostizierte Uberschreitung von
lediglich 2 dB(A) an drei Gebaudestandorten nicht 2zu unzumutbaren
Wohnverhéaltnissen fuhrt.

Daruber hinaus sprechen stadtgestalterische und funktionale Grunde, wie die
gewunschte Verknupfung des Griinzugs ,Hoppengarten mit dem neuen Wohnquatrtier,
die fehlende Einsehbarkeit des Bolzplatzes sowie die Nachbarschaft zu den geplanten
Kinderspieleinrichtungen im Gebiet gegen die Errichtung von sichtversperrenden
Larmschutzwallen oder -wénden.

Mit  baurechtlicher Genehmigung des Bolzplatzes vor Inkrafttreten der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) im Oktober 1991 und der nicht
durchgreifenden Anderung der Freizeitanlage seit dem Jahr 1992 ist die Anlage als
JAltanlage® zu Dbetrachten. Fir Anlagen dieser Art st von zeitlichen
Nutzungsbeschrankungen abzusehen wenn, die Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV um nicht mehr als 5 dB(A) tberschritten werden. Mit den zuvor genannten
stadtebaulichen Griinden gegen die Errichtung weitergehender technischer
MaRnahmen ist die geringfigige Uberschreitung der Richtwerte an den
Wohngebauden zu dulden.

In der Schlussabwégung aller Vorgaben und Belange wird auf die Einrichtung von
zusatzlichen Larmschutzmalnahmen verzichtet.
Fazit

Mit der nachtlichen Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte besonders durch den
nachtlichen Giterverkehr sind zur Sicherstellung der Nachtruhe AufRenbauteile
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entsprechend den Anforderungen der Larmpegelbereiche IIl oder IV nach DIN 4109
auszubilden. Der Bebauungsplan enthalt daher baugebietsbezogene Festsetzungen
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB. Zum Schlafen vorgesehene R&ume muissen
schallgedammte Liftungssysteme aufweisen.

Ausnahmen von den Festsetzungen zum Immissionsschutz kénnen gestattet werden,
soweit im Rahmen eines Einzelnachweises belegt wird, dass z.B. Uber die
Eigenabschirmung des eigenen Gebaudes und/oder die abschirmende Wirkung von
bereits errichteten Nachbargeb&duden geringere MalRnahmen als die festgesetzten
ausreichen.

Mit den getroffenen Festsetzungen werden gesunde Wohnverhaltnisse fir das
Neubaugebiet gewabhrleistet. Durch die zukinftige abschirmende Wirkung der neuen
Bebauung zur Bahntrasse werden die nachtlichen Larmeinwirkungen auf die
bestehenden Wohngebiete darlber hinaus gemindert. Negative Auswirkungen des
Neubaugebietes auf den Bestand konnten gutachterlich nicht festgestellt werden.
Anspruchsvoraussetzungen auf SchallschutzmafRnahmen in der Bestandssituation sind
nicht gegeben. Weitergehende Details zu den schalltechnischen Beurteilungs- und
Berechnungsgrundlagen sind dem Gutachten zu entnehmen.

6.7.2. Luftschadstoffimmissionen

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil der im Luftreinhalteplan Minster vom 01. Juli 2014
fir den innerstadtischen Bereich ausgewiesenen Umweltzone. Es liegt somit keine
lufthygienisch kritische Belastungssituation mit Grenzwertiiberschreitungen vor. Diese
Einschatzung wird auch Uber ein Grobscreening des Umweltamtes der Stadt Minster
bestatigt, wonach eine Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes von 40 pg/m?® Luft
fur Stickstoffdioxid (NO;) im Jahresmittel und fur Feinstaub (PM;o) mit einer maximal
zulassigen Anzahl von Tagen (35) pro Jahr mit Tagesmittelwerten > 50 pg/m? Luft fur
den Bereich nicht zu erwarten ist.

Im Hinblick auf die bestehende Hackschnitzelheizanlage der norddstlichen Hofstelle
ostlich der Remise zum Griinzug Hoppengarten und das Heranrtlicken der geplanten
Wohngebaude an den Schornstein der Heizanlage sind bei regelkonformen Betrieb der
Anlage unter Anwendung der 1. BImSchV "Verordnung Uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen" 8§ 19, mit Stellungnahme des Fachamtes der Stadt Minster, keine
erheblichen Belastigungen zu erwarten.

Weitergehende Untersuchungen der Luftqualitat Uber ein Feinscreening sind nicht
erforderlich, Belange aus Luftschadstoffimmissionen stehen der Umsetzung der
Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 569 nicht entgegen.

6.8. Altlasten / Altstandorte

Im Zuge der weiteren Projektvorbereitung und Erstellung des Abbruchantrags fur die
betrieblichen Aufbauten (Gewachshauser) wurde vom Alteigentimer ein Gutachten
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aus dem Jahr 2011 vorgelegt, dass im Rahmen einer flachendeckenden
Bodenuntersuchung des Betriebsgelandes Bodenverunreinigungen im Bereich des
Heizoltanks sowie eine leicht erhohte Glyphosat-Konzentration innerhalb eines
Gewachshauses nachweist. Dieses Gutachten und die damit verbundenen
Erkenntnisse hinsichtlich des Heizdltankschadens waren zur Zeit der 6ffentlichen
Auslegung dieses Bebauungsplans nicht bekannt.

In  Hinblick auf die =zukinftige Wohnnutzung und den damit verbundenen
Schutzanspriichen wurde im Sommer 2016 durch die GEOscan Consulting GmbH eine
weitergehende Bodenuntersuchung® im Bereich der Heizélverunreinigung und im
Bereich der Gewachshauser durchgefiihrt. Uber Proben auf Flachen des Plangebietes
hinaus wurden zur raumlichen Eingrenzung weitere Bodenproben im Bereich der
Freiflachen der stadtischen Kindertagesstatte Rumphorst vorgenommen. Der
Detailierungsgrad, die notwendigen Beprobungen zur Eingrenzung des Schadens
sowie die notwendigen Sanierungsmaflinahmen wurden mit der Umweltbehérde der
Stadt Minster abgestimmt. Die Ergebnisse der Untersuchung und die erforderlichen
MalBnahmen sind in einem Sanierungskonzept zusammengefasst. Mit den
Beprobungen konnte

innerhalb und auRRerhalb der Gewachshéauser keine erhdéhte Konzentration mit dem
Stoff Glyphosat festgestellt werden. Die ermittelten Gehalte lagen unterhalb der
Nachweisgrenze in Héhe von 0,05 pg/l (gemessen in Eluat).

die rdumliche Ausbreitung des Heizdlschadens eingegrenzt werden. Belastungen
mit Grundwasser- / Stauwasserkontakt sowie unter dem Gehweg des Markweges
konnten nachgewiesen werden.

im AufRenbereich der Kindertagesstatte Rumphorst nérdlich des Markweges weder
eine organoleptische noch chemische Auffalligkeit des Boden nachgewiesen
werden.

Verunreinigungen im Bereich des StralRenverlaufes des Markweges unterhalb der
Fahrbahndecke kénnen ausgeschlossen werden, da in diesem Bereich zeitlich deutlich
nach dem Schadenseintritt umfangreiche Tiefbauarbeiten im Zuge der Sanierung des
Kanalnetzes erfolgten und davon ausgegangen werden kann, dass das Bodenmaterial
mindestens einmal vollstandig ausgetauscht wurde.

Neben der Begutachtung und Aufstellung eines Sanierungskonzeptes fir die
Bodenverunreinigung im Bereich des ehemaligen Heizoéltanks sind erganzend drei
identifizierte Ablagerungsflachen mit anthropogenen Auffillungen gemaR den
Vorgaben der BBodSchV fur den Wirkungspfad Boden - Mensch sowie die PAK-

GEOscan Consulting GmbH; Bericht, Weiterfiihrende Untersuchungen, Konzept zur Sanierung,
Bodenverunreinigung durch Heiz6l im Bereich eines ehemaligen Heiz6ltanks der Gartnerei Schrader Markweg 60
D-48147 Munster; Projekt Nr. 07265; Ladbergen, Stand: 21.09.2016
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Gehalte in Bezug auf den Emissionspfad Grundwasser auf Basis der LAWA
gutachterlich bewertet und in einer Stellungnahme der GEOscan Consulting GmbH®
zusammengefasst worden. Im Ergebnis

liegen fir die nachweislich aufgefiiliten Boden samtliche untersuchten Parameter
der BBodSchV Anhang 2 (1) unterhalb der einschlagigen Prifwerte.

Eine umweltrelevante Verunreinigung besteht nicht.

besteht Uber den Parameter PAK keine umweltrelevante Gefahrdung des
Schutzgutes Grundwasser. Alle Messwerte liegen unterhalb bzw. innerhalb der
Prufwertespanne fur den Parameter PAK.

Abseits der nachgewiesenen gering PAK-belasteten Auffillungen kann mit dem
grof3flachigen Eingriff in die Bodenstruktur im Zuge der Baumalinahmen ein
Verbleib der beprobten Béden an Ort und Stelle und damit verbundene Verteilung
der gering belasteten Bdden nicht sichergestellt werden. Mit der geplanten
Errichtung eines Kinderspielbereiches im Bereich des Beprobungsbereiches
,Abzweig" (siehe Stellungnahme GEOscan®) wird im Hinblick auf die zukiinftige
schitzenswerte Nutzung eine rlckstandslose Auskofferung des Vorkommens mit
der Sanierung der identifizierten Bodenverunreinigung am Heizoltankstandort
vorgenommen.

Die Durchfuhrung der im Sanierungskonzept aufgefiihrten SanierungsmalRnahmen am
ehemaligen Heizoltank und erganzenden Sanierungstatigkeit im Bereich des
Beprobungsbereiches ,Abzweig“ einschlieBlich der Begleitung durch einen
Sachverstandigen sowie der Ergebnisdokumentation wird im stadtebaulichen Vertrag
zwischen dem Investor und der Stadt Munster rechtsverbindlich vereinbart. Das
Sanierungskonzept wird ebenfalls Bestandteil der Abbruchgenehmigung und - sofern
die Sanierung zu diesem Zeitpunkt noch nicht vollstandig abgeschlossen werden
konnte - der Baugenehmigung. In den Bebauungsplan wurde ein Hinweis auf das
Sanierungskonzept aufgenommen.

Mit Umsetzung des Sanierungskonzeptes ist die Schutzbedurftigkeit der im Plangebiet
festgesetzten zulassigen Nutzungen uneingeschrankt gewahrleistet. Mit Verweis auf
das Sanierungskonzept / stadtebaulichen Vertrag kann auf eine Kennzeichnung der
Altlastenflache im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB verzichtet werden.

6.9. Denkmalschutz / Archaologie

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau-
und Bodendenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW. Bei Bodeneingriffen

6 GEOscan Consulting GmbH; Stellungnahme zu Beprobungsflachen ,Bolzplatz“, ,Abzweig" und ,Kompost* (ersetzt

die Stellungnahme vom 29.09.2016 u. v. 06.10.2016); Zeichen 07265/Frenz; Ladbergen, Stand: 18.10.2016
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in einer Uber Jahrhunderte hinweg besiedelten Kulturlandschaft kdnnen jedoch
jederzeit archéologische Funde und Befunde auftreten sowie neue Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber auch Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Den Umgang mit Bodendenkmalern und das Verhalten bei der Entdeckung von
Bodendenkmadlern regelt das Denkmalschutzgesetz. Der Bebauungsplan enthélt einen
entsprechenden Hinweis.

6.10. Artenschutz

Mit der kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Dezember
2007 wurde eine Anpassung des deutschen Artenschutzrechtes an européische
Vorgaben vorgenommen. In der Folge sind bei allen genehmigungspflichtigen
Planungs- und Zulassungsverfahren die Artenschutzbelange entsprechend den
europdaischen Bestimmungen im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung zu
betrachten (siehe dazu: Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben, Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fur
Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW v.
22.12.2010).

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 569 umfasst ein weitestgehend gewerblich
genutztes innerstadtisches Grundstiick. Mit der Umsetzung der Entwicklungsziele ist
der Abriss der auf dem Betriebsgrundstiick bestehenden
Wirtschaftsgebaude/Treibhéduser und baulichen Anlagen, mit Ausnahme von Teilen der
beiden Hofstellen am Markweg, verbunden. Mit derzeitiger Nutzung des Plangebietes
Uber eine Erwerbsgartnerei sind keine pradgenden Grinstrukturen oder Bepflanzungen
in Form von Heckenstrukturen, Baumreihen und Einzelgehdlzen vorhanden, die im
Zuge der Errichtung des zukiinftigen Wohnquartiers entfernt werden.

Die Artenschutzvorpriifung’ wurde in der Stufe | mit folgendem Ergebnis durchgefiihrt:

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung oder Verletzung
von Individuen) bestehen mit Erhalt der relevanten Gebaude nicht.

Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (erhebliche Stérung von
Tieren zu relevanten Zeiten mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand einer
lokalen Population) sind auch ohne zusatzliche VermeidungsmalRhahmen
ausgeschlossen.

! SCHULTEWOLTER, Bebauungsplan Nr. 569 ,Sudlich Markweg“, ASP - Artenschutzrechtliche Priifung Stufe I,

Telgte, Stand: 15.09.2015
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Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung
oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) bestehen mit Erhalt der
relevanten Geb&aude nicht.

Eine vertiefte Prufung der Verbotstatbestéande (Art fur Art Betrachtung) in Form
eines Artenschutzfachbeitrages (Stufe IlI) mit einer 6rtlichen Bestandsaufnahme,
einer vertiefenden Art-fir-Art-Betrachtung und der Entwicklung artspezifischer
MalRnahmen im Rahmen der nachfolgenden Planungsschritte ist nicht erforderlich.

Ein Hinweis zum Artenschutz betreffend Baugenehmigungen und
Gebéaudeabrissarbeiten wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Belange des
Artenschutzes stehen einer Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr.
569 nicht entgegen.
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7. Flachenbilanz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 569 ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Flachen nach Nutzung GrolRe m? %

64.690 | 69,9 %
16.510 | 17,8 %

[ WA | Allgemeines Wohngebiet |
| | StraRenverkehrsfliche |
Verkehrsberuhigung Quartiersplatz | anteilig = 1.910 m? |

F+R | Stralenverkehrsflache 900 | 1,0%
mit Zweckbestimmung "Fuss- und Radweg"

GFL | Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten | 2230 | 24% |
Private Erschlieungsstralen | GFL-Recht flr die Anlieger,
Erschliefungtrager/Versorger anteilig = 1.990 m?

Private "Mistwege" | G-Recht fiir die Anlieger

anteilig = 230 m?

Leitungsrecht fiir den Erschlielungstréger anteilig =10 m?2
| | Flache fiir Versorgungsanlagen 20 | 00% |
| | Private Griinflache 713 | 08% |
B Offentliche Griinflache 7550 | 82% |

Spielplatzbereich A anteilig = 1.770 m?
Spielplatzbereich B/C anteilig = 1.170 m?
Bestehender Bolzplatz anteilig = 1.510 m?2

GESAMTFLACHE

92.610 ’ 100 %
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8. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht
8.1. Rahmen der Umweltprifung

Die Stadt Mulnster, vertreten durch das Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung,
Verkehrsplanung plant im norddstlichen Stadtbereich Rumphorst im Bereich der Stral3e
Markweg und des Weges Hoppengarten mit dem Bebauungsplan Nr. 569 “sidlich
Markweg” neue Bauflachen. Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, neue
Wohnbauflachen bei gleichzeitiger Arrondierung des Stadtkorpers mit der Anlage eines
geschlossenen Siedlungsrandes zu schaffen.

Nach den Vorgaben des Baugesetzbuches unterliegen alle Bebauungsplane
grundsatzlich einer Umweltpriufung (UP), in der die Belange des Umweltschutzes nach
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 la BauGB zu bericksichtigen sind und in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und
bewertet werden (8 2 Abs. 4 BauGB). Die Inhalte einer Umweltprifung beziehen sich
auf alle Schutzgiter sowie weitere Belange des Umweltschutzes.

Ziel der Umweltprufung ist eine moglichst fruhzeitige Beriicksichtigung der
wesentlichen Umweltbelange uber die Aspekte des Natur- und Umweltschutzes
hinaus, um eine maoglichst vertragliche und alle 6kologischen und umweltrelevanten
Belange bericksichtigende Gesamtkonzeption des Bebauungsplanes zu erreichen.
Dabei sollen nicht nur potenziell anstehende 0©kologische Aufgaben im
Planungsbereich gel6st und fur die zu erwartenden Beeintrachtigungen des geplanten
stadtebaulichen Konzeptes landschaftspflegerische und umweltschutzorientierte
Malnahmen benannt, sondern mdglichst auch eine harmonische Einbindung in das
vorhandene Umfeld im Nordosten Minsters erreicht werden.

Die Stadt Minster beauftragte das Planungsbiro Schultewolter aus Telgte mit der
Erstellung dieser Umweltpriifung einschlie3lich Umweltbericht.

8.2. Kurzdarstellung der Planung

Das Plan- bzw. Untersuchungsgebiet der Umweltprifung entspricht dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans und befindet sich im norddstlichem Teil des
Stadtgebietes von Munster und grenzt dort an den Auf3enbereich "Hoppengarten”, der
sich mit einer bis zu 500 m breiten in Nord-Sud-Ausrichtung verlaufenden Griinzone
bis an den Dortmund- Ems Kanal erstreckt. Die Grenzen des Plangebietes werden
gebildet durch:

im Norden durch eine Bebauung nérdlich des Markweges,

im Osten entlang des Weges Hoppengarten, wobei ein angrenzender Bolzplatz
und ein Teil eines Grinlandes eingeschlossen werden,
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im Suden durch landwirtschaftliche Flachen zwischen Kuistrinweg und
Hoppengarten sowie

im Westen durch die bestehende Bebauung dstlich der Stettiner StralRe bzw.
Kustrinweg.

8.2.1. Planungsrechtliche Belange

Im Regionalplan von 2014 wird der Planbereich als allgemeiner Siedlungsbereich
dargestellt (Regionalplan Minsterland Blatt 7).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Minster weist das Plangebiet ebenfalls als
Siedlungsbereich mit der Zweckbestimmung Wohnen aus.

Fur den Bebauungsplanbereich besteht ein Baurecht tUber den Bebauungsplan 286
~Hoppengarten — zwischen Hoher Heckenweg und Schifffahrter Damm®. Wesentliche,
das Plangebiet betreffende Festsetzung ist die Darstellung von Flachen fir die
Landwirtschaft innerhalb  derer die Errichtung von landwirtschaftlichen
Betriebsgebauden zuldssig ist (Stadt Milnster, Bebauungsplan Nr. 286 Hoppengarten —
zwischen Hoher Heckenweg und Schifffahrter Damm, in Kraft getreten 27.09.1985).
Damit sind alle gartnerischen Einrichtungen wie Gewachshauser, Lagerhallen,
Betriebsflachen usw. entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 286
zulassig. Die Umsetzung der Entwicklungsziele zur Errichtung von Wohnnutzungen mit
ergdnzenden Infrastruktureinrichtungen ist innerhalb der Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 286 nicht gegeben, so dass eine Anderung des bestehenden
Planungsrechts fur den betroffenen und beschriebenen Teilbereich des
Bebauungsplans Nr. 286 erforderlich ist. Die Anderung erfolgt tiber die Neuaufstellung
des vorliegenden Bauleitplanverfahrens des Bebauungsplans Nr. 569.

Der Landschaftsplan Minster ,Nordliches Aatal und Vorbergs Hugel“ erfasst den
Ostlichen Randbereich des Plangebietes. Als Festsetzung gilt hieraus die Sicherung
der Freiraumfunktion. Fur die Bereiche, die Teil des Bebauungsplanes werden, wird
eine Entlassung aus dem Landschaftsplan und damit eine Aufhebung der bestehenden
Festsetzungen parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes vorgenommen
(Anpassungsklausel des Landschaftsgesetzes).

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Natura-2000 Gebiete (FFH-Gebiet
und Europaisches Vogelschutzgebiet) sind innerhalb des Plangebietes oder auch in
dessen Umfeld nicht vorhanden. Auch existieren innerhalb des Plangebietes keine
schitzenswerten Landschaftsbestandteile oder geschitzten Biotope, wie z.B. § 62-
Biotope nach dem Landschaftsgesetz NW.

Der Planbereich wird im Freiraumkonzept - Grinordnung der Stadt Minster als
Siedlungsbereich dargestellt. Der 6stlich angrenzende Freiraum wird in der
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Freiraumkonzeption als (berwiegend funktionalisierter Freiraum mit spezifischen
Freizeit- und Erholungseinrichtungen und intensiver Nutzung dargestellt.

8.2.2. Beschreibung des Plankonzeptes

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie die Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen (8 la Abs. 2 BauGB). Der Bebauungsplan Nr. 569 entspricht der Vorgabe
des Gesetzgebers vollstandig.

Der Bebauungsplan Nr. 569 sieht nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - unter
Berlcksichtigung des benachbarten siedlungsstrukturellen Bestandes - die
Ausweisung von Wohnbauflachen in offener Bauweise als allgemeines Wohngebiet mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 —
1,2 wvor. Es st die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern und
Geschosswohnungsbauten mit bis zu 4 Etagen geplant.

Die aul3ere Erschliel3ung erfolgt uber die Stralen Markweg und Lauenburgstralie. Die
innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber Ring- und Stichstral3en.

Weitere Festsetzungen bestehen durch Ausweisung:
von Standorten fur Wertstoffsammelbehélter,

von Fuf3- und Radwegeverbindungen zwischen dem Siedlungsbereich Stettiner
Strale und dem Hoppengarten sowie dem Kustrinweg und dem Plangebiet,

von Spielbereichen der Kategorien A und B/C im Osten des Plangebietes mit
Anschluss an den bestehenden Bolzplatz,

von Griunflachen und Flachen fir MaRnahmen zum Anpflanzen von B&aumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Dartber hinaus sind Festsetzungen:

zum Immissionsschutz (Larm) durch bautechnische MalRnahmen vorgesehen.

8.3. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fur
den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundséatze
formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgiter
Bertcksichtigung finden mussen. Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor
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hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als

Funktionstrager

Bebauungsplan Nr. 569
~Sudlich Markweg*

Ubernehmen (z.B. geschitzte oder schutzwirdige Biotope als

Lebensstatte streng geschitzter Arten oder bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer
Rolle im Naturhaushalt oder als Wasserlieferant). Deren Funktionsfahigkeit ist unter
Bertcksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schitzen, zu erhalten und ggf.
weiterzuentwickeln. Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind zu beachten:

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Mensch

Baugesetzbuch
Bundesimmissionss
chutzgesetz inkl.
Verordnungen

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der
Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitplane,
insbesondere die Vermeidung von Emissionen. Schutz des
Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung

hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Bel&stigungen durch
Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Larm 1998

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fir die
Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und
-minderung bewirkt werden soll.

LAl Freizeit-Larm-
Richt-linie

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm.

Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschutz
gesetz /
Landschaftsgesetz
NW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass * die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes, * die Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsféahigkeit der Naturguter, * die Tier- und
Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume
sowie * die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind. Des Weiteren sind die Belange des Arten- und
Biotopschutzes zu beriicksichtigen.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere * die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie * die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in 8 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz) * die Biologische Vielfalt zu
bericksichtigen.

FFH-RL und
VogelSchRL

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der naturlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen Schutz
und Erhaltung sémtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und
ihrer Lebensraume.
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Boden

Bundesbodenschut
zgesetz inkl.
Bundesbodenschut
zverordnung

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz oder die
Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als

Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, Ausgleichsmedium fiir stoffliche
Einwirkungen (Grundwasserschutz), Archiv fir Natur- und
Kulturgeschichte, Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche
Nutzungen, der Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenveranderungen, Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schéadlicher Bodenveranderungen, die Férderung der Sanierung
schéadlicher Bodenveranderungen und Altlasten, sowie dadurch
verursachter Gewasserverunreinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Bodden. AuRerdem dirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fiir
Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmafi
fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.
Zusatzliche Anforderungen entstehen des Weiteren durch die
Kennzeichnungspflicht fur erheblich mit umweltgefahrdeten
Stoffen belastete Bdden.

Wasser

Wasserhaushaltsge
setz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergeset
z inkl.
Verordnungen

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewéasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung
des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum
Wohl der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane sowie Beriicksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Luft

Bundesimmissionss
chutzgesetz inkl.
Verordnungen TA
Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgdter vor
schédlichen Umwelteinwirkungen(Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Baugesetzbuch

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus flr die
gesamte Umwelt. Beruicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.

Klima

Landschaftsgesetz
NwW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit
auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fir seine Erholung.

Baugesetzbuch

Berilicksichtigung der ,Verantwortung fir den Klimaschutz* sowie
Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Landschaft

Bundesnaturschutz
gesetz
Landschaftsgesetz
NW Baugesetzbuch

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft Erhaltung
und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der
Bauleitplanung. Beriicksichtigung der Belange des
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Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane und
Anwendung der Eingriffsplanung bei Eingriffen in das
Landschaftsbild.

Kultur- und | Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der Orts- und
Sachgiter | Bundesnaturschutz | Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung. Berticksichtigung der
gesetz Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteile
von besonders charakteristischer Eigenart sowie der Umgebung
geschutzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaéler, sofern dies fiir die Erhaltung der Eigenart und
Schénheit des Denkmals erforderlich ist.

Tabelle 2 | Schutzglter

8.4. Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose

Aus naturraumlicher Sicht gehort das Plangebiet zum zentralen Teil der Haupteinheit
»0stminsterland“ (540) bzw. zu den "Nordmiunsterlander Sande" (540.3) und wird hier
der Untereinheit "Handorfer Sandplatte" (540.39) zugerechnet (Meisel 1960). Dieser
Naturraum ist fast eben und weist Gelandehdhen zwischen 56 und 57 m 4. NN auf.
Nach Osten fallt das Gelande leicht ab. Die BOden dieser Einheit bestehen aus
vorwiegend trockenen, schwach anlehmigen Sandbdden mit basenarmen, podsolierten
Braunerden und gelegentlich Heidepodsolen. Die Flachen werden zumeist als
Ackerstandorte  genutzt.  Kleinflichig kommen  Eichenhainbuchenwalder in
unterschiedlichen Auspragungen vor. Grinland besteht nur in den leichten
Niederungen. Die Hofanlagen liegen zerstreut und werden wie der Gesamtraum meist
nur durch StrafRen lokaler Bedeutung erschlossen. Das Gewassersystem ist nur gering
ausgepragt. Aus morphologischer Sicht ist das Plangebiet homogen strukturiert. So
handelt es sich hier um eine mehr oder minder ebene Flache, die leicht nach Osten hin
zur Werse geneigt ist. Die Gelandehohen liegen bei 56,9 m 0. NN und fallen nur zur
Nordostseite auf 55,7 m i NN.

8.4.1. Menschen
Bestandsanalyse

In dem Plangebiet, das eine Flachengrof3e von ca. 9,261 ha besitzt, zeigt sich eine
klare und einfache Nutzungsstruktur, die sich in erster Linie aus einer grof3en
Gartenbauflache  bzw. landwirtschaftlichen  Nutzflache und  aufstehenden
Gewachshausern mit wenigen begleitenden S&umen und randlich gelegenen
Wirtschaftswegen zusammensetzt. Dartuber hinaus befinden sich am ndrdlichen und
Ostlichen Rand in inselhafter Lage jeweils die Wirtschaftsstelle einer Géartnerei und
eine kleinere ehemalige Hofstelle am Markweg sowie ein Einfamilienhaus mit
Nebengebauden am Hoppengarten im suddstlichen Plangebiet.

Angrenzend nach Norden und Westen rahmt der bestehende Siedlungskérper am
Markweg und Stettiner StraBe mit einer geschlossenen, zumeist mehrgeschossigen
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Bebauung Teile des Plangebietes. Dagegen bestehen an der Ostseite grofRere
zusammenhangende Grinrdume aus gegliederten landwirtschaftlichen Strukturen mit
eingestreuten Hecken und Feldgehdlzen, die sudlich in Kleingarten Gbergehen.

Innerhalb des Plangebietes bestehen entsprechende Wege (Wirtschaftswege des
Gartenbaus) mit teils hoher Bedeutung fur die Naherholungsfunktion; so ist hier vor
allem der querende Weg mittig im Planbereich zu nennen, der das westliche
Wohngebiet mit dem Hoppengarten und dem angrenzenden Freiraum verbindet,
sodass hier gunstige, insbesondere rad- und fuf3laufig nutzbare Raumbeziehungen
bestehen. Auch der an den Hoppengarten angrenzende kleine Bolzplatz kann Uber
diese Wegeverbindung aus dem Wohngebiet glnstig erreicht werden. Da der Weg
Hoppengarten nur wenig PKW-Verkehr aufweist bestehen auch aus dieser Sicht
gunstige Anbindungen an den Freiraum mit naturgebundener Erholungsfunktion (z.B.
Radrouten Dortmund-Ems-Kanal, Friedensroute)

Im Hinblick auf weitere anthropogene Nutzungsanspriche ist festzustellen, dass das
Plangebiet fur den Gartenbau und die Landwirtschaft eine grof3e Rolle spielt, wéhrend
andere wirtschaftlich orientierte Nutzungs- oder Raumanspriche wie Forstwirtschaft
und Wasserwirtschaft nicht existent sind.

Auswirkungsanalyse

Mit der Planung wird die bislang dem Gartenbau und der Nahrungsmittelproduktion
dienende Flache der Siedlungsnutzung zugefiihrt.

Aus dem Planbereich besteht eine mittlere Erreichbarkeit von
Versorgungseinrichtungen im Umfeld (z.B. Discounter 250 m, Backer 450 m). Es sind
kurze Anbindungsmoglichkeiten an soziale und kulturelle Einrichtungen (z.B.
Kindergarten Rumphorst am Markweg, Thomas Morus Grundschule ca. 1,0 km)
vorhanden. Auch die Nahe zu Stadtteilversorgungsbereichen wie Coerde, Warendorfer
Stralle und zur Innenstadt ist relativ ginstig, so dass die Wohnumfeldfunktionen
insgesamt eine gute bis mittlere Bedeutung aufweist.

Art und MaRR der baulichen Nutzung entsprechen weitestgehend den Inhalten der
angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplane, daher  wird keine
Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnnutzungen entstehen.

Wahrend der Bauphase ist vor allem mit immissionsbedingten Belastungen,
insbesondere Larm, die durch Baumaschinen und den Schwerlastverkehr erzeugt
werden, sowie mit verkehrsbedingten und visuellen Beeintrdchtigungen als wesentliche
Belastungen fur die benachbarten Wohnbereiche zu rechnen. Davon betroffen sind
insbesondere die Anwohner der benachbarten Wohngebdude an den StralRen
Markweg, LauenburgstraBe und Stettiner Strale. Die Wohnumfeld- und die
Erholungsfunktionen werden durch diese Beeintrachtigungen zeitlich befristet
beeintrachtigt und sind letztendlich zu tolerieren. Unabhangig davon sollten bei
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besonders stérungsrelevanten Arbeiten die Einhaltung von Ruhe- und Nachtzeiten
beachtet werden.

Anlagebedingte Auswirkungen sind durch das neue Baugebiet als solches, d.h. durch
die zukilnftigen Gebdude und versiegelten Flachen zu erwarten. So wird die
Erreichbarkeit und die Nutzbarkeit der Uberplanten Flachen fir die Anrainer
eingeschrankt bzw. unterbunden, soweit diese die bisherigen Freiflachen im Zuge der
stilen landschaftsgebundenen Erholung (Naturbeobachtung, Nutzung von
Wildfrichten,  Kinderspielfliche, Hundeauslauf etc.) genutzt haben. Die
Erholungsfunktion dieser Flachen geht somit verloren bzw. wird eingeschrankt. Da
diese Funktion allerdings nicht von besonderer oder tbergeordneter Bedeutung ist und
daruber hinaus ausreichende Ersatzflachen im Umfeld bestehen und diese
Verbindungen weiterhin bestehen bleiben, ist dieser Auswirkung keine besondere
Relevanz zuzumessen.

Im Hinblick auf die Wohnumfeldfunktion ist anzumerken, dass insgesamt die
Freiflachen als ein wertbestimmendes Kriterium des Wohnlagewertes vermindert und
bestehende Sichtbeziehungen in den Freiraum zum Teil durch geplante Gebaude
zukunftig unterbunden werden. Andererseits ist festzustellen, dass mit dem neuen
Baugebiet auch positive Effekte fir das Wohnumfeld zu erwarten sind, da z.B. eine
Anbindung und Erneuerung der Wohnstral3en vorgesehen ist und damit der Wert des
Quartiers insgesamt angehoben wird. Vor diesem Hintergrund sind die Auswirkungen
auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen als ambivalent einzustufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind in erster Linie durch den ansteigenden
motorisierten Individualverkehr sowie durch zunehmende Hausbrandemissionen zu
erwarten. Diese lufthygienischen Beeintrachtigungen besitzen aber eine
vergleichsweise sehr geringe Grol3enordnung und entsprechen den (blichen
Belastungen derartiger Baugebiete. Eine Verschlechterung der lokalen
Immissionssituation ist dadurch und auch aufgrund der gegebenen ortlichen Situation
und Durchliftung im Plangebiet nicht anzunehmen.

Verkehr

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 569 erfolgt die
ErschlieBung des Plangebietes fir den motorisierten Individualverkehr Uber drei
Anbindungspunkte. Von Norden in Verlangerung des Elisabeth-Selbert-Weges Uber
den Markweg nach Siden bis an die Lauenburgstrae und westlich der benannten
Anbindung Uber eine zweite untergeordnete Anbindung an den Markweg. Die innere
ErschlieBung des Quartiers erfolgt Gber die zwei ErschlieBungsstralen mit oben
genannten Anbindungen an die angrenzenden o&ffentlichen Verkehrswege Markweg
und LauenburgstraBe sowie von diesen abzweigende untergeordnete WohnstraRen
und private Wohnwege.
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Zur gutachterlichen Bewertung der zukiinftigen Verkehrssituation wurde zum
Bebauungsplan Nr. 569 eine Verkehrstechnische Untersuchung Uber das
Ingenieurbiiro Brilon Bondzio Weiser® durchgefiihrt, in der die verkehrlichen
Auswirkungen des Konzeptes gutachterlich Uberpruft wurden. Die Ergebnisse werden
ausfuhrlich unter Punkt 6.3 der Begrindung dargestellt. Des Weiteren ist das
Gutachten zu beachten.

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele und Erschlieung des Gebietes wird Uber die
Wohnnutzungen ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von 1.069 Kfz/24h und uber die
geplante Kindertageseinrichtung ein Verkehrsaufkommen von 215 Kfz/24h ausgel6st.
Insgesamt ergeben sich somit zuséatzliche Verkehrsbewegungen von 1.284 Kfz/24h die
zu 40 % Uber den Markweg und 60 % Uber die LauenburgstraRe abgewickelt werden.
Das Verkehrsaufkommen besteht zu gleichen Teilen aus Quell- und Zielverkehr. Uber
die ErschlieBung des Gebietes wird gutachterlich mit einem Mehrverkehr von bis zu
510 Kfz/24h auf dem Markweg, 770 Kfz/24h auf der Koésliner Straf3e und bis zu 770
Kfz/24h auf dem Hohen Heckenweg gerechnet. In den morgendlichen Spitzenstunden
ergeben sich 106 Kfz/24h und an den nachmittaglichen Spitzenstunden 83 zusatzliche
Verkehre.

Mit Beurteilung der zukinftigen Verkehrsbelastungen gemall RASt 06 wird jedoch
deutlich, dass die Grenzwerte fur vertragliche Verkehrsbelastungen auch mit den
berechneten Mehrverkehren zum Teil deutlich unter den Mal3gaben verbleiben.

Insgesamt wird mit dem Gutachten eine vertragliche Eingliederung des neuen
Wohnquartiers in die Bestandssituation bestatigt. Folgende wesentliche Ergebnisse
sind festzuhalten

Das bestehende Stral3ennetz ist fur die heutigen Verkehre ausreichend
dimensioniert.

Die Knotenpunkte Hoher Heckenweg - Kdésliner Stralle und Hoher Heckenweg -
Markweg gewahrleisten auch in den Spitzenstundenbetrachtungen eine gute (QSV
B) bzw. befriedigende (QSV C) Qualitat des heutigen Verkehrsablaufs.

Die zukinftigen Verkehrsaufkommen kénnen unter bestehenden Ausbau, auch mit
den im  StraBenraum  markierten  Stellplatzen -  Engstellen  zur
Geschwindigkeitsregulierung auf der Lauenburgstralle, Kosliner Strafle und
Stettiner Stral3e -, im StralRennetz leistungsfahig abgewickelt werden.

Der Verkehr kann im Verlauf des Hohen Heckenweges weitergehend in einer
guten (QSV B) bis sehr guten (QSV A) Qualitat des Verkehrsablaufes abgewickelt
werden.

Die Befahrbarkeit fur Rettungskrafte ist sowohl in der bestehenden als auch
zukunftigen Verkehrssituation uneingeschrankt gewahrleistet.
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Negative Auswirkungen auf den Bestand sind tiber den Mehrverkehr nicht zu erwarten.
Das neue Wohngebiet kann vertraglich in den Bestand eingebunden werden. Die
notwendigen Ausbauten fir den ruhenden und flieRenden Verkehr innerhalb der neuen
Wohnquartiere bewegen sich in einem Ublichen Spektrum. Des Weiteren sind innere
FuR3- und Radwegeverbindungen als Verbindung der Wohnquartiere mit dem Griinzug
Hoppengarten vorgesehen. Insgesamt ergeben sich optimale Anbindungen sowohl an
das ubergeordnete Verkehrsnetz als auch eine Verknipfung mit der angrenzenden
Landschaft, den Spielbereichen, den Kleingarten sowie eine vom motorisierten Verkehr
unabhangige Querung des Wohngebietes.

Schallimmissionen

Zur Konkretisierung und Bewertung der Schalltechnischen Auswirkungen des neuen
Wohngebietes auf die Bestandsbebauung sowie der Auswirkungen auf die geplanten
Nutzungen wurde eine schalltechnische Untersuchung® erstellt. Die Darstellung der
Schallimmisionen erfolgt ausfuhrlich unter Punkt 6.7.1 der Begrindung und im
Gutachten.

Fiur die Beurteilung der Bestandssituation und der zu erwartenden Veranderungen
durch die ErschlieBung des Plangebietes wurde die Verkehrsbelastung fur den
Analysefall sowie den Prognosefall 2025 bewertet. Fur das Plangebiet von Bedeutung
sind

die einwirkenden Immissionen aus Verkehrslarm der umgebenden StralRen und
Schienenwege nach RLS90 und der Schall03, deren Auswirkungen auf die
zukunftigen Nutzungen im Abgleich mit den Orientierungswerten nach DIN 18005,

die Auswirkungen des Uuber die ErschlieBung des Gebietes entstehenden
Mehrverkehrs auf die auRerhalb des Plangebiets vorhandene Bestandbebauung
nach RLS90 und deren Abgleich mit DIN 18005 und 16. BImSchV, hier
insbesondere auch die Prifung von Anspruchsvoraussetzungen auf Schallschutz
fur die vorhandene Bebauung als wesentliche Anderung der StraRe im Sinne der
16. BImSchV,

die Emissionen aus Freizeitlarm/Sportlarm des Ostlich an das Wohngebiet
angrenzenden Bolzplatzes auf die zuklnftigen Nutzungen des Plangebiets gemar
den Vorgaben der DIN 18005 entsprechend Sportanlagenlarmschutzverordnung
unter Anwendungen der VDI-Richtlinien 2714 und 2720.

Entsprechend der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wurde fir das
Plangebiet die Schutzbedurftigkeit eines Allgemeinen Wohngebietes (WA; - WA;o) mit
Orientierungswerten der DIN 18005 von 55/45 dB(A) sowie Immissionsgrenzwerten
gemalR der 16. BImSchV von 59/49 dB(A) tags/nachts in Ansatz gebracht. Die
Ergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte und Grenzwerte bereits im Analysefall
zur Nachtzeit Uber die Verkehre auf der ostlichen Bahntrasse bereits tberschritten
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werden. Immissionen iiber Zusatzverkehre bzw. Neuverkehre sind in Uberlagerung mit
dem Schienenverkehr nicht relevant zu Dbetrachten. Mit Einhaltung der
Orientierungswerte zur Tageszeit liegt der Fokus auf der Sicherung der Nachtruhe.
Diese kann durch passive Mallhahmen am Gebaude, z. B. in Form von passiven
Schallschutzmal3-nahmen in Kombination mit Liftungseinrichtungen fir Schlafrdume
sichergestellt werden.

Auswirkungen aus Verkehrslarm auf die Bestandsbebauung

Die Orientierungswerte sowie Immissionsgrenzwerte werden im Tageszeitraum sowohl
fur den Analysefall als auch im Prognosefall 2025 im Wesentlichen, mit Ausnahme der
Immissionspunkte am Hohen Heckenweg, eingehalten. Im Nachtzeitraum werden die
Grenzwerte sowohl im Analysefall als auch im Prognosefall 2025 deutlich
Uberschritten. Mit den Uber das stadtebauliche Konzept generierten Mehrverkehren
werden, mit Ausnahme der Lauenburgstral3e, die Immissionspegel um maximal 2.1/1.1
dB(A) tags/nachts erhoht. Auf dem Hohen Heckenweg fuhrt er lediglich zu einer
schalltechnisch nicht relevanten Pegelerhdhung von 0,2 dB(A) zur Tages- und
Nachtzeit.

Uber die aktuelle Verkehrssituation mit geringer Verkehrsbelastung und zukunftiger
ErschlieBungsfunktion des Neubaugebietes im Bereich ,Lauenburgstral3e* kommt es
Uber den Verkehrslarm (Schiene und Stral3e) zu einer Pegelerhéhung von bis zu 4
dB(A) im Tageszeitraum. Mit der bestehenden hohen Belastung lUber die Bahn in der
Nacht fallt die Erh6hung mit bis zu 2 dB(A) geringer aus.

Hinsichtlich der Mehrverkehre (ber den baulichen Eingriff mit Anbindung des neuen
Wohngebietes an die LauenburgstraRe sind die Kriterien einer wesentlichen Anderung
der Stral3e im Sinne der 16. BImSchV gegeben. Im Ergebnis fihren die Mehrverkehre -
ohne Betrachtung des Bahnverkehrs - zu einer Pegelerh6hung von bis zu 8 dB(A). Mit
der geringen Vorbelastung werden die Immissionsgrenzwerte jedoch weiterhin mit 4
dB(A) deutlich unterschritten.

Die gutachterlichen Bewertungen zeigen, dass mit Ausnahme der Lauenburgstral3e mit
der ErschlieBung des Neubaugebietes keine wesentlichen Verénderungen im Bestand
zu erwarten sind.

Das Gebiet stellt eine der wenigen mobilisierbaren Flachen mit den vorhandenen
Qualitaten in Bezug auf Lage, Anbindung und kurzfristige Entwicklungsmdglichkeiten
zur Wohnraumversorgung im Stadtgebiet Minster dar. Vor diesem Hintergrund wird
der mit der ErschlieBung des Gebietes einhergehende Mehrverkehr und die dartber
entstehenden Immissionen sowie insbesondere der bauliche Eingriff und Wandel der
Lauenburgstrale von einem Wohnstich (Sackgasse), mit deutlicher Unterschreitung
der Grenzwerte fur den Bestand, zu einer ErschlieBungsstralRe als vertraglich beurteilt.

Auswirkungen aus Freizeitlarm / Sportlarm
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Die Ermittlung der Schallemissionen des 6stlich des Weges Hoppengarten an das
Plangebiet grenzenden bestehenden Bolzplatzes erfolgt nach dem in der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) vorgegebenem Verfahren unter
Anwendung der Richtlinien VDI 2714 und 2720. Immissionsrichtwerte [IRW) sind fir
Allgemeine Wohngebiete 55/40 dB(A) tags/nachts sowie 50 dB(A) fir die Ruhezeit an
Sonn- und Feiertagen von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr unter Ansatz von 12 spielenden
Kindern. Folgende Ergebnisse sind festzuhalten:

Zu den Tages- als auch Nachtzeiten werden die Orientierungswerte von 55/40
dB(A) tags/nachts an allen Immissionsorten eingehalten.

Innerhalb der Ruhezeit von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr werden die
Orientierungswerte von 50 dB(A) um 2 dB(A) uberschritten.

Entsprechend der Vorgabe der Sportanlagenlarmschutzverordnung wird die
Larmeinwirkung an den malf3geblichen schutzbedirftigen Immissionsorten 0,5 Meter
vor dem geotffneten Fenster beurteilt, so dass passive Schallschutzmalinahmen wie
z.B. Schallschutzfenster ausscheiden und daher nur organisatorische oder aktive
Schallschutzmalinahmen zur La&rmminderung zuléssig sind.

Die ausschlieRliche Uberschreitung der Richtwerte innerhalb der Ruhezeiten iiber
einen Zeitraum von lediglich 2 Stunden lasst diesen — auch finanziell hohen - Aufwand
jedoch unverhaltnismaRig erscheinen, zumal die prognostizierte Uberschreitung von
lediglich 2 dB(A) an drei Gebaudestandorten nicht zu unzumutbaren
Wohnverhéltnissen fihrt.

Dartber hinaus sprechen stadtgestalterische und funktionale Grinde, wie die
gewilnschte Verknupfung des Grinzugs ,Hoppegarten“ mit dem neuen Wohnquartier,
die fehlende Einsehbarkeit des Bolzplatzes sowie die Nachbarschaft zu den geplanten
Kinderspieleinrichtungen im Gebiet gegen die Errichtung von sichtversperrenden
Larmschutzwallen oder -wanden.

Mit  baurechtlicher Genehmigung des Bolzplatzes vor Inkrafttreten der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) im Oktober 1991 und der nicht
durchgreifenden Anderung der Freizeitanlage seit dem Jahr 1992 ist die Anlage als
JAltanlage zu betrachten. Fur Anlagen dieser Art gilt ein ,Bonus” von 5 dB(A) auf den
Richtwert, so dass die Richtwerte auch wéahrend der Ruhezeit als eingehalten gelten.

In der Schlussabwéagung aller Vorgaben und Belange wird auf die Einrichtung von
zusatzlichen LaArmschutzmalinahmen verzichtet.
Ergebnis aus der Untersuchung zu Schallimmissionen

Mit der nachtlichen Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte besonders durch den
nachtlichen Guterverkehr sind zur Sicherstellung der Nachtruhe AuR3enbauteile
entsprechend den Anfordernissen der Larmpegelbereiche Il oder IV nach DIN 4109
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auszubilden. Der Bebauungsplan enthalt daher baugebietsbezogene Festsetzungen
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB. Fir Raume, die als SchlafrAume vorgesehen sind, sind
schallgedammte Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der
AuRRenfassaden nicht verschlechtern.

Mit den getroffenen Festsetzungen werden gesunde Wohnverhdltnisse fur das
Neubaugebiet gewahrleistet. Durch die zukinftige abschirmende Wirkung zur
Bahntrasse werden die n&chtlichen L&rmeinwirkungen auf die bestehenden
Wohngebiete gemindert. Negative Auswirkungen des Neubaugebietes auf den
Bestand konnten gutachterlich nicht festgestellt werden. Anspruchsvoraussetzungen
auf Schallschutzmafinahmen in der Bestandssituation sind nicht gegeben.
Weitergehende Details zu den  schalltechnischen Beurteilungs-  und
Berechnungsgrundlagen sind dem Gutachten zu entnehmen.

8.4.2. Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
Bestandsanalyse Biotoptypen

Die potenzielle natirliche Vegetation im Plangebiet besteht aus Buchen- Eichenwald,
z.T. mit Eichen-Hainbuchen-Durchdringungen (Burrichter 1973). Strukturen die der
potentiellen nattrlichen Vegetation entsprechen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Einzig die Abpflanzung am Bolzplatz entspricht weitestgehend der potenziell
natirlichen Vegetation.

Die Biotoptypen wund die Vegetation der pragenden Biotopstrukturen des
Planungsgebietes wurden im Fruhjahr 2015 Kkartiert. Die Ergebnisse dieser
Gelandeerhebungen werden nachfolgend beschrieben.

Die Bestandssituation innerhalb des Plangebietes ist durch groRe Gartenbau-
Gewachshaus- und Ackerflachen, die den uUberwiegenden Teil des Plangebietes
einnehmen, gepragt. Daneben bestehen einzelne kleine Hofstellen und Wohnanlagen
sowie die Gartenbaubetriebsstatte.

Am nérdlichen Hof besteht eine kleinere Gartenflache auf der West- und Siidseite mit
einer Gartengemisenutzung und vereinzelten Gartengeholzen, Zierstrauchern und
einigen, wenigen Obstbaumen aus Apfel und Birne. Nach Stden besteht ein kleinerer
Pferch flur die Huhnerhaltung, der zum Kartierungszeitpunkt nicht belegt war. Daran
anschlielend stehen einzelne durchgewachsene Hainbuchenheckenelemente.
Darunter stehen zumeist Brennnessel und Schneebeere. Hinter dem westlichen
Abdach (Carport) befindet sich eine kleinere Brachflache mit Lagerungen von Holz,
Bauschutt, Kompost, Gartenresten.

Am Gartenbaubetrieb befindet sich auf der westlichen Seite eine kleinere
Ziergartenanlage mit Obstgehoélzen (Birne) und Zierstrduchern und fremdlandischen
Gartengehdlzen. In der duRRersten Ostspitze des Planbereichs, dem Gartenbaubetrieb
zugehorig, befindet sich ein kleiner Tumpel mit Speicher und Rickhaltefunktion mit
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randlicher Baumstruktur aus zumeist heimischen Geholzen wie Erle, Ahorn, Weide,
Eiche. Besondere Funktionen im Wasserhaushalt oder als Biotopgewasser sind nicht
erkennbar. Der Tumpel ist als naturfern einzustufen. Das Gewdasser wurde auf Besatz
auf Amphibien geprift. Ein Besatz konnte nicht festgestellt werden. Auch eine
Wasservegetation liegt nicht vor.

Sudlich im Plangebiet befindet sich ein einzelnes Wohnhaus. Dahinter befindet sich
eine grolRere Gartenanlage deren westlicher Teil deutlich brachgefallen ist. Hier
dominieren Fichten, Eiben, Brombeere und Essigbaum. Besondere Biotopstrukturen
liegen nicht vor.

Der Bolzplatzbereich wird durch eine relativ dichte jedoch schmale Geholzstruktur
umfasst. Der Gehdlzbestand besteht aus Eichen, Hasel, Ahorn, Brombeere und Weide.
Nach Osten und Sitden verbreitert sich die Flache leicht. Aufgrund der
Nutzungsstrukturen wird sowohl der Bolzplatz als auch das umgebende Gehdlz
regelmafig durch spielende Kinder genutzt. Nennenswert ist hier eine alte Eiche mit
Hohlstamm am Weg Hoppengarten, die baumchirugisch behandelt wurde. Besondere
Biotopstrukturen liegen nicht vor. Die Gehdlzstrukturen werden erhalten. Der Bereich
wird um eine weitere Spielplatzflache erganzt.

Insgesamt weist der Uberwiegende Teil des Plangebiets eine nachrangige 6kologische
Funktion auf. So ist das Plangebiet mit der pragenden Gartenbau- und Ackerflache als
Habitat fur Tiere und Pflanzen aufgrund der intensiven Nutzung insgesamt nur von
geringer dkologischer Funktion.

Die umgebende Landschaft auf der Ostseite des Plangebietes ist von Wiesen und
Weiden sowie eingestreuten Hofstellen und unterschiedlichen Geholzbestanden
gepragt. Somit ist erst im Umfeld eine fir das Muinsterland ehemals typische,
kleinstrukturierte Agrarlandschaft mit parkartigen Gehdlzbestdnden und einer
insgesamt hohen 6kologischen Funktion fur Tiere und Pflanzen gegeben.

Potenziell vorkommende Tierarten und ihre Habitate

In diesem Zusammenhang wird auf die Artenschutzprifung (ASP Stufe 1 in der Anlage
zum Umweltbericht) verwiesen. In der Artenschutzprifung sind alle potentiell oder real
vorkommenden streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten hinsichtlich ihrer
Betroffenheit durch das Plankonzept darzustellen und zu beurteilen.

Als mdgliche vorkommende planungsrelevante oder sonstige bedeutende Arten auf der
Flache wurden Fledermause als Nahrungsgaste im Umfeld der grof3eren
Bestandsgeholze (an der Gartnerei und am Bolzplatz) und als potentiell Quartier
beziehende Arten im Bereich von Bestandsgebauden ermittelt. Die Mehlschwalbe ist
als Brutvogel im Bereich des Gebaudebestandes Gartnerei mit zwei Nestern
angetroffen worden und der Feldsperling potentiell als Nahrungsgast im Bereich der
Saume anzutreffen.
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Prognose der Betroffenheiti. S. d. 8 44 Abs. 1 BNatSchG

Geht man von einer Umsetzung des beschriebenen stadtebaulichen Konzeptes mit der
Etablierung groR3flachiger Wohnbauflachen aus, ist das gesamte Plangebiet durch
Umstrukturierung und teilweiser Neuversiegelung, letztendlich durch vollstandige
Uberplanung gekennzeichnet; dadurch bedingt ist von dem Verlust der heutigen
Vegetation auszugehen. Aufgrund dieser geplanten Umstrukturierung lasst sich
folgende Prognose erstellen:

Bei den Flederméausen sind u.U. Quartiere in der bestehenden Gebaudesubstanz im
nordlichen und sidlichen Teil des Plangebietes moglich. Da diese jedoch nicht
Uberplant sind und eine Beseitigung nicht vorgesehen ist, werden gem. § 44 Abs. 3 S.
1 u. 3 BNatSchG weder einzelne Individuen getétet noch Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zerstort. Auch fur die Mehlschwalbe ist von keiner Beeintrachtigung der
Brutplatze auszugehen. Da der Abriss von Gebauden, in denen mdoglicherweise
Quartiere von Fledermausen bzw. Brutplatze der Mehlschwalbe vorkommen, jedoch
grundsatzlich  mdglich  ist, sind  dementsprechend  artenschutzrechtliche
Untersuchungen und ggf. Mal3Bnahmen vor Abriss der entsprechenden Geb&ude
erforderlich.

Somit ist nicht vom Eingriffstatbestand der Totung auszugehen. Auch ist kein Verlust
essenziell notwendiger Nahrungsflachen vorhanden, da die heutige intensive Nutzung
der Flachen ein nur eingeschranktes Nahrungsspektrum erwarten lasst und im 6stlich
benachbarten Grinzug ausreichend grof3e und attraktive Nahrungsflachen verbleiben.

Bei den planungsrelevanten Vogelarten sind bis auf die Mehlschwalbe und den
Feldsperling keine Bruten innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend zu
erwarten. Da dieser jedoch ausschlie8lich auf den nicht Gberplanten Grundstiicken
entsprechende Brutmdglichkeiten besitzt, ist auch der Feldsperling nicht durch den
Tatbestand der Totung betroffen.

Zur Vermeidung einer baubedingten Toétung der im Gebiet u.U. vorkommenden
europdischen, aber nicht planungsrelevanten Vogelarten durch die Beseitigung von
jungeren Geholzen in der Brutzeit, wird empfohlen, die baulichen MalRnahmen
aulBerhalb der Brutzeit der meisten Vogelarten zwischen Marz (01.03.) bis Ende
September (30.09.) durchzufuhren. Dadurch kann ausgeschlossen werden, dass
wahrend der Bautétigkeiten fir die Wohngebaude Nester zerstért, Gelege zerbrochen
oder Jungtiere getotet werden.

Auswirkungsprognose

Die oben beschriebenen Funktionen der im Plangebiet vorkommenden Biotope sind
von der heutigen Nutzung dieser Flachen und deren Intensitat abhéngig. So besteht
ein hoher Anteil von Flachen mit einer geringen Biotopwertigkeit - dies sind die
Gartenbau- und Ackerflachen.
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Der Vegetationsbestand im Bereich der Uberplanten Flachen wird durch die
vorgesehene Uberbauung durch Gebaude, die Versiegelung in Form von StraRen,
Wegen etc. und durch die Anderung der Nutzung der Flachen durch Inanspruchnahme
im Zuge des Baubetriebes durch die Erstellung von Baugruben, die Zwischenlagerung
von Mutterboden, die Einrichtung von Baustellenflachen etc. und danach in Form von
Gartenflachen zumindest in Teilen entfernt werden. Dadurch gehen die
Biotopfunktionen fiir Pflanzen und Tiere in einigen Bereichen vollstandig, in anderen
zwischenzeitlich verloren bzw. werden verandert. Innerhalb des Plangebietes sind
diese Beeintrachtigungen aufgrund des derzeitigen geringen Biotopbestandes nur
eingeschrankt und lokal bedeutsam und zwar dort, wo bestehende Gehdélzflachen
entfernt werden muissen, wie z.B. im Bereich der zentralen Saumbereiche. Die
Saumbereiche aus Wildrasen und Stauden besitzen einen mittleren Wert, da sie auch
Uber das Plangebiet hinaus Biotope vernetzen. Diese Saumstrukturen gehen teilweise
verloren und werden durch neue Grin- und Vernetzungsstrukturen ersetzt. Besonders
der Hoppengarten erfahrt hier eine deutliche Aufwertung, so dass insgesamt keine
negativen Wirkungen entstehen.

Somit ist insgesamt ein teilweiser Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere,
vor allem aber eine Veradnderung der Lebensraumbedingungen, so z.B. durch
Anderung der Standortfaktoren (Veranderung von Bodenstruktur und -gefiige), das
Einbringen kinstlicher Arten im Bereich zukinftig bebauter Flachen (z.B. innerhalb der
Garten) und auch von Stérungen der benachbarten Freiraumes festzustellen. Es ist
dadurch auch mit einer Verschiebung des Artenspektrums innerhalb des Plangebietes
zu rechnen. Insgesamt sind jedoch erhebliche Veranderungen aufgrund der intensiven
Vornutzungen durch den Erwerbsgartenbau nicht zu erwarten. Folgende Auswirkungen
sind mit dem Konzept verbunden:

Uberbauung einer gértnerisch genutzten Flache im Rahmen der Festsetzungen
des Bebauungsplans.

Wahrend der Bautatigkeiten sind Stdérungen der Fauna der umliegenden
Biotopstrukturen zu erwarten.

Aufgrund der vorgesehenen Pflanzmalinahmen an dem Weg Hoppengarten ist
nicht von einer nachhaltigen Stérung der Fauna in den angrenzenden Bereichen
nach Osten und der im Weiteren angrenzenden freien Landschaft auszugehen.

Da keine Lebensraumbeziehungen unterbunden werden, erfolgt keine
Beeintrachtigung des Biotopverbunds.

Mit den neu entstehenden Gartenflachen und den GrinmafRnahmen wird fur
kulturfolgende Arten ein Lebensraum (z. B. Nahrungsraum und Brutstatten far
Gartenvogel) geschaffen.

Vermeidungsmalinahmen
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Fur die Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans ist die Beachtung der
Bauzeitenregelungen entsprechend dem Landschaftsgesetz erforderlich:

MalRnahmen des Gehélzschnitts bzw. der Baumféallung dirfen nur zwischen dem
01.10. und dem 28./29.02. durchgefuhrt werden. Sind B&ume zur Fallung
vorgesehen, so sind diese im Vorfeld der Fallung auf als Fledermausquartiere
geeignete Hohlen und Spalten hin zu untersuchen.

Die gesetzlichen Vorschriften nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, die den
allgemeinen Geholzschnitt im Zeitraum vom 01.03 bis zum 30.09. eines Jahres
verbieten, sind in jedem Fall, auch in Hinsicht auf potenzielle Vorkommen
,Europaischer Vogelarten“, einzuhalten. Dies gilt auch fur eventuell notwendige
MalRnahmen der Baufeldraumung.

Ausnahme von der Bauzeitenregelung: Wird im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung der Nachweis erbracht, dass an den betroffenen Gehdlzen alle
Brutvdgel ihre Brut beendet haben, bzw. noch nicht mit einer Brut begonnen
haben, ist der Gehdlzschnitt bzw. die Baumfallung gegebenenfalls auch zwischen
dem 01.03. und dem 30.09. eines Jahres maoglich.

Ausgleichsmalinahmen

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach 8 19 Abs. 2 BNatSchG verpflichtet,
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmalRhahmen) oder in sonstiger
Weise zu kompensieren (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt
sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet
ist.

Zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe, die durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes entstehen werden, sind MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft erforderlich. Dabei sind die ©kologischen
Funktionen zu sichern und zu entwickeln und damit die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes zu gewabhrleisten.

Aufgrund der Bilanzierung (siehe Anlage zur Begriindung - Tab 1 und Tab 2), die mit
einem positiven Gesamtergebnis endet, sind keine weiteren Mallnahmen auf3erhalb
des Plangebietes erforderlich. Als Gesamtwert sind im Bestand 158.941
Biotopwertpunkte und in der Planung 196.437 Biotopwertpunkte entsprechend dem
Bewertungsverfahren der Stadt Minster ermittelt worden. AbschlieRend verbleiben
somit 37.496 Biotopwertpunkte.

vl MONSTER Begriindung zum geanderten Entwurf zur erneuten Offenlegung - Seite 65 von 81



Amt far Stadtentwicklung Bebauungsplan Nr. 569
. Stadtplanung Sudlich Markweg*
Verkehrsplanung " g

8.4.3. Boden

Die im Plangebiet vorhandenen Léssablagerungen bilden die Ausgangsmaterialien der
Bodenbildung, aus denen unterschiedliche Bodentypen hervorgegangen sind. Die
Bodenkarte weist fir das Plangebiet Plaggenesch- braungelb als pragenden Boden
Bodentypen aus. Zum dstlichen Grinzug Hoppengarten besteht ein typischer Gley
(auRerhalb des Planbereichs). Ein Teil des Planbereiches wird nicht dargestellt, da
dieser bereits dem Siedlungsbereich zugeordnet wird.

Ausgangsboden fir den bestimmenden Plaggenesch im Planbereich ist hier ein
Braunerde-Pseudogley. Die grundlegenden Eigenschaften sind durch die Kulturform
veréndert, so dass hier deutlich weniger (negative) Einflisse durch Bodenwasser und
gunstige Eigenschaften hinsichtlich Nahrstoffe, Humusgehalt und Bearbeitbarkeit
entstanden sind. Plaggenesche sind wertvolle Ertragsflachen und im Sinne der
Ertragsbedeutung und als Kulturgut geschiitzt. Es handelt sich dabei jedoch nur noch
um teils vollstandige Plaggeneschbdden, da weite Bereiche des Plangebietes
zwischenzeitlich durch Gewéachshausbauten unterschiedlichster Grof3e bebaut waren
bzw. noch sind und alleine durch die Anlage der Gewachshauser tiefgriindige
Strukturveranderungen des Bodens erfolgten.

Grundsatzlich sind die vorliegenden Boden fir eine Versickerung ungeeignet. Das
anfallende Oberflachenwasser wird daher einem Regenrickhaltebecken (auf3erhalb
der Planbereiches) zugeleitet.

Im Zuge der weiteren Planung und Vorbereitung des Abbruchantrages zu den
betrieblichen Aufbauten ergaben sich bei der Auswertung von entsprechenden
Unterlagen und durch spezifische Untersuchungen Belastungen einer Bodenflache
durch ausgelaufenes Heizdl im Bereich des Betriebsstandortes Schréader. Die
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen bestehen durch erhéhte KW und BTX-Gehalte.
Da es sich bei der Flache um einen ehemaligen Heizoltank-Standort handelt, kdnnen
die relevanten Gefahrstoffe sicher benannt werden. Da daruber hinaus die belastete
Flache Uber die aktuelle Bodenuntersuchung deutlich eingrenzbar ist, wird der Bereich
durch Bodenaustausch und ordnungsgemalfe Entsorgung des Bodens saniert.

Im Bereich des Beprobungsbereiches ,Abzweig" ist die Errichtung eines
Kinderspielbereiches geplant. Da im Rahmen der Errichtung Bodenbewegungen
stattfinden werden und somit ein konkreter Verbleib der beprobten Béden an Ort und
Stelle nicht sichergestellt werden kann, wurde in Abstimmung mit der
Ordnungsbehérde und dem Auftraggeber die riickstandslose Auskofferung und
Entsorgung der betreffenden Béden beschlossen. Diese Arbeiten werden im Rahmen
des Abbruchs der jetzt aufstehenden Bauwerke oder im Rahmen der Sanierung des
Heizdlschadens am Markweg stattfinden.

Weitere Hinweise auf mdgliche Altablagerungen oder belastete Auffullungen im
Bereich des Plangebietes ergaben sich nicht. Die Vorbelastungen durch
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Bodenverunreinigungen sind daher hinsichtlich des Flachenumfangs als sehr
kleinrAumig anzusehen.

Vorbelastungen flr das Schutzgut Boden bestehen durch die flachenmafig
durchgefuhrten landwirtschaftlichen und gartnerischen Arbeiten. Insbesondere durch
das Uberbauen mit Gewéachshausern erfolgten starke Eingriffe in den Boden. Natiirlich
gewachsene Bodenstrukturen und auch die der Plaggenesche sind dadurch deutlich
gestort.

Es ist festzustellen, dass eine Bebauung der Flachen nach bisherigem Planungsrecht
grol3flachig zulassig ist und in unterschiedlichen Bereichen bereits auf einer Flache von
insgesamt fast 34000 gm stattgefunden hat. Somit sind grof3e Bereiche des Bodens
(fast 40% des Plangebietes) versiegelt, verandert und im Bodengeflige deutlich
gestort.

Auswirkungsprognose

Die Bodenart der im Plangebiet vorkommenden Bdéden ist einer der wesentlichsten
Regelungsfaktoren bei der Auspragung der naturhaushaltlichen Funktionen. Die
schluffigen, zumeist sandigen Béden weisen aufgrund ihrer Eigenschaften eine geringe
Fahigkeit auf, Schadstoffe und andere, das Grundwasser belastende Stoffe zu filtern,
zu puffern, zuriickzuhalten und abzubauen. Diese Funktionen sind jedoch bereits heute
durch die gartnerische Nutzung deutlich gestort. Durch die Bebauung mit
Wohngebauden und ErschlieBungen werden weitere Funktionen des Bodens
zumindest in Teilen weiter verloren gehen. Die unversiegelten Flachen werden mit
Griunflachen und Garten wieder hergestellt. Im Rahmen der Planungsumsetzung kann
es in diesem Bereich zu Bodenabtrag, Neuauffiillung und Anschnitt des Bodenprofils
kommen, sodass die derzeitigen Bodenverhdltnisse vollstdndig nachteilig und
dauerhaft veréndert werden. Die bereits heute gering ausgepragten Bodenfunktionen,
die anfallenden Niederschlage zu speichern und zuriickzuhalten werden sich weiter
verschlechtern. Gleichzeitig ist anzumerken, dass die Flache bereits dem
Planungsrecht unterliegt und eine weitere Bebauung der Flache zuldssig ist.

Mit der Uberbauung wird die Flache kinftig der Gartenbau- und
Nahrungsmittelproduktion entzogen.

Vermeidungsmal3nahmen lassen sich in erster Linie und besonders effektiv nur auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes durch die Auswahl geeigneter Standorte, z.B. fir
zukunftige stadtebauliche Projekte, realisieren. Dadurch kann die Inanspruchnahme
baurechtlich bereits erfasster Flachen mit entsprechenden oOkologischen Funktionen
vermieden werden. Gleichzeitig folgt dieser Planungsansatz dem vom Gesetzgeber
geforderten Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (Vorrang der
Innenentwicklung) nach 8la Abs. 2 BauGB. Zur Vermeidung einer Verschmutzung von
Boden und Grundwasser z.B. durch Leckagen oder Unfallen mit wassergefahrdenden
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Stoffen (Chemikalien, Mineral6lprodukte etc.) sind wéhrend der BaumalRnahme die
einschlagigen Vorschriften (LBodSchG, DIN 18300 u. 18915) zu bertiicksichtigen.

8.4.4. Wasser

Das Schutzgut Wasser gliedert sich in die beiden Bereiche Grundwasser und
Oberflachengewasser (Stillgewasser und FlieRgewasser), die nachfolgend getrennt zu
beschreiben und zu bewerten sind.

Hydrogeologie

Der Planbereich befindet sich im Bereich der Grundwassereinheit L 39107 01
(nachfolgende Angaben nach Umweltkataster Stadt Minster, 2015). "Der
Lockergesteinsgrundwasserleiter wird gebildet von Sanden der Niederterrasse, die
bereichsweise von geringméchtigen Auensedimenten und von Flugsanden Uberlagert
werden. Die Sande werden bereichsweise von Geschiebemergel/-lehm unterlagert. Im
Siuden der Grundwassereinheit ragt Kalkmergel der Oberkreide bis an die
Gelandeoberkante. Der Kalkmergel ist randlich Gberdeckt mit Geschiebelehm. Der
geschatzte kf-Wert liegt bei ca. 5 x 10-4 m/s. Geringdurchlassige, schitzende
Deckschichten oberhalb der Sande sind nicht vorhanden. Im Sitden der Einheit auf
Geschiebelehm finden sich tiberwiegend Stauwasserbdden.

Das Grundwasser stromt in nérdliche bis westliche Richtungen. Vorfluter ist die Aa. Im
ndrdlichen Teil grenzt die Einheit direkt an das Wasserschutzgebiet Kinderhaus. Die
Grenze des Wasserschutzgebietes bildet hier die Aa. Im Siden der
Grundwassereinheit werden die Sande der Niederterrasse und die Kalkmergel durch
Geschiebemergel hydraulisch getrennt. Bereichsweise reichen dort die Kalkmergel bis
zur Gelandeoberflache.”

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser existieren innerhalb des Plangebietes in Form von einem
vermutlich kiinstlich angelegten Stillgewasser. FlieRgewasser sind im Planbereich nicht
vorhanden.

Das Stillgewasser ist sehr naturfern. Eine Wasser- oder Ufervegetation ist nicht
vorhanden. Die Ufer sind teils befestigt mit Spunten und Steinen. Nennenswerte
Funktionen auBer der Regenriickhaltung bzw. als kleiner Léschreich sind nicht
erkennbar. Der Zulauf erfolgt vermutlich aus der Dachentwasserung der
nebenstehenden Gebaude und Gewachshéauser.

Nennenswerte Vorbelastungen fir das Schutzgut Wasser sind - Giber das normale Maf3
der Hintergrundbelastung hinaus - nach derzeitigem Wissensstand nicht erkennbar.
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Auswirkungsprognose

Als fir den Naturhaushalt relevante Funktionen von Grundwasser und
Oberflachengewdsser sind die Bedeutung des Grundwassers und der
Oberflachengewasser fir den Landschaftswasserhaushalt, fir die Abflussfunktion des
Oberflachengewdéssers und ihre Uberschwemmungsgebiete und die
Grundwasserempfindlichkeit zu nennen.

Das Grundwasser hat im Plangebiet selbst, aus landschaftsdkologischer Sicht, eine
nur geringe Bedeutung. Das Grundwasserdargebot spielt aufgrund der Art des
Grundwasserleiters in quantitativer Hinsicht keine Rolle. Es ist daher auch nicht aus
wasserwirtschaftlicher Sicht relevant. Nennenswerte Beeintrdchtigungen sind daher
nicht zu erwarten. Bei Freilegen des Grundwasserkorpers, z.B. bei Kellerarbeiten
besteht dennoch eine Verschmutzungsgefahrdung fur das Grundwasser.

Im Hinblick auf Oberflachengewasser besitzt das Plangebiet keine Bedeutung. Eine
Beeintrachtigung des Grundwasserdargebots, dass lokal keiner bekannten oder
nennenswerten Nutzung unterliegt, lasst sich aufgrund des vorhandenen
Grundwassersystems nicht ableiten.

Die Entsorgung erfolgt im Trennprinzip. Die Schmutzwasserkanalisation wird an die
vorhandene Kanalisation in der Lauenburgstrale und dem Markweg angeschlossen.
Die Aufnahmekapazitat der bestehenden Kanalisation ist ausreichend, negative
Auswirkungen tber den Anschluss des neuen Wohngebietes sind nicht zu erwarten.

Das Oberflachenwasser wird getrennt vom Abwasser mit Ziel der Rickhaltung von
Niederschlagswasser nach Osten in ein neues Regenrlckhaltebecken im Bereich der
landwirtschaftlichen Flache o6stlich des Grinzugs ,Hoppengarten® (aufRerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches) geleitet. Das Regenriickhaltebecken wird in Lage und
Dimensionierung parallel zum Bauleitplanverfahren geplant und im Zuge der
ErschlieBung des neuen Wohngebietes errichtet. Darlber hinaus wird die
Grundwasserneubildung im Bereich der Uberbauten und versiegelten Flachen lokal
unterbunden bzw. eingeschrankt.

Im Bereich der Beprobungsflache am ehemaligen Standort eines Heizoéltanks bestehen
Kontakte der Kontamination aus Kohlenwasserstoffen zum obersten Grundwasserleiter
(Schichtenwasser) in einer Tiefe von ca. 1,5 m (August 2016) bis maximal zum
stauenden Bodenhorizont in ca. 2,4 m Tiefe unter der Geldndeoberflaiche. Die
Tiefenlage dieses Grundwasserleiters ist stark von den jahreszeitlichen
Niederschlagen abhangig und besitzt daher einen relativ grof3en Schwankungsbereich.
Die FlieRrichtung des obersten Grundwasserleiters dirfte in Richtung Osten zeigen.
Die Verdriftung der Bodenverunreinigung in eben diese Richtung und auch die Lage
des relevanten Vorfluters stitzen diese Erkenntnis.

Aufgrund der klaren Abgrenzung der Bodenverunreinigung und in Anbetracht der
relativ.  geringen Belastungen mit Kohlenwasserstoffen in  den tieferen
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(wasserfiihrenden) Horizonten in den meisten Rammkernprofilen sind erhebliche und
uber den im Gutachten dargestellten Sanierungsbereich hinausgehende
Beeintrachtigungen fur das Grundwassers nicht zu erwarten, zumal die
MaRBnahmenwerte  bzw. die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) an den Rammkernsondierungen im ,Abstrom” in der
wasserfuhrenden Schicht unterschritten werden. Da im belasteten Bereich ein
vollstandiger Bodenaustausch erfolgt, sind somit auch zukuinftig keine Belastungen des
Grundwassers zu erwarten.

Die im Rahmen der Altlastenuntersuchungen ermittelten PAK-Gehalte im
Beprobungsbereich ,Abzweig" (Tiefen zwischen 0,00 u. 0,35 m u. GOK) liegen mit
6,39 bzw. 7,09 mg/kg PAK innerhalb der Prifwertspanne. Ein unmittelbarer Kontakt
zum Grundwasser besteht nicht. Eine umweltrelevante Gefahrdung des Schutzgutes
Grundwasser aus der vormaligen bzw. aktuellen Nutzung durch den Parameter PAK ist
nach dem vorliegenden Kenntnisstand im untersuchten und damit bertcksichtigten
Grundstlicksabschnitt aus gutachterlicher Sicht nicht zu besorgen. Eine Uberschreitung
der Prufwertspanne fur den Parameter PAK liegt in keinem der beprobten Bereiche
vor. (vgl. auch Punkt 6.8 Altlasten und 8.4.3 Boden bzw. 8.9 Zusammenfassung —
Boden).

8.4.5. Klimaund Luft

Das Planungsgebiet befindet sich hinsichtlich seiner klimageographischen Einstufung
im Klimabezirk “Munsterland” (Deutscher Wetterdienst 1960). Dieser Bezirk ist durch
relativ kiihle Sommer und milde Winter, hauptsachlich maritime Luftstromungen als
Folge zyklonaler Westwetterlagen sowie reichliche Niederschlage gekennzeichnet. Die
Hauptwindrichtung innerhalb der Region ist Stidwest.

Bei strahlungsintensiven austauscharmen Wetterlagen haben der hohe
Freiflachenanteil in Verbindung mit der derzeitigen Nutzung des Plangebietes zur
Folge, dass insbesondere der Bereich der Ackerflache als Kaltluftentstehungsgebiet
fungiert. Aufgrund der ortlichen Situation kommt es u.U. zu einem geringfiigigen
Kaltluftabfluss in Richtung Siden; nennenswerte bioklimatische Ausgleichsleistungen
erwachsen daraus nicht, da die Gewachshauser die entstehende Kaltluft gleich wieder
absorbieren oder aufheben durften. Im Hinblick auf die Immissionssituation gibt es
keine Anhaltspunkte fir besondere Belastungen. So dirften die Werte einer tblichen
Hintergrundbelastung entsprechen. (Die bestehende Heizungsanlage der Géartnerei
wird zukinftig entfallen.)

Die lufthygienischen Aspekte spielen im Hinblick auf den allgemeinen Klimaschutz -
insbesondere den Treibhauseffekt aufgrund der CO2-Problematik - eine grof3e Rolle. In
diesem Zusammenhang ist festzuhalten, dass im und im Umfeld des Plangebietes
keine Nutzung erneuerbarer Energien oder Projekte mit besonderen
EnergiesparmalRhahmen vorhanden sind.
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Auswirkungsprognose

Die Gewachshausflachen beeinflussen bereits heute das Kleinklima aufgrund der
Warmeabstrahlungen negativ. Fir die far den Naturhaushalt, aber auch fir den
Menschen relevanten klimatisch-lufthygienischen Funktionen, d.h. die bioklimatische
Funktion sowie die Ilufthygienische Funktion lassen sich aufgrund der oben
geschilderten Situation keine besonderen Bedeutung ableiten. Beide Funktionen
spielen insbesondere aufgrund der Lage des Plangebietes im Raum keine besondere
Rolle im Naturhaushalt oder fir den Menschen bzw. das Stadtklima. Die
mikroklimatischen Bedingungen werden sich infolge der Uberbauung verandern.
Zusammen mit  Verschiebungen der  Strahlungsabsorption werden die
Oberflachentemperaturen und damit auch die Lufttemperaturen im Bereich der
bebauten Flachen geringfligig angehoben werden. Durch die Wohngebaude wird sich
die Rauigkeit der Oberflache und somit auch die mechanische Turbulenz erhdhen, ein
Effekt, der aufgrund der topographischen Situation zu vernachlassigen ist. Durch
Hausbrand und KFZ-Verkehr werden zukunftig weitere Immissionen entstehen. Die
Teilflachen des Bebauungsplanes, die zukunftig bebaut werden, werden somit ihre
bioklimatischen und lufthygienischen Funktionen einbifRen und somit selbst zur
Ausbildung von Stadtklimaeffekten beitragen. Insgesamt ist allerdings zu erwarten,
dass sich diese Auswirkungen auf das Bebauungsareal selbst beschranken werden.
Wichtige, Uber die lokale Situation hinausreichende klimatische Ausgleichsfunktionen
sind dadurch nicht betroffen. Mit der Anordnung der Gebdude mit Uberwiegender
Siudausrichtung besteht zudem die Mdoglichkeit zur Aufnahme von Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie (Photovoltaikanlagen). Somit wird der
Zielsetzung des Baugesetzbuchs hinsichtlich einer Beriicksichtigung der Belange des
Klimaschutzes gefolgt.

8.4.6. Landschaft

Im Rahmen der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft bestehen die Schutzziele in
der Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit der Landschaft in ihrer nattrlichen
oder kulturhistorisch gepragten Form, der Erhaltung der natirlichen Erholungseignung
von Landschaftsraumen und der Erhaltung der Landschaft in fir ihre Funktionsféahigkeit
genugender Grol3e im unbesiedelten Raum.

Wie das Leitbild zur Wahrung und Entwicklung des Schutzgutes Landschaft zeigt, ist
der Schutzgedanke auf die Aspekte Freiraum, Landschaft und landschaftsgebundene
Erholung, insbesondere im Aul3enbereich, gerichtet. Damit wird deutlich, dass dieses
Schutzgut fur das Plangebiet nur bedingt relevant ist, da es aus rein
planungsrechtlicher Hinsicht eher dem Innenbereich zuzuordnen ist, da nach
derzeitigem Planungsstand bereits Baurecht fir den Erwerbsgartenbau besteht. Heute
sind allerdings - solange der Bebauungsplan noch nicht realisiert ist - Bezilige zum
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AulRenbereich vorhanden, die eine weitere Diskussion des Schutzgutes Landschaft
erfordern.

Das Landschaftshild innerhalb des Plangebietes wird trotz seiner o0.g. Nutzung
weitgehend durch freiraumtypische Landschaftselemente, insbesondere durch die
landwirtschaftlichen Nutzflachen und die Gartenbaustrukturen gepragt. Nur wenige
Geholz- und Saumstrukturen bieten Gliederungen zwischen den einzelnen
Nutzungsarten. Erst ab dem Weg Hoppengarten wirken Hofstelle, Grinland, kleine
Waldparzellen und Gehélzstrukturen als Teil des Landschaftsbildes. Eine ausgepragte
Vielfalt fir den Planbereich lasst sich aber nicht nachzeichnen. Nur im Bereich der
angrenzenden Géarten aus dem Wohnquartieren Stettiner Strafe und am sudlichen
Einzelgebdude sind Raumkanten und nennenswerte Gehoélzstrukturen auch im
Planbereich erkennbar. Am Markweg besteht ein typisches Ortsbhild mit StraRenflucht
und den jeweils angrenzenden Vorgarten und Bebauungsstrukturen.

Auswirkungsprognose

Vorbelastungen der Landschaft durch kunstliche Elemente, durch Naturverfremdung
oder durch Mal3stabsverlust sind nicht erkennbar. Dennoch ist das Landschaftsbild des
Plangebietes durch einen sehr hohen Anteil an Gewéachshausstrukturen
gekennzeichnet.

Das Plangebiet bildet insgesamt einen eigenen Landschaftsausschnitt der sich nach
Suden verschmélert und bis zum sddlichen Bahndamm fortsetzt. Die
Beeintrachtigungen fur das Landschaftshild bestehen in erster Linie in dem Verlust der
bislang gartenbaulich genutzten Flachen. Eine Veranderung ansonsten
wertbestimmender Charakteristika des Landschaftsbildes, wie der Natirlichkeit oder
Eigenart, lasst sich aufgrund der Vorpragung des Gebietes nicht ableiten. Trotz allem
werden die Elemente durch kinstliche Elemente (Gebaude und Stral3en) ersetzt, so
dass sich in viel starkerem MalRe als heute der Charakter einer urbanen Randlage
einstellt. Die vorgesehenen Grinstrukturen werden das Plangebiet in den
Landschaftsraum einbinden. Insofern sind die hier aufgezeigten Auswirkungen in ihrem
Ausmald durch geeignete GrinmalRnahmen reduzierbar.

Aufgrund der Lage des Bebauungsplangebietes im Randbereich sind die Griinflachen
am Ostrand des Plangebietes entsprechend zu gliedern und zu strukturieren. Dazu ist
ein 10 m breiter Grinbereich an der Ostseite des Plangebietes festgesetzt.

8.4.7. Kultur- und sonstige Sachguter

~Kulturgter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige - auch
im Boden verborgene - Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom
Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem,
kunstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft
pragendem Wert sind.
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Sachguter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes
sind natirliche oder vom Menschen geschaffene Guter, die fir Einzelne, besondere
Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt vom materieller Bedeutung sind. Dies
kénnen bauliche Anlagen sein, oder aber wirtschaftlich genutzte, natirliche
regenerierbare Ressourcen, wie z.B. besonders ertragreiche landwirtschaftliche
Bdoden" (Schrodter et al. 2004).

Als Leitbild fir das Schutzgut der Kulturgiter gilt die Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer
Eigenart, von Stadt-/Ortsbildern, Ensembles sowie geschitzten und schutzenswerten
Bau- und Bodendenkmalern einschlie3lich deren Umgebung, sofern es fur den Erhalt
der Eigenart und Schoénheit des Denkmals erforderlich ist (FGSV 2001).

Auswirkungsprognose

KulturgUter im engeren Sinne der 0.g. Definition sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden. Der Plaggenesch gilt hier als Kulturgut. Wie unter dem Kapitel Boden
dargelegt ist der Plaggenesch im Planbereich bereits heute deutlich gestort, sodass ein
besonders geschiitztes Kulturgut nicht mehr besteht. Hinzuweisen ist auf die
Gewachshauser als Sachgut. Diese werden zuriickgebaut. Es erfolgt eine
Betriebsverlagerung. Negative Auswirkungen sind nicht zu erkennen.

8.4.8. Wechselwirkungen der Schutzguter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern des Naturhaushaltes, der
Landschaft und auch des Menschen zu betrachten. Dominierend wirkt die gartnerisch-
landwirtschaftliche Nutzung. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und
Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und
Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die dber diese
.normalen“ Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht.

8.5. Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen kénnen sich grundséatzlich auf alle Schutzguter erstrecken. Dabei
sind nach 81 Abs. 6 S.7 a, ¢ u. d BauGB neben den Schutzgitern Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, auch der Mensch, seine
Gesundheit und die Bevdlkerung insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachgtter sowie
die sonstigen Belange nach 81 Abs. 6 S.7 b, e - i BauGB und nach § 1a Abs. 2 u. 3
BauGB zu untersuchen. Insbesondere unter der Betrachtung des bereits bestehenden
Baurechts sind mit der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
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verbunden. Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind im Rahmen der
Umweltprufung dargelegt worden.

8.6. Nichtdurchfihrung der Planung (Prognose Null-Variante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine besonderen Auswirkungen auf die
Schutzguter und sonstigen Belange nach 81 Abs. 6 S. 7 BauGB zu erwarten, da bei
einer verbleibenden Status-Quo-Situation nach gegenwartigen Kenntnisstand die
Nutzung des bestehenden Gelandes und damit der Gewé&chshauser grundsatzlich
erhalten Dbleiben wird. Durch diese Weiternutzung sind keine veranderten
Beeintrachtigungen fur die Schutzguter zu erwarten.

8.7. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungsplanung wurde festgestellt, dass fur
Munster langfristig von einer anhaltend hohen Wohnungsnachfrage auszugehen ist.
Um Wohnungsengpasse und knappheitsbedingte Preissteigerungen in Grenzen zu
halten, ist gemall Baulandprogramm eine kontinuierlich hohe jahrliche
Wohnungsneubauleistung in Muinster erforderlich.

Als Grundlage fur die stadtebaulichen Entwicklungsziele wurde daher das
Baulandprogramm aufgestellt. In diesem sind Flachen dargestellt, fir die eine zeitlich
abgestufte Wohnbauentwicklung angestrebt werden sollte. Neben planungsrechtlichen
Voraussetzungen ist auch eine zeitliche Perspektive zur Umsetzung beriicksichtigt
worden.

Das Plangebiet ist im Baulandprogramm aufgefihrt. Mit der Siedlungsentwicklung wird
bis auf den geplanten Spielplatz und bestehenden Bolzplatz eine bereits genutzte
Flache beansprucht. Hoéherwertige Strukturen im Plangebiet werden erhalten. Somit
bestehen innerhalb des Plangebiets keine Planungsalternativen, mit denen die
stadtebaulichen Ziele mit geringeren Umweltauswirkungen umgesetzt werden kénnten.

8.8. Uberwachung (Monitoring)

GemalR 8 4 ¢ BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheblichen
Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gemaf §
4 Abs. 3 BauGB von den fir den Umweltschutz zustandigen Behdrden unterstiitzt.
Notwendige MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen betreffen hier
neben den allgemeinen Uberwachungen der Schutzgiter insbesondere die
Uberprifung der Griinfestsetzungen und des Artenschutzes.

Die im Rahmen der Altlastenuntersuchung festgestellten Bodenbelastungen am
Standort eines Heizoltanks im Bereich der Betriebsstatte Schrader sind entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben und des Sanierungskonzeptes zu sanieren. Der Austausch
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des belasteten Bodens im Rahmen einer TiefbaumalRhahme gegen unbelasteten
Ersatzboden erfolgt unter Beachtung einschlagiger Sicherungsmalinahmen,
messtechnischer Uberwachung und fachtechnischer Begleitung durch den Gutachter.
Die Sanierungsarbeiten und der Verbleib der Materialien sind mit dem Umweltamt der
Stadt Munster entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen abzustimmen und zu
dokumentieren.

8.9. Zusammenfassung

Durch die geplanten Nutzungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
569 ,Sudlich Markweg“ sind alle Schutzgiter durch eine Palette unterschiedlicher
Auswirkungen betroffen.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen wird insbesondere durch die infolge von
Uberbauung und Versiegelung entstehenden Beeintrachtigungen bestimmt und ist
abhangig von der bestehenden Vorbelastung sowie der heutigen Auspragung der die
Schutzglter pragenden Elemente. Neben den ermittelten Beeintrachtigungen bau-,
anlage- und betriebsbedingter Art sind allerdings auch positive Auswirkungen zu
nennen, da mit der vorliegenden Planung der Bodenschutzklausel und dem mit dem
Vorrang der Innenentwicklung nach 8 l1a Abs. 2 S. 1 BauGB angestrebten
Grundsatzprinzip der Vermeidung weiterer  Freirauminanspruchnahme im
Aul3enbereich entsprochen wird. Das Plangebiet wird von einer gartnerisch-
landwirtschaftlichen Flache gepragt. Das bestehende Baurecht lasst eine weitgehende
Versiegelung der Flache zu .

Im Rahmen der Umweltprifung wurden im Untersuchungsraum zusammenfassend
folgende Ergebnisse festgestellt:

Mensch

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zwischen Siedlungsbereich und freier
Landschaft. Die Wegeverbindungen in den Freiraum werden erhalten. Art und Mal3 der
geplanten baulichen Nutzung passen sich der Nutzung im Bereich der angrenzenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplane an. Die fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes konzipierten MalRBnhahmen dienen dazu, die bei Realisierung des
Planes zu erwartenden Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter zu mindern und
auszugleichen. Insbesondere sind dies MalBhahmen zum Larmschutz beziiglich der
Belastungen aus dem Bahnverkehr wéhrend der Nachtzeiten. Hier sind
SchutzmalBhahmen an den Gebauden vorzunehmen. Zu beriicksichtigende
MalRnahmen aufgrund der Mehrverkehre fir die Bestandsbebauungen ergeben sich
dagegen nicht. Insgesamt werden somit durch die Planung keine erheblichen
Beeintrachtigungen fir den Menschen und sein Wohnumfeld vorbereitet.

Biotopstrukturen, Pflanzen und Tiere
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Besondere Biotopstrukturen kommen im Plangebiet nicht vor. Nennenswert sind die
randlich gelegenen Geholzstrukturen an dem Weg Hoppengarten und am Bolzplatz.
Diese Strukturen bleiben erhalten. Am Hoppengarten wird ein 10 m breiter Griinbereich
festgesetzt. Die Eingriffsregelung fuhrt zu einen 6kologischen Gesamtwert, der dem
heutigen Wert des Plangebietes nicht nur entspricht sondern diesen sogar Ubersteigt.
Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung nach 88 18 ff. BNatSchG auf externen
Flachen ist daher nicht erforderlich.

Im Rahmen der Artenschutzprifung wurde festgestellt, dass artenschutzrechtliche
Konflikte gegenuber planungsrelevanten Arten unter Berlcksichtigung der im
folgenden genannten Verminderungsmal3nahmen ausgeschlossen werden konnen.

Das Wirtschaftsgebaude (zweigeschossiger Wohn- und Burotrakt) der Gartnerei mit
dem Vorkommen von Schwalbennestern bleibt erhalten.

MalRnahmen des Gehélzschnitts bzw. der Baumféallung dirfen nur zwischen dem
01.10. und dem 28./29.02. durchgefuhrt werden. Sind B&ume zur Fallung
vorgesehen, sind diese im Vorfeld der Féllung auf als Fledermausquartiere
geeignete Hohlen und Spalten hin zu untersuchen.

Die gesetzlichen Vorschriften nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, die den
allgemeinen Geholzschnitt im Zeitraum vom 01.03. bis zum 30.09. eines Jahres
verbieten, sind in jedem Fall, auch in Hinsicht auf potenzielle Vorkommen
,=Europaischer Vogelarten“, einzuhalten. Dies gilt auch fur eventuell notwendige
Mal3nahmen der Baufeldraumung.

Ausnahme von der Bauzeitenregelung: Wird im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung der Nachweis erbracht, dass an den betroffenen Geholzen alle
Brutvogel ihre Brut beendet haben, bzw. noch nicht mit einer Brut begonnen
haben, ist der Gehdlzschnitt bzw. die Baumfallung gegebenenfalls auch zwischen
dem 01.03. — 30.09. eines Jahres mdglich.

Unter Berlcksichtigung der oben genannten MalRhahmen und der ergénzenden
Ausgleichsmaflinahmen werden mit der Planung keine Verbotstatbestande gemal den
Vorgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG vorbereitet.

Boden

Mit der Planung wird der durch die bestehende Gewachshausnutzung und der in einem
kleinen Teil mit Verunreinigungen vorbelastete Boden dauerhaft der naturnahen
Bodenentwicklung entzogen. Da Boden ein nicht vermehrbares Gut ist, kann nicht
vermieden werden, dass zur Erfillung der stadtebaulichen Ziele auch eine Flache fir
den Gartenbau und fur die Nahrungsmittelproduktion dauerhaft entzogen wird.

Wasser
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Mit der Planung des Wohngebietes erfolgen auf der Flache grol¥flachige
Versiegelungen. Fir die Ableitung des anfallenden nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagswassers wird ein Rickhaltebecken auf3erhalb des Plangebietes erstellt.
Anfallendes Wasser kann dann gedrosselt abgeleitet werden.

Klima/ Luft

Die im Rahmen der Siedlungsentwicklung vorgesehene Flache Ubernimmt derzeit im
lufthygienischen Ausgleich nur eine geringe Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet.
Aufgrund der Vorbelastung durch die Gewachshausanlagen ist durch die
Neubebauung nicht von einer erheblichen Auswirkung auf das Schutzgut bzw. die
angrenzenden Siedlungsbereiche auszugehen.

Landschaft

Der umgebende Landschaftsraum des Plangebietes ist mit seinen vielfaltigen
Strukturen ein hochwertiger Ausschnitt aus der Minsterlander Parklandschaft. Da der
Planbereich bereits baulich als bebauter Bereich gilt und bereits baulich deutlich
vorgepragt ist, ist das Landschaftsbild hier nur indirekt betroffen. Mit der Anlage eines
10 m breiten Grinbereiches am Hoppengarten wird eine ausreichende strukturelle
Aufwertung hinsichtlich der landschaftlichen Einbindung des Plangebietes festgesetzt.

Kulturguter und sonstige Sachguter

Als Kulturgut ist der Plaggeneschboden gering betroffen, da er durch die bestehenden
Nutzungen und Baulichkeiten bereits heute stark gestort ist. Als Sachgut ist der
Bestand an Gewachshausern betroffen. Die Gartnerei wird umgesiedelt, so dass keine
erheblich nachteiligen Wirkungen vorbereitet werden.

Wechselwirkungen der Schutzgiter

AulBer den bereits beschriebenen Umweltauswirkungen bestehen keine
nennenswerten Wechselwirkungen der Schutzgiter tdber den normalen Rahmen
hinaus.

Die Stadt Minster hat im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung fir die nachsten
Jahre einen hohen Bedarf an Wohnbauflachen festgestellt. Als Grundlage fir die
zukUnftigen stadtebaulichen Entwicklungsziele wurde daher das Baulandprogramm
aufgestellt und so im Rahmen einer gesamtstadtischen Alternativen Prifung mdgliche
Standorte ermittelt.

Das vorliegende Plangebiet ist in diesem Programm unter Berlcksichtigung der
angestrebten  Zielzahlen als Entwicklungsflache mit einem  kurzfristigen
Entwicklungszeitraum aufgenommen worden. Gleichzeitig ist zu unterstreichen, dass
dem mit der Bodenschutzklausel und dem Vorrang der Innenentwicklung nach 8§ la
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Abs. 2 S. 1 BauGB angestrebten Grundsatzprinzip der Vermeidung einer
Inanspruchnahme weiteren Freiraums im Auf3enbereich entsprochen wird.
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9. Realisierung der Planung / DurchfihrungsmalRnahmen

Die Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 569 wird sich auf die
personlichen Lebensumstande der im Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen
zwar auswirken, nachteilige Auswirkungen in wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht
sind jedoch nicht ersichtlich. Ein Sozialplan ist nicht erforderlich.

Diese Begriindung dient gemafld § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB) als Anlage zum
geénderten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 569 ,Sudlich Markweg*.

Munster, den

Der Oberblrgermeister

In Vertretung
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ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG
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Stadtplanung o ’
Verkehrsplanung ,Sudlich Markweg

Bewertungsobjekt Bebauungsplan Nr.569 Sudlich Markweg
Bestand 27.01.2016
Summe Werteinheiten
Wertkriterien / Biotoptypen - o
c 5 =
g5 528 5 o
: c D Lol =T = T e
v B v 5 s3] 582 ~ & e}
Ssg| SN c+| 33-w| 22| BE
2cgl 28| S| 2257 88l £5
£ 8= F=g == @ D O 2T C o v o
e55| @58 53| =2sR| BE| =2
o066l o8] 69| Sszt| £5] 22
Summe 8 8 3 8 8 8
= =3 =3 o - I~ =3
= I~ — =t =] © I~
o) M~ w (=] w uy o
o~ - - @ = w
P [r3] ]
Seltenheit des Bodentyps 7,00 7,00 1,00 7,00 1,00
Natirlichkeit des Bodenprofils 5,00 5,00 1,00 5,00 1,00
Pufferfunktion des Bodens 4.00 4,00 1,00 4.00 1,00
Natirliches dkologisches 5,00 5,00 1,00 4.00 1,00 1,00
Entwicklungspotential
Wasserschutzfunktion 3,00 2,00 2,00
Bedeutung fur die Grundwasserneubildung 7.00 7,00 1,00 8,00 1,00
Bedeutung fur die Wasserriickhaltung 7.00 7,00 1,00 5,00 8.00 1,00
Selbstreinigungskraft von Gewéassern 3,00
Abhidngigkeit des Biotoptyps vom 5,00 3,00 1,00 3,001 10,00 1,00
Wasserhaushalt
Bedeutung fur die Kaltluftproduktion 6,00 7,00 1,00 4.00 8,00 1,00
Bedeutung fir den Klimaausgleich 6,00 6,00 1,00 3,00 8,00 1,00
Bedeutung fur die Lufthygiene 5,00 5,00 1,00 2,00 2,00 1,00
Summe | 60,00 58,00 10,00 47,001 40,001 10,00

Mittelwert 5,45 5,27 1,00 427] 5,71

[Seltenheit des Biotoptyps 4,00 4,00 3,00

Natarlichkeitsgrad 5,00 4,00 1,00 3,00 4,00 1,00
Strukturvielfalt des Biotoptyps 6,00 6,00 2,00 4.00 3,00 1,00
Artenvielfalt 5,00 4,00 1,00 3,00 2,00 1,00
Artenschutzwert

Vielfalt von Biotoptypen im 3,00 3,00 1,00 3,00 3,00 1,00
Untersuchungsraum

Bedeutung im Bictopverbund 3,00 3,00 1,00 3,00 2,00 1,00
Einbindung (Hemerobie der Nachbarbiotope) 3,00 3,00 1,00 3,00 3,00 1,00
Summe Il 29,00 27,00 7,00 21,001 20,00 6,00

Mittelwert 4,14 3,86 1,17 3,00 2,89 1,00

Gefahrdungsgrad
Ersetzbarkeit 4,00 4,00 1,00 2,00 3,00 1,00
Summe I 8,00 8,00 1,00 5,00 6,00 1,00
Mittelwert

Bedeutung im Griinsystem

-
=]
o
Sle

Biotoptypenwertstufe Summe der Mittelwerte ]

Summe der Mittelwerte | - IV /10 413 4,01 1,05 3,10 3,50 1,00

Werteinheiten des Bictoptyps = i ey 2 @ = =2

Biotoptypwertstufe x Fliche ] b 3 el > =3
2} =} @ [} «© o
M~ w — (4] T [Te]

© ™~
Gesamtsumme 158.941,30

Tab. 1 | Bewertungsmatrix zur Bilanzierung des Flachenwertes im Bestand
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Bewertungsobjekt Bebauungsplan Nr.569 Stdlich Markweg
Planung 25.01.2014
Summe Werteinheiten
Wertkriterien / Biotoptypen = 5 E o
g <% gl 2 8
B S = c - w0 = Il
% 5g| £8 i £ & ¢ =
£ 0o @ P o =1 - ] 3
- e~ T3 N = ol 5= 5 -
= Sol 4. = — El £ T 3 il
c & = = I > = F 21 £ o =
s £ =2 ] —_ o T n T ]
==l &85 28| IRl gl ses 5
0D 5ol o2 o= HEEE =
= [Summe g g[ s s s EE
@ o o =1 =1 3 = o
o w o w w — o w0
) = o] =+ I~ ] L
o ™ o = o
(] o —
Seltenheit des Bodentyps 7.00 7.00] 1.00 1,00 1,00 1.0
Natlrlichkeit des Bodenprofils 5,00 7,00 1,00 3,00 1,00 3,0
Pufferfunktion des Bodens 3,00 4,00 1,00 1,00 1,00 1,01
Natlrliches &kologisches 5,00 7,00 1,00 2,00 1,00 1,00 3,00
Entwicklungspotential
Wasserschutzfunktion 2,00 3,00 2,00 1 ,05'
Bedeutung fur die Grundwasserneubildung 7.00] 7.00] 1,00 2,00 1,004 2,00
Bedeutung fir die Wasserriickhaltung 7.001 7.00] 1,00 3,00 8.00] 1,008 5.05'
Selbstreinigungskraft von Gewéssern 3,00
Abhangigkeit des Biotoptyps vom 5,00 5,000 1.00 2,001 10,00 1,00 3.0
Wasserhaushalt
Bedeutung fur die Kaltluftpreduktion 5,00 5,00 1,00 3,00 8,00 1,00 4.0
Bedeutung fur den Klimaausgleich 6,00 7.00] 1,00 3,00 8,00 1,008 4.0
Bedeutuna fur die Lufthygiene 5.001 7.00] 1,00 2,05‘ 2,00 1,00 4.0
Summe | 57,008 66,000 10,00 24,000 40,00 10,000 31,0
Mittelwert 5,18 6,00 1,00 21 5,71 1,00 28
Seltenheit des Biotoptyps 3,00 4,00 2,00 3,00
Matirlichkeitsgrad 3,00 5,000 1,00 2,00 4,00 1,00 3,0
Strukturvielfalt des Biotoptyps 5,00 7.00] 2,00 3,000 3,00 1,00 4,0
Artenvielfalt 3,00 5,00 1,00 2,00 2,00 1,00 2,0
Artenschutzwert
\ielfalt von Bictoptypen im 3,00 3,00 1,00 3,00 3,00 1,00 3,0
Untersuchungsraum
Bedeutung im Bictopverbund 3,00 5,00 1,00 3,00 2,00 1,00 20
Einbindung {(Hemerobie der Machbarbictope) 3.001 3,001 1,00 3,00 3,00 1,008 1,0
Summe |l 24,008 3200 7,00 18,004 20,0 5,000 150
Mittelwert 3,43 4 57 1,17 2,57 2.8 1,008 25
Geféhrdungsgrad 2,00 5,00 2,00 3,00 20
Ersetzbarkeit 4,00 7.00] 1,00 2,000 3,00 1,00 4,0
Summe |11 6,00 12,00 1,00 4,00 6,00 1,004 6,00
Mittelwert 3,00 6,00
[ [eeoeung mormnsysen 500309
Bioptypenwertstufe Summe der Mittelwerte X 49,71 . 35,00
Summe der Mittelwerte | — IV / 10 56 4971 1.05 201 3.50 1,00 281
Werteinheiten des Biotoptyps = 2 2 & 2 & = =
Biotoptypwertstufe x Flache o = = b=y ] g o
[y} =+ (=] a1 =+ o4 [l
4 ] Al W gl ¥
Gesamtsumme 196437 66

Tab. 2 | Bewertungsmatrix zur Bilanzierung des Eingriffs
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