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Bebauungsplan Nr. 577: Hiltrup - Stdlich Zur Vogelstange / Westlich Westfalenstral3e
Kenntnisnahme des Entwurfs zur Offenlegung

Beratungsfolge

19.01.2017 Bezirksvertretung Munster-Hiltrup Bericht
02.02.2017 Ausschuss fur Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Wohnen Bericht
Bericht:

Die Verwaltung beabsichtigt den Entwurf des Bebauungsplans Nr.577 o6ffentlich
auszulegen.

Der Bebauungsplan Nr. 577: Hiltrup — Sudlich Zur Vogelstange / Westlich Westfalenstraf3e soll
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ErschlieBung und Errichtung von etwa 40 bis
50 Wohneinheiten schaffen, die in Mehrfamilienhausern entstehen sollen. Mit der Errichtung von
Mehrfamilienhdusern soll dem anhaltenden Bedarf nach Geschosswohnungsbau in stadtnahen
Lagen Rechnung getragen werden. AuBBerdem schlie3t der geplante Geschosswohnungsbau
stadtebaulich sinnvoll an die vorhandenen Bebauungen im Osten an. Der Ortsrand der
Siedlungsflache wird durch das neue Baugebiet stadtebaulich sinnvoll arrondiert.

In der Stadt Munster besteht der dringende Bedarf nach preiswertem und gefdrdertem
Wohnraum. Daher sollen entsprechend der politischen Beschlusslage rund 60 % der
entstehenden Nettowohnflache als geforderter bzw. forderfahiger Mietwohnraum realisiert
werden.

Zudem soll im Suden des Plangebiets eine Optionsflache fir eine Kindertagesstatte vorgehalten
werden. Die Flache ist so dimensioniert, dass eine drei- bis viergruppige Anlage untergebracht
werden kénnte. In den Obergeschossen ist Wohnnutzung vorgesehen.

Das Plangebiet ist Bestandteil der vom Rat der Stadt Minster am 11.05.2016 beschlossenen
,Fortschreibung des Baulandprogramms 2016-2025“ (siehe Vorlage Nr. V/0153/2016).

Aus stadtebaulicher Sicht handelt es sich um eine Flache in stadtraumlich integrierter Lage und
fuBlaufiger Entfernung zur Marktallee.

Am 28.04.2016 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB in Form
einer Birgeranhorung statt.
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Im Rahmen der Blrgeranhdérung hatte die Verwaltung insbesondere zu den Themenkomplexen
»Vertraglichkeit zur nordlichen Bestandsbebauung® und LVverkehrserschlieBung /
Verkehrsbelastung® eine erneute / vertiefende Prufung bis zur Offenlegung zugesagt. Die v. g.
Themen sind ebenfalls Gegenstand von Prifauftragen aus der zusténdigen Bezirksvertretung.

Die nunmehr vorgelegte Planung verzichtet auf eine separate Norderschliefung der vier
nordlichsten Baufelder und setzt auf der Westseite der offentlichen Stichstrale ein Zu- und
Abfahrtsverbot fest. Damit wird verhindert, dass die Sudgarten der Bestandsbebauung einer
Verkehrsbelastung ausgesetzt sein werden. Gleichzeitig entsteht mit dieser Planversion ein ca.
8 m breiter Streifen, der an die Angrenzer zur VergroRerung ihrer Géarten veréauf3ert werden
konnte.

Daruber hinaus wurde die geplante Bebauung hinsichtlich ihrer Kubaturen optimiert, indem die
ursprunglich zwei grof3eren Baufelder in vier kleinere Baufelder aufgeldst wurden.

Um das Verkehrsaufkommen im Eingangsbereich des Baugebiets weiter zu entzerren, wird der in
der Blrgeranhérung gedul3erten Anregung gefolgt, den Kindergartenstandort im Sdden des
Plangebiets vorzusehen. Eine ,SlderschlieBung® des Plangebiets (unmittelbar von der
Westfalenstral3e) ist dagegen weder aus verkehrlichen noch aus funktionalen Grinden geboten.
Vielmehr wirden die negativen Folgewirkungen (erhdhte Eingriffsintensitat, Wirtschaftlichkeit,
Verlagerung der ,Betroffenheit®) etwaige Vorteile bei weitem iberwiegen.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 577 erfolgt parallel zu dieser Vorlage
(Beschlussvorlage an den Rat Nr. V/1099/2016).

Weitere Einzelheiten zur Planung kdnnen den beigefligten Anlagen entnommen werden.

i. V.

gez.

Peck

Stadtrat

Anlagen:

1. Niederschrift der Blirgeranhérung
2. Begriindung

3. Textliche Festsetzungen

4. Planverkleinerung
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