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1. Planungsanlass / Verfahren

Angesichts der positiven Entwicklungsperspektiven der Stadt Munster ist langfristig von einer
anhaltend hohen Wohnungsnachfrage auszugehen. Eine Bedingung fir eine hohe
Wohnungsneubauleistung ist ausreichend verfiigbares Bauland. Der Bebauungsplan Nr. 577:
Hiltrup — Sddlich Zur Vogelstange / Westlich WestfalenstraRe soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von etwa 40 bis 50 Wohneinheiten schaffen. Die Flache
liegt dabei in einer stadtrdumlich integrierten Lage und in ful3lAufiger Entfernung zum
Stadtbereichszentrum.

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich in stddtischem Eigentum, sodass die Planung
zeitnah realisiert werden kann.

1.1 Verfahren

Das Planverfahren wird gemal 8§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt, da die entsprechenden
gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen:

e es handelt sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung;
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o die zulassige Grundflache im Plangebiet ist kleiner als 20.000 mz;

e die Planung ermdglicht oder umfasst keine Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen;

¢ Natura-2000-Gebiete werden nicht beeintrachtigt.

Strukturell nimmt die Planung den bestehenden Siedlungszusammenhang auf. Flachen im
planungsrechtlichen Auf3enbereich werden nicht in Anspruch genommen.

2. Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Hiltrup und ist wie folgt begrenzt:

e Im Norden durch Einfamilienh&user an der StralRe Zur Vogelstange,
¢ Im Osten durch Parkplatzflachen der Mehrfamilienhauser an der StraRe Zur Vogelstange,
e Im Siuden und Westen durch landwirtschaftliche Flachen bzw. Sport- und Grinflachen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen die folgenden Grundstlicke:
Gemarkung Hiltrup, Flur 13, Flurstiick 168, Teile der Flurstiicke 75, 2127.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist durch einen grauen
Farbstreifen gekennzeichnet.

2.1 Bestehendes Planungsrecht

Der neu aufzustellende Bebauungsplan Uberplant einen Teilbereich des Bebauungsplans
Nr. 272 Hiltrup — Westfalenstral3e / Malteserstral3e (Bezirkssportanlage Sud), in Kraft getreten
am 06.03.1987, der nach Rechtskraft des neuen Bebauungsplans fir diesen Bereich aul3er
Kraft tritt.

Der bestehende Bebauungsplan setzt fir die neu zu entwickelnden, relevanten Flachen
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie o6ffentliche Grinflachen fest. Im
nordlichen Bereich sind angrenzend an die geplante Wohnbebauung ein Reines Wohngebiet
(WR) sowie im Nordosten ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

2.2 Raumliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet am sudlichen Siedlungsrand des Stadtteils Hiltrup und westlich der
WestfalenstralRe B 54 befindet sich etwa 500 m vom Stadtbereichszentrum an der Marktallee
mit Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz. Zurzeit wird die Flache als Grinland genutzt. Der
nordéstliche Rand des Plangebiets ist durch eine griine Kulisse, bestehend aus Baumen und
Strauchern gepragt.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind unterschiedlich genutzt: Westlich liegen die
Waldflachen des Sandforts Buschs, ndrdlich und 6stlich grenzen Wohnsiedlungsbereiche an.
Die sudlich angrenzenden Freiflachen knipfen an weitere Waldflachen an. Stddstlich befindet
sich die Bezirkssportanlage Hiltrup-Sid, die sowohl fir den Schul- als auch den Vereinssport
genutzt wird.

Die Siedlungsstruktur der nordlich und dstlich angrenzenden Wohnsiedlung ist gepragt durch
eingeschossige Einfamilienhausbebauung und zweigeschossige Mehrfamilienhausbebauung in
offener Bauweise. Die Bebauung unmittelbar westlich der Westfalenstrale ist ein- bis
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viergeschossig, dient Uberwiegend dem Wohnen, jedoch auch Einzelhandels- und
Dienstleistungsnutzungen. Ostlich der Westfalenstral3e befinden sich 6ffentliche Einrichtungen
wie das Schulzentrum, die Stadthalle Hiltrup und das Hallenbad.

Im nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden Waldstuck, befindet sich die Vogelstange, die
durch den Blrgerschitzenverein von 1851 Hiltrup e.V. als Schie3stand genutzt wird.

2.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im ,Regionalplan Minsterland“ fallt die Flache des Plangebiets in die Kategorie des
Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB). Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt den
Planungsbereich als Griunflache dar.

Das Planverfahren wird gemdR § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
durchgefuhrt. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 577 erfolgt die Anpassung des
Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung gemanR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

3. Inhalt des Bebauungsplans

3.1 Planungsziele

Durch das neue Baugebiet wird der Ortsrand der Siedlungsflache stadtebaulich sinnvoll
arrondiert. Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
ErschlieBung und Errichtung von etwa 40 bis 50 Wohneinheiten schaffen, die in
Mehrfamilienhdusern entstehen sollen. Mit der Errichtung von Mehrfamilienhdusern soll dem
anhaltenden Bedarf nach Geschosswohnungsbau in stadtnahen Lagen Rechnung getragen
werden. AuRerdem schliel3t der geplante Geschosswohnungsbau stadtebauliche sinnvoll an die
vorhandenen Bebauungen im Osten an.

In der Stadt Muinster besteht der dringende Bedarf nach preiswertem und geférdertem
Wohnraum. Daher sollen entsprechend der politischen Beschlusslage rund 60 % der
entstehenden Nettowohnflache als geforderter bzw. forderfahiger Mietwohnraum realisiert
werden.

Zudem soll im Siden des Plangebiets eine Optionsflache fir eine Kindertagesstatte
vorgehalten werden. Die Flache ist so dimensioniert, dass eine drei- bis viergruppige Anlage
untergebracht werden kénnte. In den Obergeschossen ist Wohnnutzung vorgesehen.

3.2 Artund Mal der baulichen Nutzung

Die Bauflachen innerhalb des Plangebiets sind entsprechend dem bestehenden Planungsziel
als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Um eine dem zugrundeliegenden
stadtebaulichen Entwurf angemessene Ausnutzung des Grund und Bodens zu ermdéglichen,
sind eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 in
zwingend zweigeschossiger Bauweise festgesetzt.

3.3 Uberbaubare Flachen / Bauhdhen / Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen definiert und
so angeordnet, dass die bauliche Umsetzung der der Planung zugrundeliegenden
stadtebaulichen Grundidee der stidostausgerichteten Zeilen im Grundsatz gewahrleistet ist. Der
dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf ist aus dem Malistab der
angrenzenden Bebauungsstruktur entwickelt. So orientiert sich die Anordnung der Baugrenzen
an der umliegenden Bebauung und ist durch eine offene Bauweise gepragt, die an diesem
Standort eine angemessene Bebauungsdichte ermdglicht.
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Die maximalen Gebaudehdhen sind mit 69,50 m 0. NHN festgesetzt, um eine an der
Umgebungsbebauung orientierte HOhenentwicklung zu gewahrleisten. Die festgesetzte
Gebaudehthe 0. NHN entspricht unter Berlcksichtigung der aus Entwasserungsgrinden
erforderlichen Gelandeaufhéhungen einer faktischen Gebaudehdéhe von 10,50 m dber
Geléandeniveau.

3.4 Weitere Festsetzungen
Dachformen

Um individuellen Winschen bei der Dachform entgegenzukommen und aufgrund der
heterogenen Dachformen (Satteldacher, Flachdacher, Pultdacher) im Umfeld des Plangebietes
wird keine Dachform festgesetzt. Mit der festgeschriebenen Dachneigung von 0°-40° kdénnen
sowohl Gebaude mit Flachdach als auch mit flach geneigtem Sattel- oder Pultdachern
entstehen.

Es wird festgesetzt, dass Dachaufbauten und -einschnitte einzeln oder zusammen die Halfte
der Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite nicht Gberschreiten diurfen. Zudem ist zum First
und zum Traufpunkt des Hauptgebaudes jeweils ein Abstand von 0,5 m einzuhalten. Diese
Festsetzungen zur Gestaltung werden getroffen, um eine ruhige Dachlandschaft zu fordern
(vgl. Textliche Festsetzung 2.1).

Material / Farbgebung

In der Umgebung sind Klinker und Putzfassaden vorhanden, die in unterschiedlichen Farben
ausgefihrt wurden. Um auch hier gestalterischen Spielraum zu lassen, werden keine Farb-
oder Materialvorgaben fir bauliche Anlagen festgesetzt.

Stellplatze / Nebenanlagen

Die erforderlichen, privaten Stellplatzflachen sind im Bebauungsplan festgesetzt. Es wird
bestimmt, dass Stellplatze nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zuldssig sind. Im
Einzelfall kann von dieser Festsetzung abgewichen werden, wenn das grundsatzliche Prinzip
der Stellplatzordnung gewahrt und nachbarliche Belange nicht negativ bertihrt werden. Damit
wird eine gewisse Flexibilitat in der kiinftigen Anordnung der Stellplatze ermoglicht. Uberdachte
Stellplatze (Carports) sowie Garagen (ausgenommen Tiefgaragen)sind unzuldssig, um eine
homogene und frei von hochbaulichen Anlagen gepréagte Gebaudevorflache zu gewahrleisten
(vgl. Textliche Festsetzung 1.2).

Einfriedungen

Um in den Gebaudezwischenraumen ausreichende Sichtbeziehungen zu ermdéglichen, sind
Einfriedungen in ihrer H6he begrenzt. Zudem sind Grundstiickseinfriedungen nur in Verbindung
mit einer der Grundstlickgrenze zugewandten Eingriinung zuldssig. Diese und dahinterliegende
Zaune oder Mauern dirfen eine Hohe von 1,2m nicht Uberschreiten. Die privaten
Grundsticksbereiche koénnen somit geschiitzt werden, gleichzeitig bleibt der préagende,
durchgrinte Charakter der Siedlung, insbesondere am westlichen und sidlichen Rand, im
Ubergang zu den Freiflachen erhalten und erlebbar (vgl. Textliche Festsetzung 2.2).

3.5 Verkehrsflachen / ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das neue Wohngebiet, bestehend aus acht Baufeldern, wird Uber einen 6,5 m breiten,
ausreichend dimensionierten HaupterschlieRungsstich von der Strale Zur Vogelstange aus
erschlossen. Dieser ist als verkehrsberuhigter Bereich geplant und als offentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Im Bereich der Anbindung an die Stral3e Zur Vogelstange muss der

B ) vunsTeR Begrindung zum Offenlegungsentwurf / Seite 4 von 10



A Bebauungsplan Nr. 577

Amt fur Stadtentwicklung . — .
[ ] Stadtplanung Hiltrup — Stdlich Zur Vogelstange / Westlich Westfalenstral3e
Verkehrsplanung

vorhandene Grinbestand teilweise der geplanten Stral3e weichen. Vor diesem Hintergrund
wurden verschiedenen ErschlieBungsalternativen geprift. Im  Ergebnis fuhrten diese
Alternativen (z. B. die direkte Anbindung an die WestfalenstralRe) zu einem deutlich grof3eren
Eingriff in den Grinraum.

Um pragende Einzelbaume zu erhalten wurde der Einmindungsbereich der Stichstralle soweit
wie mdoglich nach Osten geschoben. Damit grenzt die geplante Einmiindung unmittelbar an die
Stellplatzzufahrt des 6stlichen Nachbargrundsticks (Zur Vogelstange 3 a-h) an.
Verkehrstechnisch wiinschenswert ware es, wenn die Erschlielung der privaten Stellplatze
langfristig Uber die neue offentliche StichstralRe gefuhrt werden kdnnte. Der Bebauungsplan
lasst diese Moglichkeit zu.

Innerhalb der Offentlichen Verkehrsflaiche sind die Besucherstellplatze zum einen in
Langsrichtung entlang des HaupterschlieBungsstichs vorgesehen und zum anderen als sechs
gebindelte Senkrechtstellplatze als Parktasche geplant. Im nérdlichen Bereich des
HaupterschlieBungsstichs ist zudem in westlicher Richtung ein Ein- und Ausfahrtsverbot
festgesetzt. Dies dient sowohl dem Erhalt des Griinbestandes als auch der Sicherstellung einer
Ubersichtlichen Verkehrssituation im Eingangsbereich des Plangebiets.

Die Wendeanlage fur Fahrzeuge am Ende des Stichs wird moglichst flachensparsam
dimensioniert. Die Wendemdglichkeit fur dreiachsige Mullfahrzeuge ist gewéhrleistet.

Durch zwei 6,0 m breite, vom Hauptstich in westlicher Richtung abgehende, mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten versehene Flachen (PrivatstralRen) werden die Baufelder erschlossen.

Am sidlichen Ende des offentlichen HaupterschlielBungsstichs ist ein Fuf3- und Radweg
vorgesehen, der Bestandteil einer 6ffentlichen Griinflache ist. Dieser fuhrt sudostlich aus dem
Plangebiet heraus und soll Ful3gangern und Radfahrern als Verbindung zwischen Wohngebiet
und der sich sidlich anschlieRenden Bezirkssportanlage fungieren. Der geplante Fuf3- und
Radweg wird dabei an das sudlich verlaufende, vorhandene Wegenetz angeknipft.

Die Entwasserung ist als Trennsystem vorgesehen. Das anfallende Regenwasser kann in einen
vorhandenen, sudlich verlaufenden Sammler auf3erhalb des Plangebiets eingeleitet werden. Als
VorsorgemalRnahme gegen eintretendes Regenwasser bei Starkregenereignissen ist zudem
festgesetzt, dass der ErdgeschossfertigfuBboden der Gebaude mindestens 0,3 m Uber
Stral3enniveau liegen muss (vgl. Textliche Festsetzung 1.1).

Das anfallende Schmutzwasser soll in den ausreichend dimensionierten, vorhandenen Kanal in
der Stral3e Zur Vogelstange eingeleitet werden. Aufgrund der gegebenen Tieflage des Kanals
sind fur eine Ableitung im freien Gefdlle im Bereich der geplanten Bauflachen
Gelandeaufhdhungen von bis zu ca. 1,2 m erforderlich.

Um die Stromversorgung zu gewdahrleisten wird eine ausreichend dimensionierte Flache fur
eine Ortsnetzstation im nérdlichen Teil des Plangebietes, dstlich des HaupterschlieBungsstichs
festgesetzt.

3.6 Grunflachen / Begriinung
Verkehrsgriun / Baumstandorte

Die stadtebauliche Qualitat des Grinbestandes im Nordosten des Plangebiets soll, soweit
moglich, auch langfristig erhalten bleiben. Aus diesem Grund soll die dstlich im Plangebiet
bestehende Grinkulisse erhalten und als Verkehrsgriin festgesetzt werden. Somit kénnen
vorhandene Baume und Straucher erhalten werden. Der besonders prdgende Baum (Eiche) im
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sudlichen Bereich des Verkehrsgriins wird durch gesonderte Erhaltungsfestsetzung geschutzt
(vgl. Textliche Festsetzung 1.3).

Weiterhin werden zwei bestehende Baume im Eingangsbereich als zu erhalten festgesetzt.
Entlang der privaten Stellplatze werden auf privaten Flachen Baume zur Anpflanzung
vorgesehen, um fir eine ausreichende Eingrinung dieser Anlagen zu sorgen (vgl. Textliche
Festsetzung 1.4).

Um die festgesetzten Baumstandorte auch langfristig zu sichern, wird bestimmt, dass die
erhaltenswerten Baume nicht beschadigt, beeintrachtigt oder beseitigt werden dirfen. Ausfélle
sind zu ersetzen.

4. Umweltbelange

4.1 Umweltbeschreibung

Im Stadtteil Hiltrup soll innerhalb einer insgesamt ca. 1,0 ha grol3en Flache ein Wohngebiet fur
etwa 40 bis 50 Wohneinheiten entwickelt werden. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt, da es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung handelt, dessen Grundflache weniger als 20.000 m2 aufweist. Eine fiir die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens unzulassige Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiter (FFH-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) ist ebenso
ausgeschlossen wie die Begriindung der Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens nach
Bundes- oder Landesrecht.

4.2 Immissionen
Larm

Sudlich an das Plangebiet angrenzend liegt die Bezirkssportanlage Hiltrup-Siid.

Die Auswirkungen von Larmimmissionen auf das Plangebiet (Verkehrslarm / Sportlarm) wurden
durch ein schalltechnisches Gutachten untersucht (Planungsbiro fiir Larmschutz Altenberge
2016). Es sind die Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte flir allgemeine Wohngebiete
(WA) zu beachten. Die Orientierungswerte betragen gemafd DIN 18005/07.02 55 dB(A) tags
bzw. 45 dB(A) nachts. Die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung
betragen 55 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts und 50 dB(A) in der Ruhezeit.

Die maximalen Beurteilungspegel liegen im Einwirkungsbereich der WestfalenstraRe (B 54)
hinsichtlich des Verkehrslarms mit 51 dB(A) tags, 44 dB(A) nachts unterhalb der o.g.
Orientierungswerte. Auch hinsichtlich des Sportlarms wird am nachstgelegenen Baufenster
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes der zulassige Immissionsrichtwert von 50 dB(A)
innerhalb der Ruhezeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.577 nicht
Uberschritten. Insofern ist die Immissionssituation fiir das neue Baugebiet unproblematisch.

Infolge der Nahe zur Vogelstange des Blrgerschiitzenvereins Hiltrup von 1851 e. V. ist an
wenigen Tagen im Jahr mit nutzungsbedingten Gerauschentwicklungen infolge von
Veranstaltungen zur Brauchtumspflege zu rechnen. Der Bebauungsplan enthélt einen
entsprechenden Hinweis.

Luftschadstoffe

Hinsichtlich der malgeblichen verkehrsbedingten Luftschadstoffe  (Stickstoffdioxid,
Feinstaub / PM10) liegen keine Hinweise auf erhohte Belastungen oder gar
Grenzwertuiberschreitungen vor.
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4.3 Landschaft/ Grunordnung / Biotopschutz

Der Planungsraum ist Teil des Griinzuges Vennheide-Davert. Bestandteil dieses Grinraums ist
der von der Hansestral3e im Suden bis zur Meesenstiege im Norden reichende lokale Griinzug
durch den Stadtteil Hiltrup. Zur Wahrung der grinstrukturellen Funktionen wurde das
Plangebiet auf einen norddstlichen, an das vorhandene Baugebiet heranreichenden Teilbereich
beschrankt und an das 6rtliche Wegenetz angebunden.

Eingriffe in Natur und Landschaft / Schutzwirdiges Biotop

Die Planung greift in die im Biotopkataster des LANUV (BK-4011-0020) als schutzwirdiges
Biotop gekennzeichnete Griunlandbrache ein. Es handelt sich um eine stellenweise feuchte
Brache bzw. extensiv gepflegte Wiese mit randlichem Gehdlzaufwuchs und einzelnen
Solitéreichen, die fur die Oortliche Tier- und Pflanzenwelt von hoher Bedeutung ist. Die
Bebauung fiihrt zu einem erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft. Eine
Ausgleichsverpflichtung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist bei Bebauungspléanen der
Innenentwicklung nicht gegeben.

Gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 42 LNatSchG-NRW

Sudwestlich des Plangebietes grenzt das gesetzlich geschitzte Biotop Nr.: GB-4011-0069
(Nass- und Feuchtgrinland inkl. Brachen) an das Baugebiet an. Es handelt sich um einen
ehemaligen Entwasserungsgraben. Eine Beeintrachtigung oder Zerstérung gesetzlich
geschitzter Biotope ist verboten. Der Abstand der Flache zur Plangebietsgrenze betragt
ca. 3,0-5,0 m.

Zur Sicherung des Biotops ist bei den angrenzenden Baugrundstiicken im Rahmen des
Genehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens das Amt fir Grinflichen, Umwelt und
Nachhaltigkeit der Stadt Muinster zu beteiligen (vgl. textlicher Hinweis 3.3). Direkte
Beeintrachtigungen des geschutzten Biotops kénnen somit vermieden werden.

Der im Nordwesten angrenzende, als 6ffentliche Grinflache ausgewiesene Baumbestand reicht
mit seinem Uberhang in das nordwestlich gelegene Baugrundstiick hinein. Im Zuge der
Realisierung des Bauvorhabens sind Rickschnitte am Waldrand erforderlich.

4.4 Artenschutz

Die Artenschutzprifung erfolgt auf der Grundlage der gemeinsamen Handlungsempfehlungen
des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW
vom 22.12.2010.

Fur das Plangebiet erfolgte sie auf der Grundlage artenschutzrechtlicher Gutachten
(vgl. Schwartze 11/2016 / Okoplanung Munster 10/2016). Die Prufung ergab fur die Vogelwelt
das Vorkommen von 21 Vogelarten. Im Planungsgebiet selber wurden keine gefahrdeten oder
planungsrelevanten Arten festgestellt. Im angrenzenden Waldbestand wurden als
planungsrelevante Arten jeweils ein Brutvorkommen von Waldohreule und Mittelspecht kartiert.
Bei den vorkommenden Arten, die nicht zu den planungsrelevanten Arten z&hlen, kann davon
ausgegangen werden, dass wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit glinstigen
Erhaltungszustandes (,Allerweltsarten) bei vorhabenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen
die Zugriffsverbote verstof3en wird. Dem To6tungsverbot nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG kann
durch eine Baufeldfreirdumung in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar begegnet
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werden. Nach gutachterlicher Einschatzung ist fir die Waldohreule und den Mittelspecht auch
das Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht einschlégig.

Hinsichtlich der Fledermausfauna wurden im Untersuchungsgebiet drei Arten erfasst
(Breitflugelfledermaus, GroRRer Abendsegler, Zwergfledermaus) (vgl. Schwartze (Faunistischer
Fachbeitrag und ASP ,Federméuse“ 10/2016). Fur die Breitfligelfledermaus und die
Zwergfledermaus stellt die vorhandene Feuchtgrinlandflache einen optimalen Nahrungsraum
von hoher bis sehr hoher Bedeutung dar. Der GroRe Abendsegler wurde nur zeitweise im
Untersuchungsgebiet festgestellt. Alle Fledermausarten z&hlen zu den planungsrelevanten
Arten, sodass die vorkommenden Arten im Rahmen der Artenschutzprifung Art fir Art geprift
wurden. Hinsichtlich der Beschadigung und Zerstérung von Lebensstéatten nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG bewegt sich das geplante Vorhaben nach gutachterlicher Einschatzung zwar
im Grenzbereich der Erheblichkeit, aufgrund der Verfugbarkeit &hnlicher Nahrungshabitate im
funktional-rdumlichen Zusammenhang sind die vorliegenden Flachen jedoch nicht als
"essentielle Nahrungshabitate" von Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus einzuschéatzen.
Einer Totung von Fledermdusen gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG muss insbesondere mit Blick
auf den GrolRen Abendsegler durch risikomindernde Malinahmen (Untersuchung zu féallender
Baume auf mogliche Quartiere) vorgebeugt werden (vgl. textlicher Hinweis 3.4).

45 Boden

Bei den im Plangebiet vorherrschenden Bdden handelt es sich um grundwasserbeeinflusste
Sande, die in frlheren Jahren durch Graben entwéassert wurden. Die Planung fihrt zu einer
Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung. Mit einer Grundflachenzahl von 0,4 wird eine
der Ortsrandlage angemessene Dichte erreicht.

4.6 Wasser

Das Baugebiet befindet sich zum Uberwiegenden Teil innerhalb des Miuinsterlander
Kiessandzuges. Die Flache hat eine sehr hohe Grundwasserneubildungsrate von 300-360
mm/a (vgl. Umweltkataster Minster). Die geplante Entwasserung des Gebietes erfolgt durch
eine Trennkanalisation. Die geplante Bebauung fiihrt durch die Teilversiegelung zu einer
Minderung der Grundwasserneubildung innerhalb des Kiessandzuges.

4.7 Klima/ Luft

Klimatisch relevante Auswirkungen sind durch die kleinflachige Bebauung nicht gegeben.
Eine Nutzung von Solarenergie ist grundsétzlich mdglich.

4.8 Altlasten / Altstandorte

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

4.9 Denkmalschutz / Archaologie

Innerhalb des Plangebiets befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Bodendenkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW. Bei Bodeneingriffen in einer tber
Jahrhunderte hinweg besiedelten Kulturlandschaft kénnen jedoch jederzeit archéologische
Funde und Befunde auftreten sowie neue Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
Mauern, Einzelfunde aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Den Umgang mit Bodendenkmalen und das Verhalten bei deren Entdeckung regelt
das Denkmalschutzgesetz.

Der Bebauungsplan enthdlt einen entsprechenden Hinweis.
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5. Gesamtabwdagung

Vor dem Hintergrund des Bedarfs an dringend bendtigtem Wohnraum in stadtraumlich
integrierter Lage soll ein Wohngebiet auf einer naturraumlich sensiblen Flache entwickelt
werden.

Im Ergebnis ist im Rahmen der Abwagung der hier zu beachtenden Belange ein tragfahiger
Kompromiss insbesondere zwischen den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes und
dem Belang einer bedarfsgerechten Wohnraumversorgung erzielt worden. Dies wird
insbesondere auch dadurch deutlich, dass nur eine Teilflache der potentiell zur Verfiigung
stehenden Gesamtflache in Anspruch genommen wird.

Durch die Festsetzung einer in Art und Maf} bestands- und lageorientierten Bebauung kann
auch eine Beeintrachtigung des Landschaftshildes weitgehend minimiert werden. Zur
Einbindung in die Landschaft dient auRerdem die  Festsetzung Nr. 2.2
(,Grundstiickseinfriedungen sind nur in Verbindung mit einer der Grundsticksgrenze
zugewandten Eingriinung zulassig. [...]%).

Gemall den Ergebnissen eines schalltechnischen Gutachtens konnen unvertragliche
Larmbelastungen durch Verkehrs- oder Sportlarm ausgeschlossen werden.

Die geplante Bebauung greift in einen auch fir den Biotop- und Artenschutz wichtigen Bereich
ein. Die durchgefiihrte artenschutzrechtliche Vorprifung ergab unter Bericksichtigung
entsprechender ArtenschutzmalRnahmen keinen Hinweis auf eine erhebliche Beeintréachtigung
der zu berlicksichtigen planungsrelevanten Tierarten.

Schliel3lich werden durch die Dimensionierung und Lokalisierung der Baufenster im nordlichen
Planbereich und den damit verbundenen, grofRzligigen Abstanden zur angrenzenden
Bestandsbebauung diesbezlgliche Beeintrachtigungen auf ein Mindestmald beschrankt.

6. Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz

Plangebiet gesamt 1,05 ha | 100 %

Nettowohnbauflachen inkl. GFL-Flachen | 0,89 ha 85 %

StraRenverkehrsflachen

0,
(einschl. Verkehrsgriin) 013ha | 12%

Offentliche Griinflache 0,03 ha 3%

7. Realisierung der Planung / Durchfihrungsmafnahmen

Die Grundsticke im Plangebiet befinden sich in stadtischem Eigentum. Eine Kkurzfristige
Aktivierbarkeit der Bauflachen ist damit gewahrleistet.

Die Planung ert6ffnet die Moglichkeit, die Grundstiicksteile am nérdlichen Plangebietsrand auf
Wunsch an die Eigentiimer der Grundstiicke Zur Vogelstange 7, 9, 9a und 15 zur Ausweitung
ihrer Gartenflachen zu verauf3ern. Ansonsten werden sie den nérdlichen Baugrundstiicken
zugeschlagen.
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Diese Begriindung dient gemal3 8§ 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zum
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 577: Hiltrup — Sudlich Zur Vogelstange /
Westlich Westfalenstral3e

Munster, den
Der Oberbirgermeister
In Vertretung

Peck
Stadtrat
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