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1 Planungsgrundlagen
1.1 Ausgangssituation, Planungsanlass und Planverfahren

Mit ihrem unverwechselbaren Stadtbild in einem Umfeld mit hohen Natur- und Freizeitqualitaten
und aufgrund ihrer Bedeutung fur Handel, Wirtschaft, Wissenschaft und Kultur ist die Stadt
Muinster ein attraktiver Lebensstandort, der im Vergleich zu anderen deutschen Stadten eine
Uiberdurchschnittliche Nachfrage nach Wohnraum aufweist. Die Sicherung eines vielfaltigen und
attraktiven Wohnraumangebotes in der Durchmischung unterschiedlicher Wohnformen ist daher
ein zentrales Ziel der Minsteraner Stadtentwicklung.

Fur die Wohnraumentwicklung sind insbesondere die Innenstadtlagen und Zentrumsnahen
Standorte von Bedeutung. Angesichts der auf3ert positiven Entwicklungsperspektiven der Stadt
Munster ist langfristig von einer anhaltend hohen Wohnungsnachfrage auszugehen. Um Woh-
nungsengpasse und knappheitsbedingte Preissteigerungen in Grenzen zu halten, wird eine
jahrliche Wohnungsneubauleistung von rd. 2.000 Wohneinheiten in Munster erforderlich, von
denen etwa 1.250 Wohneinheiten in Neubaugebieten realisiert werden sollen. Mit Ausweisung
von Reserveflachen fur Wohnbauland Uber das Baulandprogramm 2014 — 2020, welches mitt-
lerweile durch das Baulandprogramm 2016 — 2025 aktualisiert wurde, sind die benannten Ziel-
setzungen in langfristiger Perspektive tber die Stadt Miinster ausgewiesen und im weiteren be-
reits Uber die vorbereitende Bauleitplanung in die formelle Planung tbertragen worden. Die in-
nerhalb des Programms aufgefiihrten Flachen sind zudem in der Kategorie ,Baureif* in entspre-
chende Zeitrdume zusammengefasst.

Das dem vorliegenden Bauleitplanverfahren zugrundeliegende Plangebiet wird innerhalb des
Baulandprogramms unter der Kennziffer 681-05 ,Sprakel — 6stlich Sprakeler Stra3e / westlich
DB“ in der Kategorie ,Baureif 2016“ geftihrt und erfiillt somit in vollem Umfang die MalRgaben
der Stadt Munster fir eine langfristige gezielte und kontrollierte Entwicklung des Baulandange-
botes in Munster.

Die besondere Eignung des Plangebietes zu Wohnzwecken wurde (ber einen beschrankten
stadtebaulichen Wettbewerb im Jahr 2014 weitergehend fachgutachterlich tberprift und besta-
tigt und ein stadtebaulich architektonisches Gesamtkonzept zur Entwicklung des Areals aufge-
zeigt. Der Grundstiickseigentimer als Auslober des Wettbewerbs beauftragte den ersten Preis-
tradger mit einer Konkretisierung des Entwurfes, der lber das vorliegende Bauleitplanverfahren
des Bebauungsplans Nr. 576 ,Sprakel — Sprakeler Straf3e / Bahnstrecke Minster - Rheine / Al-
druper Straf3e” in die verbindliche Bauleitplanung tUbertragen wird.

Die friihzeitige Burgerbeteiligung wurde in Form einer Informationsveranstaltung am 11.05.2015
im Marienheim Sprakel, Marienstrale 12 in Minster durchgefiihrt, die Veranstaltung wurde
ortsuiblich bekanntgemacht.

1.2 Allgemeine Beschreibung des Plankonzeptes

Ziel der Planung ist die Errichtung von Wohnnutzungen mit erganzenden untergeordneten Inf-
rastruktureinrichtungen, die den Erfordernissen am Standort gerecht werden und gleichzeitig
ein vielfaltiges und attraktives Angebot an unterschiedlichen Wohn- und Bauformen bieten.

In Arrondierung des Stadtrandes sollen nach derzeitigem Planungsstand rund 134 Wohneinhei-
ten im Quartier realisiert werden, davon rund 87 im Geschosswohnungsbau und rund 47 in Ein-
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familien-, Doppel- und Reihen- bzw. Kettenh&dusern. Eine Mischung an unterschiedlichen Wohn-
formen und GrofRRen, altengerechtes Wohnen und auch experimentelle Wohnungsangebote sol-
len angeboten werden. Neben den Wohnnutzungen ist im zentralen Quartiersbereich die An-
siedlung untergeordneter Infrastruktur vorgesehen. Hierbei ist auch die Errichtung einer vier-
gruppigen Kindertagesstatte geplant.

Als Auftakt und Rahmung des Strallenraumes sind die Mehrfamilienhduser an den Einmin-
dungsbereichen sowie entlang der HaupterschlieBungsachse geplant. Besonders die bauliche
Einfassung der potenziellen Erweiterungsflachen des bestehenden Einzelhandelbetriebes an
der Sprakeler Stral3e 35 wird mit Anordnung der Mehrfamilienh&user gewahrleistet. Die Ubrigen
Wohnbereiche sind dem Einfamilienhaussektor vorbehalten, die Uber die Aufnahme der Dach-
formen in den Randbereichen wiederum eine Verbindung mit dem Bestand und Ubergang in
das neue urbane Stadtquartier herstellen.

Das in der umliegenden Bestandsbebauung vorherrschende stadtebauliche Bild aus einer Mi-
schung von Einfamilien-, Doppelhausern, Hausgruppen und Mehrfamilienhdusern und die Mal3-
stablichkeit werden in dem neuen Wohnabschnitt unter MalRgabe einer zeitgeméaRen stadtebau-
lichen Dichte fortgefthrt.

Die Anbindung flr PKW erfolgt Uber die Sprakeler StraRe. Die innere ErschlieBung ist neben
der Nord-Sud verlaufenden HaupterschlieRung aus einer RingstraBe und Wohnstichen geplant.
Ein Ausbau bestehender Verkehrswege ist mit Ausnahme der Anbindungsbereiche an die
Sprakeler Stral3e nicht geplant.

Der private ruhende Verkehr einschlieflich der Fahrradabstellplatze wird auf den privaten
Grundstucksflachen in Garagen, Carports oder offenen Stellplatzanlagen untergebracht. Fur
Mehrfamilienhduser sind Tiefgaragenlosungen alternativ moéglich. Besucherstellplatze sind in
den offentlichen Verkehrsflachen gleichmaRiig tiber das Wohngebiet verteilt geplant.

Neben der Sicherung von neuem Wohnangebot ist die Starkung des Einzelhandels in Sprakel
stadtisches Ziel. Als einwohnermé&Rig kleinster und siedlungsstrukturell peripher gelegener
Stadtteil Minsters ist dieser mit einem geringen und flachenmagig defizitiren Angebot nur
schwach ausgepragt. Der als einziger Magnet fungierende Edeka-Markt an der Sprakeler Stra-
Be 35 grenzt mit seiner Rickseite unmittelbar an das Plangebiet des neuen Wohngebietes. Im
Zuge des dem Bauleitplan zugrundeliegenden stadtebaulichen Wettbewerbes ist unter der Ziel-
setzung bereits eine Erweiterungsflache des Einzelhandelsbetriebes als MalRgabe eingebunden
worden. Das Planungsrechtliche Verfahren zur Erweiterung des Lebensmittelmarktes wird mit
Konkretisierung der Erweiterungsabsichten als eigensténdiges Verfahren abseits dieses Be-
bauungsplans durchgefihrt.

Mit der Umsetzung des Plankonzeptes zum neuen Wohnquatrtier ist eine stadtebaulich architek-
tonische Neuordnung und Aufwertung des Gebietes in den bestehenden Maf3stablichkeiten der
angrenzenden Stadtstrukturen gegeben, gleichzeitig wird eine Belebung des Standortes und
somit eine positive Gesamtentwicklung des Stadtteils erwirkt.

2 Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 576 ,Sprakel — Sprakeler Stral3e / Bahnstrecke Mins-
ter - Rheine / Aldruper StraRe* umfasst die innerhalb des wirksamen Flachennutzungsplans
dargestellten Wohnbauflachen dstlich der Sprakeler StralRe, zwischen Forstweg, Bahnanlage,
Aldruper StralRe (ehemalige B 219, neu L 587) und einem Stichweg der Sprakeler Straf3e im
Siden, in Minster Sprakel. Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und umgrenzt
eine rd. 3,84 ha grol3e Flache. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

= Im Norden durch die sudliche Ausbaugrenze der offentlichen Verkehrsflache ,Forstweg*
auf den Flurstiicken 234 und 242.

= |Im Osten durch die westliche Ausbaugrenze der Bahnanlage Hamm Westf. — Emden
Rbf auf dem Flurstiick 302 und dem Béschungsful? der Aldruper Stral3e auf dem Flur-
stuck 235.

B ) vunsTeR Begrindung zum Entwurf / Seite 3 von 39



Amt fur Stadtentwicklung Bebauungsplan Nr. 576
[ | Stadtplanung Sprakel — Sprakeler Straf3e /

Verkehrsplanung Bahnstrecke Minster-Rheine / Aldruper Stral3e

= |m Siden durch eine Gehdlzflache auf dem Flurstiick 229 und die bestehende Bebau-
ung auf dem Flurstick 280.

= Im Westen durch die bestehende Bebauung dstlich der Sprakeler Stral3e.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 576 umfasst die folgenden Flurstlicke:
Gemarkung St. Mauritz;
Flur 5, Flurstiick 248;
Flur 44, Flurstliicke 284, 299, 301 sowie Teile der Flursticke 234, 238, 242, 300 und 302.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist im Plan durch einen
grauen Farbstreifen gekennzeichnet.

3 Planungsrechtliche Situation
3.1 Bestehendes Planungsrecht / sonstige Satzungen, Verordnungen
3.1.1 Vorbereitende Bauleitplanung, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 576 ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Minster als Wohnbauflache (W) innerhalb eines Siedlungsschwerpunktes (SSP) ausge-
wiesen. Die Darstellung dokumentiert die Uber die politischen Gremien der Stadt Munster be-
schlossen MaRRgaben zur Gewinnung von ergéanzenden Wohnbauflachen innerhalb des Stadt-
geflges und Uberlagert die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung mit dem neuen tbergeordne-
ten stadtischen Entwicklungsziel.

Mit der Darstellung des Plangebietes als Wohnbauflache auf der Ebene des Flachennutzungs-
plans und den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im vorliegenden Bebauungsplan
wird den Vorgaben gemal 8 8 Abs. 2 BauGB zur Entwicklung des Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan in vollem Umfang entsprochen. Eine Anderung des Flachennutzungs-
plans ist nicht erforderlich.

Gleichwohl wird der Flachennutzungsplan, mit Errichtung einer Kindertagesstatte sowie einer
westlich zur Bahnanlage gelegenen Larmschutzanlage, zur erganzenden tbergeordneten Si-
cherung innerhalb der Darstellung der ausgewiesenen Wohnbauflache, um die Symbole fir
Kindertageseinrichtung und Larmschutz, im Zuge einer Korrektur, angepasst. Die redaktionelle
Anpassung der Darstellung erfolgt nach Satzungsbeschluss und Rechtskraft des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens.

3.1.2 Verbindliche Bauleitplanung, Festsetzungen in rechtskréftigen Bebauungsplanen

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 576 ,Sprakel — Sprakeler Straf3e / Bahnstrecke Miinster -
Rheine / Aldruper Stral3e” grenzt ostlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans St. Mau-
ritz Nr. 8 (STM 8) ,Sprakel* mit Rechtskraft vom 10.06.1969, inklusive Anderungen von Teilbe-
reichen (11. Anderung vom 21.12.2007). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans STM 8 er-
streckt sich von der Nienberger Stral’e, dem Baumschulenweg und dem Sprakeler Bahnhalte-
punkt im Norden, entlang der Sprakeler Stral3e nach Suden bis an den Schlusenweg und nach
Westen bis an die StraRe Pluggenheide, in der Au sowie der Stral3e Im Draum. Der Bebau-
ungsplan STM 8 umfasst nahezu den gesamten zentralen Siedlungsbereich des Ortsteils Spra-
kel und setzt vorwiegend Allgemeine und Reine Wohngebiete fest. Westlich der Sprakeler Stra-
Be zwischen der Stral3e Dreilinden, Heimatfrieden und MarienstraRe wurden die Festsetzungen
des Bebauungsplans Uber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 458 ,Sprakel-Mitte* mit
Rechtskraft vom 08.04.2004 unter Neuordnung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen inner-
halb der Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten aufgehoben.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 576 liegt mit Ausnahme der Anbindungspunkte an die
Sprakeler StralRe nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans STM 8.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 576 treten die Uberlagerten Teile des Bebauungs-
plans St. Mauritz Nr. 8 auRer Kraft.
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3.1.3 Sonstige Satzungen, Verordnungen

Sonstige Satzungen oder Verordnungen der Stadt Minster sind mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 576 nicht betroffen.

4 Raumliche und strukturelle Situation

Der Geltungsbereich befindet sich am dstlichen Stadtrand des Stadtteils Minster-Sprakel und
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Der Stadtteil Sprakel liegt als nérdlichster Siedlungsbe-
reich der Stadt Minster rd. 9 km vom Zentrum Minsters und ca. 7 km vom Zentrum der Nach-
barstadt Greven entfernt. Mit rd. 2.800 Einwohnern im gesamten Siedlungsbereich und rd.
1.800 Einwohnern im Ortskern ist der Charakter eines eigenstandigen Dorfes und der fur das
Minsterland typischen Streusiedlungen und Gehdofte im Umfeld bis heute bewahrt. Das Plan-
gebiet arrondiert die gewachsenen Strukturen, um den bestehenden Lebensmittelmarkt nach
Osten, und schlief3t diese zu den o6stlich verlaufenden Verkehrsachsen Aldruper StralRe und der
Bahnstrecke Hamm (Westf.) — Emden Rbf hin ab.

Mit der bestehenden Verkehrsinfrastruktur ist eine gute Anbindung des Stadtteils an die Innen-
stadt Minster, Innenstadt Greven sowie das Umfeld Uber den Individualverkehr sowie den 6f-
fentlichen Personennahverkehr mit Bus und Bahn optimal gewéhrleistet.

Uber bestehende Einrichtungen der Nah- und Grundversorgung in direktem Anschluss an das
Plangebiet entlang der Sprakeler Stral3e ist eine fulRlaufige Versorgungssituation im Plangebiet
gewabhrleistet. Die Versorgungssituation des gesamten Stadtteils wurde im Rahmen der Bewer-
tung der Einzelhandelssituation in Minster gutachterlich untersucht, erganzende Flachen fur
den Einzelhandel wurden im zentralen Bereich des Bebauungsplans Nr. 458 festgesetzt. Mit ei-
nem Kindergarten und einer Grundschule im Stadtteil sowie den Bildungseinrichtungen im nah-
gelegen Stadtkern von Munster ist die Versorgung mit unterschiedlichen Einrichtungen gewahr-
leistet.

Die Bebauung in Sprakel besteht vorwiegend aus | bis Il geschossigen Einfamilienhausern un-
terschiedlichen Alters sowie vereinzelt 1l bis Il geschossigen Mehrfamilienhausern in offener
Bauweise. Zur Sicherstellung der Versorgungssituation im wachsenden Stadtteil sind Uber die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 458 erganzende Flachen fur Einzelhandels- und Dienst-
leistungsangebote festgesetzt worden.

5 Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 576 ,Sprakel — Sprakeler StraRe / Bahnstrecke Minster - Rheine /
Aldruper StrafRe” soll eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache einer Wohnnutzung, mit ei-
nem Angebot an unterschiedlichen Wohnformen und einer Kindertageseinrichtung, zugefiuhrt
werden (s. a. Kapitel 1.1).

Mit einer ausgewogenen Mischung aus Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern, in denen auch
besondere Wohnformen - Wohngruppen, Mehrgenerations- sowie alterngerechtem Wohnen -
realisiert werden kénnen, soll ein umfangreiches Angebot an Wohnkonzepten gewahrleistet
werden.

Mit der Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 576 wird den politischen
Zielsetzungen der Stadt Minster fur eine Wohnbaulandentwicklung gemafd dem durch die
Gremien der Stadt Munster beschlossenen Baulandprogramm 2016 — 2025 in besonderem
Mal3e entsprochen.

Mit Bericksichtigung des politischen Beschlusses der Stadt Minster zur sozialgerechten Bo-
dennutzung werden die Ziele zur Schaffung eines Wohnraumangebots nach sozialen Kriterien
bertcksichtigt. Bei Errichtung des neuen Wohnquartiers ist gemaf politischem Beschluss ein
Anteil von 30 % forderfahigen Wohnungen sowie 30 % geférderten Wohnungen entsprechend
den Forderbestimmungen des offentlich geférderten Wohnungsbaus im Gebiet vorzusehen.
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Im Umfeld bereits bestehender iiberwiegender Wohnnutzungen wird mit der Uberplanung der
landwirtschaftlichen Flachen zu Wohnzwecken und Abrundung des Stadtrandes eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung fur den Standort vollzogen. Als MaRnahme der Innenentwicklung im
Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB wird mit der Neubelebung des Grundstiicks eine Starkung des
Stadtteils Sprakel erreicht.

6 Inhalt des Bebauungsplans
6.1 Grundzige der Planung

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept ist aus dem Maflistab der
angrenzenden Stadtstruktur entwickelt. Uber die Anordnung der Geb&dude und Geb&udegrup-
pen als offene und abweichende Bebauung soll eine zeitgemalie Bebauungsdichte am Standort
erreicht werden. Mit dem zugrundeliegenden Konzept aus 6ffentlichen sowie privaten Erschlie-
RBungsflachen unter Anwendung der Regelbreiten der Verkehrsplanung der Stadt Minster ist ei-
ne ErschlielBung der zukinftigen Grundstiicke gegeben.

Zur Sicherung der Entwicklungsziele werden die im Folgenden aufgezeigten Inhalte in Form
von Festsetzungen und Hinweisen gemal § 9 BauGB und § 86 BauO NRW in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung
6.2.1 Nutzungsart(en), Nutzungsdichte

Im r&umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 576 werden zur Art der baulichen
Nutzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB folgende Festsetzungen getroffen:

= Fir das Plangebiet wird - mit Ausnahme der stdlichen Flache fir den Gemeinbedarf -
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemald § 4 BauNVO festgesetzt. Diese sind in die
Baugebiete WA, bis WAg gegliedert.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gemafl3 § 4 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen aufgrund ihrer Storwirkung insbesondere tber die mit den Nutzungen
verbundenen zusétzlichen Verkehrsaufkommen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Mit den Festsetzungen wird das formulierte Entwicklungsziel mit einer vorwiegenden Wohnnut-
zung aufgenommen sowie alle Arten von stérenden und abwertenden Nutzungen, die einer
Aufwertung des Standortes entgegenwirken ausgeschlossen.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 576 werden zur Nutzungsdichte als
Mal3 der baulichen Nutzung nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB folgende Festsetzungen getroffen:

Als maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird
= fir die Baugebiete WA, bis WAz eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

In Bezug auf die Versiegelungsanteile von Stellplatzen und Fahrgassen, Tiefgaragen und Ne-
benanlagen wird zusatzlich festgesetzt, dass

= die festgesetzte Grundflachenzahl durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch die Grundflache von baulichen An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) in Anwendung des § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO, in den Baugebieten WA,, WA; und WAg ausnahmsweise auf bis zu 0,7
Uberschritten werden kann.

Mit der Festsetzung wird die Bebaubarkeit des Plangebiets in den Zielsetzungen des
stadtebaulichen Konzeptes bei gleichzeitiger Berlcksichtigung der Belange zum ruhen-
den Verkehr gewéahrleistet. Aufgrund der teilweise knappen Grundstiickszuschnitte im
Bereich der Mehrfamilienhduser fuhrt vor allem die Bereitstellung eines ausreichenden
Angebots an Stellplatzflachen im Bereich der Mehrfamilienhduser zu héheren Versiege-
lungsgraden abseits der Standardregelungen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO.
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Als maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird fir die Baugebiete
= WA, WA; und WA, eine GFZ von 0,8 festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung wird die nach BauNVO zulassige Obergrenze von 1,2 um 0,4 un-
terschritten. Sie findet Anwendung auf innerstadtisch zeitgemaf’ mittelgrofen Grundstu-
cken, die fur Einzelhduser im Ubergang zum Stadtrand vorgesehen sind.

=  WA; und WA, eine GFZ von 1,0 festgesetzt.

Mit der Festsetzung wird die nach BauNVO zuléassige Obergrenze von 1,2 um 0,2 unter-
schritten. Sie findet Anwendung auf innerstadtisch zeitgemaf grof3en Grundstiicken, die
fur Hausgruppen/Kettenhauser vorgesehen sind.

= WA, WA; und WA; eine GFZ von 1,2 festgesetzt.

Dieses entspricht der Obergrenze gemafd § 17 BauNVO und soll eine Bebaubarkeit mit
einer zeitgemal verdichteten Bebauung im GeschoRwohnungsbau erméglichen.

Neben der Festsetzung der zulassigen Grund- und Geschossflachenzahl in Abhangigkeit von
den Baugebieten werden vor dem Hintergrund mdéglicher Grundstiicksaufteilungen mit festge-
setzten privaten ErschlieBungsflaichen weitergehende Regelungen zur GRZ/GFZ i. S. d. § 19
Abs. 3 und 4 BauNVO in Form von textlichen Festsetzungen getroffen. So ist

= Dbei der Ermittlung der zuldssigen Grund- und Geschossflache als Grundsticksflache die
Flache des Baugrundstiicks maRRgebend. Die festgesetzten privaten ErschlieBungsfla-
chen (GFL-AE) (vgl. Kapitel 6.4.2) sind nicht auf die Grundsticksflache anzurechnen.

Insgesamt wird mit den Festsetzungen zur Grundflachen- und GescholR3flaichenzahl als MalR? der
baulichen Nutzung eine Bebaubarkeit des Plangebietes entsprechend den Zielsetzungen des
stadtebaulichen Wettbewerbes planungsrechtlich gesichert und eine vertragliche Uberbaubar-
keit der Grundstiicke in Abwagung der Belange des Bodens und des Versiegelungsgrades ge-
wahrleistet.

6.2.2 Bebaubare Flachen, Hohe baulicher Anlagen

Abgeleitet aus dem stadtebaulichen Konzept wird die Anordnung der geplanten Gebaude und
baulichen Anlagen Uber die Festsetzung Uberbaubarer Grundstiicksflachen in Form von
Baugrenzen geméanR § 23 Abs. 1 BauNVO vorgegeben. Folgende Festsetzungen werden getrof-
fen:

= |n den Baugebieten WA;, WA,;, WAs und WA; werden insgesamt zehn Uberbaubare
Grundstucksflachen mit einer Regeltiefe von 14,00 m und einem Grenzabstand zur je-
weiligen ErschieBungsstralle bzw. privatem ErschlieBungsweg von 3,00 m bzw. 5,00 m
festgesetzt.

= |Im Baugebiet WA wird eine Uberbaubare Grundstiicksflachen mit einer Tiefe von 14,00
m und einem Grenzabstand zur Erschlielungsstral3e von min. 10,00 m festgesetzt.

= |In dem Baugebiet WA, werden drei L-férmige sowie ein U-formiges Baufenster mit einer
Regeltiefe zwischen 13,50 m und 14,50 m und einen Abstand zur ErschlieBungsseite
von mindestens 2,00 m festgesetzt.

= |n dem Baugebiet WA; werden zwei Uberbaubare Grundstiicksflachen in einer Regeltie-
fe von 15,00 m und einem Grenzabstand zur ErschlieBungsstraf3e von 2,00 m bis 4,50
m festgesetzt.

= |In dem Baugebiet WAg werden zwei nahezu rechteckige Baufenster mit einer Regeltiefe
von 16,00 m und Abstand zur ErschlieBungsseite von min. 3,00 m festgesetzt.

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen sind aus den Geb&udestellungen des
stadtebaulichen Konzeptes entwickelt und bieten Gber die Ausformung einen Entwicklungsspiel-
raum fur den spateren Bauherrn. Damit ist auch bei der zukinftigen Parzellierung der Grund-
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stiicke eine ausreichende Flexibilitét innerhalb der Lage der Geb&ude und der Grundstticksgro-
3e gegeben.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO Uber die Fest-
setzung der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 in Kombination mit maximalen Bauhdhen in
Abhangigkeit der Dachform umgesetzt. Gemal? § 18 Abs. 1 BauNVO ist als Bezugspunkt der
festgesetzten Gebaudehdéhen (AH max. und FH max.) die fertig ausgebaute zugehérige Er-
schlieBungsflache in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiickes mit der Ver-
kehrsflache mafigebend. Bei aneinander gebauten Bauformen - Doppelhduser, Hausgruppen -
bilden Doppelhduser eine Gebaudeeinheit, Hausgruppen kénnen eine Gebaudeeinheit bilden.
Bei Doppelhdusern ist somit die Mitte der Gebaudeeinheit als Bezugspunkt am Gebaude fir die
Hohenfestsetzungen anzunehmen. Die Bezugshdhe fir das jeweilige Grundstick ist durch line-
are Interpolation aus den beiden benachbarten, in der Planzeichnung eingetragenen, geplanten
Hohenlagen der offentlichen Verkehrsflache bzw. privaten ErschlieBungsflache (GFL-AE - Fla-
che) tber Normalhéhennull (NHN) zu ermitteln.

Entsprechend der geplanten Hohendifferenzierung der Geb&ude und baulichen Anlagen aus
dem stadtebaulichen Konzept

= werden fir die Baugebiete WA;, WA,;, WAs, WA und WA; maximal zwei Vollgeschosse
in Kombination mit einer maximalen Attikahtéhe (AH max.) von 7,00 m, fur Geb&ude mit
Flachdach, sowie maximalen Firsthéhe (FH max.) von 10,50 m, fir Geb&aude mit Sattel-
dach, festgesetzt.

= wird fur die Baugebiete WA,, WA; und WAy drei Vollgeschosse mit einer maximalen At-
tikahthe (AH max.) von 10,00 m festgesetzt.

Die Gebaudehdohe ist definiert als die oberste Attikakante des Flachdaches (FD) bzw. die First-
h6he bei Gebauden mit Satteldach (SD).

Zur Sicherung des Erdgeschossbereiches vor Einflussen tber Starkregen oder Hochwasserer-
eignisse ist die Oberkante Erdgeschossfertigfuliboden mindestens 0,30 m Uber Bezugspunkt
anzulegen.

Die getroffenen Festsetzungen ermdglichen die planungsrechtliche Umsetzung der Entwick-
lungsziele fur den Standort hinsichtlich Anordnung, Lage und Kubatur der Gebaude entspre-
chend dem stadtebaulichen Konzept. Die gleichmaRige Hohenstaffelung bei Kombination aus
Flachdach- und Satteldachgebduden gewéhrleistet eine malf3stabliche und funktionale Einpas-
sung der Bebauung in die bestehende Stadtstruktur und entwickelt ein abwechslungsreiches
und stimmungsvolles Gebaudeensemble im zukinftigen Wohngebiet.

6.2.3 Bauweise und Bauform

Im rAumlichen Geltungsbereich wird - mit einem Wechsel von Einfamilien- und Ketten- bzw.
Reihenhauszeilen - die Bauweise gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO diffe-
renziert festgesetzt.

= Fir die Baugebiete WA, WA; und WA- wird die abweichende Bauweise ,a"“ festgesetzt.

Gebaude mit bereichsweiser Festsetzung Flachdach (FD) sind zweigeschossig einseitig
ohne Grenzabstand an die Grundstlicksgrenze heranzubauen. Zur gegeniberliegenden
Grundstiicksgrenze sind die Gebaude eingeschossig (Anbau) ohne Grenzabstand zu er-
richten. Fur die darlber liegenden Vollgeschosse ist ein Grenzabstand von mindestens
3,00 m einzuhalten. Bei Endgrundstiicken kann einseitig von der festgesetzten Grenz-
bebauung abgewichen werden.

Gebé&ude mit bereichsweiser Festsetzung Satteldach (SD) sind ein- bzw. zweigeschos-
sig mit Satteldach, traufstandig, einseitig ohne Grenzabstand an die Grundstlicksgrenze
heranzubauen. Zur gegeniberliegenden Grundstilicksgrenze sind die Gebaude einge-
schossig mit Flachdach (Anbau) ohne Grenzabstand zu errichten. Fir die daruber lie-
genden Vollgeschosse bzw. Dachkonstruktionen ist ein Grenzabstand von mindestens
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3,00 m einzuhalten. Bei Endgrundstiicken kann einseitig von der festgesetzten Grenz-
bebauung abgewichen werden.

Entsprechend den in der Planzeichnung getroffenen Festsetzungen sind Gebaudezeilen
mit mehr als 50,00 m zul&ssig.

Uber die Festsetzung der abweichenden Bauweise wird der iiber das stadtebauliche
Konzept formulierte Kettenhausbebauung mit geschlossen aneinander gebauten Einfa-
milienhausern abweichend zur geschlossen Bauweise entsprochen.

= Fir die Baugebiete WA, und WA, wird die offene Bauweise (0) festgesetzt.

Die Festsetzung der offenen Bauweise sichert die Uberbaubarkeit der Grundstiicke mit
freistehenden Gebauden im seitlichen Grenzabstand geméal dem stadtebaulichen Kon-
zept.

= Fir die Baugebiete WA,, WA; und WAg als Standort fir eine Bebauung mit Geschoss-
wohnungsbau wird keine Bauweise festgesetzt.

Erganzend wird gemald 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB eine hdchstzulassige Zahl der Wohnungen
festgesetzt. So ist fur die

= vorwiegend fur Einzel-, Doppel-, Reihen- und Kettenhauser dienenden Baugebiete WA,
WA, WA; WAs und WA; die Zahl der zuldssigen Wohnungen pro Hauseinheit auf ma-
ximal zwei Wohnungen beschrankt.

Mit den Festsetzungen zur Bauweise wird insgesamt den Entwicklungszielen fir den Standort
gemalR stadtebaulichem Konzept und einer malf3stablichen stadtebaulichen Einbindung der
Neubebauung in die Bestandsstruktur bei gleichzeitiger flexibler Ausnutzung der Baufelder tGiber
Einfamilien-, Doppel-, Reihen- oder Kettenhauser und in Teilen Mehrfamilienhdusern entspro-
chen. Unmalfistabliche Gebaudekomplexe, die eine gegenuber dem Bestand und fur die stadte-
bauliche Lage unangepasste Bebauungsdichte herstellen wiirden, werden ausgeschlossen. Ei-
ne marktorientierte Vermarktbarkeit der zukinftigen Grundstiicke in Bezug auf die nachgefrag-
ten Bautypen ist gewahrleistet. Uber die weitergehende Festsetzung der hoéchstzulassigen Zahl
der Wohnungen in Abhangigkeit von der Wohnform werden eine mafvolle Verdichtung und ein
vertretbares Verhéaltnis der Flachen fur den ruhenden Verkehr auf den Grundstiicken und im
Quartier sichergestellt.

6.2.4 Firstrichtung, Dachform

Mit der Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 576 ist die Errichtung eines
Wohnquartiers als ablesbares Gesamtensemble im Umfeld heterogener Wohnbebauungen vor-
gesehen. Vor dem benannten Hintergrund sind gemanR 8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1
und Abs. 4 BauO NRW als Dachform fir die Baugebiete

= WA, WA, WA; und WAs; gemal der bereichsweisen Festsetzung Satteldacher (SD) bis
zu einer Neigung von max. 45° zulassig.

= WA, WA;, WA,, WA;, WA; und WAg gemanR der bereichsweisen Festsetzung Flachda-
cher (FD) mit einer maximalen Neigung von 5° zul&assig.

Neben der Dachform ist die Firstrichtung

= flr die mit Satteldach (SD) auszufihrenden und vorwiegend dem Wohnen in Einfami-
lien-, Doppel-, Reihen- und Kettenhausern dienenden Baugebieten WA;, WA,, WA und
WA in den Uber die Planzeichnung aufgezeigten Firstrichtung zulassig.

Neben den Belangen eines einheitlichen Erscheinungsbildes sowie einer ablesbaren Zonierung
des Gebietes wird mit den festgesetzten Dachformen im Zusammenspiel mit der Firstrichtung
dem Gestaltungsgrundsatz des neuen urbanen Wohnquartiers entsprochen.
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6.2.5 Dachgauben, Dachaufbauten

Das stadtebauliche Konzept fir das Plangebiet sieht einen Wechsel bzw. ein Gegeniber von
geneigten Dachern und Flachdachern vor, die in Teilen in gereihter Form als Kettenhaus ge-
plant sind. Die geneigten Dachformen sind hierbei jeweils Giebelstindig zu den Flachdachge-
bauden orientiert. Um das geplante Spiel zwischen den variierenden Dachneigungen nicht zu
schwachen und das gewlnschte Stral3enbild zu erzielen, sind gemaR § 86 BauO NRW

= in allen Baugebieten, Dachgauben und Dachaufbauten unzulassig.

Die Nutzbarkeit der zukiinftigen Gebaude bleibt mit den getroffenen Festsetzungen zu Gebéau-
dehdhe und Dachneigung auch mit der Unzulassigkeit von Dachaufbauten in den oberen Ge-
schossen uneingeschrankt maoglich.

6.2.6 Material, Farbgebung

Die Umsetzung der stadtgestalterischen Absichten hinsichtlich der duferen Gestaltung von
baulichen Anlagen sowie der zugehdorigen Freiflachen wird durch textliche Festsetzungen auf
Grundlage des § 86 BauO NRW gesteuert.

Als Fassadenmaterialien sind Klinker und Putz zul&ssig. Untergeordnet kénnen auch Fassa-
denplatten, Holz- und/oder Aluminiumpaneele, Naturstein sowie Solarpaneele verwendet wer-
den. Mit Integration von Solarpaneelen als Fassadenmaterial ist beabsichtigt die Nutzung von
Sonnenenergie bereits bei der Gestaltung und Planung der Fassaden zu bericksichtigen.

Auf eine weitergehende Detailierung gestalterischer Festsetzungen wird verzichtet, um ein ho-
hes Mal3 an gestalterischer Freiheit fur den einzelnen Bauherrn zu bewahren.

6.2.7 Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen

Der ruhende Verkehr wird nach den Regelungen der Landesbauordnung ausschlie3lich auf den
privaten Grundsticksflachen untergebracht. So werden in den Allgemeinen Wohngebieten
Festsetzungen zu Stellplatzen, Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen wie folgt getroffen:

= Im Plangebiet ist die Errichtung von Gemeinschaftsstellplatze (GSt), Garagen (Ga) und
Carports (Cp) gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den speziell dafiir gekennzeichneten Fla-
chen zulassig.

= Zur Sicherung der gestalterischen Einbindung der ebenerdigen Stellplatzflachen wird
zusatzlich festgesetzt, dass auf den mit ,GSt* festgesetzten Flachen ausschliel3lich die
Errichtung von offenen, ebenerdigen Stellplatzen, auf den mit ,Ga“ gekennzeichneten
Flachen neben Garagen auch Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie offene, ebenerdi-
ge Stellplatze und auf den mit ,Cp“ gekennzeichneten Flachen auch offene, ebenerdige
Stellplatze zulassig sind.

Fassaden von Garagen, deren Abstand zu offentlichen Verkehrsflachen weniger als
1,00 m betréagt, sind zu begriinen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu er-
halten.

Bei Mehrbedarf erforderlicher Stellplatze sowie zur ggf. wiinschenswerten Optimierung der Ge-
staltung des wohnungsnahen Freiraums unter Verzicht auf ebenerdige Stellplatzflachen ist auch
die Errichtung von Tiefgaragen in den allgemeinen Wohngebieten mdglich. Sie sind jedoch
ausschlieRlich

= in den Baugebieten WA,, WA; und WAg zulassig. Innerhalb der benannten Baugebiete
sind Tiefgaragen einschlief3lich ihrer Zu- und Abfahrt auch aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

AulRerhalb der Giber Hochbauten und sonstigen baulichen Anlagen tiberbauten Bereiche
sind die Decken von Tiefgaragen vollstandig mit einer Substratschicht mit einer Aufbau-
héhe von mindestens 0,50 m zu tberdecken und dauerhaft zu begriinen.
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Innerhalb der getroffenen Festsetzungen zu Stellplatzen, Carports und (Tief-)Garagen werden
vielfaltige Mdglichkeiten zur Anordnung und Ausgestaltung der Anlagen fiir den ruhenden Ver-
kehr entsprechend den jeweiligen Gebaudetypen und den unterschiedlichen Anforderungen im
Quartier geschaffen.

Neben der Ordnung und Regelung der privaten Stellplatze auf den privaten Grundsticksflachen
werden die notwendigen Besucherstellplatze (30% der erforderlichen privaten Stellplatze) in
Form von L&ngs- und Querparken in den 6ffentlichen Verkehrsflachen angeordnet. Diese sind
vertraglich in die Gestaltung des offentlichen Stral3enraumes eingebunden. In jedem Abschnitt
des Neubaugebietes steht eine ausreichende Anzahl an Besucherstellplatzen zur Verfiigung.
Die Anordnung der offentlichen sowie privaten Stellplatze ist als Hinweis im Bebauungsplan
dargestellt.

Nebenanlagen, insbesondere im Ubergangsbereich privater Vorgartenflachen zu angrenzen-
den Verkehrs- und ErschlieBungsflachen, bestimmen neben Stellplatzflachen in einem nicht
unerheblichen MalRe das Erscheinungsbild von Wohnquartieren. Der Vorgartenbereich ist defi-
niert als der zwischen stral3enseitiger vorderer Baugrenze und vorgelagerter Verkehrsfla-
che/Erschlieungsflache gelegene Grundstiicksbereich. Zur Sicherung einer grundlegenden
Qualitat der Vorgartenbereiche wird daher gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauN-
VO festgesetzt, dass

= in allen Baugebieten Nebenanlagen aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen -
mit Ausnahme der Vorgartenbereiche - zulassig sind, sofern sie pro Grundstiick eine
Grundflache von max. 10 m2 nicht Uberschreiten und zu o6ffentlichen Verkehrsflachen
sowie mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten festgesetzten Flachen einen Mindestab-
stand von 0,50 m einhalten. Nebenanlagen sind hinter der Einfriedung des Grundsti-
ckes zu errichten und so optisch vom StralRenraum abzugrenzen. In den Vorgartenbe-
reichen sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Millsammelanlagen und/oder Fahr-
radabstellanlagen unzul&ssig.

Fassaden von Nebenanlagen, deren Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen weniger
als 1,00 m betragt, sind zu begriinen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.

= Anlagen fiur Abfallbehélter in den Vorgartenbereichen mit Strduchern und/oder Hecken
zu umpflanzen, mit Kletterpflanzen einzugriinen oder mit einem baulichen Abgren-
zungselement so zu gestalten, dass die Abfallbehélter von der Stral3e nicht sichtbar
sind.

Mit der Festsetzung wird den grundlegenden Erfordernissen nach den dem Baugebiet dienen-
den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO entsprochen.

6.3 Verkehrsflachen / ErschlieBung
6.3.1 Verkehrliche Situation, Erschliel3ung

Die derzeitige landwirtschaftliche Flache ist Uber eine Zufahrt aus Norden vom Forstweg an das
offentliche StralRenverkehrsnetz der Stadt Minster angebunden. Zwei bestehende Stichwege
der Sprakeler StralRe nach Westen sind bereits bis an die landwirtschaftliche Flache ausgebaut,
jedoch lber Grunstreifen von dieser abgetrennt.

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 576 soll die Hauptanbindung
des Plangebietes fur den motorisierten Individualverkehr zukiinftig Gber die beiden westlichen
ErschlieBungsstiche von der Sprakeler Stral3e erfolgen. Eine verkehrliche Anbindung Uber die
bestehende Anbindung an den Forstweg bleibt ausschlielich fur den Ful3- und Radverkehr so-
wie als Feuerwehrzu- und abfahrt sowie magliche Abfahrt fir Entsorgungsfahrzeuge bestehen.
Eine Ausweisung der Zuwegung als dritte Anbindung des Wohngebietes wird zur Vorbeugung
von unerwinschten Durchfahrtsverkehren nicht getroffen.
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Mit Stellungnahme der Fachabteilung Verkehrsplanung 61.4 der Stadt Minster® sind mit dem
Neubau der Ortsumgebung Aldruper Straf3e (B 219) die Verkehrsbelastung sowie die verkehrs-
technische Bedeutung der Sprakeler StralRe deutlich geringer geworden. Die Verkehrsbelastung
auf der Sprakeler Straf3e liegt derzeit bei rd. 4.000 Kfz/24h. Gleichwohl ist der bestehende Aus-
bau der Verkehrsflache aus Kostengriinden bis heute noch nicht an die neuen geringeren An-
forderungen mit der oben benannten Belastung angepasst bzw. zurtickgebaut worden.

Die innere verkehrliche Erschlie3ung des neuen Baugebietes erfolgt tiber die zwei bestehenden
Anbindungspunkte an die Sprakeler Stral3e. Die vorhandenen StraRenquerschnitte sind jeweils
8,00 m breit und ermdglichen uneingeschrankt die Einrichtung eines einseitigen Gehweges und
einer 5,50 m breiten Fahrbahn fur den Begegnungsfall PKW/LKW.

Aus Sicht des Fachamtes stellt die geplante Bebauung und ErschlieBung von rd. 134 Wohnein-
heiten Uber die benannten Anbindungen keine Beeintrachtigung fur den Verkehrsfluss der
Sprakeler Stral3e dar.

6.3.2 OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist gut Uber den Offentlichen Personennahverkehr angebunden. Uber den un-
mittelbar nordlich an das Plangebiet angrenzenden Bahnhaltepunkt Sprakel besteht Anschluss
an die Bahnlinien RB 68 (Emsauen-Bahn: Minster - Rheine) und RB 65 (Ems-Bahn: Munster -
Rheine).

Mit den Haltestellen ,Sprakel Mitte* westlich des Plangebietes und ,Sprakel Bahnhof* besteht
zusatzlich Anschluss an die Stadtbuslinien 9 und 19. Die Haltestellen der Bahn- sowie der Bus-
linien stellen mit einer maximalen Entfernung von rund 200 m eine sehr gute Erreichbarkeit des
offentlichen Personennahverkehrs sicher.

6.3.3 Verkehrsflachen

Die verkehrliche Anbindung des Planbereiches erfolgt Gber die benannten Anschlusspunkte
(siehe Kapitel 6.3.1). Die innere neu zu errichtende ErschlieBung der einzelnen Baugebiete er-
folgt unter Anwendung der Dimensionierung der 6ffentlichen Erschliel3ung in neu zu errichten-
den Wohngebieten der RASt 06 sowie der Stadt Minster

= (ber die Verlangerung der vorhandenen Verkehrsflachen der Sprakeler StralBe in das
Plangebiet in einer Regelbreite von 7,50 m.

= (ber die in Nord-Sid-Richtung verlaufende Erschlielungsstrale in einer Regelbreite
von 7,50 m.

= Uber eine RingstralBe im Osten in einer Regelbreite von 5,75 m (geplant Verkehrsberu-
higter Bereich - niveaugleicher Ausbau).

= {iber private ErschlieBungsstiche mit einer Regelbreite von 4,75 m (geplant Verkehrsbe-
ruhigter Bereich - niveaugleicher Ausbau).

Fur einen uneingeschrankten Verkehrsablauf ist mit dem Verbot der Durchfahrt zum Forstweg
ein Wendehammer fiir Fahrzeuge bis 10,00 m geplant. Von der zentralen ErschlieBungsstral3e
sind alle Wohneinheiten direkt oder (ber die 6stlich der Verkehrsflache abzweigende Wohn-
stral3e (RingstralRe) und Wohnwege erschlossen.

Zur Sicherung der verkehrlichen Belange sind die Erschlie3ungsstral3e sowie die Wohnstralie
(Ringstraf3e) in den Uber das Verkehrskonzept aufgezeigten Grenzen als 6ffentliche Verkehrs-
flache geman 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Aufteilung der Verkehrsflache sowie der
Anlagen fur den ruhenden Verkehr sind als Hinweis in dem Bebauungsplan dargestellit.

! staDT MUNSTER, Amt 61 Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung, Stadtverwaltung Miinster: ,Be-

bauungsplan Sprakel-Ost, Stellungnahme 61.4 zur verkehrlichen ErschlieBung; Minster; April 2015
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Die in Ost-West Richtung verlaufenden privaten Wohnwege werden als private Erschlie3ungs-
flachen festgesetzt (siehe Kapitel 6.4.2). Die fir Bau- und Wartungsarbeiten von Kandalen erfor-
derliche Mindestbreite von 4,75 wird eingehalten.

Neben den offentlichen Verkehrsflachen fur den motorisierten Verkehr werden zur Verknipfung
des Plangebietes sowie des bestehenden angrenzenden Wohngebietes untereinander zum
Forstweg eine Ful3- und Radwegeverbindung und ndordlich des Flurstiickes 736 (Sprakeler
Stral3e 29) zur Sprakeler StrafRe ein FulRweg in den tber das zugrundeliegende Konzept formu-
lierten Grenzen als oOffentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,Ful3weg” bzw. ,Ful3- und
Radweg" gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Uber die Sicherung der aufgezeigten Entwicklungsziele ist eine gute Querung und ErschlieRung
des Plangebietes im Kontext der bestehenden und zukinftigen Verkehrsstrukturen sowie eine
vom motorisierten Verkehr unabhangige Durchwegung des neuen Wohnquartiers gewahrleistet.

6.4 Ver-und Entsorgung / technische Infrastruktur
6.4.1 Ver- und Entsorgungssituation

Das Plangebiet ist heute ausschlieRlich tber einen, in Verlangerung des Flurstiicks 248 unge-
fahr mittig tGber den Geltungsbereich verlaufenden Mischwasserkanal erschlossen. Daruber
hinaus verlauft entlang des Béschungsful3es der Aldruper Stral3e (L 587) auf dem Flursttick 235
(auRRerhalb des Geltungsbereiches) nach Norden abknickend auf das Flurstiick 301 (innerhalb
des Geltungsbereiches) ein offener Entwasserungsgraben zur Ableitung des Oberflachenwas-
sers der LandesstraRe. Das anfallende Oberflachenwasser wird in Hohe des Flurstiickes 291
unter der Bahntrasse nach Osten abgefihrt. Im tGbrigen Geltungsbereich verlaufen weder Ver-
noch Entsorgungsleitungen. Fir das neue Wohngebiet wird das Versorgungsnetz fir Was-
ser, Gas, Strom und Telekommunikation neu hergestellt. Die Anbindung erfolgt Gber die zwei
Anbindungspunkte an das bestehende Netz innerhalb der Sprakeler Stral3e im Westen. Im Ge-
biet werden die Ver- und Entsorgungsleitungen in den offentlichen sowie privaten Erschlie-
Rungsflachen hergestellt.

Eine zentrale Regenriickhaltung oder Niederschlagsversickerung ist im Gebiet aufgrund der
vorherrschenden Bodenverhaltnisse nicht mdglich.

Die Abfallentsorgung im Quartier erfolgt tber die 6ffentlichen ErschlieBungswege. Innerhalb
des Quartiers ist am nordlichen Stichweg eine Wendemdglichkeiten fir Fahrzeuge uber
10,00 m vorgesehen. Eine Befahrbarkeit der privaten Wohnwege (ber die Entsorgungsbetriebe
ist nicht vorgesehen. Abfallbehalter werden hier von den Anwohnern zu den in der Planzeich-
nung ausgewiesenen ,Abstellflachen Abfallbehélter in den Einmindungsbereichen der privaten
ErschlieBungsstraRen an die nachste anfahrbare Verkehrsflache gerollt und hier gesammelt
ohne Verkehrsbehinderung zur Entsorgung bereitgestellt.

Belange der Ver- und Entsorgung stehen der Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebau-
ungsplans Nr. 576 nicht entgegen.

6.4.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die ErschlieBung der Wohneinheiten erfolgt in Teilen Uber private ErschlieBungsstiche (vgl. Ka-
pitel 6.3.1). Als verkehrsberuhigter Bereich erfolgt der zukinftige Ausbau niveaugleich als
Mischverkehrsflache. Die privaten ErschlieBungswege, die Sicherung der bestehenden Kanal-
trasse und Entwasserungseinrichtung der Landesstral’e sowie die zur Wartung der Kanaltras-
sen und Bodschung der Landesstral3e erforderlichen Wege- und Leitungsrechte werden geman
8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegte Flachen entspre-
chend dem jeweiligen Nutzungserfordernis ausgewiesen. Folgende Festsetzungen werden ge-
troffen:

= Die privaten Erschlielungswege/Stichwege in den Baugebieten WA, und WAs werden
als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und ErschlieBungstra-
ger/Versorger (GFL-AE) festgesetzt.
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= Der bestehende Mischwasserkanal sowie die Entwasserungsanlage der Landesstral3e
werden mittels eines 6,00 m breiten Leitungsrechtes (L) zugunsten der ErschlieBungs-
trager/Versorger (E) festgesetzt.

= Die zur ordnungsgemaf3en Instandhaltung und Unterhaltung der Entwésserungsanlage
notwendigen Zuwege zu den Schachtbauwerken an der Geltungsbereichsgrenze in Ver-
langerung des Wohnweges 1 nach Osten wird als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der ErschlieRungstrager (GFL-E) festgesetzt.

= Der zur ordnungsgemafen Unterhaltung der Béschung notwendige Pflegeweg fiir den
Unterhaltungsdienst in sitdlicher Verlangerung der RingerschlieBung wird entlang von
Teilen der westlichen Grenze der Flurstiickes 235 in einem Streifen von 3,00 m, ausge-
hend von der auRenliegenden Bdschungsoberkante der Entwésserungsmulde als Geh-
und Fahrrecht zugunsten des Stral3enbaulasttragers festgesetzt. Mit Lage der Oberkan-
te der Entwasserungsmulde auf dem Flurstiick 235 (auf3erhalb des Geltungsbereiches)
werden die Flachen des Baugebietes WA7 nur Uber eine Tiefe von maximal 1,50 m mit
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des StralRenbaulasttragers belegt, die Ubrigen
1,50 m liegen aul3erhalb des Geltungsbereiches auf dem Flurstiick 235.

Weitergehende Regelungen zum Ausbau und zur Beschilderung der privaten ErschlieBungsfla-
chen werden im weiteren Umsetzungsprozess in Abstimmung mit den Fachbehérden getroffen.

6.4.3 Flachen fir Versorgungsanlagen

Fur die Stromversorgung im Gebiet ist die Festlegung eines Trafostandortes in gut erreichbarer
Lage notwendig. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB wird

= im nordwestlichen Bereich des Baugebietes WA;, zwischen der 6ffentlichen Verkehrs-
flache und der westlichen Geltungsbereichsgrenze, eine Flache fur Versorgungsanlagen
mit Zweckbestimmung Elektrizitat auf einer Grundflache von rd. 15 m? festgesetzt.

Mit der getroffenen Festsetzung ist die Versorgung des zukinftigen Wohnquartiers mit Elektrizi-
tat uneingeschrankt gewahrleistet. Der gewahlte Standort ist jederzeit Uber den Versorgungsbe-
trieb zu Wartungszwecken erreichbar.

6.5 Gemeinbedarf/ soziale Infrastruktur

Aufgrund der zukUnftigen Wohnnutzungen und mit bestehenden Bedarfen im Stadtteil ist mit
der Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 576 die Errichtung einer Vier-
Gruppen-Kindertagesstatte erforderlich. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 wird

= sidlich des Baugebietes WA;g eine Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
.Kindertagesstatte" festgeschrieben.

Mit der stadtebaulichen Lage in Verldngerung der sidlichen HaupterschlieRung des neuen
Wohngebietes ist die Kindertagesstétte verkehrsginstig gelegen, so dass unerwinschte Ver-
kehrsbewegungen lber zuklnftige Hol- und Bringverkehre durch das Wohnquartier vermieden
werden. Zudem ist die Lage am sudlichen Abschluss des Wohngebietes mit direktem Anschluss
an das 6stlich gelegene Waldstiick eine attraktive Lage fur die Kindertagesstétte.

6.6 Grunflachen / Begrinung
6.6.1 Offentliche Griinflachen

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 576 ist im zentralen Geltungsbe-
reich ein Quartiersplatz geplant. Zur planungsrechtlichen Sicherung wird eine 6ffentliche Grin-
flache sudlich der ndrdlichen Erschlie3ungsstrafle und westlich des Wohngebietes WAg mit ei-
ner Flache von rund 630 m2 und der Zweckbestimmung Quartiers- /Spielplatz festgesetzt.

Der zentrale 6ffentliche Platz im Entree des neuen Stadtquartiers formuliert einen attraktiven
Auftakt in das Quartier und bietet einen zentralen Spielort und Treffpunkt fir die zukinftigen
Bewohner.
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Mit den getroffenen Festsetzungen wird den stadtischen Zielsetzungen zur Spielraumentwick-
lung und den im stadtebaulichen Konzept aufgezeigten Qualitaten einer zielgerichteten Raum-
aufteilung sowie Anordnung eines offentlichen Spiel- und Treffpunktes entsprochen.

6.6.2 Begrinung

Einfriedungen sind als den Stral3enraum begleitende Gestaltungselemente fir ein vertragliches
Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes von erheblicher Bedeutung. Vor diesem Hintergrund
sind

= Grundstiickseinfriedungen in ,Vorgartenbereichen® (vgl. Kapitel 6.2.7) ausschlieflich als
Hecke aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen bis zu einer Hohe von maximal
0,80 m zulassig.

= Im den ubrigen Grundsticksbereichen sind Einfriedungen in blickdurchl&ssiger Form
(z.B. Maschendrahtzaun, Stabmattenzaune) in Verbindung/Kombination mit einer Hecke
oder als Hecke aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen zulassig. Die zulassige
Hohe der blickdurchléassigen Einfriedung ist auf eine maximale Hohe von 1,60 m und die
Hohe der Hecke auf eine maximale Hohe von 2,00 m begrenzt.

Um eine grundlegende Gestaltungsqualitat auch fur die rickwartigen Flachen im Gebaudenah-
bereich zu gewahrleiten wird zusatzlich festgesetzt, dass

= bauliche Sichtschutzanlagen (z.B. Mauern, Gabionen, Sichtschutzzdune) ausschlief3lich
zwischen Terrassenflachen mit einer Héhe von maximal 2,00 m Uber Oberkante Erdge-
schossfertigfuRboden und einer maximalen Lange von 3,00 im direkten Anschluss an
das Gebaude zuldssig sind.

Uber die getroffenen Festsetzungen ist eine Ausgestaltung Grundstiicksfreibereiche in den
grundlegenden Mal3gaben des stadtebaulichen Konzeptes sichergestellt, gleichzeitig bleibt ein
angemessener Spielraum fiir ein vielfaltiges Erscheinungsbild im Umfeld und Ubergang zu den
Bestandsstrukturen gewabhrt.

6.6.3 Anpflanz- und Erhaltungsgebote

Das Plangebiet zeigt sich derzeit mit Ausnahme des rd. 23 m breiten Gehélzsaums zur
Bahntrasse als offene, landwirtschaftlich genutzte Flache. Mit Umsetzung der Entwicklungsziele
des Bebauungsplans ist neben dem Eingriff in den Saum zur Bahntrasse Uber die Errichtung
der Larmschutzeinrichtungen die Uberplanung der bestehenden landwirtschaftlichen Flachen
verbunden.

Zur ortsnahen Kompensation der Eingriffe und Eingrinung der Larmschutzeinrichtungen wird
insbesondere die noérdliche und 6stliche Seite der Larmschutzeinrichtung zum Forstweg und zur
Bahntrasse sowie ein rd. 3 m breiter Streifen des Walls westlich der Larmschutzwand und der
sudwestliche Abschnitt des Larmschutzwalls zur 6ffentlichen Verkehrsflache mit Baumen und
Strauchern bepflanzt. Zur Sicherung der Bepflanzung wird die benannte Flache geman § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB wie folgt festgesetzt:

= Die zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetz-
te Flache ndrdlich und 6stlich der geplanten Larmschutzwand L1 und des Larmschutz-
walls L2 ist mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflan-
zen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.

Mit Bezug zu den privaten Grundstucken stdlich und westlich der Larmschutzeinrichtung und
moglichen privaten Nutzung und Gestaltung wird auf einem rd. 7,50 m breiten Streifen auf die
Festsetzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB verzichtet.

Neben den Bepflanzungen der Larmschutzeinrichtung ist eine angemessene Begriinung des
StralRenraums entsprechend dem stadtebaulichen Konzept geplant. Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB sind,
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= als Baume im o6ffentlichen StralRenraum einheimische, standortgerechte grof3kronige
Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Die Baum-
scheiben sind mit einem Innenmalfd von mindestens 2,00 m x 3,00 m herzustellen und zu
begriinen.

Um eine Flexibilitdt im spateren Ausbau zu gewahrleisten, sind die Baumpflanzungen als vor-
geschlagene Standorte lediglich informativ in den Bauleitplan aufgenommen. Festsetzungen
gemanR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu konkreten Baumstandorten werden nicht getroffen.

6.6.4 Ausgleichsflachen

Mit Umsetzung des Bebauungsplans sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14
Abs. 1 BNatSchG gegeben. Als mal3geblicher Eingriff sind die Beanspruchung von Ackerflache
und der Eingriff in den Gehdlzsaum entlang der Bahntrasse anzusehen.

Die Bilanzierung des Eingriffs sowie die Darstellung von Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaRhahmen sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Demnach besteht fir einen voll-
standigen Ausgleich neben den kompensatorisch wirksamen Griinordnungsmaflinahmen im
Plangebiet selbst ein externer Kompensationsflachenbedarf von 40.904 Biotopwertpunkten.

Eine Zuordnung zum Ausgleich des Eingriffs gemaR 8 9 Abs. 1la S. 2 BauGB erfolgt abschlie-
Rend bis zum Satzungsbeschluss des vorliegenden Bauleitplanverfahrens.

6.7 Immissionsschutz
6.7.1 Schallimmissionen

Fur die Umsetzung eines innerstadtischen Wohnquartiers in unmittelbarer Nahe zu tbergeord-
neten Verkehrswegen sind entsprechend DIN 18005 besondere Anforderungen an den Immis-
sionsschutz zu stellen.

Zur Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen der Bahntrasse Minster - Rheine und der -
Aldruper StralRe (ehem. B 219) - auf die geplanten Nutzungen wurde ein schalltechnisches
Gutachten? erstellt. Entsprechend den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wurde fiir
das Plangebiet die Schutzbedurftigkeit eines Allgemeinen Wohngebietes (WA-WAg) mit Orien-
tierungswerten der DIN 18005 von 55/45 dB(A) in Ansatz gebracht. Die Berechnung der Geréu-
schimmissionen im Plangebiet erfolgte in Form von Schallimmissionsplanen flachenméaRig in
einem festgelegten Raster ohne Berlcksichtigung der kinftigen Bebauung.

Die Berechnung der Schallimmissionen durch den StraRen- und Schienenverkehr erfolgte auf
Grundlage der StraRenverkehrszéhlung 2010 (STRASSEN NRW, nwsib-online.nrw.de) sowie in
Hochrechnung auf den Prognosehorizont 2030 und der fur das Prognosejahr 2025 bereitgestell-
ten Schienenbelastungsdaten der DB AG.

Zur Reduzierung der Auswirkungen Uber die bestehenden tbergeordneten Verkehrswege, auf
das neue Wohngebiet, sind folgende zu errichtende Larmminderungsmalien in der larmtechni-
schen Beurteilung bericksichtigt:

= L&rmschutzwand (L1) nordlich der geplanten Bebauung zum Forstweg in einer Lange
von rd. 80 m

= Larmschutzwall mit aufgesetzter Larmschutzwand (L2) 6stlich der geplanten Bebauung
zur Bahntrasse mit einer Lange von rd. 200 m

= Larmschutzwand (L3) suddstlich der geplanten Bebauung entlang der Aldruper Stral3e
(ehem. B 219 - aulRerhalb des Geltungsbereiches) in einer Lange von rd. 140 m

2 RICHTER & HULS: Schalltechnisches Gutachten, Immissionsprognose, Aufstellung des Bebauungsplanes ,Spra-
kel - dstlich Sprakeler StraRe / westlich DB* der Stadt Munster, Untersuchung der Gerauscheinwirkungen durch
Verkehrslarm; Bericht Nr. L-1606-02/2; Ahaus, Stand: 31.08.2016
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Im Ergebnis der larmtechnischen Untersuchung ist unter Betrachtung der freien Schallausbrei-
tung fur den Tageszeitraum 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und den Nachtzeitraum 22.00 Uhr bis 6.00
Uhr folgendes festzuhalten:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden zur

= Tageszeit in den Erdgeschosslagen nur in einem kleinen Abschnitt im nérdlichen Plan-
gebiet Gberschritten.

= Tageszeit im Bereich des ersten und zweiten Obergeschosses in den nérdlichen und
Ostlichen Bereichen des Plangebietes tberschritten.

» Tageszeit im Bereich des dritten Obergeschosses in den ndrdlichen und dstlichen sowie
teils stdlichen Bereichen des Plangebietes tberschritten.

» Nachtzeit flachendeckend im Plangebiet Gberschritten.

» Die sogenannte ,Zumutbarkeitsschwelle* von 70/60 dB(A) tags/nachts wird unterschrit-
ten.

Die Ergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte trotz der berilicksichtigten Larmminde-
rungsmafRnahmen aufgrund der zweiseitig umliegenden lbergeordneten Verkehrsachsen be-
sonders im Nachtzeitraum Uberschritten werden. Immissionen tber den zusatzlichen Neuver-
kehr sind in Uberlagerung mit dem bestehenden umliegenden Verkehrslarm als nicht relevant
zu betrachten. Mit Einhaltung der Orientierungswerte in den Auf3enbereichen und im Erdge-
schoss sowie Uberwiegender Einhaltung in den Obergeschossen zur Tageszeit liegt der Fokus
auf der Sicherung der Nachtruhe. Dementsprechend sind AufRenbauteile gemafd den Anforde-
rungen der Larmpegelbereiche 11l oder IV nach DIN 4109 auszubilden. Der Bebauungsplan ent-
halt hierzu baugebietsbezogene Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB. Zum Schlafen
geeignete Raume sind mit schallgedammten Liftungssystemen auszustatten.

Aufgrund der bestehenden Larmbelastung durch die 6stlich an das Plangebiet grenzende Al-
druper StralRe und Bahntrasse Munster-Rheine und die damit notwendigen Schallminderungs-
mafnahmen wird zur Sicherung der zukiinftigen Nutzungen gemafl 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 i.V.m. 8 9
Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass

= die in allen Baugebieten festgesetzte Nutzung solange unzuldssig bleibt, bis die Larm-
schutzanlage zur Aldruper Stral3e (ehem. B 219) und Bahntrasse L1 bis L3 in ihrer [&rm-
abschirmenden Wirkung durchgehend und in den im Plan dargestellten Hohen baulich
fertig gestellt sind.

Mit den getroffenen Festsetzungen und Hinweisen werden gesunde Wohnverhaltnisse im
Wohngebiet gewéhrleistet. Dartiber hinaus wird mit den neuen Larmschutzmal3nahmen und der
zukiinftig dem Bestand vorgelagerte Bebauung eine Verbesserung der aktuellen Larmsituation,
insbesondere gegeniiber dem nachtlichen Schienenverkehrslarm, erzielt. Weitergehende De-
tails zu den schalltechnischen Beurteilungs- und Berechnungsgrundlagen sind dem Gutachten
zu entnehmen.

6.7.2 Luftschadstoffimmissionen

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil der im Luftreinhalteplan Miinster vom 01. Juli 2014 fiir den
innerstadtischen Bereich ausgewiesenen Umweltzone. Es liegt somit keine lufthygienisch kriti-
sche Belastungssituation mit Grenzwertliberschreitungen vor. Diese Einschatzung wird auch
uber ein Grobscreening des Umweltamtes der Stadt Minster bestatigt, wonach eine Uber-
schreitung des Immissionsgrenzwertes von 40 pg/m? Luft fur Stickstoffdioxid (NO,) im Jahres-
mittel und fir Feinstaub (PMj) mit einer maximal zuléssigen Anzahl von Tagen (35) pro Jahr
mit Tagesmittelwerten > 50 pg/m? Luft fir den Bereich nicht zu erwarten ist.

Weitergehende Untersuchungen der Luftqualitat Gber ein Feinscreening sind nicht erforderlich,
Belange aus Luftschadstoffimmissionen stehen der Umsetzung der Entwicklungsziele des Be-
bauungsplans Nr. 576 nicht entgegen.
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6.8 Altlasten / Altstandorte

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand ausschlief3lich im
Verlauf der geplanten Larmschutzwand mit Wall, Flurstiick 301, Altlasten bzw. Altlastenver-
dachtsfalle. Die benannten ehemaligen Lagerflachen der Bahn AG werden im stéadtischen Ver-
zeichnis historischer Altlastenstandorte unter der Nummer 4034 gefiihrt. Neben den in den Jah-
ren 1997 Uber das Biro Dr. Heckermann & Partner GmbH® und 1998 iiber das Biiro BFUB
Diisseldorf GmbH* im Wallbereich durchgefiihrten Untersuchungen wurde im Zuge des vorlie-
genden Bauleitplanverfahrens eine erganzende Untersuchung der Altlasten tUber das Biro
Wolfgang De Reuter® durchgefiihrt. Im Ergebnis der Untersuchung ist mit der vollstandigen
Uberdeckung der kontaminierten Boden durch die Errichtung des geplanten Larmschutzwalls
eine Auswaschung von Schadstoffen in das Grundwasser nicht gegeben, der Gefahrdungspfad
entfallt.

Vor diesem Hintergrund stehen Belange aus Altlasten/Altstandorten der Umsetzung der Ent-
wicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 576 nicht entgegen. Eine Entwicklung des Plangebie-
tes zu einem Wohngebiet ist uneingeschrankt maoglich.

6.9 Denkmalschutz/ Arché&ologie

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und Bo-
dendenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW. Bei Bodeneingriffen in einer tber
Jahrhunderte hinweg besiedelten Kulturlandschaft kdnnen jedoch jederzeit archaologische
Funde und Befunde auftreten sowie neue Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
Mauern, Einzelfunde aber auch Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden.

Den Umgang mit Bodendenkmaélern und das Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkma-
lern regelt das Denkmalschutzgesetz. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hin-
weis.

6.10 Artenschutz

Mit der Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Dezember 2007
wurde eine Anpassung des deutschen Artenschutzrechtes an européische Vorgaben vorge-
nommen. In der Folge sind bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfah-
ren die Artenschutzbelange entsprechend den europaischen Bestimmungen im Rahmen einer
artenschutzrechtlichen Priifung zu betrachten (siehe dazu: Artenschutz in der Bauleitplanung
und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben, Gemeinsame Handlungsempfehlung des
Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums
fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW v. 22.12.2010).

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 576 umfasst ein landwirtschaftlich genutztes Grund-
stuck zwischen der Bahnlinie Minster-Rheine, der LandesstralRe L 587 (ehem. B 219) und dem
bestehenden Siedlungsrandes. Mit Umsetzung der Entwicklungsziele sind die Uberbauung der
landwirtschaftlichen Flachen und der Eingriff in den Gehdlzsaum zur Bahntrasse gemafd dem
stadtebaulichen Konzept in offener Bauweise bzw. abweichender Bauweise und Errichtung der
notwendigen Infrastruktur verbunden.

DR. HECKMANNS UND PARTNER GMBH: Planung und Vorbereitung der Orientierenden Untersuchung ein-
schlieBlich einer Historischen Erkundung fir Einrichtungen der Deutschen Bahn AG im Stadtgebiet von Minster -
Standortbezogener Auswertebericht -, Essen, Stand 31.07.1997

BFUB DUSSELDORF GMBH, UMWELTBERATUNG FISCHER & KOCHLING: Gutachten zur Orientierenden Un-
tersuchung am Standort Miinster - Stadt, Disseldorf, Stand 1998

DIPL. -ING. WOLFGANG DE REUTER, ING.-BURO FUR GEOTECHNIK UND BAUSTOFFTECHNOLOGIE:
Munster-Sprakel - Stadtebauliche Neuordnung im Bereich der Sprakeler Straf3e -, Aktenvermerk; Altenberge,
Stand: 05.08.2015
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Die Artenschutzvorprifung® wurde in der Stufe | mit folgendem Ergebnis durchgefiihrt:

= |nsgesamt konnten 23 Vogelarten festgestellt werden, von denen nur die Mehlschwalbe
zu den planungsrelevanten Arten zahlt.

= Alle Arten traten im Untersuchungsgebiet ausschlie8lich als Nahrungsgaste auf. Brut-
vorkommen konnten mit der landwirtschaftlichen Nutzung fur keine der 23 Arten nach-
gewiesen werden.

= Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totung oder Verletzung von Indi-
viduen) bestehen nicht.

= Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (erhebliche Stérung von Tieren zu
relevanten Zeiten mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand einer lokalen Populati-
on) sind auch ohne zusétzliche Vermeidungsmafinahmen ausgeschlossen.

= Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung oder
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) bestehen nicht.

Ein Hinweis zum Artenschutz betreffend Baugenehmigungen wurde in den Bebauungsplan auf-
genommen. Belange des Artenschutzes stehen einer Umsetzung der Entwicklungsziele des
Bebauungsplans Nr. 576 nicht entgegen.

® B.U.G.S.- BIOLOGISCHE UMWELT-GUTACHTEN SCHAFER: Bebauungsplan ,Sprakel - 6stlich Sprakeler

Stral3e / westlich DB" der Stadt Munster; Bestandserfassung planungsrelevanter Vogelarten, ASP - Artenschutz-
rechtliche Prifung Stufe I, Telgte, Stand: 19.08.2015
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7 Flachenbilanz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 576 ergibt sich folgende Flachenbilanz:

|Fléchen nach Nutzung ‘ GrofR3e in m2 ‘ % ‘
Allgemeines Wohngebiet | 24.240 | 62,4 % |
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht | 1.870 |

davon anteilig 850 m2 als Private ErschlieBungsflache - (GFL-AE)
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und
ErschlieRungstrager

davon anteilig 135 m2 als (GFL-E) Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der ErschlieBungstrager

davon anteilig 885 m2 als Leitungsflache - (L-E) Leitungsrecht
zugunsten der ErschlieBungstrager

StralR3enverkehrsflache | 6.350 | 16,4 %
StralRenverkehrsflache mit Zweckbestimmung Ful3- 150 0.4 %
und Radweg
Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte | 1.860 | 4,8 % |
Offentliche Grunflache | 630 | 1,6% |
Flache fur Versorgungsanlagen | 15 | 0,0 % |
Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen 5.590 14,4 %
Umwelteinwirkungen (Larmschutzwall/-wand)
davon anteilig 4.280 m2 mit Festsetzungen zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

GESAMTFLACHE 38.835 100 %
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8 Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht
8.1 Rahmen der Umweltprufung

Die Stadt Munster, vertreten durch das Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrspla-
nung, plant im ndrdlichen Stadtbereich im Ortsteil Sprakel im Bereich der Sprakeler Straf3e mit
dem Bebauungsplan Nr. 576 ,Sprakel — Sprakeler Stral3e / Bahnstrecke Minster - Rheine / Al-
druper StralRe" neue Bauflachen. Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, neue Wohnbauflachen
bei gleichzeitiger Arrondierung des Stadtkorpers mit der Anlage eines geschlossenen Sied-
lungsrandes zu schaffen.

Nach den Vorgaben des Baugesetzbuches unterliegen alle Bebauungsplane grundséatzlich ei-
ner Umweltprifung (UP), in der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8
la BauGB zu bertcksichtigen sind und in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden (8 2 Abs. 4 BauGB). Die Inhalte einer Um-
weltprufung beziehen sich auf alle Schutzgiter sowie weitere Belange des Umweltschutzes.

Ziel der Umweltprifung ist eine mdglichst friihzeitige Bertcksichtigung der wesentlichen Um-
weltbelange Uber die Aspekte des Natur- und Umweltschutzes hinaus, um eine mdglichst ver-
tragliche und alle 6kologischen und umweltrelevanten Belange beriicksichtigende Gesamtkon-
zeption des Bebauungsplans zu erreichen. Dabei sollen nicht nur potenziell anstehende okolo-
gische Aufgaben im Planungsbereich geldst und fur die zu erwartenden Beeintrachtigungen des
geplanten Konzeptes landschaftspflegerische und umweltschutzorientierte MalRBhahmen be-
nannt, sondern moglichst auch eine harmonische Einbindung in das vorhandene Umfeld in
Munsters Norden erreicht werden.

8.2 Kurzdarstellung der Planung

Das Plan- bzw. Untersuchungsgebiet der Umweltprifung (=Geltungsbereich des Bebauungs-
plans) befindet sich im Stadtteil Miinster Sprakel und grenzt dort an die Bebauung der Sprake-
ler Stral3e auf der westlichen Seite an. Die Grenzen des Plangebietes werden

= im Norden durch den Haltepunkt Minster Sprakel der Deutschen Bahn und daran an-
schlieRender Bebauung an der Sprakeler Stral3e,

= im Osten durch die Bahnanlage Hamm - Minster - Rheine - Emden,

= im Sidden durch eine landwirtschaftliche Flache und eine Gehoélzflache zwischen Aldru-
per StralRe und der Sprakeler Stral3e sowie

= im Westen durch die bestehende Bebauung 6stlich der Sprakeler Stral3e
gebildet.
8.2.1 Planungsrechtliche Belange

Im Regionalplan von 2014 wird der Planbereich als allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt
(Regionalplan Munsterland Blatt 7).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 576 ,Sprakel — Sprakeler Stral3e / Bahnstrecke
Munster - Rheine / Aldruper StralRe” ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Minster
als Wohnbauland (W) innerhalb eines Siedlungsschwerpunktes (SSP) ausgewiesen. Der Fla-
chennutzungsplan der Stadt Minster braucht daher nicht geandert zu werden.

Das dem vorliegenden Bauleitplanverfahren zugrundeliegende Plangebiet wird innerhalb des
Baulandprogramms unter der Kennziffer 681-05 ,Sprakel — ¢stlich Sprakeler Stral3e / westlich
DB in der Kategorie ,Baureif 2016“ gefuihrt und erfillt somit in vollem Umfang die MaRgaben
der Stadt Munster fir eine langfristige gezielte und kontrollierte Entwicklung des Baulandange-
botes in Minster.

Der Landschaftsplan Minster ,Nordliches Aatal und Vorbergs Higel* erfasst nur den Freiraum
um die Ortslage Sprakels. Der Planbereich selbst wird der Ortslage zugeordnet. Daher beste-
hen keine Aussagen des Landschaftsplanes zum Plangebiet.
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Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Natura-2000 Gebiete (FFH-Gebiet und Euro-
paisches Vogelschutzgebiet) sind innerhalb des Plangebietes oder auch in dessen Umfeld nicht
vorhanden. Auch existieren innerhalb des Plangebietes keine schiitzenswerten Landschaftsbe-
standteile oder geschiitzten Biotope, wie z.B. § 62-Biotope nach dem Landschaftsgesetz NW.

Der Planbereich wird im Freiraumkonzept - Grinordnung der Stadt Minster als Siedlungsbe-
reich dargestellt und befindet sich daher auRerhalb des Stadtischen Griinsystems.

8.2.2 Beschreibung des Plankonzeptes

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie die Boden-
versiegelung auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (8 1a Abs. 2). Der Bebauungsplan Nr. 576
~Sprakel — Sprakeler Stral3e / Bahnstrecke Munster - Rheine / Aldruper Stral3e* entspricht der
Vorgabe des Gesetzgebers vollstandig.

Angrenzend an die ¢stliche Ortslage von Sprakel sollen attraktive Wohnangebote fir verschie-
dene Nutzergruppen geschaffen werden. Vorgesehen sind neben Einfamilienhdusern und Rei-
henhausern auch einige Mehrfamilienh&user. Dartiber hinaus ist es geplant, eine Kindertages-
statte sowie einen Quartiersplatz mit Spielgeraten zu errichten.

Abgeleitet aus dem Konzept eines stadtebaulichen Wettbewerbes sollen rund 134 Wohneinhei-
ten im Quartier realisiert werden. Davon rund 87 im Geschosswohnungsbau und rund 47 in Ein-
familien-, Doppel- und Reihen- bzw. Kettenhausern.

Das Plangebiet arrondiert die gewachsenen Strukturen, um das bestehende Nahversorgungs-
zentrum nach Osten, und schlief3t diese zu den dstlich verlaufenden Verkehrsachsen Aldruper
Straf3e und der Bahnstrecke Hamm (Westf.) — Emden Rbf hin ab.

Der Bebauungsplan Nr. 576 ,Sprakel — Sprakeler StraRe / Bahnstrecke Miinster - Rheine / Al-
druper Strafl3e” sieht nach 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - unter Bericksichtigung des benachbarten
siedlungsstrukturellen Bestandes - die Ausweisung von Wohnbauflachen als allgemeines
Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GF2)
von 0,8 — 1,2 vor. Es ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhauser und Geschosswohnungs-
bauten mit bis zu 3 Etagen geplant.

Die innere Erschlielung des Plangebietes erfolgt (iber Ring- und Stichstraen. Der StraRen-
raum erhalt dabei separate Gehwege sowie Langsparkbuchten zur Ordnung des ruhenden Ver-
kehrs. Die auf3ere ErschlieBung erfolgt Giber die Sprakeler StraRe bzw. kurze StichstralRen. Wei-
tere Festsetzungen bestehen durch Ausweisung:

= einer Larmschutzeinrichtung zur Bahnstrecke
= einer LArmschutzeinrichtung an der Landesstral3e L 587 (ehem. B 219)
» einer Flache fir Gemeinbedarf (Kita) sowie einer éffentlichen Grinflache (Spielplatz)
*» FuB- und Radwegeverbindung zum Haltepunkt und zur Sprakeler Stral3e.
Darlber hinaus sind Festsetzungen vorgesehen
= zum Immissionsschutz (Larm) durch entsprechende bautechnische MaRnahmen sowie
= vertragliche Vereinbarungen zur Energieeinsparung.
8.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzgtter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert,
die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgiter Berticksichtigung finden
missen. Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche Auspréagungen und
Strukturen auf der einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen
Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager tbernehmen (z.B. geschiitzte oder
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Amt fur

schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten oder bedeutungsvolle Grund-
wasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als Wasserlieferant). Deren Funktionsfahigkeit
ist unter Berticksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schitzen, zu erhalten und ggf. wei-

terzuentwickeln. Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind zu beachten:

Schutzgut

Quelle Zielaussage

Mensch

Baugesetzbuch
Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
Verordnungen

Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit und
Erholung bei der Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Vermei-
dung von Emissionen. Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nach-
teile und Bel&stigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschit-
terungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevolkerung ist
ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbe-
sondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen
in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

LAI Freizeit Larm-
Richtlinie

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm.

Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschutz-
gesetz / Land-
schaftsgesetz NW

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass * die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, * die
Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgditer,
* die Tier- und Pflanzenwelt einschlielich ihrer Lebensstétten und Lebens-
raume sowie * die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Des Weiteren
sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu beriicksichtigen.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere * die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt sowie * die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) * die Biologische
Vielfalt zu beriicksichtigen.

FFH-RL und Vogel-
SchRL

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen Schutz und Erhaltung samtli-
cher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensrdume.

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz incl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Ziele des BBodSchG sind

der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich
seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage
und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen, Bestandteil des Naturhaushaltes
mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Ausgleichsmedium fir stoffli-
che Einwirkungen (Grundwasserschutz), Archiv fir Natur- und Kulturge-
schichte, Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftli-
che sowie siedlungsbezogene und offentliche Nutzungen, der Schutz des
Bodens vor schadlichen Bodenveréanderungen, Vorsorgeregelungen gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen, die Forderung der Sa-
nierung schéadlicher Bodenveranderungen und Altlasten, sowie dadurch
verursachter Gewasserverunreinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. AuRerdem
dirfen landwirtschatftlich, als Wald oder fiir Wohnungszwecke genutzte
Flachen nur im notwendigen Ausmaf fur andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden. Zusatzliche Anforderungen entstehen des Weiteren
durch die Kennzeichnungspflicht fiir erheblich mit umweltgeféahrdeten Stof-
fen belastete Boden.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
okologischen Funktionen.

Landeswasserge-
setz incl. Verord-
nungen

Ziel der Wasserwirtschatft ist der Schutz der Gewéasser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie
die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.
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Baugesetzbuch Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane sowie Beriicksichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei
den Regelungen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Luft Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
schutzgesetz incl. der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelt-
Verordnungen TA einwirkungen(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
Luft von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen

durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Baugesetzbuch Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt. Berlicksichti-
gung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpla-
ne.

Klima Landschaftsgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung
NW der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimati-

schen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage
fur seine Erholung. -

Baugesetzbuch - Beriicksichtigung der ,Verantwortung fur den Klimaschutz" sowie Darstel-
lung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Landschaft Bundesnaturschutz- | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf
gesetz Landschafts- | Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
gesetz NW Bauge- auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
setzbuch unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und

Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft Erhaltung
und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleit-
planung. Beruicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Auf-
stellung der Bauleitplane und Anwendung der Eingriffsplanung bei Eingrif-
fen in das Landschaftsbild.

Kultur- und Baugesetzbuch - Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und Land-

Sachguter Bundesnaturschutz- | schaftsbilderhaltung und -entwicklung. Bericksichtigung der Belange des
gesetz Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane. Erhaltung histori-

scher Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonders charakteris-
tischer Eigenart sowie der Umgebung geschiitzter oder schiitzenswerter
Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéler, sofern dies fur die Erhaltung der Ei-
genart und Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

8.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose

Aus naturraumlicher Sicht gehort das Plangebiet zur Emsdettener Sandplatte (541.38) zum
zentralen Teil der Haupteinheit ,Ostmunsterland” (540) (Meisel 1960). Dieser Naturraum ist ein
fast ebenes Talsandgebiet das sich von Emsdetten bis nahe der Stadt Minster (Gelmer) er-
streckt. Flugsandriicken, feuchtere Talsandflachen und kleine feuchtere Niederungen bis an die
Ems kennzeichnen den Raum.

Nach Osten zur Ems féllt das Gelande leicht ab. Die Bdden dieser Einheit bestehen aus
schwach anlehmigen Sandbdden mit basenarmen, podsolierten Braunerden und haufigen
Grundwassereinflissen. Die Flachen werden zumeist als Ackerstandorte genutzt. Kleinflachig
kommen relikte der Eichenhainbuchenwalder in unterschiedlichen Auspragungen vor. Griinland
besteht nur in den leichten Niederungen. Die Hofanlagen liegen zerstreut. Das Gewassersys-
tem ist nur gering ausgepragt. Aus morphologischer Sicht ist das Plangebiet homogen struktu-
riert. So handelt es sich hier um eine mehr oder minder ebene Flache, die leicht nach Osten hin
zur Werse geneigt ist. Die Gelandehohen liegen bei rund 50,2 m . Normalhdhennull (NHN) im
Siden und fallen zur Nordostseite auf rund 48,5 m U NHN.

8.4.1 Mensch
Bestandsanalyse

In dem Plangebiet, das eine FlachengrofRe von rd. 3,9 ha besitzt, zeigt sich eine klare und ein-
fache Nutzungsstruktur, die sich in erster Linie aus einer groRen Landwirtschaftlichen Nutzfl&-
che und einem der Deutschen Bahn zugehdrigem Geholzstreifen zusammensetzt. Die Land-
wirtschaftsflache wird als Flache fur den Maisanbau (2014 und 2015) genutzt. Der Gehdlzstrei-
fen an der Bahnlinie besitzt aktuell keine Nutzung. (Historisch wurde die Flache fir Nebenanla-
gen der Bahn und insbesondere als Lagerflache genutzt). Da auf der Flache keine wirtschaftli-
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che Nutzung mehr stattfindet, hat sich eine Gehoélzstruktur standortgerechter Vegetationszu-
sammensetzung gebildet, die regelmafiig durch die Deutsche Bahn gepflegt wird.

Angrenzend an das Plangebiet nach Norden befindet sich der Haltepunkt Sprakel, der sowohl
nach Miinster als auch nach Hamm bzw. Rheine vernetzt. Ostlich wird das Plangebiet durch die
Bahnlinie und durch die Hochlage der L 587 (Aldruper Straf3e) sehr deutlich begrenzt.

Auch die westliche Plangebietsgrenze ist durch die bestehende Bebauung an der Sprakeler
Stral3e, die durch Einzelhandel, Kleinbetriebe und Wohnbaulicher Nutzung geprégt ist, deutlich
abgegrenzt. Der bestehende Siedlungskérper rahmt das Plangebiet mit einer geschlossenen
Baustruktur. Nach Siiden bestehen vergleichbare Strukturen die nach Westen in eine Ackerfla-
che und eine kleinere Gehdlzflache tibergehen.

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine fiir die Anlieger nutzbaren Wege. Eine Naherho-
lungsfunktion der landwirtschaftlichen Flache als auch der diese Flache erschlielenden Feld-
wege ist nicht vorhanden.

Auch der Gehdlzbereich an der Bahnlinie ist nur schwierig entlang der Bahngleise erreichbar.

Im Hinblick auf die anthropogenen Nutzungsanspriche ist festzustellen, dass das Plangebiet fur
die Landwirtschaft eine groRRe Rolle spielt, wahrend andere wirtschaftlich orientierte Nutzungs-
oder Raumanspriiche nicht existent sind.

Auswirkungsanalyse

Mit der Planung wird die bislang der Landwirtschaft und der Biogas- Futter- und Nahrungsmit-
telproduktion dienende Flache der Siedlungsnutzung zugefihrt.

Aus dem Planbereich besteht eine fast unmittelbare Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtun-
gen im Umfeld (z.B. Edeka an der Sprakeler Stral3e). Es sind kurze Anbindungsmaglichkeiten
an soziale und kulturelle Einrichtungen (z.B. Kirche 300 m, Geplante Kita im Plangebiet, Grund-
schule Sprakel ca. 500 m) vorhanden. Die Anbindung tber den Haltepunkt als auch tber die
L 587 nach Muinster ist relativ giinstig, so dass sich der Standort fir eine Wohnbebauung
grundsétzlich gut eignet.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung entsprechen weitestgehend den Inhalten der angrenzenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplane, daher wird keine Beeintrachtigung der angrenzenden
Wohnnutzungen entstehen.

Wahrend der Bauphase ist vor allem mit immissionsbedingten Belastungen, insbesondere
Larm, die durch Baumaschinen und den Schwerlastverkehr erzeugt werden, sowie mit ver-
kehrsbedingten und visuellen Beeintrachtigungen als wesentliche Belastungen fiir die benach-
barten Wohnbereiche zu rechnen. Davon betroffen sind insbesondere die Anwohner der be-
nachbarten Wohngebaude an der Sprakeler Straf3e. Die Wohnumfeld- und die Erholungsfunkti-
onen werden durch diese Beeintrachtigungen zeitlich befristet beeintrachtigt und sind letztend-
lich zu tolerieren. Unabhéngig davon sollten bei besonders storungsrelevanten Arbeiten die
Einhaltung von Ruhe- und Nachtzeiten beachtet werden.

Anlagebedingte Auswirkungen sind durch das neue Baugebiet als solches, d.h. durch die zu-
kunftigen Gebaude und versiegelten Flachen, zu erwarten. Jedoch ist hier einzig eine visuelle
Veranderung fur die heutigen Anwohner zu erkennen. Der Blick auf eine Ackerflache und einem
dahinterliegenden Geholzbereich wird durch eine Siedlungsstruktur ersetzt. Im Hinblick auf die
Wohnumfeldfunktion ist anzumerken, dass insgesamt die Freiflachen als ein wertbestimmendes
Kriterium des Wohnlagewertes vermindert werden und bestehende Sichtbeziehungen in den
Freiraum zum Teil durch geplante Gebaude zuklnftig unterbunden werden. Da diese Funktion
allerdings nicht von besonderer oder tbergeordneter Bedeutung ist, ist dieser Auswirkung keine
besondere Relevanz zuzumessen.

Andererseits ist festzustellen, dass mit dem neuen Baugebiet auch positive Effekte fur das
Wohnumfeld zu erwarten sind, da oOrtliche Strukturen gestarkt (Schule, Kita, Einzelhandel) wer-
den. Besonders zu nennen sind die positiven Wirkungen durch den vorgesehenen Larmschutz,
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der sich nicht nur fur die Bewohner an der Sprakeler Strafl3e sondern auch fur den Ortsteil Spra-
kel larmmindernd auswirkt.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind in erster Linie durch den ansteigenden motorisierten Indi-
vidualverkehr sowie durch zunehmende Hausbrandemissionen zu erwarten. Diese lufthygieni-
schen Beeintrachtigungen besitzen aber eine vergleichsweise sehr geringe Grézenordnung und
entsprechen den Ublichen Belastungen derartiger Baugebiete. Eine Verschlechterung der loka-
len Immissionssituation ist dadurch und auch aufgrund der gegebenen ortlichen Situation und
Durchliftung im Plangebiet nicht anzunehmen.

Verkehr

Die derzeitige landwirtschaftliche Flache ist Gber eine Zufahrt aus Norden vom Forstweg an das
offentliche StralRenverkehrsnetz der Stadt Minster angebunden. Zwei bestehende Erschlie-
Bungsstiche der Sprakeler Stral3e nach Westen sind bereits jetzt bis an die landwirtschaftliche
Flache ausgebaut. Mit Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 576 soll die
Hauptanbindung des Plangebietes fur den motorisierten Individualverkehr zukiinftig Uber die
beiden westlichen ErschlieBungsstiche von der Sprakeler Stral3e erfolgen. Eine verkehrliche
Anbindung uber die bestehende Anbindung an den Forstweg bleibt ausschlieRlich fur den Ful3-
und Radverkehr sowie als Feuerwehrzu- und Abfahrt und Abfahrt fir Entsorgungsfahrzeuge
bestehen.

Zur fachlichen Bewertung der zukinftigen Verkehrssituation wurde zum Bebauungsplan Nr. 576
eine Stellungnahme zur verkehrlichen ErschlieBung Uber die Fachabteilung Verkehrsplanung
61.4 der Stadt Miinster' abgegeben. Mit Aussage des Fachamtes sind mit dem Neubau der
Ortsumgebung Aldruper StraRe (B 219) die Verkehrsbelastung sowie die verkehrstechnische
Bedeutung der Sprakeler StraRe deutlich geringer geworden. Die Verkehrsbelastung auf der
Sprakeler Stral3e liegt derzeit bei rd. 4.000 Kfz/24h.

Die innere verkehrliche Erschlie3ung des neuen Baugebietes erfolgt tiber die zwei bestehenden
Anbindungspunkte an die Sprakeler Stral3e.

Auswirkungsanalyse

Aus Sicht des Fachamtes stellt die geplante Bebauung und ErschlieBung von rund 134
Wohneinheiten Uber die benannten Anbindungen an die Sprakeler Stral3e keine Beeintrachti-
gung fur den Verkehrsfluss dar.

Negative Auswirkungen auf den Bestand sind daher tber den Mehrverkehr nicht zu erwarten.
Das neue Wohngebiet kann vertraglich in den Bestand eingebunden werden. Die notwendigen
Ausbauten flr den ruhenden und flieBenden Verkehr innerhalb der neuen Wohnquartiere be-
wegen in einem lblichen Spektrum. Des Weiteren sind innere Ful3- und Radwegeverbindungen
als Verbindung der Wohnquartiere mit der Sprakeler StraRe und dem Haltepunkt vorgesehen.

Schallimmissionen

Das Plangebiet ist Immissionen aus den Verkehrswegen der Landesstralle L 587 (ehem.
B 219) und der Bahnstrecke ausgesetzt. Zur Konkretisierung und Bewertung der Schalltechni-
schen Auswirkungen auf das neue Wohngebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung? er-
stellt. Die Darstellung der Schallimmissionen erfolgt ausfihrlich unter Punkt O der Begriindung
und im Gutachten.

Fur die Beurteilung der Bestandssituation und der zu erwartenden Veranderungen durch ver-
kehrliche Belastungen aus Strafl3e und Schiene wurde die Verkehrsbelastung fir den Analyse-
fall sowie den Prognosefall 2030 (Stralenverkehr) und 2025 (Schienenverkehr) bewertet. Fir
das Plangebiet von Bedeutung sind die einwirkenden Immissionen aus Verkehrslarm der um-
gebenden StralRen und Schienenwege und deren Auswirkungen auf die zukinftigen Nutzungen
im Abgleich mit den Orientierungswerten nach DIN 18005.

In den Berechnungen wurden mehrere Larmminderungsmafnahmen berlcksichtigt, welche die
Abschirmung von Offnungen zu schutzbedurftigen Bereichen und dem AufRenwohnbereich im
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Erdgeschoss dienen. Folgende zu errichtende Larmminderungsmafinahmen wurden beriick-
sichtigt:

= ein etwa 200 Meter langer Larmschutzwall (Wallkronenlénge) dstlich der geplanten Be-
bauung

= LW1: eine etwa 80 Meter lange Larmschutzwand nérdlich der geplanten Bebauung

= LW2 (noérdlicher Teil): eine etwa 200 Meter lange Larmschutzwand 6stlich der geplanten
Bebauung / auf der Wallkrone bis zur Larmschutzwand LW3 (sudlicher Teil) der L 587

= LW3 (sudlicher Teil): eine etwa 140 Meter lange Larmschutzwand entlang der L 587

Die weitere Minderung der Verkehrslarmeinwirkungen ist im Bereich der Uberschreitungen
durch passive LarmschutzmaRnahmen zu erreichen. Dies sind Schalldammmalinahmen am
Gebaude (Fenster, Wande, Dacher) sowie eine entsprechende Ausrichtung der schutzbedurfti-
gen Nutzungen und Raume bzw. Fenster und Maueréffnungen. Entsprechend den Larmpegel-
bereichen sind insbesondere die Schutzklassen von Fenstern zu beachten.

Auswirkungen aus Verkehrslarm auf die Bestandsbebauung

Die schalltechnischen Berechnungen fir den Verkehrslarm wurden im Plangebiet fir die Be-
rechnungshéhen 2,8 m (EG), 5,6 m (1.0G), 8,4 m (2.0G) und 11,2m (3. OG) durchgefuhrt. Die
Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen sind in Form von flachendeckenden L&rmkar-
ten dem Schalltechnischem Gutachten beigeftigt.

= Berechnungshoéhe 2,8m (EG) zur Tagzeit

Die Orientierungswerte werden zur Tagzeit nur im ndrdlichen Bereich des Plangebietes
uberschritten.

= Berechnungshohe 2,8m (EG) zur Nachtzeit
Die Orientierungswerte werden zur Nachtzeit flachendeckend tberschritten.
= Berechnungshohe 5,6m (1. OG) zur Tagzeit

Die Orientierungswerte werden zur Tagzeit im nordlichen/gstlichen Teil des Plangebie-
tes Uberschritten.

= Berechnungshohe 5,6m (1. OG) zur Nachtzeit
Die Orientierungswerte werden zur Nachtzeit flachendeckend Uberschritten.
= Berechnungshohe 8,4m (2. OG) zur Tagzeit

Die Orientierungswerte werden zur Tagzeit im ndrdlichen/6stlichen und teils im sudli-
chen Teil des Plangebietes tberschritten.

= Berechnungshdhe 8,4m (2. OG) zur Nachtzeit
Die Orientierungswerte werden zur Nachtzeit flachendeckend Uberschritten.
= Berechnungshohe 11,2m (3. OG) zur Tagzeit

Die Orientierungswerte werden zur Tagzeit im nordlichen/dstlichen und teils im sudli-
chen Teil des Plangebietes Uberschritten.

= Berechnungshohe 11,2m (3. OG) zur Nachtzeit
Die Orientierungswerte werden zur Nachtzeit flachendeckend tberschritten.

Entsprechend den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wurde fir das Plangebiet die
Schutzbedurftigkeit eines Allgemeinen Wohngebietes mit den Orientierungswerten der DIN
18005 sowie Immissionsgrenzwerten gemal der 16. BImSchV in Ansatz gebracht. Die Ergeb-
nisse zeigen, dass die Richtwerte als auch Grenzwerte trotz der bertcksichtigten Larmminde-
rungsmafinahmen nicht eingehalten werden. Die Einhaltung der Grenzwerte kann jedoch durch
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passive Mallnhahmen am Gebaude, z. B. in Form von passiven SchallschutzmafRnahmen in
Kombination mit Laftungseinrichtungen fiir Schlafrdume sichergestellt werden. (GemafR der VDI
2719 ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® ist bei einem Auf3enge-
rauschpegel von > 50dB(A) eine schalldammende, eventuell fensterunabhangige Liftungsein-
richtung fur Schlafraume notwendig).

Der Bebauungsplan enthalt daher baugebietsbezogene Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB. Mit den getroffenen Festsetzungen werden gesunde Wohnverhaltnisse fur das Neu-
baugebiet gewahrleistet. Durch die zukinftige abschirmende Wirkung der Larmschutzeinrich-
tungen zur Bahntrasse und zur Landesstral3e L 587 werden die n&chtlichen Larmeinwirkungen
auf die bestehenden Wohngebiete des Stadtteils Sprakel gemindert.

Negative Auswirkungen des Neubaugebietes auf den Bestand konnten gutachterlich nicht fest-
gestellt werden. Anspruchsvoraussetzungen auf Schallschutzmafinahmen in der Bestandssitua-
tion sind nicht gegeben. Weitergehende Details zu den schalltechnischen Beurteilungs- und Be-
rechnungsgrundlagen sind dem Gutachten zu entnehmen.

8.4.2 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt
Bestandsanalyse Biotoptypen

Die potenzielle natirliche Vegetation im Plangebiet besteht aus Eichen-Birkenwald und z.T. mit
Eichen-Hainbuchen-Durchdringungen (Burrichter 1973). Strukturen, die der potentiellen natirli-
chen Vegetation entsprechen, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Biotoptypen und die Vegetation der pragenden Biotopstrukturen des Planungsgebietes
wurden im Fruhjahr 2015 kartiert. Die Ergebnisse dieser Gelandeerhebungen werden nachfol-
gend beschrieben.

Die Bestandssituation innerhalb des Plangebietes ist durch eine groRe Ackerflache mit Maisbe-
stand geprégt. Besondere Pflanzen oder Strukturen sind nicht festgestellt worden.

An der Zufahrt zur Ackerflache besteht ein teilweise trockenheitsgepragter Saum auf Schotter
und Bauschutt, der aber unmittelbar an den Randern auch Feuchtezeiger aufweist. Kennzeich-
nende Arten sind:

Beiful3, Wiesenmargerite, Schafgarbe (Aichillea millefolium und filipendulina), Topinambur (teil-
weise dominant und flachendeckend bis in den Acker), Goldrute, Huflattich, Lowenzahn, Breit-
wegerich, Moéhre, Malve, Schmalwegerich, Johanniskraut, Ackerkratzdistel, Ackerhirse, Brenn-
nessel, Wasserdost, Pfeiffengras, Binse, Reitgras.

Als Gehdlze kommen auf der nordlichen Seite der Zufahrt zum Acker vor: Hasel, Zitterpappel,
Kirsche, Eiche, Walnuss, Feldahorn, Brombeere, llex, Eiche, Birke, Salweide, Wildrose,
Schneeball, Heckenkirsche sowie eingebrachte Zier- und Gartengehélze wie z.B. Bambus. Alle
Geholzstrukturen an der Nordseite des Plangebietes sind gepflanzt. Der Bestand weist keine
groReren Geholze oder nennenswerte Einzelbaume auf. Der Bereich aus Feldweg und Geholz-
bestand ist in einer Grol3e von 854 gm als Ausgleichsflache des Landesbetriebes Strallen NRW
festgelegt.

Der norddstliche, bahnbegleitende Gehdélzsaum besteht aus Uberwiegend wild aufgeschlagenen
Gehdlzen. Pragend sind insbesondere Salweiden, Hasel und Hybridpappeln. Daneben sind Er-
len, Eichen und Birken héaufig. Die Saume zur Bahntrasse sind grasig mit meist hohen Brom-
beerenanteilen. Herauszustellen sind hier zwei grof3e Pappeln mit Stammdurchmessern von
uber 1,40 m die im sudlichen Grenzbereich zur Ackerflache stehen. Die beiden Badume als auch
die weiteren Geholzbestande kdnnen aufgrund der notwendigen Wallanlagen nicht erhalten
werden.

Im Sidosten verlauft die Entwasserung der Landesstral3e, die Uber eine Verrohrung auf die ost-
liche Bahnseite fuhrt. Am Beginn der Verrohrung ist eine kleine Wasserstelle, die mit Binsen
(Juncus effusus und Rohrkolben (Thypha latifolia) bestanden ist. Da der Graben nur unregel-
mafig Wasser fihrt, ist keine weitere Wasserpflanzenvegetation vorhanden. Der Entwasse-
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rungsgraben wird mit Herstellung der Larmschutzanlage verlegt. Die Anschlussstellen am Fufl3
der Boschung der Landesstral3e und an der Unterfiihrung der Bahn bleiben erhalten. Ein weite-
rer kleiner Entwasserungsgraben verlauft zwischen Ackerflache und Bahngehdlzbereich, jedoch
ist auch hier keine Wasserpflanzenvegetation vorhanden. Nennenswerte Funktionen im Was-
serhaushalt sind fur die Graben nicht feststellbar.

Die Grenzsaume der Ackerflache zu den Anliegern an der westlichen Plangebietsgrenze sind
deutlich nahrstoffbetont und durch Brennnesselhorden und Wiesenkerbel sowie Gartenstauden
und Gartenabfalle gepragt.

Sudlich des Plangebietes befindet sich eine mittelgroRe Gehdlzpflanzung als Kompensations-
flache des Ausbaues der Landesstralie. Der Gehoélzbereich weist eine fast geschlossene Struk-
tur aus standortgerechten Gehdlzen auf. Die Hohe betragt ca. 6 m.

Auswirkungsanalyse

Insgesamt weist der Uberwiegende Teil des Plangebiets eine nachrangige 6kologische Funktion
auf. So ist das Plangebiet mit der Ackerflache als Habitat fiir Tiere und Pflanzen aufgrund der
intensiven Nutzung insgesamt nur von geringer 6kologischer Funktion. Die Ackerflache bleibt
nicht erhalten und wird durch eine Wohnbebauung und durch Gartenstrukturen ersetzt.

Der Gehdlzbereich bleibt ebenso nicht erhalten. Der Bereich wird durch eine Larmschutzeinrich-
tung ersetzt. Die gesamte Flache der Larmschutzanlage wird als private Grinflache genutzt
werden. Die Wallanlage wird wieder mit Gehdlzen bepflanzt werden. Die LArmschutzwand auf
der Wallanlage wird als begriinte Wand mit Rankpflanzen / Kletterpflanzen bepflanzt.

Die im Bereich der heutigen Zufahrt zur Ackerflache vorhandene Gehdlzstruktur bleibt nicht er-
halten. Auf der Wegeachse wird eine Larmschutzwand errichtet, so dass die Saumstrukturen
des Weges vorubergehend verloren gehen. Da eine Zufahrt Gber einen Pflegeweg zur Wall-
und Bahnanlage erforderlich ist sind auch die den heutigen Weg begleitenden Gehdlze nicht zu
erhalten.

Potenziell vorkommende Tierarten und ihre Habitate

In diesem Zusammenhang wird auf die Artenkartierung (siehe Anlage zum Umweltbericht) ver-
wiesen. In der Artenkartierung ist das Plangebiet mit seinen randlichen Strukturen hinsichtlich
des Vorkommens streng geschuitzter Vogelarten erfasst worden.

Die betroffenen Tier- und Pflanzenarten werden hinsichtlich ihrer Betroffenheit durch das Plan-
konzept nachfolgend dargestellt und beurteilt.

Ergebnisse der Kartierung der Brutvogel

Im Untersuchungsgebiet und in angrenzenden Bereichen konnten insgesamt 23 Vogelarten
festgestellt werden. Wahrend 22 dieser Arten haufig und ungefahrdet sind und daher im Rah-
men von Planungs- und Zulassungsverfahren gewodhnlich nicht einzeln betrachtet werden, ge-
hort die Mehlschwalbe zu den sogenannten planungsrelevanten Arten und ist daher quantitativ
erfasst worden. Die Art trat im Untersuchungsgebiet allerdings nur als Nahrungsgast auf.

Die Mehischwalbe ist die einzige festgestellte Art, die in der nordrhein-westfélischen Roten Liste
gefuhrt wird und hier sowohl landesweit als auch im Naturraum als geféhrdet (Kategorie 3) gilt.
Ihr Erhaltungszustand wird in der atlantischen Region Nordrhein-Westfalens als ,unzureichend*
eingestuft. Auf der landesweiten - und vom Fitis abgesehen - auch regionalen Vorwarnliste be-
finden sich Bachstelze, Fitis, Haussperling und Goldammer.

Alle einheimischen wildlebenden Vogelarten sind gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG beson-
ders geschuitzt. Einen weitergehenden Schutz genieRen die ,streng geschiitzten“ Arten, von
denen aber keine im Untersuchungsgebiet nachgewiesen wurde. Darliber hinaus werden alle
wildlebenden européischen Vogelarten tber den Artikell der VSchRL erfasst. Weitergehend
geschutzte Arten des Anhangs | dieser Richtlinie waren im Untersuchungsgebiet nicht vorhan-
den.
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Die Mehlschwalbe als einzige planungsrelevante Art briitete nicht im Untersuchungsgebiet.

Als weitere mdgliche vorkommende planungsrelevante oder sonstige bedeutende Arten auf der
Flache wurden Fledermause als Nahrungsgaste im Umfeld der gréReren Bestandsgehdlze und
als potentielle Brutarten im Bereich von Bestandsgebauden ermittelt. Da bis auf zwei Pappeln
keine grolReren Geholze im Plangebiet vorhanden sind, ist das Angebot an Quartiersbaumen
sehr begrenzt. Die Pappeln wurden einer Sichtkontrolle unterzogen. An der stidlichen Pappel
befinden sich im mittleren Stammbereich einzelne Astlécher. Die Pappel ist jedoch relativ hoch
und der obere Kronenbereich ist weitgehend der Sichtkontrolle entzogen. An der ndrdlichen
Pappel wurden keine groReren hohlen Bereiche festgestellt. Da Pappeln eine deutlich grobe
Rindenstruktur aufweisen, sind auch kleinere Unterschlupfbereiche als Tagesverstecke am
Stamm mdglich. Beide Pappeln werden vor der Fallung hinsichtlich des Vorkommens von Fle-
dermausquartieren untersucht, so dass es zu keiner Beeintrdchtigung von (potentiellen) Som-
merquartieren kommen kann. Ein konkreter Besatz von Flederm&usen liel3 sich an beiden Ge-
hdlzen jedoch nicht feststellen.

Des Weiteren werden im Messtischblatt 3911 Quadrant 4 als Amphibien die Arten Wasser-
frosch, Laubfrosch und Kammmolch benannt. Da keine Gewasserstrukturen im oder im Nahbe-
reich zum Plangebiet vorhanden sind, ist das Vorkommen von streng geschiitzten Amphibien
wenig wahrscheinlich.

Prognose der Betroffenheit i. S. d. § 44 Abs. 1 BNatSchG

Geht man von einer Umsetzung des beschriebenen stadtebaulichen Konzeptes mit der Etablie-
rung grof3flachiger Wohnbauflachen aus, ist das gesamte Plangebiet durch Umstrukturierung
und teilweiser Neuversiegelung, letztendlich durch vollstandige Uberplanung gekennzeichnet;
dadurch bedingt ist von dem Verlust der heutigen Vegetation auszugehen. Aufgrund dieser ge-
planten Umstrukturierung lasst sich folgende Prognose erstellen:

Bei den Flederméausen sind potentiell Quartiere in der bestehenden Gehdlzstruktur zweier gro-
Rer Pappeln moglich. Hier sind vor einer Beseitigung Untersuchungen an den Astléchern und
an den Hohlungen vorgesehen, damit gem. § 44 Abs. 3 S. 1u. 3 BNatSchG keine Individuen ge-
totet werden.

Fur die Mehlschwalbe, die das Plangebiet zur Nahrungssuche nutzt, ist von keiner Beeintrachti-
gung der Brutplatze auszugehen.

Somit ist nicht vom Eingriffstatbestand der Tétung auszugehen. Auch ist kein Verlust essenziell
notwendiger Nahrungsflachen vorhanden, da die heutige intensive Nutzung der Flachen ein nur
eingeschranktes Nahrungsspektrum erwarten lasst und in der umgebenden Landschaft ausrei-
chend grof3e und attraktive Nahrungsflachen verbleiben sowie der Bereich des Larmschutzwal-
les wieder begrint wird, so dass hier letztendlich nur temporare Verluste entstehen.

Zur Vermeidung einer baubedingten Totung der im Gebiet u. U. vorkommenden europaischen,
aber nicht planungsrelevanten Vogelarten durch die Beseitigung von Gehdlzen sind diese Ar-
beiten gemanR Naturschutzgesetz in der Zeit vom 1. Oktober bis 28 Februar durchzufiihren.
Dadurch kann ausgeschlossen werden, dass wahrend der Tatigkeiten Nester zerstort, Gelege
zerbrochen oder Jungtiere getdtet werden. Hierdurch wird ein Auslésen von Verbotstatbestan-
den gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wirksam vermieden. Sollten die Gehdlzarbeiten zu ei-
nem spateren Zeitpunkt erfolgen, so sind die Bestande vor Fallung durch einen Gutachter hin-
sichtlich des Brutbestandes zu prufen.

Auswirkungsprognose

Die oben beschriebenen Funktionen der im Plangebiet vorkommenden Biotope sind von der
heutigen Nutzung dieser Flachen und deren Intensitat abhangig. So besteht ein hoher Anteil
von Flachen mit einer geringen Biotopwertigkeit - dies sind die Ackerflachen.

Der Vegetationsbestand im Bereich der Uberplanten Flachen, insbhesondere im Gehdlzbereich
an der Bahnlinie wird durch die vorgesehene Uberbauung durch die Larmschutzanlage, die Ge-
baude, die Versiegelung in Form von Stral3en, Wegen etc. und durch die Anderung der Nutzung
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der Flachen durch Inanspruchnahme im Zuge des Baubetriebes durch die Erstellung von Bau-
gruben, die Zwischenlagerung von Mutterboden, die Einrichtung von Baustellenflachen etc. und
danach in Form von Gartenflachen zumindest in Teilen entfernt werden. Dadurch gehen die Bi-
otopfunktionen fur Pflanzen und Tiere in einigen Bereichen vollstandig, in anderen zwischen-
zeitlich verloren bzw. werden verandert. Innerhalb des Plangebietes sind diese Beeintrachti-
gungen aufgrund des derzeitigen relativ geringen Biotopbestandes nur eingeschrankt und lokal
bedeutsam und zwar dort, wo bestehende Gehdlzflachen entfernt werden missen. Diese erfol-
gen jedoch zeitlich begrenzt, da nach Fertigstellung der Larmschutzanlage die Flachen wieder
bepflanzt und begrtint werden.

Somit ist insgesamt ein teilweiser Verlust von Lebensrdumen flur Pflanzen und Tiere, vor allem
aber eine Veranderung der Lebensraumbedingungen, so z.B. durch Anderung der Standortfak-
toren (Veranderung von Bodenstruktur und -gefuige), das Einbringen kinstlicher Arten im Be-
reich zuklnftig bebauter Flachen (z.B. innerhalb der Garten) und auch von Stdérungen der be-
nachbarten Freiraumes, festzustellen. Es ist dadurch auch mit einer Verschiebung des Arten-
spektrums innerhalb des Plangebietes zu rechnen. Insgesamt sind jedoch erhebliche Verande-
rungen aufgrund der intensiven Vorbelastung durch die Landwirtschaft und die Auswirkungen
des Larms aus dem Bahnbetrieb und der Landesstrale nicht zu erwarten. Folgende Auswir-
kungen sind abschliel3end mit der Planung verbunden:

» Uberbauung einer landwirtschaftlich genutzten Flache im Rahmen der Festsetzungen
des Bebauungsplans.

= Wahrend der Bautatigkeiten sind Stérungen der Fauna der umliegenden Biotopstruktu-
ren zu erwarten.

= Aufgrund der vorgesehenen Pflanzmalinahmen am Larmschutzwall ist nicht von einer
nachhaltigen Stérung der Fauna in den angrenzenden Bereichen nach Osten auszuge-
hen.

= Da keine Lebensraumbeziehungen unterbunden werden, erfolgt keine erhebliche Beein-
trachtigung des Biotopverbunds.

= Mit den neu entstehenden Gartenflachen und den Griinmaflinahmen wird fr kulturfol-
gende Arten ein neuer Lebensraum (z. B. Nahrungsraum und Brutstatten fur Gartenvo-
gel) geschaffen.

Vermeidungsmalinahmen

Fur die Bautatigkeiten zur Errichtung des Plankonzeptes ist die Beachtung der Bauzeitenrege-
lungen entsprechend dem Landschaftsgesetz erforderlich:

= MaRRnahmen des Gehdlzschnitts bzw. der Baumfallung dirfen nur zwischen dem 01.10.
und dem 28./29.02. durchgefiihrt werden. Sind Baume zur Fallung vorgesehen, so sind
diese im Vorfeld der Fallung auf als Fledermausquartiere geeignete Hohlen und Spalten
hin zu untersuchen.

= Die gesetzlichen Vorschriften nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, die den allgemeinen
Gehdélzschnitt im Zeitraum vom 01.03 bis zum 30.09. eines Jahres verbieten, sind in je-
dem Fall, auch in Hinsicht auf potenzielle Vorkommen ,Europaischer Vogelarten* einzu-
halten. Dies gilt auch fur eventuell notwendige Malinahmen der Baufeldrdumung.

= Ausnahme von der Bauzeitenregelung: Wird im Rahmen einer dkologischen Baubeglei-
tung der Nachweis erbracht, dass an den betroffenen Geholzen alle Brutvogel ihre Brut
beendet haben bzw. noch nicht mit einer Brut begonnen haben, ist der Gehdélzschnitt
bzw. die Baumfallung gegebenenfalls auch zwischen dem 01.03. und dem 30.09. eines
Jahres moglich.

Ausgleichsmalinahmen

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach § 19 Abs. 2 BNatSchG verpflichtet, unvermeidbare Be-
eintrachtigungen durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig
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auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmalf3-
nahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funkti-
onen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftshild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
entstehen werden, sind MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft erforderlich. Dabei sind die 6kologischen Funktionen zu sichern und zu entwickeln
und damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu gewahrleisten.

Aufgrund der Bilanzierung sind Maflinahmen auf3erhalb des Plangebietes erforderlich. Insbe-
sondere ist hier eine Teilfliche des Plangebietes im Norden zu nennen. Die Flache in einer
GroRRe von 854 gm wurde als Ausgleichsflache fur den Landesbetrieb StralRen NRW festgelegt
und ist mit einer strauchartigen Bepflanzung und einem geschotterten Feldweg erstellt worden
(vgl. Biotopbeschreibung). Die Flache wird im Rahmen der Erstellung der Larmschutzwand ent-
fallen und ist durch eine Ersatzflache wieder herzustellen. Als Ersatzflache wird ein Teilbereich
einer als Ausgleichsflache hergestellten Flache in Munster Hiltrup (Vennheideweg) vorgesehen.

8.4.3 Boden

Die im Plangebiet vorhandenen Sandbéden bilden die Ausgangsmaterialien der Bodenbildung,
aus denen unterschiedliche Bodentypen hervorgegangen sind. Die Bodenkarte weist fur das
Plangebiet Gleypodsol als pragenden Bodentypen aus. Zum noérdlichen Teil besteht ein typi-
scher Gley. Die grundlegenden Eigenschaften sind die deutlichen (negativen) Einfliisse durch
Bodenwasser. Der Gesamtbereich wird durch das zeitweise hoch anstehende Grundwasser
beeinflusst so dass das Plangebiet fir eine Versickerung vollstandig ungeeignet ist. Das anfal-
lende Oberflachenwasser wird Gber die Kanalisation abgeftihrt. Schitzenswerte Bodeneinheiten
sind nicht vorhanden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ergaben sich bei der Auswertung von entspre-
chenden Unterlagen Hinweise auf mogliche Altablagerungen oder belastete Auffillungen im Be-
reich der geplanten Larmschutzeinrichtungen. Im Jahr 1998 wurden durch die BFUB Diisseldorf
GmbH im Wallbereich 12 Rammkernsondierungen bis in eine max. Tiefe von 4,0 m abgeteuft
und diverse Bodenproben entnommen. Im Bereich der Grundstiicksflache steht im Baugrund
oberflachennah eine ca. 1,0 m machtige Auffillung aus Sanden mit eingelagertem Schotter,
Asche und Ziegelbruch an. Unterlagert werden die Auffiillungen von einer Schiufflage mit
Schichtdicken von ca. 0,80 m bis 1,20 m. Darauf folgen in der Regel schluffige Sande. Das
Grundwasserniveau ist in Tiefen zwischen ca. 3,0 und 5,0 m zu erwarten. Zeitabhangig ist mit
Anderungen der Tiefenlage des Grundwassers zu rechnen. Fur die Zuordnung der Messwerte
wurde die LAGA Boden 1997 zugrunde gelegt. In zwdlf Messpunkten wurde der Gehalt an Koh-
lenwasserstoff (MKW), in sechs Messstellen der PAK-Gehalt und an vier Proben der Gehalt an
Schwermetallen bestimmt.

Es ergaben sich folgende Zuordnungswerte:
= Kohlenwasserstoffe (MKW)

Der Grenzwert fur Z 0 von 100 mg/kg wurde von keiner Probe erreicht. Zuordnungs-
wert: Z0

= PAK-Gehalt
Bei vier Proben lag der Messwert unter 5 mg/kg Zuordnungswert Z 1.1
Bei Probe 711 bei < 15 mg/kg Zuordnungswert Z 1.2

Nur bei Probe 911 wurde der Grenzwert fir Z 2 von 20 mg/kg Uberschritten. Zuord-
nungswert > Z2

=  Gehalt an Schwermetallen
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Nur der Gehalt an Quecksilber Uberschritt den Grenzwert von 3 mg/kg (Z 1.2) und liegt
mit 10 mg/kg deutlich Gber dem Grenzwert. Zuordnungswert > Z 2

Alle tbrigen Gehalte entsprechen den Zuordnungswerten Z0 bis Z 1.1.

Gemald Gutachten wurde eine Gesamteinschatzung der Altlastenverdachtssituation vorge-
nommen. Fir den Gefahrdungspfad Grundwasser ist nur bei einer unzureichenden Versiege-
lung eine Elution von Schadstoffen durch versickernde Niederschlage mdglich.

Die beprobte Flache wird durch den geplanten Larmschutzwall weitgehend abgedeckt. Eine
Elution von Schadstoffen in das Grundwasser wird durch die Versiegelung infolge der Boden-
aufschittungen im Bereich des Larmschutzwalls verhindert, so dass dieser Gefahrdungspfad
entfallt.

Allgemeine Vorbelastungen fur das Schutzgut Boden bestehen durch die flaichenmé&Rig durch-
gefuhrten landwirtschaftlichen Arbeiten und im Besonderen im Bereich der Gehoélzflache (Be-
triebsgelénde der Deutschen Bahn) durch entsprechende Verunreinigungen mit Schwermetal-
len und an einer Stelle mit PAK.

Auswirkungsprognose

Die Bodenart der im Plangebiet vorkommenden Béden ist einer der wesentlichsten Regelungs-
faktoren bei der Auspragung der naturhaushaltlichen Funktionen. Die zumeist sandigen Bdden
weisen aufgrund ihrer Eigenschaften eine geringe Fahigkeit auf, Schadstoffe und andere, das
Grundwasser belastende Stoffe zu filtern, zu puffern, zurlickzuhalten und abzubauen zumal der
Grundwasserstand relativ oberflachennah anstehen kann. Durch die Bebauung mit Wohnge-
bauden und ErschlieRungen werden die Funktionen des Bodens zumindest in Teilen verloren
gehen. Die unversiegelten Flachen werden mit Grunflachen und Gérten wieder hergestellt. Im
Rahmen der Planungsumsetzung kann es in diesem Bereich zu Bodenabtrag, Neuauffillung
und Anschnitt des Bodenprofils flihren, sodass die derzeitigen Bodenverhaltnisse vollstandig
nachteilig und dauerhaft verandert werden.

Mit der Uberbauung wird die Flache kiinftig der Produktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse
entzogen. Im Bereich der Gehdlzflache wird durch die Abdeckung der Altlasten der potentiellen
Verschmutzung des Grundwassers durch Schadstoffverlagerung vorgebeugt.

Zur Vermeidung einer Verschmutzung von Boden und Grundwasser z.B. durch Leckagen oder
Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen (Chemikalien, Mineraldlprodukte etc.) sind wéhrend
der BaumaBnahme die einschlagigen Vorschriften (LBodSchG, DIN 18300 u. 18915) zu be-
ricksichtigen.

8.4.4 Wasser

Das Schutzgut Wasser gliedert sich in die beiden Bereiche Grundwasser und Oberflachenge-
wasser (Stillgewéasser und FlieBgewasser), die nachfolgend getrennt zu beschreiben und zu
bewerten sind.

Hydrogeologie

Der Lockergesteinsgrundwasserleiter wird gebildet von Sanden der Niederterrasse, die be-
reichsweise von Flugsanden Uberlagert werden. Geringdurchlassige, schitzende Deckschich-
ten sind nicht vorhanden. Das Grundwasser stromt in nordéstliche Richtung. Vorfluter ist die Aa
bzw. die Ems. Das Grundwasser steht zeitweise bis in die oberen Bodenhorizonte an, so dass
in Verbindung mit den Schluffigen Sanden und stark sandigen Schluffen eine Versickerung
nicht moglich ist. (Laut Prifprotokoll zur Versickerungsmoglichkeit vom 17.05.2011 durch den
Gutachter de Reuter aus Altenberge sind Grundwasserflurabstande von 1,4 bis 2,2 m angetrof-
fen worden. Die Durchlassigkeitskoeffizienten sind mit 2,3 x 10 hoch minus 5 im Sand-Schluff
und mit 3,4 x 10 hoch minus 7 m/s im Schluff-Lehm angegeben.) Die Anforderungen zur Nie-
derschlagsversickerung gemanR ATV Arbeitsblatt A 136 im Hinblick auf den Durchlassigkeitsko-
effzienten von kf >= 1 x 10 hoch minus 6 m/s werden nicht erfullt.

B ) vunsTeR Begrindung zum Entwurf / Seite 33 von 39



Amt fur Stadtentwicklung Bebauungsplan Nr. 576
[ | Stadtplanung Sprakel — Sprakeler Straf3e /

Verkehrsplanung Bahnstrecke Minster-Rheine / Aldruper Stral3e

Im siudlichen Teil grenzt die Einheit direkt an das Wasserschutzgebiet Kinderhaus. Beeintrach-
tigungen des Grundwassers werden nicht gesehen, jedoch sind durch die Bautatigkeit Freile-
gungen des Grundwassers mdglich. Hier ist der sachgerechte Umgang mit allen potentiellen
Wasserverschmutzenden Stoffen wahrend der Bautétigkeiten erforderlich.

Oberflachengewasser

Oberflachengewdsser existieren innerhalb als auch im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht.
Die benannten Graben sind ausschlie3lich zur Ableitung von Oberflachenwasser aus dem
Stral3enbereichen genutzt. Eine Gewasserfunktion ist nicht vorhanden.

8.4.5 Klima und Luft

Das Planungsgebiet befindet sich hinsichtlich seiner klimageographischen Einstufung im
Klimabezirk “Minsterland” (Deutscher Wetterdienst 1960). Dieser Bezirk ist durch relativ kiihle
Sommer und milde Winter, hauptsachlich maritime Luftstromungen als Folge zyklonaler West-
wetterlagen sowie reichlichen Niederschlagen gekennzeichnet. Die Hauptwindrichtung inner-
halb der Region ist Stidwest.

Bei strahlungsintensiven austauscharmen Wetterlagen hat der hohe Freiflachenanteil in Verbin-
dung mit der derzeitigen Nutzung des Plangebietes zur Folge, dass insbesondere der Bereich
der Ackerflache als Kaltluftentstehungsgebiet fungiert. Aufgrund der Ortlichen Situation kommt
es u.U. zu einem geringfiigigen Kaltluftabfluss in Richtung Norden; nennenswerte bioklimati-
sche Ausgleichsleistungen erwachsen daraus alleine aufgrund der geringen GroR3e des Plange-
bietes nicht. Im Hinblick auf die Immissionssituation gibt es keine Anhaltspunkte fir besondere
Belastungen. So dirften die Werte einer lblichen Hintergrundbelastung entsprechen.

Die lufthygienischen Aspekte spielen im Hinblick auf den allgemeinen Klimaschutz - insbeson-
dere den Treibhauseffekt aufgrund der CO2-Problematik - eine grof3e Rolle. In diesem Zusam-
menhang ist festzuhalten, dass im und im Umfeld des Plangebietes keine Nutzung erneuerba-
rer Energien oder Projekte mit besonderen Energiesparmalinahmen vorhanden sind.

Auswirkungsprognose

Fir die fur den Naturhaushalt, aber auch fir den Menschen relevanten klimatisch-
lufthygienischen Funktionen, d.h. die bioklimatische Funktion sowie die lufthygienische Funkti-
on, lasst sich aufgrund der oben geschilderten Situation keine besondere Bedeutung ableiten.
Beide Funktionen spielen insbesondere aufgrund der Lage des Plangebietes im Raum keine
besondere Rolle im Naturhaushalt oder fur den Menschen bzw. das Stadtklima. Die mikroklima-
tischen Bedingungen werden sich infolge der Uberbauung verandern. Zusammen mit VVerschie-
bungen der Strahlungsabsorption werden die Oberflachentemperaturen und damit auch die
Lufttemperaturen im Bereich der bebauten Flachen geringfligig angehoben werden. Durch die
Wohngebaude wird sich die Rauigkeit der Oberflache und somit auch die mechanische Turbu-
lenz erhdhen, ein Effekt, der aufgrund der topographischen Situation zu vernachlassigen ist.
Durch Hausbrand und KFZ-Verkehr werden zuklnftig weitere Immissionen entstehen. Die Teil-
flichen des Bebauungsplans, die zukiinftig bebaut werden, werden somit ihre bioklimatischen
und lufthygienischen Funktionen einbufRen und somit selbst zur Ausbildung von Stadtklimaef-
fekten beitragen. Insgesamt ist allerdings zu erwarten, dass sich diese Auswirkungen auf das
Bebauungsareal selbst beschranken werden. Wichtige, Uber die lokale Situation hinausreichen-
de klimatische Ausgleichsfunktionen sind dadurch nicht betroffen. Mit der Anordnung der Ge-
baude bzw. Dachflachen mit Gberwiegender Stidausrichtung besteht zudem die Moglichkeit zur
Aufnahme von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie (Photovoltaikanlagen).
Somit wird der Zielsetzung des Baugesetzbuchs hinsichtlich einer Berlcksichtigung der Belan-
ge des Klimaschutzes gefolgt.

8.4.6 Landschaft

Im Rahmen der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft bestehen die Schutzziele in der Er-
haltung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft in ihrer natirlichen oder kulturhisto-
risch gepragten Form, der Erhaltung der nattrlichen Erholungseignung von Landschaftsraumen
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und der Erhaltung der Landschaft in fur ihre Funktionsfahigkeit geniigender Grol3e im unbesie-
delten Raum.

Wie das Leithild zur Wahrung und Entwicklung des Schutzgutes Landschaft zeigt, ist der
Schutzgedanke auf die Aspekte Freiraum, Landschaft und landschaftsgebundene Erholung,
insbesondere im Auflenbereich, gerichtet. Damit wird deutlich, dass dieses Schutzgut fir das
Plangebiet nur bedingt relevant ist, da es eher dem Innenbereich zuzuordnen ist. Die land-
schaftlichen Bezlige bestehen nur auf der Ostseite durch die Gehdlzstrukturen entlang der
Bahnlinie und erst dann (ber die Bahnlinie hinaus in die freie Landschaft. Ahnlich verhalt es
sich nach Suden, wo die Anbindung an den Freiraum zunehmend schmaler wird und letztlich
nur eine Verbindung tber den Béschungsbereich der Landesstral3e in die freie Landschaft vor-
handen ist. Im Norden und Westen grenzen die Bebauung und die Siedlungsstruktur mit Ver-
kehrswegen und dem Haltepunkt Sprakel an das Plangebiet.

Aufgrund dieser raumlichen Einbindung ist der Planbereich ein eigenstandiger, landschatftlich
gesehener sehr kleiner Restbereich eines Landschaftsteils. Besondere Funktionen aufgrund
von Vielfalt, Naturnahe sind nicht zu erkennen. Auch Eigenschaften wie eine Erholungsfunktion
oder nennenswerte natirliche Ausstattungsmerkmale sind ebenso wie kulturhistorische Funkti-
onen nicht vorhanden.

Auswirkungsprognose

Vorbelastungen der Landschaft durch kinstliche Elemente sind insbesondere durch die Ver-
kehrswege und durch einen gewissen Maf3stabsverlust (LandesstralRe in Hochlage) erkennbar.

Die Beeintrachtigungen fir das Landschaftshild bestehen in erster Linie in dem Verlust der bis-
lang landwirtschaftlich genutzten Flache. Eine Veranderung ansonsten wertbestimmender Cha-
rakteristika des Landschaftsbildes, wie der Natirlichkeit oder Eigenart, lasst sich aufgrund der
Vorpragung des Gebietes nicht ableiten. Trotz allem werden die heutigen Strukturen durch
kunstliche Elemente (Gebaude und Straf3en) und insbesondere einem Larmschutzwall ersetzt,
so dass sich in viel starkerem Mal3e als heute der Charakter einer urbanen Randlage einstellt.
Die vorgesehenen Grinstrukturen werden das Plangebiet in den Landschaftsraum einbinden.
Insofern sind die hier aufgezeigten Auswirkungen in inrem Ausmal durch geeignete Grinmalf3-
nahmen reduzierbar.

8.4.7 Kultur- und sonstige Sachguter

~KulturgUter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige - auch im Boden
verborgene - Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Menschen gestaltete
Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kuinstlerischem, arché&ologi-
schem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind.

Sachguter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind nattir-
liche oder vom Menschen geschaffener Guter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die
Gesellschaft insgesamt vom materieller Bedeutung sind. Dies kénnen bauliche Anlagen sein,
oder aber wirtschaftlich genutzte, natirliche regenerierbare Ressourcen, wie z.B. besonders er-
tragreiche landwirtschaftliche Boden" (Schrodter et al. 2004).

Als Leitbild fur das Schutzgut der Kulturgiter gilt die Erhaltung historischer Kulturlandschaften
und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart, von Stadt-
/Ortsbildern, Ensembles sowie geschiitzten und schitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern
einschlie8lich deren Umgebung, sofern es fir den Erhalt der Eigenart und Schonheit des
Denkmals erforderlich ist (FGSV 2001).

Auswirkungsprognose

Kulturgiter im engeren Sinne der o0.g. Definition sind nicht vorhanden. Hinzuweisen ist auf die
landwirtschaftliche Flache als Sachgut, das hier verloren geht und durch &hnliche Sachguter
(Wohnbauland) ersetzt wird.
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8.4.8 Wechselwirkungen der Schutzguter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegensei-
tig in unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange
unter den Schutzgitern des Naturhaushaltes, der Landschaft und auch des Menschen zu be-
trachten. Dominierend wirkt die gartnerisch-landwirtschaftliche Nutzung. Hieraus resultieren
Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf
den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die tGber die-
se ,normalen* Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht.

8.4.9 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen konnen sich grundsatzlich auf alle Schutzgiiter erstrecken. Dabei sind
nach 8 1 Abs. 6 S.7 a, c u. d BauGB neben den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, auch der Mensch, seine Gesundheit und die Bevol-
kerung insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachgiiter sowie die sonstigen Belange nach 8 1
Abs. 6 S.7 b, e - i BauGB und nach § 1la Abs. 2 u. 3 BauGB zu untersuchen. Insbesondere un-
ter der Betrachtung des bereits bestehenden Baurechts sind mit der Planung keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind im Rahmen der Umweltprifung dargelegt worden.

8.5 Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Null-Variante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine besonderen Auswirkungen auf die Schutzgtter
und sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 S. 7 BauGB zu erwarten, da bei einer verbleibenden
Status-Quo-Situation nach gegenwartigen Kenntnisstand die Nutzung des bestehenden Gelan-
des als landwirtschaftliche Flache erhalten bleiben wird. Der Gehdlzbereich wirde weiterhin
durch die Deutsche Bahn genutzt. Durch diese Weiternutzungen sind jedoch keine veranderten
Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter zu erwarten.

8.6 Anderweitige Planungsmadoglichkeiten

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungsplanung wurde festgestellt, dass fur Minster lang-
fristig von einer anhaltend hohen Wohnungsnachfrage auszugehen ist. Um Wohnungsengpas-
se und knappheitsbedingte Preissteigerungen in Grenzen zu halten, ist gemaR Baulandpro-
gramm eine kontinuierlich hohe jahrliche Wohnungsneubauleistung in Miinster erforderlich.

Als Grundlage fiir die stadtebaulichen Entwicklungsziele wurde daher das ,Baulandprogramm
2014-2020" aufgestellt. In diesem sind Flachen dargestellt, fir die eine zeitlich abgestufte
Wohnbauentwicklung angestrebt werden sollte. Neben planungsrechtlichen Voraussetzungen
ist auch eine zeitliche Perspektive zur Umsetzung berlicksichtigt worden.

Das Plangebiet ist im Baulandprogramm aufgefiihrt. Mit der Siedlungsentwicklung wird eine fast
ausschlieBlich fir den Maisanbau genutzte Flache beansprucht. Hoherwertige Strukturen im
Plangebiet wie der Geholzbereich werden wiederhergestellt. Somit bestehen innerhalb des
Plangebiets keine Planungsalternativen, mit denen die stadtebaulichen Ziele mit geringeren
Umweltauswirkungen umgesetzt werden konnten.

8.7 Monitoring

Gemall § 4 ¢ BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheblichen Umweltauswir-
kungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gemal} 8 4 Abs. 3 BauGB von
den fur den Umweltschutz zustéandigen Behdrden unterstitzt. Notwendige Malinahmen zur
Uberwachung der Umweltauswirkungen betreffen hier neben den allgemeinen Uberwachungen
der Schutzgiiter insbesondere die Uberpriifung der Griinfestsetzungen, des Artenschutzes und
der Oberflachenwasserentsorgung.

8.8 Zusammenfassung

Durch die geplanten Nutzungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind alle
Schutzguter durch eine Palette unterschiedlicher Auswirkungen betroffen.
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Die Erheblichkeit der Auswirkungen wird insbesondere durch die infolge von Uberbauung und
Versiegelung entstehenden Beeintrachtigungen bestimmt und ist abhéngig von der bestehen-
den Vorbelastung sowie der heutigen Auspragung der die Schutzgiiter pragenden Elemente.
Neben den ermittelten Beeintrachtigungen bau-, anlage- und betriebsbedingter Art sind aller-
dings auch positive Auswirkungen zu nennen, da mit der vorliegenden Planung dem Grund-
wasserschutz (aufgrund der potentiellen Verschmutzung aus Altlasten) entsprochen wird. Im
Rahmen der Umweltpriifung wurden im Untersuchungsraum zusammenfassend folgende Er-
gebnisse festgestellt:

Mensch

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zwischen Siedlungsbereich und freier Landschaft
wobei die akustischen und optischen Belastungen aus den Verkehrswegen die pragenden
Strukturen sind. Art und Mal3 der geplanten baulichen Nutzung passen sich der Nutzung im Be-
reich der angrenzenden Bebauungen bzw. rechtsverbindlichen Bebauungspléane an. Die fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans vorgesehenen MalRnahmen dienen dazu, die bei Reali-
sierung des Planes zu erwartenden Beeintrachtigungen fur die Schutzguter zu mindern und
auszugleichen. Insbesondere sind dies die MalBnahmen zum Larmschutz beziiglich der Belas-
tungen aus dem Bahnverkehr und der Landesstrale wahrend der Nachtzeiten. Hier sind neben
den Larmschutzeinrichtungen (Larmschutzwall, Larmschutzwand) auch SchutzmalBhahmen an
den Geb&uden vorzunehmen. Zu bericksichtigende MalRnahmen aufgrund der Mehrverkehre
fur die Bestandsbebauungen ergeben sich dagegen nicht. Insgesamt werden somit durch die
Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir den Menschen und sein Wohnumfeld vorbe-
reitet.

Biotopstrukturen, Pflanzen und Tiere

Besondere Biotopstrukturen kommen im Plangebiet nicht vor. Nennenswert sind die randlich
gelegenen Geholzstrukturen auf dem Bahngelande. Diese Strukturen bleiben insofern erhalten,
als dass nach Herstellung der Larmschutzeinrichtungen die Flachen wieder begrunt werden.

Die Eingriffsregelung fuhrt zu einem 6kologischen Gesamtwert, der dem heutigen Wert des
Plangebietes entspricht. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung nach 8§ 18 ff. BNatSchG
erfolgt auf externen Flachen.

Im Rahmen der Artenschutzprifung wurde festgestellt, dass artenschutzrechtliche Konflikte ge-
genluber planungsrelevanten Arten unter Berlcksichtigung der im Folgenden genannten Ver-
minderungsmal3nahmen ausgeschlossen werden kdnnen.

= Malnahmen des Geholzschnitts bzw. der Baumfallung durfen nur zwischen dem 01.10.
und dem 28./29.02. durchgeflihrt werden. Sind Baume groRer 40 cm Stammdurchmes-
ser oder mit deutlichen Héhlen zur Fallung vorgesehen, sind diese im Vorfeld der Fal-
lung auf als Fledermausquartiere geeignete Hohlen und Spalten hin zu untersuchen.

= Die gesetzlichen Vorschriften nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, die den allgemeinen
Gehdblzschnitt im Zeitraum vom 01.03. bis zum 30.09. eines Jahres verbieten, sind in je-
dem Fall, auch in Hinsicht auf potenzielle Vorkommen ,Européischer Vogelarten®, ein-
zuhalten. Dies gilt auch fir eventuell notwendige MalRnahmen der BaufeldrAumung.

= Ausnahme von der Bauzeitenregelung: Wird im Rahmen einer 6kologischen Baubeglei-
tung der Nachweis erbracht, dass an den betroffenen Geholzen alle Brutvogel ihre Brut
beendet haben, bzw. noch nicht mit einer Brut begonnen haben, ist der Gehdlzschnitt
bzw. die Baumfallung gegebenenfalls auch zwischen dem 01.03. — 30.09. eines Jahres
maglich.

Unter Berlcksichtigung der oben genannten MalRnahmen und der erganzenden Ausgleichs-
maflinahmen werden mit der Planung keine Verbotstatbestande gemal den Vorgaben des § 44
Abs. 1 BNatSchG vorbereitet.
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Boden

Mit der Planung wird der Boden dauerhaft der naturnahen Bodenentwicklung entzogen. Da Bo-
den ein nicht vermehrbares Gut ist, kann nicht vermieden werden, dass zur Erfullung der stad-
tebaulichen Ziele auch eine Flache fir die Landwirtschaft bzw. fir die Biogas-, Tierfutter- oder
Nahrungsmittelproduktion dauerhaft entzogen wird. FUr den Bereich des Larmschutzwalles be-
stehen Belastungen des Bodens aus der vorherigen Nutzung als Bahnbetriebsflache. Die be-
probte Flache wird durch den geplanten Larmschutzwall weitgehend abgedeckt. Eine Elution
von Schadstoffen in das Grundwasser wird durch die Versiegelung infolge der Bodenaufschit-
tungen im Bereich des Larmschutzwalls verhindert, so dass dieser Gefahrdungspfad entfallt.

Wasser

Mit der Planung des Wohngebietes erfolgen auf der Flache grol¥flachige Versiegelungen. Fir
die Ableitung des anfallenden nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers wird eine
Ableitung Uber das anliegende Kanalnetz vorgesehen. Eine Versickerung ist aufgrund der zeit-
weise hohen Grundwasserstande und der Bodenverhéltnisse nicht maglich.

Klima/ Luft

Die im Rahmen der Siedlungsentwicklung vorgesehene Flache tbernimmt derzeit im lufthygie-
nischen Ausgleich nur eine sehr geringe lokale Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch
die Neubebauung ist nicht von einer erheblichen Auswirkung auf das Schutzgut bzw. die an-
grenzenden Siedlungsbereiche auszugehen.

Landschaft

Der umgebende Landschaftsraum des Plangebietes ist mit seinen vielfaltigen Strukturen ein
hochwertiger Ausschnitt aus der Miunsterlander Parklandschaft. Da der Planbereich bereits bau-
lich deutlich vorgepragt ist, ist das Landschaftsbild hier nur gering betroffen. Die randlichen
Grunstrukturen werden in Form einer begriinten LArmschutzeinrichtung wiederhergestelit.

Kulturgter und sonstige Sachguter

Kulturgiter sind nicht betroffen. Als Sachgut ist die landwirtschaftliche Flache betroffen. Diese
wird durch Wohnbaulandflachen ersetzt.

Wechselwirkungen der Schutzguter

Auler den bereits beschriebenen Umweltauswirkungen bestehen keine nennenswerten Wech-
selwirkungen der Schutzguter tiber den normalen Rahmen hinaus.

Die Stadt Minster hat im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung fur die ndchsten Jahre ei-
nen hohen Bedarf an Wohnbauflachen festgestellt. Als Grundlage fur die zukinftigen stadte-
baulichen Entwicklungsziele wurde daher das ,Baulandprogramm 2014-2020“ aufgestellt und
so im Rahmen einer gesamtstadtischen Alternativenprifung mogliche Standorte ermittelt.

Das vorliegende Plangebiet ist in diesem Programm unter Beriicksichtigung der angestrebten
Zielzahlen als Entwicklungsflache mit einem kurzfristigen Entwicklungszeitraum aufgenommen
worden.
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9 Realisierung der Planung / DurchfiihrungsmalRnahmen

Die Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 576 wird sich auf die personli-
chen Lebensumstéande der im Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen zwar auswirken,
nachteilige Auswirkungen in wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht sind jedoch nicht ersichtlich.
Ein Sozialplan ist nicht erforderlich.

Diese Begrindung dient gemaf 8 9 Abs. 8 BauGB als Anlage zum Ent-
wurf des Bebauungsplans Nr. 576 ,Sprakel — Sprakeler Stral3e / Bahn-
strecke Munster - Rheine / Aldruper Stral3e”.

Muinster, den
Der Oberbirgermeister
In Vertretung

Peck
Stadtrat
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